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Beslut vid regeringssammantride den 22 juni 2011

Sammanfattning

En sirskild utredare ska overviga vissa tomtritts- och arrende-

frigor.

I uppdraget ingdr att

o foresld enklare regler f6r hur tomtrittsavgilder ska bestimmas,

e ta stillning till om en ritt {6r tomtrittshavaren att frikopa
fastigheten bor inféras och foresld hur villkor for frikop bor
utformas,

o foresld en mojlighet f6r parterna vid jordbruksarrende att knyta
avgiften till resultatet i jordbruket eller till en eller flera resultat-
anknutna faktorer, samt

e undersdka hur reglerna om avgift for bostadsarrende tillimpas
och foresld de dndringar som kan behovas for att uppnd en
rimlig avvigning mellan de intressen som gér sig gillande.

Utredaren ska limna foérslag ull de forfattningsindringar som

overvigandena ger anledning till.

Den del av uppdraget som avser tomtrittsavgilder ska utredaren
redovisa 1 ett delbetinkande senast den 31 oktober 2012. Upp-

draget 1 6vrigt ska redovisas senast den 30 september 2013.

343



Bilaga 1

SOU 2012:71

Tomtrittsinstitutet
Utveckling

Tomtritten inférdes &r 1908 som en tidsbegrinsad nyttjanderitt till
fast egendom. Det rddde i stor utstrickning avtalsfrihet betriffande
villkoren f6r uppldtelsen. Efter avtalstiden upphérde tomtritten
och fastighetsigaren kunde dirmed silja marken eller anvinda den
fér ngot annat indamdl. Ett av syftena med tomtritten var att
frimja byggande av bostider pd det allminnas mark. Detta mojlig-
gjordes genom att tomtrittshavaren inte behévde férvirva marken
men likvil gavs mojlighet att anvinda tomtritten som sikerhet for
1&n till exploateringskostnaderna.

Ar 1954 reformerades reglerna, bla. for att stirka tomtrittens
virde som kreditobjekt. Tomtritten utformades som en nyttjande-
ritt som uppldts pd i1 princip obestimd tid. Upplételsen skulle ske
for ett visst indamdl och mot en arlig avgild 1 pengar. Avgilden
skulle vara oférindrad under vissa perioder med en mojlighet till
omreglering infér varje ny avgildsperiod. Sedan &r 1968 ir avgilds-
perioderna minst 10 ir.

Reglerna med den utformning som de fick vid dessa lagindringar
giller 1 huvudsak fortfarande. P4 grund av &vergdngsbestimmelser
till lagindringarna giller fortfarande ildre lagstiftning for vissa
tomtratter.

Det finns 1 dag ungefir 64 500 tomtritter, varav 59 000 avser
bostadsindamal.

Oversikt av tomtriittsreglerna

Reglerna om tomtritt finns huvudsakligen i 13 kap. jordabalken
(JB). Tomtritt fir upplitas i fastigheter som tillhor staten eller en
kommun eller som annars dgs av det allminna. Efter regeringens
medgivande fir tomtritt dven upplitas i en fastighet som tillhor en
stiftelse. Tomtrittsavtalet ska vara skriftligt. I avtalet ska anges
indamadlet med upplitelsen, avgildsbeloppet och de nirmare fore-
skrifter om fastighetens anvindning och bebyggelse som ska gilla.

Om parterna vid en avgildsperiods slut inte kommer verens om
nya avgildsvillkor, fir en talan om omprévning vickas vid domstol.
Under en l16pande avgildsperiod kan avgildsbeloppet under vissa
férutsittningar jimkas.
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Tomtritten kan upphéra vid utgingen av vissa perioder, dock
enbart efter uppsigning frin fastighetsigarens sida. Den férsta
perioden ska vara minst sextio &r och varje pafoljande period minst
fyrtio &r. Om upplitelsen avser visentligen annat indamil in
bostadsbebyggelse, kan kortare perioder avtalas, dock ligst tjugo
dr. Vidare fir uppsigning ske enbart om det ir av vikt f6r fastighets-
dgaren att fastigheten anvinds for bebyggelse av annan art eller i
ovrigt pd ndgot annat sitt in tidigare. Tomtrittshavaren har
mojlighet att klandra uppsigningen vid domstol. Upphér tomt-
ritten pd grund av uppsigning, ir fastighetsigaren skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehér till tomtritten.

I 21 kap. JB finns regler om inskrivning av tomtritt.

Aven om tomtritten till sin natur ir 16s egendom, likstills den i
méinga lagar med fast egendom samtidigt som tomtrittshavaren
likstills med en fastighetsigare.

Tomtrittsavgilder
Den nuvarande ordningen for avgildsbestimning

Vid upplitelse av tomtritt har parterna avtalsfrihet betriffande
avgildens storlek. Nir avgilden omprévas vid utgingen av varje
avgildsperiod, ska den diremot bestimmas pd grundval av det
virde som marken har vid tiden fér omprévningen. Vid bedém-
ningen av markvirdet ska hinsyn tas till indamalet med upplatelsen
och de nirmare foreskrifter som ska tillimpas i friga om fastig-
hetens anvindning och bebyggelse. Det har éverlimnats till dom-
stolarna att dra upp de riktlinjer som bér tillimpas vid virderingen.
I forarbetena framhaills att provningen far goras utifrdn omstindig-
heterna i varje sirskilt fall. Vidare anférs att avgilden bor motsvara
en skilig rinta pd det uppskattade markvirdet. Tomtrittsavgilderna
for nyuppldtna tomtritter vid tiden fér omprévningen anses kunna
yjina som vigledning (se Lagberedningens allminna motivering i
NJA II 1953 5. 371 £.).

Nigot forenklat beriknas tomtrittsavgilden genom att det fast-
stills en rinta (avgildsrinta) pd ett markvirde som har korrigerats
med hinsyn till bl.a. vissa investeringar pd marken som tomtritts-
havaren har gjort (avgildsunderlag). Det férekommer olika metoder
for att faststilla avgildsrintan och avgildsunderlaget. Hogsta dom-
stolen har i flera fall bestimt avgildsrintan med utgingspunkt i den
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lingsiktiga realrintan pd den allminna kapitalmarknaden, dvs. skill-
naden mellan den nominella rintan och inflationen (se bl.a. ritts-
fallen NJA 1986 's. 272 och NJA 1990 5. 714).

Problem med den nuvarande ordningen for avgildsbestimning

Det nuvarande systemet fér hur tomtrittsavgilden bestims har
kritiserats for att de ldnga avgildsperioderna kan leda till att avgilds-
héjningarna kommer 1 kraftiga spring fér tomtrittshavaren. Detta
blir sirskilt mirkbart 1 fall av stora 6kningar av markvirdet. Avgilds-
héjningarna forstirks av den s.k. triangeleffekten, som innebir att
det vid avgildsregleringen beaktas en férvintad stegring av mark-
virdet under den kommande avgildsperioden. Avgildsrintan bestims
dirfor regelmissigt sd att avgilden, trots att den ir oférindrad
under avgildsperioden, blir hégre 1 borjan och ligre mot slutet av
avgildsperioden in vad som annars hade varit befogat.

Avgilden for olika tomtritter omprévas vid skilda tidpunkter.
Till f6ljd av att avgildsperioderna ir linga kan dirfér stora skill-
nader 1 avgild uppstd mellan tomtritter som 1 dvrigt dr likvirdiga.

Vidare saknas det en enhetlig metod fér att faststilla avgilds-
underlaget och avgildsrintan. Vid den prévning som ska goras i
varje sirskilt fall ligger det 1 sakens natur att en mingd olika omstin-
digheter ska kunna beaktas. Det innebir att méjligheterna att i t.ex.
rittspraxis ge mera generell vigledning fér hur avgilden ska bestim-
mas med dagens regler ir beskurna (jfr rictsfallet NJA 1986 s. 272).

Av domstolarnas avgdéranden framgdr att parterna med hin-
visning till olika metoder och olika forutsittningar har ansett sig ha
stdd for vitt skilda stdndpunkter. Under sddana omstindigheter
blir domstolsprocesserna litt lingdragna och kostnadskrivande.
Vidare tvingas domstolarna till svira avvigningar, ofta rena skilig-
hetsbedémningar. Konsekvenserna av de l&nga processerna kan bli
avgildshojningar 1 efterhand och krav p& dréjsmélsrinta.

Tidigare initiativ till forindring av avgildsreglerna

I sitt betinkande Tomtritt (SOU 1980:49) foreslog Tomtritts-
kommittén en forenklad avgildsbestimning. Forslaget ledde dock
inte till lagstiftning. Direfter tillsattes 1988 &rs tomtrittsutredning,
som &r 1990 6verlimnade betinkandet Tomtrittsavgild (SOU
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1990:23). Med betinkandet som grund beslutades &r 1997 en lag-
rddsremiss om forenklade och enhetliga avgildsregler. Mot bak-
grund av Lagridets synpunkter omarbetades férslaget, och en ny
lagridsremiss beslutades ar 1998. I korthet innebar det férslaget att
parterna dven fortsittningsvis skulle ha avtalsfrihet betriffande
avgilden den férsta avgildsperioden, medan avgilden direfter
skulle omregleras &rligen om parterna inte hade avtalat om lingre
avgildsperioder. For tomtritter f6r smihusindamal skulle avgilden
motsvara en lagfist avgildsrinta pd ett avgildsunderlag som skulle
bestimmas utifrdn markens taxeringsvirde. For sddana tomtritter
skulle avgildsreglerna vara tvingande fér parterna. Ett enklare
omregleringsférfarande foreslogs, s att en ny avgild skulle bli
gillande mot tomtrittshavaren om denne inte invinde mot avgil-
den inom viss tid. For tomtritter f6r annat indamdl in smhus-
bebyggelse — t.ex. tomtritter for flerbostadshus eller kommersiella
indamdl — skulle avgilden motsvara en lagfist avgildsrinta pd ett
avgildsunderlag som skulle bestimmas med utgdngspunkt 1 markens
marknadsvirde. For dessa tomtritter skulle parterna kunna avtala
om att avgildsbestimningen skulle ske enligt andra kriterier in
lagens.

Forslaget motte kritik fridn Lagradet bl.a. for att det ansigs svart
att forutsiga utfallet av regleringen. Forslaget kritiserades ocksd av
foretridare for tomtrittshavarna. Forsok har gjorts att fordjupa
analysen av forslagets konsekvenser for enskilda tomtrittshavare,
bl.a. nir det giller tomtritter upplitna for flerbostadshus. Arbetet
har dock inte lett till lagstiftning.

I ett flertal motioner i riksdagen har behovet av nya avgildsregler
patalats. Civilutskottet har framhllit frigorna om avgild som de
mest centrala i en kommande éversyn av tomtritten. Utskottet har
ocksd pekat pd8 sambandet mellan avgildsbestimningen och
villkoren fér tomtrittshavarens frikop av fastigheterna (bet.
2008/09:CU31 s. 17).

Avgildsbestimningen méste vidare ses 1 ljuset av regelverket
inom EU om statligt stéd, sirskilt den s.k. marknadsekonomiska
investerarprincipen.
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Uppdraget om tomtrittsavgdlder

Utredaren ska — med beaktande av tidigare foérslag pd omrddet, bl.a.

lagrddsremisserna dren 1997 och 1998, samt den kritik som har

forts fram mot forslagen — foresld en avgildsbestimning som ir sd
enkel som det gir. Det grundliggande syftet ska vara att skapa en
mer forutsigbar ordning, genom vilken berikningstekniska och
andra svdrigheter med att faststilla avgildsunderlaget och avgilds-
rintan undviks s ldngt som mojligt.

Till stod for sina 6verviganden ska utredaren undersdka hur de
nuvarande avgildsreglerna tillimpas.

Vidare ska utredaren

o sirskilt overviga kortare avgildsperioder och en knytning av
indringar av avgilden till ngot slag av index,

o i forsta hand efterstriva att indringar av avgilden ska kunna ske
utan att tomtrittshavaren méste medverka aktivt annat dn vid
behov,

e ta stillning till
- om den nya avgildsbestimningen bér tillimpas dven nir en

tomtritt upplats, dvs. betriffande den férsta avgildsperioden,
och hur det 1 s3 fall bér ske, samt

- 1vilken utstrickning som de nya reglerna bér vara tvingande
till f6rmin {6r tomtrittshavaren, och

e efterstriva att den nya ordningen
- medfor forutsigbara resultat f6r samtliga parter och dirmed

dven trygghet i boendet for tomtrittshavaren,

- 1ett brett perspektiv medfér 1 huvudsak oférindrade avgilds-
intikter for fastighetsigarna och oférindrade kostnader for
tomtrittshavarna, allt jimfért med de genomsnittliga avgilds-
nivier som féljer av tillimpningen av dagens avgildssystem,
samt

- Inte dventyrar tomtrittens kreditvirde.

Utredaren ir oférhindrad att foresld olika regler for avgildsbestim-
ningen f6r tomtritter med olika dindama4l.

Den nya ordningen ska utformas med beaktande av bostads-
sociala hinsyn. Utredaren ska 6éverviga ett sirskilt skydd mot allt-
for stora avgildskningar dels 1 fall av kraftig markvirdestegring,
dels overgingsvis f6r dem som kan fi en hogre avgild 1 och med
den nya ordningen f6r avgildsbestimningen.
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Frikop av fastigheter med tomtritt
Mdjligheten till frikop

Enligt de regler som gillde fore tomtrittsreformen ar 1954 upphor
en tomtrittsupplitelse nir avtalstiden I6per ut. For tomtritts-
havaren kan det di bli friga om att foérvirva fastigheten. Enligt
nuvarande lagstiftning férlings tomtritten automatiskt efter vissa
tidsperioder. Tomtrittshavaren och fastighetsigaren kan dock
komma &verens om att tomtritten ska upphora. Den kan ocksd
upphora sedan tomtrittshavaren har forvirvat fastigheten. Detta
brukar kallas for frikop.

Fastighetsigaren har inte ndgon skyldighet att erbjuda tomtritts-
havaren frikép. Likvil sker ett stort antal frikdp &rligen, bl.a. i sam-
band med forestiende avgildshojningar eller héjningar av taxerings-
virdena. For en tomtrittshavare kan det vara foérdelaktigt att fri-
kopa fastigheten jimfért med att betala framtida avgilder. For
fastighetsigarna, vanligtvis kommunerna, medfér frikopen bla. en
minskad administration. Flera kommuner arbetar aktivt f6r att fri-
kop ska komma till stdnd.

Parterna har avtalsfrihet i friga om villkoren for frikép. Det
forekommer dirfor frikopspriser pa olika nivder. Tvd vanliga sitt
att berikna frikdpspriset ir att relatera det till marktaxeringsvirdet
eller avgildsunderlaget. Skilda slag av rabattsystem férekommer
ocksd. Olika modeller f6r berikningen av friképspris har varit fére-
mél for domstolsprévning, bla. utifrin frigestillningen om pris-
sittningen otillbérligt har gynnat tomtrittshavarna (se bla. ritts-
fallet RA 1995 ref. 7).

En ritt f6r tomtrittshavaren att frikopa fastigheten skulle cka
valfriheten i boendet. Detta méste vigas mot bl.a. kommunernas
intresse av fortsatt dgande av marken. I flera motioner 1 riksdagen
har det foreslagits att en ritt till frikép fér tomtrittshavare ska
inféras. Motionerna har avslagits med hinvisning till bl.a. den pagi-
ende beredningen av en ny ordning fér avgildsbestimningen. Civil-
utskottet har dven uttalat att det utgdr ifrdn att en 6versyn kommer
att genomféras. Vidare har utskottet uttalat att frigan om frikop
bor £ en allsidig belysning, som bér omfatta dels om och under
vilka férutsittningar som tomtrittshavare ska ges en ritt till frikép,
dels om och hur képeskillingens storlek bor regleras (se bet.
2008/09:CU31s. 17).
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Frigan huruvida méjligheterna till frikop bér regleras i lag har
overvigts betriffande andra nyttjanderitter till fast egendom in
tomtritt. Bedomningen har gjorts att nigon frikopsritt inte bor
inforas for bla. innehavare av s.Xk. historiska arrenden (prop.
1994/95:155 5. 50 f. och 2007/08:54 s. 65 1.).

Huruvida en ritt ull frikép bor inforas betriffande tomtritt och
vilka villkor som bér gilla for frikép kan inte bedémas fristdende.
De har samband med bl.a. de villkor som tillimpas nir tomtritter
uppléts och det sitt pd vilket tomtrittsavgilderna ska bestimmas i
framtiden. Vidare maiste regelverket inom EU om statligt stéd
beaktas, sirskilt betriffande prissittningen vid frikop.

Uppdraget om frikip

Utredaren ska ta stillning till om det bor inféras en ritt f6r tomt-
rittshavaren att frikopa fastigheten samt under vilka férutsitt-
ningar som frikop 1 sd fall ska kunna ske. Som ett alternativ till en
sddan ritt ska utredaren 6verviga mojligheten att inféra enhetliga
villkor, som tomtrittshavare kan 8beropa vid de frikop som fore-
kommer.
Utredaren ska vidare, oavsett sitt stillningstagande i dessa frigor,
e utarbeta nédvindiga férfattningsférslag om villkoren for frikop,
sirskilt frikopspriset, sdvil for det fall en ritt till frikop ska
inféras som for det fall enbart enhetliga villkor for fore-
kommande frik6p ska inforas, och
e oOverviga i vilken utstrickning som lagstiftningen bor vara tving-
ande till f6rmén f6r tomtrittshavaren.

Vid bedémningen av de olika alternativ som kan finnas nir det

giller att bestimma villkoren fér frikép, ska utredaren striva efter

att frikopsmojligheten 1 mojligaste min blir ett fordelaktigt alter-

nativ for sdvil tomtrittshavare som fastighetsigare. Utredaren ska

dven sirskilt beakta

e de villkor som f6r nirvarande tillimpas vid frikép,

e de villkor som tillimpas nir tomtritter upplits, samt

e de regler som for nirvarande giller for avgildsbestimningen och
utredningens forslag till nya avgildsregler.
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Utredaren ir oférhindrad att gora olika stillningstaganden bero-
ende pd vem som ir fastighetsigare och beroende pd indamilet
med tomtrittsuppldtelsen.

Jordbruks- och bostadsarrende
Ovwersikt av arrendereglerna

Arrende ir en nyttjanderitt till fast egendom mot vederlag. All-
minna regler om arrende inférdes dr 1908 och kompletterades efter
hand med lagstiftning om sirskilda arrendeformer. Reglerna refor-
merades och samlades direfter 1 JB. I 7 och 8 kap. JB finns bestim-
melser som ir gemensamma {6r olika arrendeformer, medan regler
om jordbruks- och bostadsarrende finns 1 9 respektive 10 kap. JB.

Jordbruksarrende ir det friga om nir arrendeavtalet avser upp-
litelse av jord till brukande. De olika formerna av jordbruksarrende
brukar kallas girdsarrende och sidoarrende. Girdsarrende fére-
ligger om arrendet omfattar arrendatorns bostad. Ovriga jord-
bruksarrenden kallas sidoarrenden. Ett girdsarrende for viss tid ska
som huvudregel uppldtas pd minst fem &r, medan det inte finns
nigon minimitid fér ett sidoarrende. Tidsbestimda jordbruks-
arrenden ir bindande 1 hégst 25 4r.

Bostadsarrende ir det frdga om nir jord upplits med arrende f6r
ndgot annat idndamil in jordbruk och arrendatorn har ritt att pd
arrendestillet uppféra eller ha kvar bostadshus. Det krivs ocks3 att
det inte ir uppenbart att upplitelsens huvudsakliga syfte ir att
tillgodose nigot annat indamil in att bereda bostad &t arrendatorn
och nigon nirstiende till arrendatorn. Reglerna om bostadsarrende
giller dven 1 tillimpliga delar nir jord upplits pd arrende till en
férening, som har till huvudsakligt indama4l att i sin tur upplita
bostadsarrende till sina medlemmar, t.ex. en kolonistugeférening.
Upplitelsetiden for ett tidsbestimt bostadsarrende ska som huvud-
regel vara minst fem 4r, och upplitelsen ir bindande 1 hogst 50 &r.
Inom detaljplanelagt omrade ir maximitiden dock 25 ar.

Ett arrendeavtal ska vara skriftligt och innehdlla samtliga avtals-
villkor. Avtalet kan 1 princip s att upphéra under pigdende
arrendeperiod enbart om arrenderitten forverkas, t.ex. med anled-
ning av att arrendeavgiften inte har betalats. Vid periodens slut
mdste avtalet sigas upp for att upphora att gilla. T annat fall for-
lings det med automatik. Arrendatorn har som huvudregel ritt till
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forlingning av avtalet, vilket utgér en del av arrendatorns s.k.
besittningsskydd. Parterna kan ocksi infér en ny arrendeperiod
begira att arrendevillkoren dndras, utan att avtalet sigs upp.

Sirskilda begrinsningar giller 1 frdga om arrendatorns mojlig-
heter att utan jordigarens samtycke overldta arrenderitten.

Arrendeavgiften

Gemensamt for jordbruks- och bostadsarrende ir att det vid upp-
litelse av arrende till en ny arrendator giller avtalsfrihet i friga om
arrendeavgiftens storlek. Vid jordbruksarrende miste avgiften dock
bestimmas 1 pengar. Avgiften ska betalas senast tre minader fore
varje arrendedrs utgdng, om inte ndgot annat har avtalats.

Vid férlingning av arrendeavtalet giller sirskilda regler f6r hur
avgiften ska bestimmas. Utgdngspunkten ir att avgiften ska uppgd
till ett skiligt belopp. Om parterna inte kan enas, har de mojlighet
att 1ita arrendenimnden prova vilken avgift som ska gilla. Avgiften
ska di bestimmas s& att den kan antas motsvara arrenderittens
virde med hinsyn till arrendeavtalets innehdll och omstindig-
heterna 1 6vrigt. Vid jordbruksarrende ska hinsyn tas dven will
arrendestillets avkastningsférmga. Arrendenimndens avgorande
kan &verklagas till domstol.

Avgift for jordbruksarrende
Begrinsningar av mdjligheten att bestimma vederlaget for arrendet

Vid jordbruksarrende ska avgiften bestimmas 1 pengar. Om part-
erna triffar avtal i strid med detta, ska avgiften utgd med ett belopp
som ir skiligt med hinsyn frimst till parternas avsikter och 6évriga
forhallanden nir avtalet ingicks. Denna begrinsning av parternas
avtalsfrihet infordes for vissa slag av jordbruksarrenden &r 1944 och
utstricktes senare till att gilla samtliga jordbruksarrenden.
Bakgrunden var de sociala férhillanden som rddde for arrendatorer
inom jordbruket under férsta delen av 1900-talet. Avsikten var att
komma till ritta med de oligenheter som var férknippade med
arrendevederlag 1 form av t.ex. dagsverken och naturaprodukter.
Begrinsningen var 1 grunden féranledd av intresset av att ge arrend-
atorerna en sjilvstindig stillning.
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Att avgiften ska bestimmas i pengar innebir att det dr férbjudet
att avtala att vederlaget for arrenderitten till ndgon del ska bestd i
att arrendatorn utfor arbete 4t eller levererar jordbruksprodukter
till jordigaren. Utgdngspunkten ir att avgiften ska vara bestimd till
sin storlek. Diremot behéver den inte vara bestimd till samma
belopp vid varje betalningstillfille utan kan t.ex. héjas med ett for-
utbestimt belopp varje ir. Vidare ir indexreglering av avgiften i viss
utstrickning méjlig. En férutsittning dr dock att det ir friga om
index i vedertagen mening. Aven ett for ett visst indamal konstru-
erat omrikningssystem kan godtas som index, férutsatt att det
utgor ett tillforlitligt underlag for omrikning av arrendeavgiften.
Berikningsgrunder som ir knutna till enstaka produkter eller andra
mera isolerade férhdllanden ir inte tilldtna (se prop. 1970:20 del A
s. 408 och del B s. 1006 samt rittsfallet NJA 1949 s. 1). Det ir 1
princip inte mdjligt att knyta arrendeavgiften till det enskilda jord-
brukets resultat.

Behovet av att kunna bestimma arrendeavgiften utifrdn jordbrukets
resultat

Utifrdn dagens forutsittningar att driva jordbruk har bide jord-
dgare och arrendatorer kritiserat begrinsningen att arrendeavgiften
inte fir bestimmas pd grundval av jordbrukets resultat. Eftersom
reglerna inte fullt ut medger att avgiften l6pande anpassas till det
ekonomiska utfallet 1 jordbruket, har det ansetts svirt for parterna
att finna en limplig avgiftsnivd for avtal som ska gilla under en
lingre tid.

Svirigheterna med att anpassa avgiften hinger delvis samman
med att befintliga index inte 1 alla ligen leder till rittvisande resultat.
Det har ocksd visat sig svirt att konstruera limpliga index foér
arrendeférhillanden. Lonsamheten 1 ett visst jordbruk ir avhingig
ett flertal faktorer, vars inverkan varierar 6ver tid och inte ir litt att
berikna pd forhand. Det ror sig om bla. kostnaderna fér att driva
jordbruket och prisvariationer pd jordbruksprodukter. En bidrag-
ande orsak ir den marknadsanpassning av jordbruksdriften som har
skett genom avskaffandet av den tidigare prisregleringen av
jordbruksprodukter. Till detta ska liggas betydelsen fér resultatet 1
jordbruket av olika EU-relaterade stédformer, vars férekomst och
storlek ir foremdl f6r dterkommande férindringar.
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Avsaknaden av en mojlighet att avtala om en arrendeavgift som
ir variabel utifrin resultatanknutna faktorer kan leda till att part-
erna fir svirt att Overblicka konsekvenserna av ett ldngvarigt
arrendeférhillande. Detta kan medfora att arrendeavtalet 1 stillet
ingds for kortare tid, vilket 1 sin tur minskar férutsittningarna f6r
nodvindiga och langsiktiga investeringar 1 brukandet av marken.

Det ir viktigt att parterna ges goda mojligheter att sluta ett
arrendeavtal som motsvarar deras behov. Dirigenom sikerstills att
produktionsférutsittningarna f6r den arrenderade jorden tas till
vara pd ett indamdlsenligt sitt och att jordbruket bedrivs rationellt.
Detta frimjar dven lonsamheten f6r bdde jordigare och arrendatorer.

Andamilsenliga regler for jordbruksarrende motverkar ocksi
risken for att upplitelseformen viljs bort till f6rm&n fér mindre
beprévade avtalskonstruktioner. En utbredd anvindning av jord-
bruksarrende bidrar till stabilitet och rittssikerhet nir det giller
markupplitelser for jordbruksindamal.

Samtidigt méste de grundliggande motiv som ligger bakom den
nuvarande begrinsningen beaktas. En risk med att knyta arrende-
avgiften till jordbrukets resultat ir att den 1 enskilda fall bestims pd
ett sitt som blir betungande foér arrendatorn, t.ex. utifrdn svir-
forstdeliga berikningar som leder till ovintade resultat, eller att den
pa ett oskiligt sitt binder upp arrendatorn.

Uppdraget om avgift for jordbruksarrende

Utredaren ska foresld en mojlighet for parterna att bestimma arrende-

avgiften pd ett dndaméilsenligt sitt utifrdn det enskilda arrende-

jordbrukets resultat eller en eller flera resultatanknutna faktorer.
Utredaren ska vid utformningen av férslaget dverviga om det ir

motiverat med sirskilda skyddsregler for arrendatorn, t.ex.

e om avgiftsvillkoren bér hinskjutas till arrendenimnden for god-
kinnande, eller

e om det bor inféras méjligheter — utdver vad som féljer av all-
minna avtalsrittsliga regler — att 3 avgiftsvillkorens skilighet
proévad och att f4 till stdnd en forindring av villkoren under en
pagdende avtalsperiod.

Till stéd for sina éverviganden nir det giller behovet av skydds-
regler ska utredaren undersoka om branschorganisationerna pd jord-
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bruksmarknaden ir beredda att utveckla avtalsmodeller som till-
godoser bdda parters intressen 1 ett arrendeférhdllande.

En utgdngspunkt foér utredarens arbete ska vara att parternas
mojlighet att bestimma en resultatanknuten arrendeavgift ska
kunna tillimpas i férening med reglerna i 6vrigt om hur arrende-
avgiften bestims vid forlingning av arrendeavtal. Om det ir nod-
vindigt, fir utredaren foresld justeringar av dessa regler.

Det ingdr inte i uppdraget att foresld att ett arrende ska kunna
betalas med andra vederlag in pengar.

Avgift for bostadsarrende
Awvgiftsbestimningen vid forlingning av arrendeavtal

Reglerna om hur arrendeavgiften ska bestimmas 1 en f6érlingnings-
situation utgor ett komplement till arrendatorns besittningsskydd.
Utan en kontroll av villkoren fér en férlingning kan besittnings-
skyddet urholkas genom t.ex. krav pd alltfor hog avgift 1 for-
hillande till vad som skulle ha avtalats vid en ny arrendeupplitelse.
Samtidigt bor jordigaren ha ritt till den ersittning f6r upplitelsen
som hade kunnat uppnds vid ett fritt val av arrendator (prop.
1968:19 5. 84 1.).

Reglerna om avgiftsbestimningen ir allmint hllna. Det har éver-
18tits till rictstillimpningen att dra upp nirmare riktlinjer. En orsak
till detta dr att bostadsarrenden kan vara av mingskiftande karaktir
och avse mark pa vitt skilda stillen. I forarbetena framhills att en
viss vigledning nir det giller avgdranden i friga om avgiften kan fis
genom att utréna vad som kan anses utgora ortens pris for jim-
forliga arrenden (en s.k. ortsprisjimférelse). Om det inte finns
ndgot sidant jimforelsematerial, torde frigan f3 avgoras efter vad
arrendatorer i1 allmidnhet kan antas vara beredda att betala (prop.
1968:19 s. 86). I avsaknad av andra bedémningsgrunder kan det bli
aktuellt f6r arrendenimnden och domstolarna att gora en skilig-
hetsuppskattning av avgiften.

I olika sammanhang har det argumenterats f6r att avgiften bér
avspegla en skilig rinta pd markvirdet, likt vad som giller 1 friga
om avgild vid tomtrittsupplitelser (jfr t.ex. SOU 1966:26 s. 217).
Markvirdet synes dock enbart undantagsvis ha beaktats av arrende-
nimnder och domstolar vid avgiftsbestimningen.
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Mojligheten att skapa fasta riktlinjer fér avgiftsbestimningen var
tidigare begrinsad av att arrendenimndernas beslut kunde klandras
till ett flertal fastighetsdomstolar, som var sista instans i frigan.
Sedan ar 2006 kan dock arrendenimndernas avgoranden 6verklagas
till hovritt med Hégsta domstolen som sista instans.

Behovet av en dversyn av avgiftsbestimningen

Frén olika hill, bla. 1 riksdagen, har behovet av en dversyn av avgifts-
reglerna pitalats (se bl.a. bet. 2009/10:CU10 och 2010/11:CU20).
Det har d3 ifrdgasatts om reglerna leder till avgiftsniver som stir i
overensstimmelse med de skidl som bir upp bostadsarrende-
institutet. Jordigare och arrendatorer har kritiserat avgiftsnivierna
for att vara for liga respektive f6r hoga. I det sammanhanget har
jordigarnas krav pd avkastning pd marken stillts mot bostads-
sociala aspekter. Nigon nirmare undersékning av nivderna eller
deras konsekvenser har emellertid inte gjorts. Utan den 6verblick
som en sddan undersékning skulle medféra ir det inte mojligt att ta
stillning till om det dr motiverat att indra regelverket.

Den huvudsakliga kritik som dirutover har férts fram mot
avgiftsreglerna har sin bakgrund i att minga arrendeavtal har slutits
for l8ng tid. Samtidigt kan parterna ha bestimt avgiften lgt eller
avtalat om en otillricklig upprikning under pigdende arrende-
period. I en forlingningssituation kan det di bli friga om en
betydande avgiftshdjning for att avgiften ska bli marknadsmissig.
Visserligen har 1 ett sddant fall den tidigare ligre avgiften gynnat
arrendatorn. Risken for kraftiga héjningar utgor likvil en oligenhet
i form av otrygghet i boendet.

Den omstindigheten att reglerna for avgiftsbestimningen ir all-
mint hillna ger upphov till viss osikerhet nir avgiften ska omregle-
ras. Systemet kan leda till att parterna — utifrin sina olika perspek-
tiv — intar vitt skilda stindpunkter. Samtidigt miste mojligheten till
mer ingdende och detaljerade regler vigas mot att reglerna bor
kunna anvindas for helt olika arrendefall, dir det bor finnas mojlig-
het att 1 beddmningen viga in individuella och varierande omstindig-
heter. Vid avvigningen méste det ocksd beaktas att det system for
dverprovning av arrendenimndernas avgéranden som giller sedan
&r 2006 torde komma att bidra till att det i rittspraxis utarbetas
ytterligare vigledning fér avgiftssittningen (jfr prop. 2005/06:10
s. 45 1.). Eventuella férindringar av avgiftssystemet bér mot denna
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bakgrund s& l&ngt som méjligt goéras inom ramen fér den nuvar-
ande ordningen fér avgiftsbestimningen.

Uppdraget om avgift for bostadsarrende

Utredaren ska undersoka tillimpningen av de nuvarande avgifts-

reglerna och de avgiftsnivier som reglerna leder till. Mot bakgrund

av undersékningen ska utredaren foresld de eventuella férindringar

som behdvs for att avgiften vid en forlingning av arrendeavtalet ska

avspegla en rimlig avvigning mellan de intressen som gor sig gill-

ande. Avsikten ir att avgifterna efter avtalsforlingning ska

e std 1 oOverensstimmelse med de skil som bir upp bostads-
arrendeinstitutet och de nuvarande avgiftsreglerna, diribland
bostadssociala hinsyn, samt

e vara allmint godtagbara for parterna pd arrendeomridet.

Utredaren ska vidare ta stillning till om det bér inféras ett sirskile

skydd mot alltfér stora avgiftshojningar i férlingningssituationer.

Oavsett stillningstagandet 1 denna friga ska utredaren féresld sddana

skyddsregler. Utdver andra tinkbara alternativ ska utredaren over-

viga

e en ordning som innebir att arrendeavgiften under pdgdende
arrendeperiod ska vara féremél for upprikning, t.ex. enligt ndgot
index, och

e en stegvis upptrappning av avgiften (jfr 12 kap. 55 § femte stycket

JB).

Utredaren ska i friga om skyddsreglerna dven éverviga

e om reglerna bor inverka pd hur 6vriga villkor, sirskilt arrende-
tiden, bestims i en forlingningssituation, samt

e om reglerna bor vara tvingande till f6rmin fér arrendatorerna
och om avvikelser frin reglerna i s fall ska kunna ske efter
arrendenimndens godkinnande.

En utgingspunkt f6r utredarens arbete ska vara att den nuvarande

ordningen fér avgiftsbestimningen inte bér dndras i sina grund-
drag.
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Forfattningsforslag

Utredaren ska utarbeta de forfattningsférslag som behévs. Om det
ryms inom utredningsuppdraget 1 6vrigt, ska utredaren ocksd gora
en spriklig och redaktionell versyn av de regler 1 13 och 21 kap. JB
som berors av utredningsarbetet eller som har ett nira samband
med sidana regler. Nigon férindring i sak ska inte géras i denna
del.

Utredaren ska féresld ett normgivningsbemyndigande 1 lag som
mojliggor f6r regeringen, eller den myndighet som regeringen bestim-
mer, att meddela foreskrifter om den utbildning som bor krivas for
behérighet att hilla syn vid jordbruksarrende.

Utredaren idr oférhindrad att ta upp dven andra frigor som ir
forknippade med en forenkling av systemet for tomtrittsavgilder,
en ritt till frikép eller en forindrad avgiftsbestimning vid arrende.
Uppdraget omfattar dock inte skattefrdgor.

Genomférande och redovisning av uppdraget

Utredaren ska allsidigt och grundligt belysa de kort- och l&ng-
siktiga konsekvenserna av det forslag f6r avgildsbestimningen som
utredaren ligger fram samt av de olika alternativ i friga om frikép
som utredaren 6verviger. Sddana konsekvenser kan finnas for bl.a.
fastighetsigare, innehavare av tomtritter fér olika indamil och
boende i flerbostadshus pd tomtritter. P4 motsvarande sitt ska
utredaren belysa konsekvenserna for jordigare, arrendatorer och
andra berdrda av de férslag om arrendeavgift som utredaren ligger
fram.

Utredaren ska foresld finansiering 1 de delar som forslagen kan
medfora 6kade kostnader eller minskade intikter for det allminna.
Vidare ska konsekvenserna fér den kommunala sjilvstyrelsen av
forslagen om tomtritt redovisas. Utredaren ska dven uppmirksamma
om forslagen i den praktiska tillimpningen kan {3 olika effekter for
kvinnor och min.

Synpunkter ska inhimtas frin myndigheter, kommuner och
enskilda som iger fastigheter upplitna med tomtritt eller arrende
samt frin de organisationer som foretrider fastighetsigarnas, tomt-
rittshavarnas och arrendatorernas intressen. Aven i évrigt ska syn-
punkter inhimtas frdn myndigheter och organisationer i1 den utstrick-
ning som behovs.
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Utredaren ska rddgora med Fastighetstaxeringsutredningen (dir.
2011:13).

Utredaren ska 1 ett delbetinkande senast den 31 oktober 2012
redovisa uppdraget 1 den del som avser tomtrittsavgilder. Upp-
draget 1 6vrigt ska redovisas senast den 30 september 2013.

(Justitiedepartementet)
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Norsk lagstiftning

Allmant

Den norska nyttjanderittsformen tomtefeste (se tomtefesteloven
106/1996, som tridde i kraft den 1 januari 2002) ir i likhet med
tomtritt en total nyttjanderitt. Tomtefeste ir mycket utbrett; ar
2007 fanns 300 000-350 000 tomtefesten.

Hyra av mark, avsedd for en byggnad som igs av hyrestagaren,
betecknas feste och parterna betecknas bortfestare (uppldtaren)
och festare (nyttjanderittshavaren). Tidigare kunde upplitelsen
karaktiriseras som tidsbegrinsad. Nuvarande regler for tomtefeste
avseende bostads- och fritidshus innebir i1 praktiken att bort-
festaren aldrig fir tillbaka rddigheten 6ver marken. Tomtefeste-
lovens foreskrifter dr tvingande om inte annat anges.

Tomtefesteloven giller huvudsakligen “feste (leige) av grunn til
hus som festaren (leigaren) har eller fir pd tomta”. Med hus avses
inte bara bostadshus utan dven andra former av byggnader. Lagen
giller diremot inte nir uppldtelsens huvudféremal ir nigot annat
in “hus” och dirmed sammanhingande verksamhet. Tomtefeste-
loven innehéller inga begrinsningar vad giller parterna i tomte-
festeavtalet. Aven en privat fastighetsigare kan alltsi upplita tomte-
feste. S3 sker ocksd 1 mycket stor utstrickning. Utgingspunkten ir
att avtal om feste ska upprittas skriftligen.

Numera giller tomtefeste f6r bostads- och fritidshus tills nytt-
janderittshavaren siger upp avtalet eller l6ser in marken (frikop).
Tomtefeste for annat indamdl in bostads- och fritidshus giller
enligt nuvarande bestimmelser och under férutsittning att inte
annat har avtalats, utan tidsbegrinsning men med ritt for bida
parter att siga upp avtalet. I de fall d& festet upphor efter upp-
signing ir uppsigningsfristen tvd &r, om inte annat avtalats. Kort-
are frist dn sex minader ir inte bindande f6r festaren. For bostads-
och fritidshus ir dock den kortaste fristen tv4 ar.

361



Bilaga 2

SOU 2012:71

Nir det giller avgiften f6r tomtefeste innehiller lagen en allmin
regel om att det inte fir tas ut en avgift som ir orimligt hég 1 for-
hillande till vad som vanligtvis betalas p4 platsen eller i omridet for
nya liknande festen med liknande avtalsvillkor. Regeln ir avsedd att
std 1 Overensstimmelse med 2 § pristiltaksloven och 36 § avtale-
loven (motsvarande 36 § avtalslagen). I 6vrigt dr det upp till part-
erna att avtala om avgiften for den férsta avgildsperioden.

Sedan avtal ingdtts om feste for bostads- eller fritidshus kan
envar av parterna kriva dndring av avgiften i 6verensstimmelse med
indringar 1 penningvirdet, dvs. 1 6verensstimmelse med utveck-
lingen 1 den norska motsvarigheten till konsumentprisindex. Den
senaste avgiftsindringen ligger till grund f6r nista indring. Parterna
ir fria att avtala om att avgiften ska vara konstant eller att en
indring ska vara mindre in som foljer av penningvirdesférindringen.

For ildre tomtefesten avseende bostads- och fritidshus finns
overgdngsbestimmelser som reglerar hogsta tillitna héjning av
avgiften for avtal ingdngna fore lagens ikrafttridande den 1 januari
2002. Bestimmelserna giller f6r férsta omregleringen efter ikraft-
tridande. Nir vil en anpassning har skett till nuvarande regler
tillimpas dessa fortsittningsvis. I korthet kan sigas att avtal ingdngna
fore den 1 januari 2002 fir regleras utifrin penningvirdesférind-
ringen sedan avtalet ingicks. For avtal som ingdtts fére maj 1983 fir
avgiften emellertid inte sittas hégre dn 9 000 kronor per 1000
kvadratmeter, justerat med inflationen riknat frdn den 1 januari
2002. Om tidigare avtal stadgar att tomtvirdet utan hus ska utgéra
en del av berikningsunderlaget, far virdet inte sittas hogre in vad
tomten kan siljas for, om det endast hade varit tillitet att uppfora
det eller de hus som redan finns pa tomten.

Betriffande omprévning av festeavgift avseende tomtefeste for
annat indamil dn bostad kan envar av parterna begira indring
utifrin penningvirdesférindringen, om inte annat har avtalats.

Oavsett upplitelsens indamal ir tidsintervallet f6r omprévning
av festeavgiften tio ir, om inte annat har avtalats. Tidsintervallet
kan dock inte sittas kortare in ett ir.

Inom ramen for indamélet med upplitelsen har festaren samma
fysiska ridighet éver marken som en dgare har. Festaren kan dven
overldta nyttjanderitten till annan, pantsitta nyttjanderitten och
byggnad samt upplita sidan nyttjanderitt i tomtefestet som ligger
innanfor den rddighet som festaren har.

Vid bortfestarens avtalsbrott kan festaren tillimpa en rad sankt-
ioner. Beroende pd vilket avtalsbrott det ir friga om kan festaren
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innehilla festeavgiften, kriva &tgirdande, gora avdrag pd avgiften
och begira skadestdnd och 1 vissa fall hiva avtalet. Brister festaren i
sina dtaganden, kan dven bortfestaren i vissa fall hiva avtalet.

Tomtefeste for bostads- och fritidshus kan festaren kriva att i
l6sa in nir 30 4r, eller den kortare tid som har avtalats, av upp-
latelsetiden gitt. Detsamma giller, vid tidsbestimd upplatelse, nir
upplitelsetiden har gitt ut. Efter 30-rsfristen kan festare till bostads-
hus kriva inlésen vartannat r och festare till fritidshus vart tionde
dr. Regeln om inldsen giller alla tomtefesten foér bostads- och
fritidshus, dvs. dven ildre sidana. Nir ett tidsbegrinsat tomtefeste
har 16pt ut kan nyttjanderittshavaren eller vissa nirstdende till denne
kriva férlingning 1 stillet f6r inlésen. Som villkor fér inlésen av
tomtefeste f6r bostads- och fritidshus giller att summan ska vara
25 ginger den Aarliga avgiften beriknat vid inlésningstidpunkten,
om inte en ligre summa har avtalats. Om inte annat avtalats, kan
emellertid bortfestaren kriva att priset ska vara 40 procent av tomt-
virdet (utan bebyggelse) vid inlosningstidpunkten. Avdrag gors for
virdestegring som festaren har tillfért tomten och tomtvirdet fir
inte sittas hogre in det tomten kan siljas f6r med den hustyp som
finns p& tomten.

Jamforelse mellan tomtratt och tomtefeste

Aven om tomtefeste i flera avseende liknar tomtritt finns likvil
nigra grundliggande skillnader.

Upplitelse av tomtefeste r inte begrinsat till fastigheter som
igs av det allminna. Tvirtom ir tomtefeste huvudsakligen en nytt-
janderittsform som anvinds av privata fastighetsigare for att upp-
lta nyttjanderitt it andra. Detta ir en grundliggande skillnad i f6r-
hillande till svensk tomtritt, som i princip endast kan upplitas av
det allminna.

Vad betriffar upplatelsetiden ir tomtefeste numera, 1 likhet med
tomtritt, en 1 princip oindlig nyttjanderittsform. Emellertid ger
tomtefesteloven nyttjanderittshavaren en starkare stillning eller
dtminstone en storre frihet in vad reglerna om tomtritt gor. 1
direkt motsats till vad som giller fér tomtritt dr det (bortsett frin
viss sanktionsdtgird frin bortfestarens sida) endast nyttjanderitts-
havaren som kan siga upp ett tomtefeste och dessutom efter en
betydligt kortare tid in den som giller for uppsigning av tomtritt.
Nyttjanderittshavaren har dessutom en ritt att 16sa in tomtefestet.
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Av sirskild betydelse ir att de bostads-, plan- och markpolitiska
skil som I3g till grund f6r tomtrittsinstitutets inférande och utveck-
ling 1 Sverige inte forefaller ha ndgon egentlig motsvarighet i norsk
lagstiftning.

Sociala och bostadspolitiska hinsyn framtrider 1 och fér sig i
sdvil den norska som den svenska lagstiftningen 1 s& mitto att man
bade i Sverige och i Norge har velat skydda den generellt sett svagare
tomtrittshavaren/festaren 1 forhdllande till fastighetsigaren/bort-
festaren (jfr skyddet for hyresgister i den svenska hyreslagstift-
ningen). I forarbetena till tomtefesteloven behandlades frigan om
upplételse av tomtefeste for bostadsindamail skulle férbjudas med
hinsyn till nyttjanderittshavarens stillning. Nigot férbud inférdes
inte men det uttalades att ett viktigt syfte med den nya tomtefeste-
loven var att i bostadssammanhang virna nyttjanderittshavarens
stillning. S& skedde ocksd, bl.a. genom begrinsningsregler for hoj-
ning av festeavgift och méjlighet till uppsigning, inlésen och for-
lingning. Det forefaller emellertid inte som att syftet bakom
tomtefesteinstitutets framvixt var att tillgodose bostadssociala
behov.

En innu viktigare skillnad ir kanske att det i den norska lagstift-
ningen inte framskymtar nigot av det plan- och markpolitiska syfte
som det svenska tomtrittsinstitutet sedan linge bygger pa. I synner-
het synes den norska lagen inte alls bygga pd nigon uttalad tanke
att markvirdesstegringen ska férbehidllas fastighetsigaren. Den
norska regleringen, dir avgiften numera kan riknas upp endast 1
enlighet med penningvirdesférindringar, synes tvirtom leda till att
fastighetsigaren inte ska ha ndgon del 1 férekommande reella mark-
virdesékningar.

Orsaken till dessa skillnader stdr férmodligen, dtminstone del-
vis, att finna i det férhillandet att tomtefeste dr en upplitelseform
som kan tillimpas av alla fastighetsigare, inte endast av det all-
manna.

364



SOU 2012:71 Bilaga 3

29 februari 2012

Dnr 13-38-11

Den langsiktiga realrantan

Inledning

UPPDRAG

Uppdrag till Tomtritts- och arrendeutredningen (JU 2011:08). Uppdraget innebir att
utreda tre fragestillningar enligt nedan mot bakgrund av foljande forutsittningar:
Tomtrittsavgilden vid omregleringar ska bestimmas sa att den motsvarar en av-
gildsrinta pa ett avgildsunderlag (ett markvirde). Avgildsrintan ska vara knuten till
den langsiktiga realrintan. Man maste da bedéma den langsiktiga realrintan for att
faststilla avgildsrintan. Antingen faststills ett numeriskt virde pa avgildsrintan eller
bestims en regel som knyter avgildsrintan till en realrdnta pa ett visst sitt.

Foljande tre fragor utreds:
1. Vilken metod bér anvindas for att bedéma den langsiktiga realrintan?
2. Vad ir Konjunkturinstitutets bedémning av den langsiktiga realrdntan?
3. Om avgildsrintans numeriska virde inte skrivs in i lagen, hur skulle man
kunna konstruera en metod eller regel f6r att alltid kunna bestimma avgilds-
rantans storlek?

SLUTSATSER

Konjunktursinsitutet bedomer att de langsiktiga korta realrintan ligger pa 2 procent.
Till st6d f6r denna bedémning anférs historiska genomsnitt pa raintenivaer, BNP-
tillvixt samt framatblickade bedomningar av den ekonomiska utvecklingen.
Konjunkturinstitutet anser att langa genomsnitt pa differensen mellan en 3-manaders
statsskuldsvixelrinta och KPI-inflationen kan utgéra en metod for att bestimma
avgildsrintan fortlépande.

DISPOSITION

Inledningsvis besktivs vad en realrinta ir, teorin bakom bestimningen av realrintan
och hur realrintan kan mitas. Direfter beskrivs Konjunkturinstitutets bedomning av
den langsiktiga realrintan framover samt den metod som rekommenderas for att
bestimma realrintan fortlpande.

Vad ar en realrinta?

En rinta dr priset pa lan av pengar eller avkastningen pd utlining av pengar. Rintor
uttrycker ett nominellt belopp i framtiden i relation till ett nominellt belopp idag. En
realridnta uttrycker diremot ett realt belopp i framtiden i férhallande till ett realt be-
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lopp idag. Realrintan dr dirmed ett matt pa den 6kade kopkraft som uppnas genom
att lana ut pengar. En realrinta kan uttryckas pa tvé olika sitt:

e Daktisk realrinta, realrinta ex post, ir den extra képkraft en lingivare erhaller
ut6ver det utlinade beloppets kopkraft. Den faktiska realrintan beriknas
som differensen mellan nominell rinta och faktisk inflation. Det dr den reala
avkastning som kan konstateras i efterhand, nir lanet har betalats av.!

e Forvintad realrinta, realrinta ex ante, ir den extra képkraft en langivare for-
vintar sig att erhalla utéver det utlinade beloppets képkraft nir lanet ingés.
Den forvintade realrintan beriknas som differensen mellan nominell rinta
och forvintad inflation. Den faktiska realrintan kan alltsa avvika frin den
forvintade da den faktiska inflationen avviker frin den forvintade. Normalt
varierar den faktiska inflationen mer 4n den forvintade. Alltsd varierar vanli-
gen den faktiska realrintan mer 4n den férvintade realrintan.

I denna rapport studeras den /ingsiktiga realrintan. Det dr den realrinta som férvin-
tas gilla dd ekonomin dr i jamvikt. Jamvikt dr ett tillstind ekonomin sillan befinner
sig i eftersom den stindigt utsitts for stérningar. Jimviktens natur ir dock sidan att
ckonomin stravar dithin. Eftersom st6rningar antas drabba ekonomin symmetriskt
jimnas hoég- och ligkonjunkturer ut pa sikt. Den langsiktiga realrintan 4r dirmed den
rinta som forvintas gilla i genomsnitt under en tillrickligt ling tidsperiod. Den ling-
siktiga realrintan bendmns dven ibland som den normala realrintan eller den naturliga
realrdntan. Konceptet har studerats tidigare, framfér allt i penningpolitiska samman-
hang. Riksbanken (2000, 2006b, 2010) utreder bland annat fragan.

I rapporten dr det dessutom den korta langsiktiga realrintan som avses. Med ot
menas att rintan avser ctt lin med férhdllandevis kort 16ptid. I rapporten miter vi
den korta realrintan med en tre manaders statsskuldvixelrinta. Fordelen med att
studera en kort rinta 4r att vi kan bortse fran l6ptidspremier, vilka tenderar att kom-
plicera analysen.2 For véra syften tillfor inte 16ptidspremier ndgot substantiellt, varfor
det 4r rimligt att vi studerar en kort rinta.’

DEN LANGSIKTIGA REALRANTANS BESTAMNINGSFAKTORER

Det finns en omfattande teoribildning om vad som styr realrintan pa ling sikt. Rin-
tans grundliggande funktion ér att balansera sparande och investeringar i en ekono-
mi. Ekonomisk teori pekar pa ett langsiktigt samband mellan realrdntan och tillvix-
ten i ekonomin. Allmint bestims den langsiktiga realrdntan av ekonomins funda-
mentala faktorer saisom produktivitetstillvixt, befolkningstillvixt och hushallens
sparande- eller tidspreferenser. Férindringar i den lingsiktiga realrintan sker vanligt-
vis i en langsam takt, eftersom ekonomins tillvixtpotential oftast ocksa férindras i en
lingsam takt.

Sambandet mellan tillvixt och realrinta kan beskrivas pa foljande sitt: en hogre
produktivitetstillvixt Gkar avkastningen pa investeringar. En investeringsavkastning
som ir hogre idn realridntan Gkar investeringsbenigenheten. Detta kriver en hogre
realrdnta fOr att fa balans mellan sparande och investeringar. En 6kning av befolk-

1 Har bortses fran mojligheten att avtala om en realranta direkt dar den nominella avkastningen kopplas till
faktisk inflation. Ett exempel pa detta &r statens realobligationer.

2 Se till exempel Riksbanken (2006a) for en fordjupning om hur loptidspremier kan beraknas.

3 1 avsnittet "Vilken nominalranta ska anvandas for att mata den langsiktiga realrantan?” motiveras mer
utforligt valet av en kort ranta som studieobjekt.
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ningstillvixten leder till en stigande realrinta eftersom det krivs mer investeringar for
att kunna forse den 6kade befolkningen/arbetskraften med realkapital. +

Ytterligare ett antagande i ekonomisk teori dr att hushallen jamnar ut sin konsum-
tion 6ver tid. En hogre férvintad tillvaxt och ddrmed férvintningar om hogre fram-
tida inkomster 6kar konsumtionsbendgenheten och minskar sparbenigenheten.
Hushallen kriver dirfér en hogre avkastning pa sitt sparande i termer av en hogre
realrinta for att skjuta sin konsumtion pa framtiden. Med en hégre tillvixt krivs
dirmed en hogre realrinta for att jimvikt ska skapas mellan utbud av sparande och
efterfragan pa investeringar. Ekonomisk teori talar saledes f6r en hog realrinta om
tillvixten dr hog och en lag realrinta om tillvixten 4r lag.s

DET INTERNATIONELLA PERSPEKTIVET

Eftersom de finansiella marknaderna ir starkt integrerade kommer det globala spa-
randet och investeringarna att ha betydelse for enskilda linders realrintor. Den
svenska ekonomin dr mycket 6ppen och den svenska finansmarknaden dr vl utveck-
lad. Till £6ljd av den fria rorligheten av kapital mellan linder paverkas dirmed rinte-
nivin i en liten 6ppen ekonomi, som den svenska, av globala rintor. Med helt fria
kapitalrorelser jaimnas realrantan ut mellan linder.s

Skillnader mellan rintor i olika linder kan dock dnda bestd under en ling tid till
f6ljd av olika risk- och likviditetspremier. Riskerna férknippade med till exempel
valutarorelser kan vara stora. Detta giller Atminstone pa nigra ars sikt. Pa lingre sikt
jimnas dven sadana variationer ut och realrintan i Sverige kan inte avvika i nagon
storre utstrickning fran det internationella rinteliget.

HUR HAR TILLVAXTEN VARIERAT HISTORISKT?

Eftersom ekonomisk teori pekar pa ett samband mellan tillvixten i ekonomin och
realridntan kan man fa en bild av den langsiktiga realrdntan genom att studera den
genomsnittliga tillvaxttakten i ekonomin under en lingte period. I tabell 1 nedan
finns en uppdelning av tillvixten sedan 1960 i Sverige respektive ett oviktat genom-
snitt for USA, Tyskland och Storbritannien. Att just dessa linder har valts beror pa
att de ér stora och viktiga linder, savil for virldshandeln och den globala tillvixten
som for de finansiella marknaderna.

1 genomsnitt sedan 1960 har tillvixten legat pa 2,6 procent savil i Sverige som i
omvirldsgenomsnittet. Bide i Sverige och i omvirlden var tillvixten tydligt hogre
under 1960-talet dn de f6ljande decennierna. Beriknas genomsnittet sedan 1990 har
tillvixten fallit ytterligare ndgot, till 2,1 respektive 2,0 procent. Tillvixten i savil Sve-
rige som i omvirldsgenomsnittet har siledes Gverlag fallit Gver aren vilket enligt teo-
rin skulle innebdra att dven den lingsiktiga realrintan har fallit.

4 For en utférligare beskrivning av de tillvaxtmodeller som utgér grunden foér resonemanget, se till exempel
Burda och Wyplosz (2005).

5 En nackdel med att anvanda denna metod fér att bestimma realrantan ar att den utéver tillvaxten paverkas
av andra faktorer som exempelvis hushallens tidspreferenser. Det &r ocks& oklart ifall det &r Sveriges eller
vérldens tillvaxt som avses.

6 En hogre ranta leder till att kapital strommar in i landet.Via det teoretiska sambandet som kallas dppen
ranteparitet kopplas rantorna samman via forvantad férandring i vaxelkursen. Ranteskillnaden mellan tva
lander motsvarar den férvantade forandringen av vaxelkursen landerna emellan under perioden i fraga. Om
réantan i omvarlden blir lagre starks den svenska véxelkursen pa kort sikt for att pa langre sikt férsvagas
gradvis i linje med réanteskillnaden. Den forvantade forsvagningen av véaxelkursen under exempelvis tva ar
kommer d& ungefar motsvara ranteskillnaden mellan en svensk och utlandsk tvaarsranta. Under hela
perioden med lagre réanta i omvarlden kommer dock nivan pé véaxelkursen vara starkare &n annars. Det
innebar att den férvantade avkastningen p& rantebarande tillgngar blir densamma i omvarlden som i
Sverige. Den starkare véxelkursen ger effekter p& den svenska ekonomin med en mer dampad inflation och
ett lagre tillvaxt. Det tenderar att leda till en lagre ranta.

367



Bilaga 3 SOU 2012:71

Tabell 1. BNP i Sverige och utlandet
Genomsnittlig &rlig procentuell férandring

Sverige 4,4 2,4 2,3 1,8 2,0 2,6 2,2 2,1
Utland! 538 2 2,4 25 1,4 2,6 2,3 2,0
! Oviktat internationellt genomsnitt fér Tyskland, USA och Storbritannien.

Kallor: SCB, Bureau of Economic Analysis, Office for National Statistics, OECD, Riksbanken och
Konjunkturinstitutet.

Diagram 1. BNP och kort realranta
Procent respektive procentuell férandring

T - 15

[ i o o o o B R0
60 64 68 72 76 80 84 88 92 96 00 04 08

Kort realranta
-—--BNP

Anm. Den reala rantan har beraknats som differensen mellan 3-méanaders statsskuldvaxelranta
och KPI-inflation.

Kallor: SCB, Riksbanken och Konjunkturinstitutet.

Hur maits realrantan?

Ett annat sitt att bedéma den langsiktiga realrdntan 4r att studera hur den i genom-
snitt har utvecklats 6ver en lingte tidsperiod. Rintan varierar emellertid med kon-
junkturliget, sa vissa petioder kan realrintan avvika i en betydande utstrickning frin
ett lingsiktigt medelvirde. Ifall en tillrickligt lang tidsperiod studeras jaimnas dock
den konjunkturella effekten ut och man kan dé fa en uppfattning om vad som skulle
vara en mer langsiktig realrinteniva.

Berikningen av den langsiktiga realrdntan forsvaras ocksa av att det under arens
lopp har skett stora férindringar i samhillsekonomin som dr av mer strukturell ka-
raktir. Dessa forindringar har sannolikt paverkat nivan pa den lingsiktiga realrintan.
Eftersom de strukturer som var raidande pa kapitalmarknaden historiskt inte bedoms
gilla framéver kan historiska genomsnitt bli missvisande.

Ett sitt att bestimma den reala réntan 4r att utnyttja att en nominell rinta, som
tidigare konstaterats, ér lika med realrintan plus den forvintade inflationen.” For att
berikna realrintan kan man da dra bort inflationsférvintningarna frin nominalrin-
tan. Som tidigare har nimnts kan realrintan dock beriknas som faktisk eller forvin-

7 1 rapportens appendix visas denna s kallade Fisher-ekvation.
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tad. Skillnaden beror pa om det dr faktisk eller férvintad inflation som dras ifrin den
nominella rintan.

Man kan ocksa studera hur realrinteobligationer prissitts for att fa en uppfattning
om den aktuella realrintan. Marknaden for dessa obligationer dr dock mindre likvid
an den nominella obligationsmarknaden, vilket gor noteringarna av realrintan svar-
tolkade. Marknaden f6r realrinteobligationer 4r dessutom en relativt nyligen utveck-
lad marknad. De forsta emissionerna skedde i mitten av 1990-talet och i borjan sked-
de emissionerna i liten skala. Detta innebir att det inte gar att gora historiska jamfo-
relser sirskilt lingt tillbaka i tiden. Det kan heller inte anses sjilvklart att Riksgalds-
kontoret kommer att fortsitta att emittera denna typ av obligationer.

VILKEN NOMINALRANTA SKA ANVANDAS FOR ATT MATA DEN LANGSIKTIGA
REALRANTAN?

Domstolarna har utgitt frin att rintan f6r avgildsbestimning ska avse en rinta pa
den allminna kapitalmarknaden. En rimlig utgingspunkt ér att det dr en riskfti rinta
som avses. Rintor som ér utgivna av den svenska staten kan anses vara riskfria. For-
utom att de dr riskfria dr dessa rantor vil kinda som investeringsobjekt och har en
ling historik. Didrmed behover inte riskpremiers storlek uppskattas. Statspapper
handlas dessutom aktivt. Marknaden 4r dirmed likvid och noteringarna f6r rintorna
ar stindigt uppdaterade. Dirmed undviks problem med att uppskatta likviditetspre-
mier.

Den kortaste marknadsrintan, dagslinerdntan, bestims i princip av Riksbanken
genom styrrintan, den s kallade reporintan. Riksbanken sitter reporintan i syfte att
pé sikt uppnd inflationsmalet om 2 procents KPI-inflation. Reporintan varierar jim-
forelsevis mycket till £6ljd av konjunktursvingningar. De korta marknadsrintorna
styrs 1 hog utstrickning av marknadens férvintningar om styrrintans utveckling.
Styrrintans forvintade utveckling bestimmer dven nivin pa lingre rintor, men pa
lingre 16ptider paverkar inflationsforvintningar och olika riskpremier rintenivan i
hog grad. Typiskt sett dr I6ptidspremien positiv, det vill siga att lingivaren vill bli
kompenserad for osikerheten i att lana ut pa en lingre horisont. Loptidspremier
vatierar 6ver tiden och mellan olika rintor. For att undvika problemen med 16ptids-
premier anvinds hir en kort rinta.

En riskfri, likvid och vil kind kort rinta dr rintan pa en statskuldvixel. Konjunk-
turinstitutet har mer specifikt valt att studera statsskuldvixelrintan med tre manaders
16ptid. I tabellerna i denna rapport visas ocksd utvecklingen av den 10-ariga statsobli-
gationsrantan i savil Sverige som utlandet.

VILKET INFLATIONSMATT ANVANDS FOR ATT MATA DEN LANGSIKTIGA
REALRANTAN?

Givet att rintan pa en 3-manaders statsskuldvixel ska anvindas, hur bér den reala
rintan beriknas? Rent teoretiskt vore det dé bist att anvinda sig av den férvintade
inflationen pé tre méanaders sikt.

Den férvintade inflationen kan exempelvis mitas genom enkitundersokningar.
Konjunkturinstitutet har en enkitfraga sedan 1979 om hushillens inflationsférvint-
ningar pa 12 manaders sikt.s Den férvintade inflationen har varit 3,7 procent i ge-
nomsnitt sedan 1980 och den faktiska har uppgatt till 4,1 procent under samma peri-
od. Den faktiska inflationen har siledes foljt den forvintade ganska vil i genomsnitt
(se diagram 2 nedan). Den faktiska inflationen dr ddrmed en god approximation for
den férvintade inflationen. Dessutom kan konstateras att eftersom den rinta som

8 Sedan 2002 finns denna enkat pA ménadsfrekvens och innan dess p& kvartal sedan 1979.

369



Bilaga

3

SOU 2012:71

studeras har en 16ptid som uppgir endast till 3 manader ir problemet med att inte
anvinda den forvintade inflationen av ringa vikt.’

Diagram 2. KP1 och hushéallens inflationsforvantningar
Arlig procentuell férandring respektive procent

LB - 15

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————— - 10

@y ’
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— KPI
— — — Hushéllens inflationsforvantningar

Kéllor: SCB och Konjunkturinstitutet.

Som mitt pa den faktiska prisutvecklingen har konsumentprisindex (KPI) valts. For-
delen med att anvinda KPI dr att det dr ett brett prisindex som allmianheten kinner
vil till. Det berdknas och publiceras regelbundet pa méanadsbasis av Statistiska cen-
tralbyran (SCB). KPI haller dessutom en god kvalitet och revideras normalt inte.
Ytterligare ett skil ar att tidsserier pa KPI dr linga. Eftersom langa genomsnitt an-
vindsfor att bestimma den lingsiktiga realrintan dr detta en viktig egenskap.

UPPMATT FAKTISK REALRANTA

De svenska nominella rintorna var héga under 1980-talet och bérjan av 1990-talet.
Under 2000-talet har rintorna istillet varit betydligt ligre 4n det historiska genom-
snittet. Sedan 1960 har rintan pa en svensk 3-mdnaders statsskuldvixel legat pa
6,5 procent (se tabell 2). For en 10-arig svensk statsobligation har rintan samma
period legat pa 7,7 procent.

Tabell 2. Nominella rantor
Genomsnittliga varden, procent

Svensk 3-méanaders 5,1 6,4 11,0 8,0 2,9 6,5 6,8 3,0
Svensk 10-arig 55,7 8,5 12,1 8,7 4,3 777 8,1 4,6
Utlandsk 3-méanaders 4,4 7,1 8,8 5,9 3,3 5,7 6,0 3,3
Utlandsk 10-arig 6,0 2 £, 7,1 4,5 7,2 85 4,6

Anm. Utlandska rantor har beréknats som oviktade medelvarden av amerikanska, tyska och brittiska rantor.
Tyska 3-méanaders rantan borjar i juli 1975 och den brittiska borjar i januari 1964. Genomsnittet for Sverige
ar beraknade fér manadsvarden, noteringen for slutet av manaden. Aven fér tyska och brittiska rantor
anvands noteringarna fran slutet av manaden.

Kallor: Riksbanken, Federal Reserve, Bank of England, Bundesbank, IMF och Konjunkturinstitutet.

9 Aven for de i detta avsnitt angivna 10-ariga realrantorna har den faktiska inflationen anvands i
berékningarna.
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Diagram 3. Svenska nominella rantor
Procent
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Kalla: Riksbanken.

De senaste dren har rintorna fortsatt att falla (se diagram 3). Ar 2011 f6ll rintorna si
att noteringen for 10-arsrintan var den ligsta sedan atminstone 1920. Férsimrade
tillvixtutsikter pa kort sikt i framf6r allt OECD-linderna och oron éver hur skuld-
krisen i euroomradet kommer att utvecklas samt den dartill kopplade finansiella oron
i omvirlden har bidragit till fallet i svenska lingrintor. Det beror bland annat pa att
investerare betraktar en svensk statsobligation som en siker placering. Den ¢kade
efterfragan pa svenska statsobligationer har drivit upp priset, vilket innebir en ligre
rinta. I takt med en 6kad tillf6rsikt pa de finansiella marknaderna de kommande aren
bedomer Konjunkturinstitutet att de svenska linga rintorna kommer att stiga mot en
langsiktig normal niva.

Aven de internationella rintorna, bade korta och langa, har fallit de senaste dren
och ir pa historiskt liga nivaer. I tabell 2 visas den historiska nominella rinteutveck-
lingen i ett oviktat genomsnitt for Tyskland, Storbtitannien och USA. I grova drag
kan sigas att svenska rintor har rort sig ungefir som genomsnittet i dessa linder de
senaste decennierna. Aven for dessa linder antas rintorna stiga de kommande aren.
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Diagram 4. 3-manaders statsskuldsvaxelranta
Procent
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Anm. Den reala rantan har beréknats som differensen mellan den nominella réantan och KPI-
inflationen.

Kallor: Riksbanken, SCB och Konjunkturinstitutet.

Diagram 5. 10-arig statsobligationsranta
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Anm. Den reala rantan har beréknats som differensen mellan den nominella rantan och KPI-
inflationen.
Kallor: Riksbanken, SCB och Konjunkturinstitutet.

Tabell 3. Svenska reala rantor
Genomsnittliga varden, procent

1,6
2,8

1,6
3,0

1,8
3,3

1,3
1,9

-2,2
-0,1

3,1
4,2

4,7
5,4

1,4
2,8

3-manaders
10-&rig

Anm. Reala rantor har beraknats som differensen mellan den nominella statsskuldsrantan respektive
statsobligationsrantan och KPI-inflationen.

Kaéllor: Riksbanken, SCB och Konjunkturinstitutet.
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Mits realrintan som differensen mellan den nominella rintan och KPI-inflationen
blir det uppenbart att realrintan har varierat kraftigt de senaste decennierna, savil i
Sverige som i omvirlden (se tabell 3 och 4). Sedan 1960 har den svenska korta real-
rintan i genomsnittet legat pa 1,6 procent (se tabell 3). Riksbankens inflationsmal
etablerades bland ekonomins aktorer i mitten av 1990-talet, och sedan dess har den
korta realrintan i genomsnitt uppgatt till 1,8 procent. De historiska genomsnitten
halls nere av de senaste arens mycket laga statsrintor. Sedan 2008 har de internatio-
nella och svenska rintorna varit nedtryckta av de stora negativa storningar som har
intriffat i virldsekonomin. Férst var det finanskrisen 1 USA som inleddes med pro-
blemen med amerikanska huslan och sedan har krisen i euroomréidet orsakat fortsatt
kraftiga rintefall. Den svenska korta realrintan lag i genomsnitt mellan 1996 och
2008 pa 2,2 procent, det vill siga om aren 2009 till 2011 rensas bort. Fér den 10-driga
realrdntan har motsvarande genomsnitt uppgatt till 2,8 procent sedan 1960,

3,0 procent sedan 1970 och 3,3 procent sedan 1996 (se tabell 3).

Tabell 4. Utlandska reala rantor

Genomsnittliga varden, procent

3-manaders 1,8 -1,6 3,6 3,0 1,3 1,4 1,4 1,2
10-arig 3,1 1,0 4,7 4,2 25 3,0 3,0 2,6

Anm. Reala rantor har beraknats som differensen mellan den nominella statsskuldsréantan respektive
statsobligationsrantan och KPI-inflationen.

Kéllor: Federal Reserve, OECD, Bundesbank, IMF, Bank of England och Konjunkturinstitutet.

Svingningarna i realrintan, savil den korta som den linga, har varit stora de senaste
50 dren. Grovt sett kan sdgas att de svenska rintorna har rért sig pa ungefir samma
sitt som de internationella rintorna. Under 1970-talet var realrintan negativ, mycket
beroende pa att inflationen steg snabbt i samband med oljekriserna och rintorna
hade en trégare anpassning uppat. En orsak till denna tréga anpassning var troligen
marknadsregleringarna som fanns vid denna tidpunkt. Penningpolitiken var inte hel-
ler langsiktigt hallbar eftersom den inte beaktade inflationen i tillrickligt hég ut-
strickning. Pa 1980-talet var realrintan i stillet férhallandevis hég, savil internatio-
nellt som i Sverige. Inflationen dimpades under decenniet men bristande trovirdig-
het och, fér Sveriges del héga devalveringstiskpremier, bidrog dnda till hoga realrin-
tor under denna period. Pa 1990-talet inriktades penningpolitiken i ett antal linder,
diribland Sverige, pa att hélla inflationen ldg. For Sveriges del tog det till ungefir
mitten av 1990-talet innan fértroendet f6r den nya penningpolitiska regimen hade
befists. D4 hade savil faktisk som férvintad inflation fallit till ungefir 2 procent.
Inflationen var pa 1990-talet och 2000-talet betydligt ligre d4n under 1970 och 1980-
talen. Nominella rintenivéer har ocksi fallit sedan penningpolitiken i ett antal linder
inriktats pa att hilla inflationen ldg. Realrintan har séledes fallit tillbaka sedan infla-
tionsmilet blev trovirdigt. Sedan 2008 har, som ovan nimnts, den internationella
ckonomin drabbats av ett flertal negativa chocker vilket har resulterat i mycket laga
realrintor, savil i Sverige som internationellt.
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Konjunkturinstitutets bedémning av den lang-
siktiga realrantan

DEN LANGSIKTIGA REALRANTAN UPPSKATTAS TILL 2 PROCENT

1 teorin finns ett samband mellan realrintan och den potentiella tillvixttakten. Utgar
man fran detta kan noteras att den genomsnittliga tillvixttakten sedan 1970 har legat
pé 2,2 procent fér Sverige och 2,3 procent for ett oviktat genomsnitt f6r USA, Tysk-
land och Storbritannien. Detta indikerar en lingsiktig kott realrdnta kring 2—

2,5 procent, savil i Sverige som internationellt.

For nirvarande dr det globala sparandet hégt och forvintas vara fortsatt hogt de
nirmaste dren, vilket medfér att realrintorna i virldsekonomin troligen kommer att
fortsatt vara ligre 4n det lingsiktiga genomsnittet ett antal 4r framat. Det h6ga spa-
randet dr ett resultat av hushills och offentlig sektors behov att minska sin skuldsatt-
ning. Detta giller framférallt OECD-linderna.

Konjunkturinstitutet bedémer dven att sparandet i tillvixtekonomierna kommer
att vara hogt de nirmaste aren. Till f6ljd av bland annat en svag inhemsk finansiell
infrastruktur och daligt utbyggda vilfirdssystem har manga tillvixtekonomier, till
exempel Kina och Indien, de senaste aren sparat en stor andel av de samlade inkoms-
terna. Detta har verkat for att halla nere realrdntorna i hela virlden. Samtidigt har
detta bidragit till att bygga upp obalanser i den globala ekonomin. For att virldseko-
nomin ska ga en hallbar tillvixt till métes forutsitts att dessa obalanser minskar. Det
forutsitter i sin tur att méanga tillvixtekonomier minskar sitt sparande. Konjunkturin-
stitutet antar att virldsekonomin langsiktigt gar mot en sidan utveckling. Da det tar
tid att bygga upp den infrastruktur som krivs for att sparandet ska minska tar denna
anpassning sannolikt tid varfér sparandet i tillvixtekonomierna de nirmaste aren
kommer att bidra till att fortsatt halla nere realrdntorna.

Sammanfattningsvis bidrar alltsa den internationella utvecklingen till att halla nere
realrintorna de kommande dren. Men dé skuldsittningen minskat till hallbara nivéer i
OECD-linderna och hushall samt f6retag i tillvaxtlinderna givits forutsittningar att
minska sitt sparande gir de globala rintorna mot sin langsiktiga niva.

Inhemska forhallanden pekar ocksa mot en realrinta kring 2 procent. Konjunk-
turinstitutets prognos ar att den svenska ekonomin vixer med drygt 2 procent i ge-
nomsnitt fram till 2020. Detta baseras pa uppfattningen om den potentiella tillvixt-
takten i den svenska ekonomin vilken ocksa uppgar till drygt 2 procent under den
petioden. Givet sambandet mellan realrinta och tillvixt indikerar detta en kort
svensk realrinta kring drygt 2 procent fram till 2020.

Den genomsnittliga korta realrintan, differensen mellan 3-manaders statsskuld-
vixelrinta och KPlI-inflationen, har legat pd 1,6 procent sedan 1960. Sedan mitten av
1990-talet, dd Riksbanken uppnitt trovirdighet for inflationsmalet, har den korta
realrintan legat pa 1,8 procent. Fran 2008 har virldsekonomin drabbats av stora
storningar vilket har drivit rintorna till exceptionellt 1aga nivaer, savil i Sverige som
internationellt. I USA idr lagkonjunkturen den djupaste sedan depressionen pa 1930-
talet och dven Europa har drabbats hart i samband med skuldkrisen. Detta medfér
att dren efter 2008 drar ner det historiska genomsnittet for en kort realrinta. Efter-
som denna period speglar en konjunkturell avvikelse som pa ling sikt jimnas ut till
folid av tider med hégkonjunktur dr det rimligt att exkludera aren efter 2008 i en
analys av det langsiktiga rinteliget. Konjunkturinstitutet bedémer att ett genomsnitt
f6r aren 1996-2008 ger den basta indikationen pa den framtida langsiktiga reala rin-
tenivan. Under de aren var realrintan 2,2 procent i genomsnitt.
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Sammantaget gér Konjunkturinstitutet, utifran historisk BNP-tillvixt, den histo-
riska realrintenivan och framitblickande prognoser pa dessa, bedomningen att den
langsiktiga korta riskfria realrintan i ekonomin ligger pa 2 procent.

DEN LANGSIKTIGA REALRANTAN OCH AVGALDSRANTAN

Avgildsrintan ska vara knuten till den lingsiktiga realrintan. Konjunkturinstitutet
har i denna rapport gjort en bedémning av nivan pé den lingsiktiga realrintan och
uppskattat den till 2 procent. Denna bedémning bygger bland annat pa att den histo-
riska nivin pa differensen mellan statskuldsvixelrintan och KPI-inflationen. Det dr
enligt Konjunkturinstitutets uppfattning aven en bra metod att anvinda om man inte
skriver in 2 procent som numeriskt virde for avgildsrintan i lagen. 0 Konjunkturin-
stitutet vill dock mot bakgrund av avgildsrintans anvindning for bestimning av
avgilden betona tva brister med att anvinda statsskuldsvixelrintan och KPI-
inflationen som mitt i dessa sammanhang,.

Markvardessteqgring talar fér en lagre realranta

Konjunkturinstitutet férordar att KPI ska anvindas for att berikna realrintan. Det dr
dock viktigt att komma ihdg att avgildsrintan avser rintan pa ett markarrende. Vir-
det pa marken kommer sannolikt att avvika fran hur KPI utvecklas. Prisbestimning
av markvirdet dr dock komplext. Mark kan till exempel inte fritt exploateras f6r bo-
stadsindamal eftersom kommunerna har bestimmanderitt enligt Plan- och byggla-
gen.

En grund fér en bedémning av markvirdesutvecklingen kan vara Konjunkturin-
stitutets antagande att hushallen pa lingre sikt avsitter en konstant andel av sina
disponibla inkomster f6r boende.!! Hushdllens nominella disponibla inkomster (per
capita) antas i ett langsiktigt perspektiv stiga med 3,8 procent.2 Till f56ljd av att 6k-
ningstakten i priset pa insatsfaktorer fér byggandet av hus bedoms vara ligre stiger
priset pa sméhus och fritidshus pa ling sikt med 3,2 procent per ar. Nigon definitiv
bestimning av markvirdets 6kningstakt har Konjunkturinstitutet inte gjort. Det ér
dock rimligt att anta att markvirdets 6kningstakt dr hégre 4n 3,2 procent per ar efter-
som markvirdet inte i lika hég utstrickning beror av priset pa insatsfaktorer pa byg-
gande. Samtidigt ar tillgingen pa mark inte nigon storre begrisning i vissa kommu-
ner. I genomsnitt bor dirfér kningstakten vara ligre dn 3,8 procent per ar. Samman-
taget gér Konjunkturinstitutet bedomningen att markvirdet pa lang sikt har en 6k-
ningstakt pa mellan 3,2 och 3,8 procent.

KPI forvintas stiga med 2 procent, i linje med Riksbankens inflationsmal. Ok-
ningstakten i markvirdet kan dirmed antas vara hégre dn KPI-inflationen pa lang
sikt. Realrintan blir dirmed ligre om markvirdesinflationen istillet f6r KPI-
inflationen avriknas frin den nominella rintan. Detta skulle tala fér en ligre avgilds-
rinta dn den Konjunkturinstitutet berdknat ovan.

Langre I6ptider pd kommunernas skulder talar fér en hégre realréanta

Kommunens alternativ till att arrendera ut marken i form av en tomtritt ar att silja
den. Ett sitt att anvinda intikterna dr da att betala av pa de skulder som kommunen

10 Det &r dock viktigt att man i ett sddant fall anvander sig av l&nga historiska genomsnitt for
statsskuldsvéxelrdntan och KPI-inflation for att undvika att konjunkturella avvikelser far alltfor stor inverkan
pa avgaldsrantan.

11 se Markowski m. fl. (2011).

12 penna 6kningstakt harleds i sin tur frdn antagandet om kningstakten i féradlingsvardet i naringslivet i
I6pande pris.

11
375



Bilaga 3

SOU 2012:71

har. Kommunernas skulder 16per dock i genomsnitt lingre 4n 3 méanader (vilket dr
16ptiden pd den nominella rinta som Konjunkturinstitutet ovan anvint som grund
for att berikna den lingsiktiga realrintan).’s Eftersom léptidspremier generellt dr
positiva dr det, allt annat lika, en bittre affir f6r kommunen att sélja marken och
betala av delar av sina skulder, 4n att arrendera ut den. Detta talar f6r en hogre av-
gildsrinta dn den Konjunkturinstitutet beriknat ovan.

Den sammantagna effekten &r svar att bedéma

Markpriser som stiger snabbare dn KPI talar for en ligre avgildsrinta medan I6ptider
pa kommunernas skuld som ir lingre 4n tre manader talar f6r en hégre rinta.

Om ndgon effekt dominerar, och i sidana fall vilken, r svirt att bedéma. Kon-
junktutinstitutet véljer dirfor att, utéver att notera dessa tva motverkande faktorer,
kvarsta vid bedémningen om en lingsiktig realrinta som grund for avgildsrintan pa
2 procent.

Appendix

FISHER-EKVATIONEN FOR BESTAMNING AV REALRANTAN

Ett vanligt sitt att berdkna realrdntan dr att anvinda den si kallade Fisher-
ckvationen, vilken gér det mojligt att estimera ungefarliga realrdntor nir det inte
finns limpliga marknadsnoteringar for realrintan. I Fisher-ckvationen 4r den nomi-
nella rintan lika med den reala rintan plus ett tilligg f6r den forvintade inflationen
enligt:

(1 I, =r,+EP

t 141>

dir /, dr den nominella rintan i period ¢ med 16ptid pa till exempel 1 ar. 7, beteck-

nar motsvarande realriinta och E P,

7.1 betecknar den vid tidpunkten # férvintade

inflationstakten mellan tidpunkten ¢ och ¢ + 1. Ofta ligger man ocks4 till en infla-
tionsriskpremie ¢, 1 detta samband, det vill siga den extra realavkastning som inve-

sterarna begir for att halla en nominell obligation:
(2> Ir:’;+EtE+l+qt'

Skriver man om denna ekvation i termer av realrintan fir man att den reala rantan ar
lika med nominell rinta minus férvintad inflation och minus inflationsriskpremien
(om den liggs till):

(©) ’;::]t_Er})HI_qt'

OPPEN RANTEPARITET

Till f6ljd av fri rérlighet av kapital mellan linder 4r rintenivan i en liten 6ppen eko-
nomi som den svenska beroende av globala rintor. Via det teoretiska sambandet som
kallas 6ppen rinteparitet kopplas rintorna samman via férvintad forindring i vixel-
kursen enligt:

@ 1 =I+EWk)-p,.

13 Baserat pa l6ptiden pa foretagets utl&ningsstock och den information som finns om kommunernas évriga
upplaning, inklusive den som sker i eget namn pa kapitalmarknaden via certifikat och obligationer, bedémer
Kommuninvest att den genomsnittliga kapitalbindningstiden i kommunsektor &r &tminstone tv& &r i dagslaget.
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dir I, ir den utlindska nominalrintan, £ (vk) ir den forvintade deprecieringstak-
ten och p, ir vixelkursriskpremien. Den forvintade deprecieringstakten ér lika med

rintedifferensen mot utlandet med hinsyn tagen till riskpremier.

TABELLER

Tabell Al. Real BNP i valda lander
Genomsnittlig arlig procentuell forandring

1960— 1970— 1980— 1990- 2000- 1960-— 1970—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011

USA 4,5 3,3 3,1 3,2 1,7 3,1 2,8
Tyskland 4,3 3,1 1,9 2,1 0,9 243 2,0
Storbritannien 3,2 2,4 2,5 2,3 2,0 2,4 2,2

Kallor: Bureau of Economic Analysis, Office for National Statistics, OECD, Riksbanken och
Konjunkturinstitutet.

Tabell A2. Amerikanska nominella rantor
Genomsnittliga varden, procent
1960— 1970— 1980— 1990— 2000— 1960— 1996—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011
3-manaders 4,0 6,3 8,8 4,9 2,7 5,1 2,9
10-arig 4,7 7,5 10,6 6,7 4,5 6,6 4,6

Kallor: Federal Reserve och Konjunkturinstitutet.

Tabell A3. Tyska nominella rantor
Genomsnittliga varden, procent

1960— 1970— 1980— 1990-— 2000— 1960— 1996—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011

3-ménaders 4,81 6,0 5,3 2,8 4,5 2,6
10-4rig 6,6 8,2 7.7 6,7 4,3 6,6 4,4
! Frén 1975.

Kéllor: Bundesbank, IMF och Konjunkturinstitutet.

Tabell A3. Brittiska nominella rantor
Genomsnittliga varden, procent

1960— 1970— 1980— 1990- 2000— 1960— 1996—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011

3-ménaders 6,2! 9,1 11,5 7,6 4,3 7,61 4,3
10-arig 6,6 12,0 11,4 8,0 4,7 8,3 4,9
! Frén 1964.

Kallor: Bank of England och Konjunkturinstitutet.

Tabell A4. Amerikanska reala rantor
Genomsnittliga varden, procent
1961— 1970— 1980— 1990— 2000-— 1961— 1996—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011
3-manaders 1,7 -0,8 3,3 1,8 0,1 1,1 0,4
10-arig 2.8 0,4 5,0 &7 1,9 2,6 2,2

Anm. Reala réntor har beréknats som differensen mellan den nominella statsskuldvaxelrantan respektive
statsobligationsrantan och KPI-inflationen.

Kallor: Federal Reserve, OECD och Konjunkturinstitutet.

377



Bilaga

3

SOU 2012:71

Tabell A5. Brittiska reala rantor
Genomsnittliga varden, procent

1961— 1970— 1980— 1990— 2000— 1961— 1996—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011

3-manaders 2,11 -3,5 4,4 4,3 2,4 1,7! 2,2
10-&rig 2,9 -0,7 4,3 4,7 2,8 2,7 2,8

Anm. Reala rantor har beraknats som differensen mellan den nominella statsskuldsréantan respektive
statsobligationsrantan och KPI-inflationen.

1 Frén 1964.

Kallor: Bank of England, OECD och Konjunkturinstitutet.

Tabell A5. Tyska reala rantor
Genomsnittliga varden, procent

1961—- 1970— 1980— 1990- 2000- 1961— 1996—
1969 1979 1989 1999 2009 2011 2011

3-ménaders 0,9! 3,1 2,8 1,2 2,0 1,1
10-arig 4,1 3,4 4,8 4,2 2,7 3,7 2,9

Anm. Reala rantor har beraknats som differensen mellan den nominella statsskuldsrantan respektive
statsobligationsrantan och KPI-inflationen.

1 Frén 1975.

Kallor: Bundesbank, IMF, OECD och Konjunkturinstitutet.
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16 maj 2012

Dnr: 13-38-11

Den linga realrantan i ett langsiktigt
perspektiv

Konjunkturinstitutet har tidigare levererat utredningen Den langsiktiga realrintan
(Dnr 13-38-11) till Tomtritts- och arrendeutredningen. I utredningen gor Konjunk-
turinstitutet bedémningen att den lingsiktiga korta realrintan ligger pa 2 procent.
Efter Konjunkturinstitutets utredning har skickats in har det framf6rts synpunkter i
utredningen att den realrdnta som ska tillimpas avser avkastningen pa en investering
med lingre 16ptid.! Synpunkterna har bland annat framférts i ljuset av att Hogsta
domstolen i NJA 1990 s. 714 uttalade att avgildsrintan ska bestimmas med ledning
av den langsiktiga realrdntan pa den allméinna kapitalmarknaden med ett tidsperspek-
tiv pa minst 30 ar.

Utan att ta avstind fran slutsatserna i den tidigare utredningen har Konjunkturinsti-
tutet dtagit sig att bidra med synpunkter om en rimlig niva pa den linga realrintan i
ett lingsiktigt perspektiv.

SAMMANFATTANDE PUNKTER OM DEN LANGSIKTIGA LANGA REALRANTAN

Samband mellan korta och langa rantor

*  Nir ckonomin 4r i langsiktig jamvikt 6verstiger normalt rintan pd rintebdrande
tillgangar med ling 16ptid rintan pa motsvarande tillgangar med kort 16ptid. Ef-
tersom inflationen kan antas vara konstant lika med inflationsmalet i jimvikt
kan detta dven uttryckas som att den linga realrintan dr hogre 4n den korta re-
alrintan. Skillnaden, det vill siga den sé kallade 16ptidspremien, bestar bland
annat av likviditets- och kreditriskpremier. Loptidspremien f6r nominella obli-
gationer innehiller dessutom premie som ir relaterad till inflationen. Lép-
tidspremien stiger normalt med 16ptiden, men i avtagande takt.

Historiska marknadsnoteringar for realrantor pd obligationer med l&ng 16ptid

¢ Tidsserier for realridntor pa statsobligationer med lingre 16ptid kan antingen
erhallas via noteringar for realobligationsrintor eller genom att justera notering-
ar fér nominella statsobligationsriantor med inflationen. Generellt 4r mark-
naderna for nominella statsobligationer mer likvida och erbjuder dessutom be-
tydligt lingre tidsserier.

1 Konjunkturinstitutet har tagit del av Stockholms stads Kommentarer till utredning av Konjunkturinstitutet
angéaende realranta.
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*  Marknaden f6r realobligationer utgivna av svenska staten ir liten. Konjunktur-
institutet har inte tillging till sd kallade benchmarknoteringar? f6r dessa obligat-
ionsrintor. Genomsnittet for rintan pa realobligationen som I6per till 2020 har
varit 2,2 procent under perioden 2000-2011. Motsvarande rinta for realobligat-
ionen som I6per till 2028 har varit 2,3 procent.

¢ Tabell 1 sammanfattar noterade rintor for utlindska realobligationer med 10 ars
16ptid. Under perioden 1997-2011 har dessa i genomsnitt varit kring 2 procent.

. I avsaknad av lingre tidsserier fér realobligationsrintor kan den linga realrintan
istillet beriknas som nominell statsobligationsrinta minus KPI-inflation. Det
langsiktiga genomsnittet for realrintan berdknad frin svenska 10-ariga statsobli-
gationer 1960-2011 ir 2,8 procent. (Se dven tabeller i Konjunkturinstitutets tidi-
gare utredning.)

®  Precis som for realobligationsrintor ar tillgingligheten pa linga tidssetier for
30-driga obligationsrintor begrinsad. Tabellerna 2-5 sammanfattar rintorna pa
10- och 30-ariga nominella statsobligationer i USA, Storbritannien, Tyskland
och Sverige. I USA har den 30-driga rintan i genomsnitt varit 0,3 procentenhet-
er hogre dn 10-arsrintan under perioden 1980-2011. For Gvriga linder finns det
enbart kortare serier med 30-ariga rintor. For Sverige finns enbart noteringar pa
30-ariga rintor sedan april 2009. Sedan dess har den 30-driga rintan varit i ge-
nomsnitt 0,5 procentenheter hogre dn 10-arsrintan. Under de senaste aren har
dock rintan pa 10-ariga statsobligationer rimligen paverkats mer 4n 30-ariga
rintor av férvintningar om laga korta rintor de nirmaste aren. Detta skulle tala
for att den langsiktiga skillnaden mellan 10- och 30-ariga rintor dr mindre 4n
0,5 procentenheter.

. Med hjilp av rintorna pa 10- respektive 30-driga obligationer kan man berdkna
vilken implicit genomsnittlig 10-arsrinta som marknaden forvintar sig aren
2022-2042.3 Dessa forvintningar ér i nuliget mycket liga. Prissittningen pa
svenska obligationer indikerar att marknaden forvintar sig en genomsnittlig 10-
arig statsobligationsrinta ar 2022-2042 pa 2,5 procent (se tabell 6). Detta mots-
varar en realrinta pi endast 0,5 procent.

Bedomning av den langsiktiga langa realrantan

¢ For svenska statsobligationsrintor bedéms likviditets- och kreditriskpremierna
vara och forbli sma. Den del av 16ptidspremien pa svenska nominella obligation-
er som utgors av en forsikring mot inflationen bedéms bli mindre framéver dn
vad den varit historiskt. Detta i och med att trovirdigheten fér penningpolitiken
att uppritthalla inflationsmalet dr hogt.

¢ Konjunkturinstitutets nuvarande prognos for den 10-driga svenska nominella
statsobligationsrintan pa ling sikt dr 4,6 procent. Detta motsvarar en 16p-

2 statsobligationer har normalt en faststalld forfallodag. Genom att kombinera noteringar for obligationer med
olika I16ptid kan man dock berakna en tidsserie fér avkastningen p& en hypotetisk obligation med en viss
aterstdende I6ptid, till exempel 10 &r. Dessa kallas ibland benchmarknoteringar.

3 Den genomsnittliga implicita 10-ariga statsobligationsrantan &r 2022-2042 kan beraknas genom att anta att
en investerare idag férvantar sig samma avkastning om man placerar i en 30-arig statsobligation som om
man képer en 10-arig statsobligation idag och sedan upprepar samma kép med det férrantade kapitalet 2022
och 2032.
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tidspremie pa 0,6 procent och en realrinta pa 2,6 procent om man antar att in-
flationen blir i linje med inflationsmalet.

*  Detir svart att hitta andra prognosmakares bedémningar av den lingsiktiga
linga rintan. Ett undantag dr Congressional Budget Office i USA som riknar
med att den 10-driga statsobligationsrintan i USA pa ling sikt dr 5 procent. Ef-
tersom inflationsmalet i USA, uttryckt i KPI-termer 4r omkring 2,3 procent mot-
svarar detta en realrinta pa 2,7 procent.

¢ Den linga realrintan har fallit sedan mitten av 1990-talet, savil i Sverige som

internationellt. T dagsliget ir linga rintor mycket laga i linder med hogt kreditbe-
tyg. Rintan pa 10-drig realobligation utgiven av den amerikanska staten ar exem-
pelvis negativ. De laga rintorna forklaras troligen i forsta hand av svag konjunk-
tur och laga styrrintor, nagot man ska bortse frin i bedémningen av en langsiktig
lang realrdnta. Som diskuteras i Konjunkturinstitutets tidigare utredning finns det
skil att anta att savil korta som langa realrintor kommer att vara laga under flera
ar framo6ver. P lingre sikt talar dock bland annat en stigande medelilder hos be-
folkningen i manga utvecklade linder fér att bendgenheten att spara minskar, vil-
ket leder till hégre rintor.

* Baserat pa resonemangen ovan bedémer Konjunkturinstitutet att ett rimligt in-
tervall for den lingsiktiga realrintan pa en svensk statsobligation med 10 érs 16p-
tid 4ar 2,4-3,0 procent. Utgangspunkten fér denna beddmning 4r i férsta hand
nominella statsobligationsrintor som deflaterats med KPI. Eftersom markvirde-
utvecklingen i normalfallet samvarierar med inflationen bér man Gverviga att vid
bedémning av avgildsrintan bortse frin inflationsriskpremien f6r nominella ob-
ligationer. Den i detta sammanhang relevanta realrintan blir da nagot ligre.

* Rintan pa en 30-drig statsobligation ligger normalt nagot hogre 4n rintan pa en
10-arig statsobligation. Skillnaden 4r dock liten och ett rimligt intervall f6r skill-
naden mellan rintorna pa en 30- och en 10-drig statsobligation 4r 0,2-0,4 procent.
Konjunkturinstitutet noterar dock att HD:s uttalande om att tidsperspektivet bor
vara minst 30 ar (NJA 1990 s. 714) inte nédvindigtvis ska tolkas som att 30-ariga
obligationer dr mest relevanta att utga ifran.+

4 30-riga statsobligationer har s&vitt Konjunkturinstitutet kanner till inte emitterats i Sverige fére 2009.
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Tabell 1. Utlandska realobligationsrantor (statsobligationer)
Genomsnittliga varden, procent

1985-2011 1997-2011
USA 2,1
Storbritannien 2,8 1,8
Anm. Loptid 10 &r. For Storbritannien finns noteringar frdn 1985 och fér USA fran 1997.

Kallor: Federal Reserve och Bank of England.

Tabell 2. Amerikanska nominella statsobligationsrantor
Genomshnittliga varden, procent
1980-2011 1990-2011 1996-2011  April 2009-
april 2012
10-arig 7,0 5,3 4,6 3,0
30-arig 73 5,8 5,2 4,0

Kélla: Federal Reserve.

Tabell 3. Tyska nominella statsobligationsrantor
Genomsnittliga varden, procent
1980-2011 1990-2011 1996-2011  April 2009-
april 2012
10-4rig 4,2 2,7
30-arig 4,8 3,4

Kélla: Macrobond.

Tabell 4. Brittiska nominella statsobligationsrantor
Genomsnittliga varden, procent

1998-2011  April 2009-

april 2012
10-arig 4,5 3,2
30-arig 4,4 4,0

Kalla: Bank of England.

Tabell 5. Svenska nominella statsobligationsrantor
Genomsnittliga varden, procent
1980-2011 1990-2011 1996-2011 April 2009-
ap 2012
10-arig 2,8
30-arig 3.3

Anm. 30-ariga obligationer i Sverige borjade ges ut i april 2009.

Kélla: Macrobond.

Tabell 6. Genomsnittlig implicit 10-&rig nominell statsobligationsranta 2022-
2042

Procent

USA 3,7
Tyskland 2,7
Storbritannien 3,8
Sverige 2,5

Anm: Se fotnot 3. Kallor: Federal Reserve, Bank of England, Macrobond och Konjunkturinstitutet.
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Bilaga 5

Statistiska centralbyrin
Boende, byggande och bebyggelse

Berakning av avgald per kommun for
smahustomtratter ar 2011

Bilagan innehéller nedanstdende fem tabeller med varierande avgilds-
rinta och avgildsunderlag. Tabellerna visar utfallet per kommun
och ir ordnade regionvis efter kommunkod.

Tabell Avgéldsrdnta  Avgéldsunderlag (andel av

marktaxeringsvardet)
1 (foreslds av utredningen) 2,75 % 50 %
2 2,0 % 1%
3 2,6 % 55 %
4 2,6 % 100 %
5 30% 47 %

385



Bilaga 5

Tabell 1

Avgildsrinta

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex)
Summa beriknad avgild

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret
Differens

SOU 2012:71

2,75 %

50 %

368 miljoner kronor
349 miljoner kronor
18 miljoner kronor

Kommun Avgild 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
berdknad 22A fran FR och FR avgald
Varmdo 262 421 56 564 205 857 10
Jarfalla 55182 105 000 -49 818 3
Ekerd 458 481 345 870 112611 32
Huddinge 286 005 257 400 28 605 23
Botkyrka 11553 147 7713849 3839298 1510
Salem 6 508 969 5900 300 608 669 857
Upplands-Bro 1874078 2190404 -316 326 233
Nykvarn 101 851 180 380 -78 529 13
Sollentuna 479 043 642 767 -163 724 25
Stockholm 76973 414 51438215 25535199 3623
Sédertalje 3173422 5802 539 -2 629 117 381
Nacka 8667399 8060110 607 289 539
Solna 276 381 110 708 165673 8
Lidingd 235900 162 500 73 400 4
Nynashamn 857 560 1369 600 -512 040 214
Uppsala 18 565 9300 9265 2
Enkoping 1061905 92 538 969 367 145
Nykdping 2261 408 4738336 -2 476 928 350
Eskilstuna 5327 489 10207 295 -4 879 806 970
Strangnés 33537 30000 3537 1
Finspéng 884 281 1521052 -636 771 344
Linkdping 1257 808 926 548 331260 172
Norrkdping 13 379 558 13 557 492 -177 934 1993
Jonkdping 260 097 28672 231425 34
Mdnsteras 411413 334 850 76 563 127
Kalmar 241603 475981 -234 378 52
Oskarshamn 129 585 108 330 21 255 32
Vastervik 3321501 4301416 -979 915 1002
Gotland 472 583 496 511 -23 928 54
Karlshamn 20 647 10 979 9668 2
Burlgv 105 145 77 266 27 879 11
Vellinge 138 953 16 728 122 225 4
Klippan 2823 63 2760 1
Malma 11682219 12 423 306 -741 087 1039
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Kommun Avgild 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
berdknad 22A fran FR och FR avgéld
Landskrona 3067963 3364 400 -296 437 373
Helsingborg 175 285 89 000 86 285 8
Trelleborg 6930 97 6 833 1
Kristianstad 9796 6 956 2 840 2
fingelholm 543 279 469 253 74 026 57
Halmstad 2531329 2545374 -14 045 346
Varberg 16 768 6 000 10 768 1
Tranemo 97 617 134 800 -37 183 40
Goteborg 106 356 956 78 458 212 27 898 744 7929
Kungélv 315821 183322 132 499 15
Uddevalla 364 501 393474 -28 973 70
Trollhéttan 6616 809 5668 295 948 514 1489
Bords 4160 924 6 626 602 -2 465678 859
Skévde 12 576 14 608 -2 032 22
Karlstad 7 598 664 9222 286 -1623 622 1453
Kristinehamn 2037942 4795 220 -2757 278 985
Lekeberg 63138 57 440 5698 28
Orebro 6 043 444 6267471 -224 027 794
Karlskoga 133 592 195 638 -62 046 71
Hallstahammar 3266 091 4190 240 -924 149 803
Visterds 37015814 50 949 351 -13 933 537 5087
Fagersta 407 605 925512 -517 907 262
Koping 3480 802 3415076 65 726 811
Arboga 189016 37 696 151 320 58
Avesta 1925 106 1819 1
Gavle 9011138 10 130 206 -1119 068 1669
Soderhamn 1156 512 1441939 -285 427 527
Ragunda 200 1800 -1600 1
Harjedalen 21 346 8500 12 846 5
Ostersund 81048 102 500 -21 452 11
Arjeplog 670 1000 -330 1
Jokkmokk 13 646 11 260 2 386 19
Gallivare 2070937 1555 841 515096 1017
Luled 10 151 923 15505 263 -5353 340 2730
Pited 21559 22 517 -958 7
Boden 3792131 5695963 -1903 832 1704
Kiruna 3940538 3171907 768 631 1 894
Totalt 367 550 611 349 357 994 18192617 44 960

387

Bilaga 5



Bilaga 5

Tabell 2

Avgildsrinta

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex)
Summa beriknad avgild

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret
Differens

SOU 2012:71

2,00 %

71 %

380 miljoner kronor
349 miljoner kronor
30 miljoner kronor

Kommun Avgild 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
berdknad 22A fran FR och FR avgéld
Varmdo 271009 56 564 214 445 10
Jarfalla 56 988 105 000 -48 012 3
Ekerd 473 486 345 870 127616 32
Huddinge 295 366 257 400 37 966 23
Botkyrka 11931 250 7713849 4217 401 1510
Salem 6721990 5900 300 821690 857
Upplands-Bro 1935412 2 190 404 -254 992 233
Nykvarn 105185 180 380 -75195 13
Sollentuna 494 720 642 767 -148 047 25
Stockholm 79 492 544 51438 215 28 054 329 3623
Sédertalje 3277280 5802 539 -2 525 259 381
Nacka 8951059 8060110 890 949 539
Solna 285 426 110 708 174718 8
Lidingd 243 620 162 500 81120 4
Nynashamn 885 626 1369 600 -483 974 214
Uppsala 19173 9300 9873 2
Enkoping 1096 658 92 538 1004120 145
Nykdping 2335417 4738336 -2 402 919 350
Eskilstuna 5501843 10207 295 -4.705 452 970
Strangnés 34635 30000 4635 1
Finspéng 913 221 1521052 -607 831 344
Linkdping 1298 972 926 548 372 424 172
Norrkdping 13 817 435 13 557 492 259 943 1993
Jonkdping 268 609 28672 239 937 34
Mdnsteras 424 877 334 850 90 027 127
Kalmar 249 510 475981 -226 471 52
Oskarshamn 133 826 108 330 25 496 32
Vastervik 3430 205 4301416 -871 211 1002
Gotland 488 050 496 511 -8 461 54
Karlshamn 21323 10979 10 344 2
Burlgv 108 586 77 266 31320 11
Vellinge 143 501 16728 126 773 4
Klippan 2916 63 2 853 1
Malmd 12 064 546 12 423 306 -358 760 1039
Landskrona 3168370 3364 400 -196 030 373
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Kommun Avgald 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
beréknad 22A fran FR och FR avgéld
Helsingborg 181021 89 000 92 021 8
Trelleborg 7157 97 7060 1
Kristianstad 10 116 6 956 3160 2
fingelholm 561059 469 253 91 806 57
Halmstad 2614173 2545 374 68 799 346
Varberg 17 317 6000 11 317 1
Tranemo 100 811 134 800 -33 989 40
Goteborg 109 837 729 78 458 212 31379517 7929
Kungalv 326 157 183 322 142 835 15
Uddevalla 376 430 393 474 -17 044 70
Trollhattan 6 833 359 5668 295 1 165 064 1489
Bords 4297 100 6 626 602 -2 329 502 859
Skivde 12 988 14 608 -1620 22
Karlstad 7847 348 9222 286 -1374 938 1453
Kristinehamn 2104 638 4795 220 -2 690 582 985
Lekeberg 65 205 57440 7765 28
Orebro 6 241229 6267 471 -26 242 794
Karlskoga 137 964 195638 -57 674 71
Hallstahammar 3372981 4190 240 -817 259 803
Vasterds 38227 241 50 949 351 -12722 110 5087
Fagersta 420945 925512 -504 567 262
Koping 3594719 3415076 179 643 811
Arboga 195 202 37 696 157 506 58
Avesta 1988 106 1882 1
Gavle 9306 048 10 130 206 -824 158 1669
Séderhamn 1194 362 1441939 -247 577 527
Ragunda 206 1800 -1594 1
Harjedalen 22 044 8500 13 544 5
Ostersund 83700 102 500 -18 800 11
Arjeplog 692 1000 -308 1
Jokkmokk 14 092 11260 2 832 19
Géllivare 2138713 1555 841 582 872 1017
Luled 10 484 168 15 505 263 -5021 095 2730
Pited 22 265 22 517 -252 7
Boden 3916 237 5695963 -1779726 1704
Kiruna 4069 501 3171907 897 594 1 894
Totalt 379 579 540 349 357 994 30 221 546 44 960
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Tabell 3

Avgildsrinta

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex)

Summa beriknad avgild

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret

SOU 2012:71

2,60 %

55 %
382 miljoner kronor
349 miljoner kronor

Differens 33 miljoner kronor
Kommun Avgiéld 2011 - Avgald tabell Differens 2011 Antal
beréknad 22A fran FR och FR avgéld
Varmdo 272918 56 564 216 354 10
Jarfélla 57 389 105000 -47 611 3
Ekerd 476 821 345 870 130 951 32
Huddinge 297 446 257 400 40 046 23
Botkyrka 12 015273 7713 849 4301 424 1510
Salem 6 769 328 5900 300 869 028 857
Upplands-Bro 1 949 042 2190 404 -241 362 233
Nykvarn 105 926 180 380 -74 454 13
Sollentuna 498 204 642 767 -144 563 25
Stockholm 80 052 351 51438 215 28614 136 3623
Sédertalje 3300359 5802 539 -2 502 180 381
Nacka 9014095 8060110 953 985 539
Solna 287 436 110 708 176 728 8
Lidingd 245 336 162 500 82 836 4
Nyndshamn 891 862 1369 600 -477738 214
Uppsala 19308 9300 10 008 2
Enkoping 1104 381 92 538 1011 843 145
Nykdping 2 351 864 4738336 -2 386 472 350
Eskilstuna 5 540 589 10207 295 -4 666 706 970
Strangnés 34 878 30000 4878 1
Finspang 919 652 1521052 -601 400 344
Linképing 1308120 926 548 381572 172
Norrképing 13 914 740 13 557 492 357 248 1993
Jonképing 270 501 28 672 241 829 34
Monsterds 427 869 334 850 93019 127
Kalmar 251 267 475 981 -224 714 52
Oskarshamn 134 768 108 330 26 438 32
Vastervik 3454 361 4301416 -847 055 1002
Gotland 491 487 496 511 -5024 54
Karlshamn 21473 10 979 10 494 2
Burldv 109 351 77 266 32 085 11
Vellinge 144 511 16 728 127783 4
Klippan 2936 63 2873 1
Malmd 12 149 508 12 423 306 -273 798 1039
Landskrona 3190 682 3364 400 -173718 373

390



SOU 2012:71

Kommun Avgild 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
berdknad 22A fran FR och FR avgéld
Helsingborg 182 296 89 000 93 296 8
Trelleborg 7207 97 7110 1
Kristianstad 10 188 6 956 3232 2
fngelholm 565010 469 253 95 757 57
Halmstad 2632 582 2 545 374 87208 346
Varberg 17 439 6000 11439 1
Tranemo 101521 134 800 -33 279 40
Goteborg 110611 234 78 458 212 32 153 022 7929
Kungalv 328 454 183 322 145132 15
Uddevalla 379 081 393474 -14 393 70
Trollhattan 6 881481 5668 295 1213186 1489
Boras 4327 361 6 626 602 -2 299 241 859
Skdvde 13079 14 608 -1529 22
Karlstad 7902611 9222 286 -1319675 1453
Kristinehamn 2119 460 4795 220 -2 675760 985
Lekeberg 65 664 57440 8224 28
Orebro 6285181 6 267 471 17710 794
Karlskoga 138 935 195638 -56 703 71
Hallstahammar 3396735 4190 240 -793 505 803
Visterds 38 496 447 50949 351 -12 452 904 5087
Fagersta 423 910 925512 -501 602 262
Koping 3620034 3415076 204 958 811
Arboga 196 577 37 696 158 881 58
Avesta 2002 106 1 896 1
Gévle 9371584 10 130 206 -758 622 1669
Stderhamn 1202773 1441939 -239 166 527
Ragunda 208 1800 -1592 1
Harjedalen 22 199 8500 13699 5
Ostersund 84 290 102 500 -18 210 11
Arjeplog 697 1000 -303 1
Jokkmokk 14192 11260 2932 19
Géllivare 2153774 1555 841 597 933 1017
Lulea 10 558 000 15505 263 -4 947 263 2730
Pited 22 422 22 517 -95 7
Boden 3943 816 5695 963 -1752 147 1704
Kiruna 4098 160 3171907 926 253 1894
Totalt 382 252 635 349 357 994 32 894 641 44 960
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Tabell 4

Avgildsrinta

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex)
Summa beriknad avgild

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret
Differens

SOU 2012:71

2,60 %

100 %

695 miljoner kronor
349 miljoner kronor
346 miljoner kronor

Kommun Avgiéld 2011 - Avgald tabell Differens 2011 Antal
beréknad 22A fran FR och FR avgéld
Varmdo 496 215 56 564 439 651 10
Jarfélla 104 344 105000 -656 3
Ekerd 866 946 345 870 521 076 32
Huddinge 540 810 257 400 283 410 23
Botkyrka 21845 951 7713 849 14 132 102 1510
Salem 12 307 868 5900 300 6 407 568 857
Upplands-Bro 3543712 2190 404 1353308 233
Nykvarn 192 592 180 380 12 212 13
Sollentuna 905 826 642 767 263 059 25
Stockholm 145549 729 51438 215 94111514 3623
Sédertalje 6 000 653 5802 539 198 114 381
Nacka 16 389 263 8060110 8329153 539
Solna 522 611 110 708 411903 8
Lidingd 446 065 162 500 283 565 4
Nyndshamn 1621 568 1369 600 251 968 214
Uppsala 35105 9300 25 805 2
Enképing 2 007 965 92 538 1915 427 145
Nykdping 4276116 4738 336 -462 220 350
Eskilstuna 10 073 797 10207 295 -133 498 970
Strangnés 63 415 30 000 33415 1
Finspéng 1672095 1521052 151043 344
Linkbping 2378 400 926 548 1451 852 172
Norrképing 25299 528 13 557 492 11742 036 1993
Jonkdping 491 820 28 672 463 148 34
Monsterds 777 944 334 850 443 094 127
Kalmar 456 850 475981 -19131 52
Oskarshamn 245034 108 330 136 704 32
Véstervik 6 280 657 4301416 1979 241 1002
Gotland 893612 496 511 397 101 54
Karlshamn 39041 10 979 28 062 2
Burlgv 198 820 77 266 121 554 11
Vellinge 262 748 16728 246 020 4
Klippan 5339 63 5276 1
Malmd 22090014 12 423 306 9666 708 1039
Landskrona 5801 240 3364 400 2 436 840 373
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Kommun Avgild 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
berdknad 22A fran FR och FR avgéld
Helsingborg 331 448 89 000 242 448 8
Trelleborg 13104 97 13007 1
Kristianstad 18 523 6 956 11 567 2
fngelholm 1027291 469 253 558 038 57
Halmstad 4786 513 2 545 374 2241139 346
Varberg 31708 6000 25708 1
Tranemo 184 584 134 800 49784 40
Goteborg 201111335 78 458 212 122 653 123 7929
Kungalv 597 188 183 322 413 866 15
Uddevalla 689 238 393474 295764 70
Trollhattan 12511784 5 668 295 6 843 489 1489
Boras 7867929 6 626 602 1241327 859
Skdvde 23781 14 608 9173 22
Karlstad 14 368 383 9222 286 5146 097 1453
Kristinehamn 3853563 4795 220 -941 657 985
Lekeberg 119 389 57 440 61949 28
Orebro 11427 602 6 267 471 5160131 794
Karlskoga 252 610 195638 56 972 71
Hallstahammar 6 175 881 4190 240 1985 641 803
Visterds 69 993 539 50949 351 19 044 188 5087
Fagersta 770 745 925512 -154 767 262
Koping 6 581 880 3415076 3166 804 811
Arboga 357413 37696 319717 58
Avesta 3640 106 3534 1
Gévle 17039 243 10 130 206 6909 037 1669
Stderhamn 2 186 860 1441939 744 921 527
Ragunda 377 1800 -1423 1
Hérjedalen 40 363 8500 31863 5
Ostersund 153 254 102 500 50 754 11
Arjeplog 1267 1000 267 1
Jokkmokk 25 803 11260 14 543 19
Géllivare 3915954 1555 841 2360113 1017
Lulea 19 196 364 15505 263 3691101 2730
Pited 40 767 22 517 18 250 7
Boden 7170575 5695963 1474612 1704
Kiruna 7451199 3171907 4279292 1894
Totalt 695 004 792 349 357 994 345 646 798 44 960
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Tabell 5

Avgildsrinta 3,00 %
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-

virde (uppriknat med konsumentprisindex) 47 %
Summa beriknad avgild 377 miljoner kronor
Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret 349 miljoner kronor
Differens 28 miljoner kronor
Kommun Avgiéld 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal

beréknad 22A fran FR och FR avgald

Varmdo 269 101 56 564 212 537 10
Jérfalla 56 587 105000 -48 413 3
Ekerd 470 152 345 870 124 282 32
Huddinge 293 286 257 400 35 886 23
Botkyrka 11 847 227 7713 849 4133378 1510
Salem 6 674 652 5900300 774 352 857
Upplands-Bro 1921782 2190 404 -268 622 233
Nykvarn 104 444 180 380 -75 936 13
Sollentuna 491 236 642 767 -151 531 25
Stockholm 78 932 737 51438215 27 494 522 3623
Sédertalje 3254 200 5802 539 -2 548 339 381
Nacka 8888 023 8060110 827913 539
Solna 283 416 110 708 172708 8
Lidingd 241 904 162 500 79 404 4
Nynéshamn 879 389 1369600 -490 211 214
Uppsala 19038 9300 9738 2
Enkdping 1088 935 92 538 996 397 145
Nykdping 2318971 4738 336 -2 419 365 350
Eskilstuna 5463 098 10 207 295 -4744 197 970
Stréngnés 34 391 30 000 4391 1
Finspang 906 790 1521052 -614 262 344
Linkdping 1289 825 926 548 363 277 172
Norrkdping 13720 129 13 557 492 162 637 1993
Jénképing 266 718 28 672 238 046 34
Ménsterés 421 885 334 850 87 035 127
Kalmar 247 753 475981 -228 228 52
Oskarshamn 132 884 108 330 24 554 32
Véstervik 3406 049 4301416 -895 367 1002
Gotland 484 613 496 511 -11 898 54
Karlshamn 21172 10 979 10 193 2
Burldv 107 822 77 266 30 556 11
Vellinge 142 490 16 728 125762 4
Klippan 2 895 63 2832 1
Malmd 11979 585 12 423 306 -443 721 1039
Landskrona 3 146 057 3364 400 -218 343 373
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Kommun Avgild 2011 - Avgild tabell Differens 2011 Antal
berdknad 22A fran FR och FR avgald
Helsingborg 179 747 89000 90 747 8
Trelleborg 7106 97 7009 1
Kristianstad 10 045 6 956 3089 2
fngelholm 557 108 469 253 87 855 57
Halmstad 2595763 2 545 374 50 389 346
Varberg 17195 6 000 11195 1
Tranemo 100 101 134 800 -34 699 40
Goteborg 109 064 224 78458 212 30606012 7929
Kungalv 323 860 183 322 140 538 15
Uddevalla 373779 393 474 -19 695 70
Trollhattan 6 785 237 5668 295 1116 942 1489
Boras 4266 838 6626 602 -2359 764 859
Skdvde 12 896 14 608 -1712 22
Karlstad 7792085 9222 286 -1 430201 1453
Kristinehamn 2089 817 4795220 -2 705403 985
Lekeberg 64 746 57 440 7306 28
Orebro 6197 277 6267 471 -70 194 794
Karlskoga 136 992 195638 -58 646 71
Hallstahammar 3349 228 4190 240 -841 012 803
Visterds 37958 035 50 949 351 -12 991 316 5087
Fagersta 417 981 925512 -507 531 262
Koping 3569404 3415076 154 328 811
Arboga 193 828 37696 156 132 58
Avesta 1974 106 1868 1
Gévle 9240513 10 130 206 -889 693 1669
Stderhamn 1185951 1441939 -255 988 527
Ragunda 205 1800 -1595 1
Harjedalen 21 889 8500 13 389 5
Ostersund 83111 102 500 -19 389 11
Arjeplog 687 1000 -313 1
Jokkmokk 13993 11 260 2733 19
Géllivare 2123 652 1555841 567 811 1017
Lulea 10410 336 15505 263 -5094 927 2730
Pited 22 108 22 517 -409 7
Boden 3 888 658 5695 963 -1 807 305 1704
Kiruna 4040 843 3171907 868 936 1894
Totalt 376 906 445 349 357 994 27 548 451 44 960
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Statistiska centralbyrin
Boende, byggande och bebyggelse

Berakningar avseende sparr- och
golvregel for smahustomtréatter

Bilagan innehéller tre tabeller vilka visar utfallet av tillimpningen av
spiarregeln med och utan golvregel for ligsta avgild respektive
ligsta avgildshojning. Tabellerna ir ordnade regionvis efter kommun-

kod.

Tabell
1 Spérregel

2 Spérregel med golvregel lagsta
avgéld 5 280 kr

3 Spérregel med golvregel lagsta
avgaldshojning 528 kr
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Tabell 1
Berikning av avgild med tillimpning av spirregeln
Andel 1 procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex) 50%
Avgildsrinta 2,75%
X faktor mot konsumentprisindex 3
Period for regel 2001-2011
Konsumentprisindex férindring fér hela
perioden 19%
Konsumentprisindex multiplicerat med X
faktor 1,58

Kolumn A: Avgild 4r 2011 med spirregeln

Kolumn B: Differensen mellan avgilden enligt fastighetsregistret
och avgilden med tillimpning av spirregeln

Kolumn C: Antal objekt som ingdr 1 berikningen
Kolumn D: Antal gdnger spirregeln tillimpas

Kolumn E: Andel 1 procent nir spirregeln tillimpas
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Kommun A B C D E
Varmdo 105 934 49 370 10 10 100%
Jarfalla 29 456 -75 544 3 3 100%
Ekerd 230705 -115 165 32 32 100%
Huddinge 160 709 -96 691 23 23 100%
Botkyrka 5616 473 -2 097 376 1510 1510 100%
Salem 3409 866 -2 490 434 857 857 100%
Upplands-Bro 998 604 -1191 800 233 226 97%
Nykvarn 52 999 -127 381 13 13 100%
Sollentuna 217 217 -425 550 25 25 100%
Stockholm 36018 144 -15420 071 3623 3623 100%
Sédertalje 2522 884 -3 279 655 381 336 88%
Nacka 4473 144 -3 586 966 539 539 100%
Solna 140 220 29512 8 8 100%
Lidingo 96 987 -65 513 4 4 100%
Nyndshamn 555747 -813 853 214 212 99%
Uppsala 7992 -1308 2 2 100%
Enkoping 534 953 442 415 145 145 100%
Nykdping 1281816 -3456 520 350 350 100%
Eskilstuna 3571473 -6 635 822 970 967 100%
Strangnds 8707 -21293 1 1 100%
Finspéng 830178 -690 874 344 70 20%
Linkdping 740 669 -185 879 172 172 100%
Norrkoping 8062 902 -5 494 590 1993 1991 100%
Jonkdping 180 202 151 530 34 34 100%
Mdnsterés 354 099 19 249 127 95 75%
Kalmar 172 234 -303 747 52 51 98%
Oskarshamn 79 683 -28 647 32 32 100%
Vastervik 2188679 -2 112 737 1002 925 92%
Gotland 222 653 -273 858 54 54 100%
Karlshamn 7234 -3 745 2 2 100%
Burlov 49122 -28 144 11 11 100%
Vellinge 46 523 29795 4 4 100%
Klippan 1906 1843 1 1 100%
Malmd 5371489 -7 051 817 1039 1039 100%
Landskrona 1957 617 -1406 783 373 357 96%
Helsingborg 471737 -41 263 8 8 100%
Trelleborg 3249 3152 1 1 100%
Kristianstad 6108 -848 2 2 100%
Angelholm 264 000 -205 253 57 57 100%
Halmstad 1618482 -926 892 346 346 100%
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Kommun A B C D E
Varberg 8512 2512 1 1 100%
Tranemo 34 957 -99 843 40 40 100%
Goteborg 56 988 555 -21 469 657 7929 7927 100%
Kungalv 146 132 -37190 15 15 100%
Uddevalla 242 861 -150 613 70 70 100%
Trollhattan 5226 126 -442 169 1489 1384 93%
Bords 3151511 -3 475091 859 858 100%
Skovde 12 576 -2 032 22 0 0%
Karlstad 5931 868 -3290418 1453 1423 98%
Kristinehamn 2 036 668 -2 758 552 985 5 1%
Lekeberg 56 309 -1131 28 17 61%
Orebro 4058776 -2 208 695 794 790 99%
Karlskoga 117 665 -77973 71 39 55%
Hallsta-

hammar 2 388 354 -1 801 886 803 803 100%
Visterds 23 682 033 -27 267 318 5087 5079 100%
Fagersta 394 884 -530 628 262 33 13%
Koping 2457138 -957 938 811 783 97%
Arboga 160 921 123 225 58 57 98%
Avesta 1925 1819 1 0 0%
Gavle 5911 022 -4219 184 1669 1 654 99%
Soderhamn 1028195 -413 744 527 323 61%
Ragunda 200 -1600 1 0 0%
Harjedalen 5393 -3 107 5 5 100%
Ostersund 61338 -41 162 11 11 100%
Arjeplog 541 -459 1 1 100%
Jokkmokk 12 023 763 19 2 11%
Gallivare 1985939 430 098 1017 560 55%
Luled 8137 147 -7 368 116 2730 2613 96%
Pited 14 620 -7 897 7 7 100%
Boden 3156 288 -2 539675 1704 1449 85%
Kiruna 3364611 192 704 1 894 1700 90%
Totalt 213 013 887 -136 344 107 44 960 411781 93%
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Tabell 2

Berikning av avgild med tillimpning av spirregeln nir den ligsta
avgild som tomtrittshavaren méste godta (golvet) ir 5 280 kr.

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-

virde (uppriknat med konsumentprisindex) 50%
Avgildsrinta 2,75%
X faktor mot konsumentprisindex 3
Period for regel 2001-2009

Konsumentprisindexférindring for hela
perioden 12%

Konsumentprisindex multiplicerat med X
faktor 1,00%

Kolumn A: Avgild ir 2011 med spirregel

Kolumn B: Avgild &r 2011 utan spirregel

Kolumn C: Antal tomtritter med avgilden storre dn 5 280 kr
Kolumn D: Antal objekt som ingdr i berikningen

Kolumn E: Antal objekt vars avgild 4r hogre in 5 280 kr och som
bestims av spirregeln

Differensen mellan C och E visar hur minga objekt som har en
hégre avgild dn 5 280 kr och som inte berérs av spirregeln
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Kommun A B C D E
Varmdo 94 593 253 055 10 10 10
Jarfalla 26 303 53213 3 3 3
Ekerd 206 006 442 118 32 32 32
Huddinge 143 504 275798 23 23 23
Botkyrka 5385 874 11 140 800 1373 1510 1373
Salem 3044 817 6 276 655 857 857 857
Upplands-

Bro 898 261 1807 190 22?2 233 222
Nykvarn 47 325 98 216 13 13 13
Sollentuna 193 962 461 945 25 25 25
Stockholm 32162 162 74 226 130 3623 3623 3623
Sédertalje 2297934 3060159 328 381 328
Nacka 3994 264 8358 048 539 539 539
Solna 125208 266 516 8 8 8
Lidingd 86 604 227 480 4 4 4
Nynashamn 857 560 826 953 0 214 0
Uppsala 7137 17 903 2 2 2
Enkoping 477 682 1024 004 145 145 145
Nykdping 1407910 2180 695 251 350 251
Eskilstuna 3868 649 5137 344 488 970 488
Strangnés 1775 32 340 1 1 1
Finspéng 880 401 852 720 1 344 1
Linkbping 672 127 1212915 166 172 166
Norrképing 8372 352 12 902 024 1352 1993 1352
Jonkdping 175 841 250 814 25 34 25
Monsteras 410 135 396 729 1 127 1
Kalmar 162 475 232 980 30 52 30
Oskarshamn 120 212 124 960 4 32 4
Vastervik 3291951 3202 953 7 1002 7
Gotland 198 817 455716 54 54 54
Karlshamn 6 460 19910 2 2 2
Burlgv 43 863 101 393 11 11 11
Vellinge 41543 133 994 4 4 4
Klippan 2823 21723 0 1 0
Malmd 4796 436 11 265 265 1039 1039 1039
Landskrona 1819 284 2 958 464 325 373 325
Helsingborg 47 627 169 029 8 8 8
Trelleborg 2901 6 683 1 1 1
Kristianstad 9796 9 446 0 2 0
fingelholm 258 249 523 889 46 57 46
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Kommun A B C D E
Halmstad 1542722 2 440983 268 346 268
Varberg 7601 16170 1 1 1
Tranemo 97617 94 133 0 40 0
Goteborg 52 276 236 102 560 934 7158 7929 7158
Kungalv 130 488 304 549 15 15 15
Uddevalla 269 635 351491 37 70 37
Trollhéttan 5878 997 6 380 646 346 1489 346
Bords 3738593 4012 415 203 859 203
Skdvde 12576 12128 0 22 0
Karlstad 6194 509 7327 458 648 1453 648
Kristine-

hamn 2037942 1965 205 0 985 0
Lekeberg 63 138 60 885 0 28 0
Qrebro 3742648 5827 745 719 794 719
Karlskoga 133 592 128 824 0 71 0
Hallsta-

hammar 3262 656 3149520 1 803 1
Visterds 22 797 921 35694 670 4170 5087 4170
Fagersta 407 605 393 058 0 262 0
Koping 3450 606 3356 568 12 811 12
Arboga 168 339 182 270 1 58 1
Avesta 1925 1 856 0 1 0
Gavle 7085749 8689519 677 1669 677
Stderhamn 1156512 1115235 0 527 0
Ragunda 200 193 0 1 0
Harjedalen 21 346 20 584 0 5 0
Ostersund 54 771 78 155 11 11 11
Arjeplog 670 646 0 1 0
Jokkmokk 13 646 13159 0 19 0
Géllivare 2070937 1997 023 0 1017 0
Luled 10 021 489 9789 588 38 2730 38
Pited 16 944 20 790 1 7 1
Boden 3792131 3656 785 0 1704 0
Kiruna 3940538 3799 895 0 1 894 0
Totalt 211032103 354432238 25329 44 960 25 329
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Tabell 3

Berikning av avgild med tillimpning av spirregeln nir den ligsta
avgildshojning som tomtrittshavaren méste godta (golvet) ir
528 kr.

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-

virde (uppriknat med konsumentprisindex) 50%
Avgildsrinta 3%
X faktor mot konsumentprisindex 3
Period for regel 2001-2009

Konsumentprisindex férindring fér hela
perioden 12%

Konsumentprisindex multiplicerat med X
faktor 1,36

Kolumn A: Avgild ir 2011 med spirregel
Kolumn B: Avgild &r 2011 utan spirregel
Kolumn C: Antal tomtritter med avgildshéjning storre dn 528 kr

Kolumn D: Antal objekt som ingdr i berikningen

Kolumn E: Antal objekt vars avgildshojning ir storre dn 528 kr
och som bestims av spirregeln

Differensen mellan C och E visar hur mdnga objekt som har en
avgildshojning som ir storre dn 528 kr och som inte berors av
spirregeln
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Kommun A B C D E
Varmdo 94 593 253 055 10 10 10
Jarfalla 26 303 53213 3 3 3
Ekerd 206 006 442 118 32 32 32
Huddinge 143 504 275798 23 23 23
Botkyrka 5015192 11 140 800 1510 1510 1510
Salem 3044 817 6 276 655 857 857 857
Upplands-Bro 893 254 1807190 232 233 232
Nykvarn 47 325 98 216 13 13 13
Sollentuna 193 962 461 945 25 25 25
Stockholm 32162 162 74 226 130 3623 3623 3623
Sédertalje 2259 762 3060 159 381 381 381
Nacka 3994 264 8358 048 539 539 539
Solna 125208 266 516 8 8 8
Lidingo 86 604 227 480 4 4 4
Nyndshamn 496 724 826 953 212 214 212
Uppsala 7137 17 903 2 2 2
Enkoping 477 682 1024 004 145 145 145
Nykdping 1 144 589 2180695 350 350 350
Eskilstuna 3190139 5137 344 970 970 970
Strangnas 7775 32 340 1 1 1
Finspéng 812 677 852 720 163 344 106
Linkdping 661375 1212915 172 172 172
Norrkoping 7199 817 12 902 024 1993 1993 1993
Jonkdping 160 910 250 814 34 34 34
Mdnsterés 328 237 396 729 125 127 108
Kalmar 154 264 232980 51 52 51
Oskarshamn 71152 124 960 32 32 32
Vastervik 1965 079 3202 953 922 1002 921
Gotland 198 817 455716 54 54 54
Karlshamn 6 460 19910 2 2 2
Burlov 43 863 101 393 11 11 11
Vellinge 41 543 133 994 4 4 4
Klippan 1702 2123 1 1 1
Malmd 4796 436 11 265 265 1039 1039 1039
Landskrona 1755 384 2958 464 363 373 363
Helsingborg 42 627 169 029 8 8 8
Trelleborg 2901 6 683 1 1 1
Kristianstad 5454 9446 2 2 2
Angelholm 235737 523 889 57 57 57
Halmstad 1445212 2 440 983 346 346 346
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Kommun A B C D E
Varberg 7601 16 170 1 1 1
Tranemo 31215 94 133 40 40 40
Goteborg 50 888 280 102 560 934 7929 7929 7929
Kungalv 130 488 304 549 15 15 15
Uddevalla 216 861 351491 70 70 70
Trollhéttan 4679215 6 380 646 1489 1489 1489
Boras 2 814 244 4012 415 859 859 859
Skivde 12 576 12128 0 22 0
Karlstad 5300 609 7327 458 1430 1453 1430
Kristinehamn 2025 237 1965 205 420 985 92
Lekeberg 52 313 60 885 18 28 18
Orebro 3625 854 H 827 745 793 794 792
Karlskoga 110 502 128 824 41 71 41
Hallstahammar 2 132 665 3149 520 803 803 803
Visterds 21147 842 35694 670 5086 5087 5085
Fagersta 387 345 393058 35 262 32
Koping 2200 837 3356 568 784 811 784
Arboga 143 845 182 270 58 58 58
Avesta 1779 1 856 1 1 1
Gavle 5283094 8689519 1655 1669 1655
Séderhamn 961 616 1115235 329 527 299
Ragunda 200 193 0 1 0
Hérjedalen 5127 20 584 4 5 4
Ostersund 54 771 78 155 11 11 11
Arjeplog 670 646 0 1 0
Jokkmokk 11812 13159 2 19 2
Gallivare 1838774 1997 023 627 1017 604
Luled 7286 825 9789 588 2719 2730 2 686
Pitea 13 055 20790 7 7 7
Boden 2 865 590 3656 785 1447 1704 1447
Kiruna 3022038 3799 895 1706 1894 1697
Totalt 190 799 532 354 432 238 42 699 44 960 42196
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Statistiska centralbyrin
Boende, byggande och bebyggelse

Berakning av avgald per kommun for
flerbostadstomtratter ar 2011

Bilagan innehiller nedanstdende sju tabeller med varierande avgilds-
rinta och avgildsunderlag. Tabellerna visar utfallet per kommun och ir
ordnade regionvis efter kommunkod.

Tabell Avgéldsrdnta  Avgéldsunderlag (andel av
marktaxeringsvardet)

1 Alla flerbostadstomtratter 2,75 % 53 %

(foreslas av utredningen)

2 Hyresldgenheter (del av 2.75 % 53 %

tabell 1)

3 Bostadsrattslagenheter 2,75 % 53 %

(del av tabell 1)

4 Alla flerbostadstomtrétter 2,15 % 52 %

5 Alla flerbostadstomtratter 2.0% 713 %

6 Alla flerbostadstomtratter 26 % 55 %

7 Alla flerbostadstomtratter 2.6% 100 %

8 Alla flerbostadstomtratter 3,0% 47 %
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Tabell 1 Alla flerbostadstomtratter

Avgildsrinta 2,75 %
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-

virde (uppriknat med konsumentprisindex) 53%
Summa beriknad avgild 906 miljoner kronor
Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret 787 miljoner kronor
Differens 120 miljoner kronor
Kommunnamn  Summa avgild  Summa av Summa differens  Antal Antal

tabell 22Afran  Berdknad avgald A-B med lagenheter
FR (B) (R avgld

Ekerd 152 000 58 132 -93 868 2 45
Huddinge 5724 529 3 805308 -1919221 19 2247
Botkyrka 18012 351 12642730 -5369 621 51 7716
Salem 1158 646 970 577 -188 069 4 482
Sollentuna 1902 000 1217591 -684 409 11 429
Stockholm 615186 107 736 887 926 121701 819 2843 119 589
Sodertélje 923 056 596 349 -326 707 4 298
Nacka 7952 800 5114358 -2 838442 8 1420
Sundbyberg 1148 684 813 846 -334 838 7 146
Lidingd 202 700 129 489 -713211 3 20
Sigtuna 8300 19542 11242 1 3
Enkdping 5200 8913 3713 1 7
Nykdping 49 840 27284 -22 556 1 24
Eskilstuna 4616 800 47238741 -378 059 54 2574
Finspéng 140 222 100 340 -39 882 2 171
Linkdping 201 984 458023 256 039 3 129
Norrkgping 2356 237 3133938 777701 30 1609
Jonkdping 291 551 389615 98 064 12 142
Mansterds 24000 11021 -12979 4 15
Kalmar 1972200 1502763 -469 437 8 1083
Véstervik 883 268 445 966 -437 302 6 401
Gotland 184 800 316 757 131957 2 103
Burldv 272183 165757 -106 426 2 67
Lomma 5000 67641 62 641 1 8
Malmd 30200 853 18463 259 -11737 594 153 9377
Landskrona 408 285 394 081 -14204 21 309
Helsingborg 24 040 218763 194723 4 107
fingelholm 3281 16 877 13596 1 17
Halmstad 1395214 844 592 -550 622 19 307
Varberg 328 800 264 384 -64 416 2 77
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Kommunnamn  Summa avgdld Summa av Summa differens  Antal Antal
tabell 22Afran  Beriknad avgdld A-B med lagenheter
FR (B) )] avgald

Sotends 1546 5910 4364 1 3
Tibro 15000 3652 -11348 1 4
Goteborg 56 540 149 72907 379 16 367 230 538 29558
Uddevalla 1675501 3138953 1463452 25 2105
Trollhattan 2862 704 2 386 659 -476 045 17 1780
Bords 3298311 3057411 -240 900 33 2186
Skovde 735052 233706 -501 346 3 428
Karlstad 7587 465 11594 724 4007 259 79 5083
Kristinehamn 364 776 170 685 -194 091 13 401
Lekeberg 1000 14897 13897 1 10
Hallsberg 16 000 12833 -3 167 1 13
Orebro 3058818 3473742 414 924 19 1238
Karlskoga 26 120 12481 -13639 1 3
Hallsta-

hammar 14 250 5 840 -8410 2 9
Vésteras 5622 206 8426733 2 804 527 53 4048
Mora 34 865 6 589 -28276 1 16
Séter 3690 32430 28790 1 111
Géavle 310 540 440194 129 654 10 393
Soderhamn 5280 6903 1623 2 13
Ostersund 19 800 32578 12778 1 12
Dorotea 100 374 274 1 7
Luled 6 171405 4373011 -17983% 100 4043
Pited 593 906 474056 -119 850 7 356
Boden 1134566 646716 -487 850 20 777
Kiruna 1075720 1625555 549 835 46 1924
Totalt 786 903 701 906 408 627 119 504 926 4255 203 513
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Tabell 2 Flerbostadstomtratter med hyreslagenheter
Avgildsrinta 2,75 %
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex) 53%
Summa beriknad avgild 489 miljoner kronor
Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret 439 miljoner kronor
Differens 50 miljoner kronor
Kommunnamn  Summa avgéld  Summa av Summa differens  Antal Antal
tabell 22A fran  Berdknad avgdld A-B med lagenheter
FR (B) ()] avgild
Ekerd 75000 27 254 -47 746 1 18
Huddinge 4 688 169 3239721 -1448 442 16 1853
Botkyrka 16345187 11675833 -4 669 354 47 7131
Salem 1158 646 970577 -188 069 4 482
Sollentuna 1543 000 988 929 -554 071 10 357
Stockholm 342373 479 393909 547 51536 068 1643 74 385
Sodertélje 869 461 519598 -349 863 3 268
Nacka 750 800 437099 -313701 4 162
Sundbyberg 64 800 62 620 -2 180 1 12
Lidingd 118 200 109 048 -9152 2 14
Sigtuna 8300 19542 11242 1 3
Enkdping 5200 8913 3713 1 7
Nykdping 49 840 27 284 -22 556 1 24
Eskilstuna 4418700 3625172 -793 528 46 2262
Finspang 140 222 100 340 -39 882 2 171
Linkdping 17900 68 679 50779 2 10
Norrkdping 1049108 1752 608 703500 21 993
Jonkoping 210 800 128 780 -82 020 3 33
Monsterés 24000 11021 -12979 4 15
Kalmar 1439 260 1070775 -368 485 5 773
Véstervik 59 832 19048 -40 784 2 13
Gotland 184 800 316757 131 957 2 103
Burlgv 213783 131219 -82 564 1 50
Lomma 5000 67641 62 641 1 8
Malmd 14014 244 9278955 -47357289 89 5125
Landskrona 201 285 133 520 -67 765 20 103
Helsingborg 4740 194115 189 375 2 95
fingelholm 3281 16 877 13596 1 17
Halmstad 116 976 252 863 135 887 15 97
Sotends 1546 5910 4364 1 3
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Kommunnamn  Summaavgéld Summa av Summa differens  Antal Antal
tabell 22Afran  Berdknad avgdld A-B med lagenheter
FR (B) ()] avgald

Tibro 15000 3652 -11348 1 4
Goteborg 30167 900 39469 764 9301 864 334 16090
Uddevalla 1042730 1869018 826 288 14 1282
Trollhattan 1221576 1076 087 -145 489 8 750
Boras 1871649 1401410 -470 239 18 1065
Skivde 735052 233706 -501 346 3 428
Karlstad 6 256 574 9821412 3564 838 62 4 355
Kristinehamn 96 560 28123 -68 437 7 78
Lekeberg 1000 14 897 13897 1 10
Orebro 60 688 69974 9286 5 20
Karlskoga 26120 12481 -13639 1 3
Hallsta-

hammar 14250 5840 -8410 2 9
Visteras 793 606 1325074 531 468 15 654
Mora 34 865 6 589 -28 276 1 16
Séter 3690 32480 28790 1 111
Gévle 109 870 103 830 -6 040 4 107
S6derhamn 5280 6903 1623 2 13
Ostersund 19800 32578 12778 1 12
Dorotea 100 374 274 1 7
Luled 5024 585 3366 324 -1658 261 89 3572
Pited 196 145 162 993 -33152 2 121
Boden 787 682 487116 -300 566 15 562
Kiruna 511913 596 330 84417 29 880
Totalt 439152 194 489 297 204 50 145010 2 567 124 806
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Tabell 3 Flerbostadstomtratter med bostadsrattsldgenheter
Avgildsrinta 2,75 %
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex) 53%
Summa beriknad avgild 417 miljoner kronor
Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret 348 miljoner kronor
Differens 69 miljoner kronor
Kommunnamn  Summa avgéld  Summa av Summa differens  Antal Antal
tabell 22Afran  Beraknad avgald A-B med lagenheter
FR (B) ()] avgild
Ekerd 77000 30878 -46 122 1 27
Huddinge 1036 360 565 580 -470 780 3 394
Botkyrka 1667 164 966 897 -700 267 4 585
Sollentuna 359000 228 661 -130339 1 72
Stockholm 272 812 628 342978 379 70165 751 1200 45204
Sodertalje 53 595 76 751 23 156 1 30
Nacka 7202000 4677259 -2524741 4 1258
Sundbyberg 1083 884 751 226 -332 658 6 134
Lidingd 84 500 20441 -64 059 1 6
Eskilstuna 198 100 613 569 415469 8 312
Linkdping 184 084 389 344 205 260 1 119
Norrkdping 1307129 1381330 74 201 9 616
Jinkdping 80751 260 835 180 084 9 109
Kalmar 532 940 431988 -100 952 3 310
Véstervik 823 436 426 918 -396 518 4 388
Burlgv 58 400 34538 -23 862 1 17
Malmd 16 186 609 9184 304 -7002 305 64 472572
Landskrona 207 000 260 561 53 561 1 206
Helsingborg 19300 24648 5348 2 12
Halmstad 1278238 591729 -686 509 4 210
Varberg 328 800 264 384 -64 416 2 77
Goteborg 26372 249 33437615 7065 366 204 13468
Uddevalla 632771 1269 936 637 165 1 823
Trollhéttan 1641128 1310572 -330 556 9 1030
Borés 1426 662 1656 001 229 339 15 1121
Karlstad 1330891 1773312 442 421 17 728
Kristinehamn 268 216 142 562 -125 654 6 323
Hallsberg 16 000 12833 -3 167 1 13
Orebro 2998130 3403 768 405638 14 1218
Vésterds 4 828600 7101659 2273059 38 339%
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Kommunnamn  Summaavgéld Summa av Summa differens  Antal Antal
tabell 22Afran  Berdknad avgdld A-B med lagenheter
FR (B) ()] avgald
Géavle 200670 336 365 135695 6 286
Luled 1146 820 1006 687 -140133 11 471
Pited 397761 311064 -86 697 5 235
Boden 346 884 159 600 -187 284 5 215
Kiruna 563 807 1029 226 465419 17 1044
Totalt 347 751 507 417111 423 69 359 916 1688 18707

413

Bilaga 7



Bilaga 7 SOU 2012:71
Tabell 4 Alla flerbostadstomtratter
Avgildsrinta 2,75 %
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex 52%

891 miljoner kronor
787 miljoner kronor

Summa beriknad avgild
Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret

Differens 104 miljoner kronor
Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens ~ Antal med
tabell 22A fran Berdknad avgild A-B avgald
FR (B) )]
Ekerd 152 000 57 035 -94 965 2
Huddinge 5724 529 3740 281 -1984 248 19
Botkyrka 18012 351 12 442 573 -5569 778 51
Salem 1158 646 952 352 -206 294 4
Sollentuna 1902 000 1197 283 -704 717 11
Stockholm 615 186 107 724 437 933 109 251 826 2 843
Stdertélje 923 056 585 667 -337 389 4
Nacka 7952 800 5021 631 -2 931 169 8
Sundbyberg 1148 684 800 695 -347 989 7
Lidingd 202 700 127 995 -74 705 3
Sigtuna 8300 19173 10 873 1
Enkdping 5200 8800 3600 1
Nykoping 49 840 26 769 -23 071 1
Eskilstuna 4616 800 4161159 -455 641 54
Finspang 140 222 98 490 -41732 2
Linkdping 201 984 449 593 247 609 3
Norrkdping 2 356 237 3077 306 721069 30
Jonkoping 291 551 383 321 91770 12
Ménsterds 24 000 10 813 -13 187 4
Kalmar 1972 200 1475574 -496 626 8
Vastervik 883 268 438 162 -445 106 6
Gotland 184 800 312 862 128 062 2
Burlgv 272 183 163 687 -108 496 2
Lomma 5000 66 365 61365 1
Malmé 30200 853 18 137 126 -12 063 727 153
Landskrona 408 285 386 856 -21 429 21
Helsingborg 24 040 215710 191 670 4
Angelholm 3281 16 558 13277 1
Halmstad 1395214 829596 -565 618 19
Varberg 328 800 259 678 -69 122 2
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Kommunnamn Summa avgild Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22A fréan Beraknad avgdld A-B avgald
FR (B) ()]
Sotenés 1546 5 850 4304 1
Tibro 15000 3612 -11 388 1
Goteborg 56 540 149 71599 303 15059 154 538
Uddevalla 1675501 3083 383 1407 882 25
Trollhéttan 2862 704 2 344 837 -517 867 17
Bords 3298311 3005049 -293 262 33
Skivde 735052 229 384 -505 668 3
Karlstad 7 587 465 11 386 926 3799461 79
Kristinehamn 364 776 167 703 -197 073 13
Lekeberg 1000 14 791 13791 1
Hallsherg 16 000 12 591 -3 409 1
Orebro 3058 818 3410754 351936 19
Karlskoga 26120 12 358 -13 762 1
Hallstahammar 14 250 5730 -8 520 2
Vasterds 5622 206 8277 485 2655279 53
Mora 34 865 6 465 -28 400 1
Sater 3690 31867 28 177 1
Gavle 310 540 432 395 121 855 10
Stéderhamn 5 280 6773 1493 2
Ostersund 19 800 32152 12 352 1
Dorotea 100 367 267 1
Lule3 6 171 405 4296 271 -1875134 100
Pited 593 906 466 014 -127 892 7
Boden 1134 566 635 683 -498 883 20
Kiruna 1075720 1598 636 522 916 46
Totalt 786 903 701 890 967 424 104 063 723 4 255
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Tabell 5 Alla flerbostadstomtrétter

Avgildsrinta

Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virdet (uppriknat med konsumentprisindex)
Summa beriknad avgild 1 kronor

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret

Differens

SOU 2012:71

2,00%

73%

884 miljoner kronor
787 miljoner kronor
97 miljoner kronor

Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22A fran Berdknad avgdld A-B avgald
FR (B) (R)

Ekerd 152 000 58 232 -93 768 2
Huddinge 5724529 3713335 -2011 194 19
Botkyrka 18012 351 12 106 087 -5906 264 51
Salem 1158 646 970 963 -187 683 4
Sollentuna 1902 000 1180902 -721 098 11
Stockholm 615186 107 717 009 296 101 823 189 2 843
Stdertélje 923 056 589 080 -333 976 4
Nacka 7952 800 5068 296 -2 884 504 8
Sundbyberg 1148 684 783 179 -365 505 7
Lidingd 202 700 115902 -86 798 3
Sigtuna 8 300 19576 11276 1
Enkdping 5200 8135 2935 1
Nykdping 49 840 27 331 -22 509 1
Eskilstuna 4616 800 4211195 -405 605 54
Finspang 140 222 99 872 -40 350

Linkdping 201984 455725 253 741

Norrkdping 2 356 237 3102971 746 734 30
Jonkoping 291 551 374 896 83 345 12
Monsterds 24 000 11 040 -12 960 4
Kalmar 1972 200 1488 396 -483 804 8
Vastervik 883 268 437 841 -445 427 6
Gotland 184 800 287 021 102 221 2
Burlgv 272 183 150 654 -121 529 2
Lomma 5000 67 757 62 757 1
Malmé 30200 853 18 171573 -12 029 280 153
Landskrona 408 285 391 694 -16 591 21
Helsingborg 24 040 203514 179 474 4
Angelholm 3281 16 906 13 625 1
Halmstad 1395214 832376 -562 838 19
Varberg 328 800 260 722 -68 078 2
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Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22A fran Berdknad avgdld A-B avgald
FR (B) )]
Sotends 1546 5178 3632 1
Tibro 15000 3236 -11764 1
Goteborg 56 540 149 72 050 105 15509 956 538
Uddevalla 1675501 3091174 1415673 25
Trollhdttan 2862 704 2 344 076 -518 628 17
Boras 3298311 2 985 205 -313 106 33
Skovde 735052 232 839 -502 213 3
Karlstad 7 587 465 11455049 3 867 584 79
Kristinehamn 364 776 167513 -197 263 13
Lekeberg 1000 12 376 11376 1
Hallsberg 16 000 12 855 -3 145 1
Orebro 3058 818 3442 553 383735 19
Karlskoga 26 120 10 873 -15 247 1
Hallstahammar 14 250 5850 -8400 2
Vasterds 5622 206 8299 403 2677197 53
Mora 34 865 6 600 -28 265 1
Sater 3690 32536 28 846 1
Gavle 310 540 433 586 123 046 10
Soderhamn 5280 6915 1635 2
Ostersund 19 800 29 890 10 090 1
Dorotea 100 375 275 1
Luled 6171 405 4296 595 -1 874 810 100
Pited 593 906 461 751 -132 155 7
Boden 1134 566 630 819 -503 747 20
Kiruna 1075720 1573767 498 047 46
Totalt 786 903 701 883 805 583 96 901 882 4 255
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Tabell 6 Alla flerbostadstomtratter

Avgildsrinta 2,60%
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-

virde (uppriknat med konsumentprisindex) 55%

886 miljoner kronor
787 miljoner kronor

Summa beriknad avgild
Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret

Differens 99 miljoner kronor
Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22Afran FR  Berdknad avgdld A-B avgald
(B) (R)

Ekerd 152 000 57035 -94 965 2
Huddinge 5724 529 3720704 -2003 825 19
Botkyrka 18012 351 12331605 -5680 746 51
Salem 1158 646 952 098 -206 548 4
Sollentuna 1902 000 1189576 7112424 11
Stockholm 615186 107 720235 844 105049737 2843
Sodertélje 923 056 584 019 -339 037 4
Nacka 7952 800 5010732 -2 942 068 8
Sundbyberg 1148 684 794 322 -354 362 7
Lidingd 202 700 125 250 -77450 3
Sigtuna 8300 19173 10873 1
Enkdping 5200 8642 3442 1
Nyképing 49 840 26769 -23071 1
Eskilstuna 4616800 4154239 -462 561 54
Finspang 140 222 98 363 -41 859 2
Linkoping 201 984 448 980 246 996 3
Norrkgping 2356 237 3070083 713 846 30
Jonkdping 291 551 380 263 88712 12
Monsterds 24000 10813 -13 187 4
Kalmar 1972200 1472 206 -499 994 8
Véstervik 883 268 436 395 -446 873 6
Gotland 184 800 306 844 122 044 2
Burlov 272183 160 629 -111 554 2
Lomma 5000 66 365 61365 1
Malma 30200 853 18072859 -12127 994 153
Landskrona 408 285 386 247 -22 038 21
Helsingborg 24040 212 605 188 565 4
fingelholm 3281 16558 13277 1
Halmstad 1395214 826 880 -568 334 19
Varberg 328 800 258 860 -69 940 2
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Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22A fran FR ~ Berdknad avgdld  A-B avgild
(B) (A)

Sotends 1546 5702 4156 1
Tibro 15000 3528 -11472 1
Goteborg 56 540 149 71 404 065 14 863 916 538
Uddevalla 1675501 3072816 1397315 25
Trollhattan 2862 704 2335560 -527 144 17
Bords 3298311 2 989 656 -308 655 33
Skovde 735052 229132 -505 920 3
Karlstad 7587 465 11355212 3767747 79
Kristinehamn 364 776 167 014 -197762 13
Lekeberg 1000 14 285 13285 1
Hallsberg 16 000 12591 -3 409 1
Orebro 3058 818 3403370 344 552 19
Karlskoga 26120 12 034 -14 086 1
Hallstahammar 14 250 5730 -8520 2
Vésteras 5622 206 8249 306 2627100 53
Mora 34 865 6 465 -28 400 1
Séter 3690 31867 28177 1
Géavle 310 540 430932 120 392 10
Soderhamn 5280 6773 1493 2
Ostersund 19800 31606 11806 1
Dorotea 100 367 267 1
Luled 6171405 4279592 -1891813 100
Pitea 593 906 463 406 -130500 7
Boden 1134 566 632 303 -502 263 20
Kiruna 1075720 1587789 512 069 46
Totalt 786 903 701 886 166 066 99 262 365 4 255
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Tabell 7

Avgildsrinta
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex)

Summa beriknad avgild

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret

Alla flerbostadstomtratter

SOU 2012:71

2,60%

100%

1 540 miljoner kronor
787 miljoner kronor

Differens 756 miljoner kronor
Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens ~ Antal med
tabell 22A fran Berdknad avgéld A-B avgald
FR (B) (B)
Ekerd 152 000 103 700 -48 300 2
Huddinge 5724529 6 487 281 762 752 19
Botkyrka 18012 351 20847 376 2 835025 51
Salem 1 158 646 1727 483 568 837 4
Sollentuna 1902 000 2053 567 151 567 11
Stockholm 615 186 107 1249 926 446 634 740 339 2 843
Sodertélje 923 056 1038482 115426 4
Nacka 7952 800 8 955 864 1003 064 8
Sundbyberg 1148 684 1353 848 205 164 7
Lidingd 202 700 188 805 -13 895 3
Sigtuna 8300 34 861 26 561 1
Enképing 5200 13 474 8214 1
Nykdping 49 840 48 671 -1 169 1
Eskilstuna 4616 800 7455025 2838225 54
Finspang 140 222 177 040 36 818 2
Linkdping 201 984 807 636 605 652 3
Norrképing 2 356 237 5479 531 3123294 30
Jonkdping 291 551 648 017 356 466 12
Ménsterés 24 000 19661 -4 339 4
Kalmar 1972 200 2628 979 656 779 8
Véstervik 883 268 768 389 -114 879 6
Gotland 184 800 472 552 287 752 2
Burldv 272 183 248 682 -23 501 2
Lomma 5000 120 663 115663 1
Malm 30 200 853 31948 323 1 747 470 153
Landskrona 408 285 693 634 285 349 21
Helsingborg 24 040 342 515 318475 4
fingelholm 3281 30 106 26 825 1
Halmstad 1395214 1464 902 69 688 19
Varberg 328 800 459 056 130 256 2
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Kommunnamn Summa avgild Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22A fréan Beraknad avgdld A-B avgéld
FR (B) (R
Sotends 1546 8275 6729 1
Tibro 15000 5223 -9777 1
Gdteborg 56 540 149 127 056 745 70 516 596 538
Uddevalla 1675501 5437090 3761589 25
Trollhattan 2862 704 4114908 1252 204 17
Bords 3298311 5217 432 1919121 33
Skivde 735052 413 028 -322 024 3
Karlstad 7 587 465 20 196 089 12 608 624 79
Kristinehamn 364 776 293 895 -70 881 13
Lekeberg 1000 18793 17793 1
Hallsberg 16 000 22 893 6893 1
Orebro 3058 818 6083 241 3024 423 19
Karlskoga 26 120 17 2817 -8 833 1
Hallstahammar 14 250 10418 -3 832 2
Visterds 5622 206 14 599 101 8976 895 53
Mora 34 865 11754 -23 111 1
Séter 3690 57 941 54 251 1
Gavle 310 540 762 757 452 217 10
Stderhamn 5280 12 315 7035 2
Ostersund 19 800 49734 29934 1
Dorotea 100 668 568 1
Lulea 6 171 405 7544 544 1373139 100
Pited 593 906 805 582 211676 7
Boden 1134 566 1101708 -32 858 20
Kiruna 1075720 2733058 1657 338 46
Totalt 786 903 701 1543119045 756 215 344 4 255

421

Bilaga 7



Bilaga 7

Tabell 8

Avgildsrinta
Andel i procent av uppriknat marktaxerings-
virde (uppriknat med konsumentprisindex)

Summa beriknad avgild

Summa avgildsuttag enligt fastighetsregistret

Alla flerbostadstomtrétter

SOU 2012:71

3,00%

47%

888 miljoner kronor
787 miljoner kronor

Differens 101 miljoner kronor
Kommunnamn Summa avgald Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22Afran FR  Berdknad avgald  A-B avgald
(B) (R)

Ekerd 152 000 56 238 -95 762 2
Huddinge 5724529 3725618 -1998911 19
Botkyrka 18012 351 12481950 -5530401 51
Salem 1158 646 939 522 -219124 4
Sollentuna 1902 000 1195359 -706 641 11
Stockholm 615186 107 722 386 876 107 200 769 2843
Sodertalje 923 056 580 645 -342 411 4
Nacka 7952 800 4972 356 -2980 444 8
Sundbyberg 1148684 801 751 -346 933 7
Lidingd 202 700 131483 -711217 3
Sigtuna 8300 18905 10605 1
Enkdping 5200 8980 3780 1
Nykoping 49 840 26 395 -23 445 1
Eskilstuna 4616 800 4116268 -500 532 54
Finspang 140 222 97 357 -42 865 2
Linkdping 201 984 444 434 242 500 3
Norrkdping 2356 237 3048158 691 921 30
Jonkoping 291 551 383 841 92290 12
Monsterés 24000 10662 -13 338 4
Kalmar 1972 200 1461413 -510 787 8
Vastervik 883 268 435432 -447 836 6
Gotland 184 800 320 059 135259 2
Burldv 272183 167 279 -104 904 2
Lomma 5000 65437 60 437 1
Malmd 30200 853 18007 051 -12193 802 153
Landskrona 408 285 382616 -25 669 21
Helsingborg 24040 218 665 194 625 4
fingelholm 3281 16327 13 046 1
Halmstad 1395214 823 216 -571998 19
Varberg 328 800 257619 -71181 2
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Kommunnamn Summa avgild Summa av Summa differens  Antal med
tabell 22Afran FR  Berdknad avgdld  A-B avgéld
(B) (R

Sotends 1546 6 052 4506 1
Tibro 15000 3723 -11277 1
Géteborg 56 540 149 70973 371 14433 222 538
Uddevalla 1675501 3060578 1385077 25
Trollhattan 2862 704 2329 883 -532821 17
Boras 3298311 2992 623 -305 688 33
Skivde 735052 226 660 -508 392 3
Karlstad 7587 465 11288655 3701190 79
Kristinehamn 364776 166 682 -198 094 13
Lekeberg 1000 15558 14558 1
Hallsherg 16000 12415 -3 585 1
Orebro 3058818 3377249 318431 19
Karlskoga 26120 12808 -13312 1
Hallstahammar 14250 5650 -8 600 2
Vésteras 5622 206 8215908 2593702 53
Mora 34 865 6374 -28491 1
Séter 3690 31422 27732 1
Gévle 310540 429162 118622 10
Stderhamn 5280 6678 1398 2
Ostersund 19800 32751 12951 1
Dorotea 100 362 262 1
Luled 6 171405 4 268 257 -1903 148 100
Pitea 593 906 464510 -129 396 7
Boden 1134 566 633293 -501273 20
Kiruna 1075720 1597 138 521418 46
Totalt 786 903 701 887739722 100 836 021 4 255
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Statistiska centralbyrin
Boende, byggande och bebyggelse

Skillnaden for tomtrattshavare mellan
nuvarande och foreslaget
avgaldsuttag, bakomliggande tabeller
till diagram 13.1-13.8

Bilagan innehiller nedanstdende fyra tabeller som visar utfallet av den
av utredningen foéreslagna avgildsmodellen per smhus respektive
ligenhet.

Tabell Diagram
1 Smahustomtratter 13.10ch 13.2
2 Alla flerbostadstomtrétter 13.30ch 13.4
3 Hyresldgenheter (del av tabell 2) 13.50ch 13.6
4 Bostadsrattsldgenheter (del av tabell 2) 13.70ch 13.8
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SOU 2012:71

Tabell 1 Smahustomtratter

Avgild fran fastighetsregistret 349,4 miljoner kr

Beriknad avgild 367,6 miljoner kr

Differens 18,2 miljoner kr

Avgildsrinta 2,75%

Andel i procent av marktaxeringsvirdet for

bostider 50%

Medel 405 kr

Median -84 kr

Antal observationer 44 960

Nedre gréns Ovre grins Fack Frekvens % i grupp av total
- -21001 -21000 4 0,01%
-21000 -20001 -20000 0 0,00%
-20000 -19001 -19000 4 0,01%
-19000 -18001 -18000 8 0,02%
-18000 -17001 -17000 7 0,02%
-17000 -16001 -16000 1 0,00%
-16000 -15001 -15000 13 0,03%
-15000 -14001 -14000 40 0,09%
-14000 -13001 -13000 43 0,10%
-13000 -12001 -12000 79 0,18%
-12000 -11001 -11000 91 0,20%
-11000 -10001 -10000 91 0,20%
-10000 -9001 -9000 117 0,26%
-9000 -8001 -8000 251 0,56%
-8000 -7001 -7000 514 1,14%
-7000 -6001 -6000 637 1,42%
-6000 -5001 -5000 863 1,92%
-5000 -4001 -4000 1745 3,88%
-4000 -3001 -3000 2396 5,33%
-3000 -2001 -2000 3357 1,47%
-2000 -1001 -1000 5759 12,81%
-1000 0 0 6970 15,50%
0 999 1000 6516 14,49%
1000 1999 2000 3353 7,46%
2000 2999 3000 2359 5,25%
3000 3999 4000 2200 4,89%
4000 4999 5000 2243 4,99%
5000 5999 6000 2170 4,83%
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Nedre grans Ovre grins Fack Frekvens % i grupp av total
6000 6999 7000 953 2,12%
7000 7999 8000 651 1,45%
8000 8999 9000 428 0,95%
9000 9999 10000 222 0,49%
10000 10999 11000 113 0,25%
11000 11999 12000 102 0,23%
12000 12999 13000 76 0,17%
13000 13999 14000 108 0,24%
14000 14999 15000 45 0,10%
15000 15999 16000 28 0,06%
16000 16999 17000 82 0,18%
17000 17999 18000 33 0,07%
18000 18999 19000 20 0,04%
19000 19999 20000 56 0,12%
20000 - Fler 212 0,47%
Summa 44960 100%
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Tabell 2 Alla flerbostadstomtratter

Avgild fran fastighetsregistret 786,9 miljoner kr
Beriknad avgild 906,4 miljoner kr
Differens 119,5 miljoner kr
Avgildsrinta 2,75%
Andel i procent av marktaxeringsvirdet for

bostider 53%
Medel 1032 kr
Median 834 kr
Antal fastigheter 4255
Antal ligenheter 203513
Nedre gréns Ovre grans Fack Frekvens % i grupp av total
- -11001 -11000 7 0,16%
-11000 -10001 -10000 2 0,05%
-10000 -9001 -9000 6 0,14%
-9000 -8001 -8000 8 0,19%
-8000 -7001 -7000 12 0,28%
-7000 -6001 -6000 15 0,35%
-6000 -5001 -5000 8 0,19%
-5000 -4001 -4000 37 0,87%
-4000 -3001 -3000 63 1,48%
-3000 -2001 -2000 99 2,33%
-2000 -1001 -1000 315 7,40%
-1000 0 0 606 14,24%
0 999 1000 1183 27,80%
1000 1999 2000 994 23,36%
2000 2999 3000 405 9,52%
3000 3999 4000 158 3,71%
4000 4999 5000 89 2,09%
5000 5999 6000 53 1,25%
6000 6999 7000 44 1,03%
7000 7999 8000 43 1,01%
8000 8999 9000 24 0,56%
9000 9999 10000 24 0,56%
10000 - Fler 60 1,41%
Summa 4255 100%
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Tabell 3 Flerbostadstomtratter, hyreslagenheter

Avgild frin fastighetsregistret

Beriknad avgild

Differens

Avgildsrinta

Andel i procent av marktaxeringsvirdet fér
bostider

Medel

Median

Antal fastigheter

Antal ligenheter

489,3 miljoner kr
439,2 miljoner kr
50,1 miljoner kr
2,75%

53%
833 kr
665 kr

2567
124 806

% i grupp av total

Nedre gréans Ovre grans Fack Frekvens
- -11001 -11000 2
-11000 -10001 -10000 1
-10000 -9001 -9000 3
-9000 -8001 -8000 3
-8000 -7001 -7000 2
-7000 -6001 -6000 13
-6000 -5001 -5000 5
-5000 -4001 -4000 20
-4000 -3001 -3000 30
-3000 -2001 -2000 62
-2000 -1001 -1000 239
-1000 0 0 440
0 999 1000 729
1000 1999 2000 584
2000 2999 3000 218
3000 3999 4000 58
4000 4999 5000 41
5000 5999 6000 32
6000 6999 7000 17
7000 7999 8000 21
8000 8999 9000 6
9000 9999 10000 11
10000 - Fler 30
Summa 2567

0,08%
0,04%
0,12%
0,12%
0,08%
0,51%
0,19%
0,78%
1,17%
2,42%
9,31%
17,14%
28,40%
22,15%
8,49%
2,26%
1,60%
1,25%
0,66%
0,82%
0,23%
0,43%
1,17%
100%
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Tabell 4 Flerbostadstomtratter, bostadsrattslagenheter
Avgild fran fastighetsregistret 417,1 miljoner kr
Beriknad avgild 347,8 miljoner kr
Differens 69,4 miljoner kr
Avgildsrinta 2,75%
Andel i procent av marktaxeringsvirdet for
bostider 53%
Medel 1334 kr
Median 1057 kr
Antal fastigheter 1688
Antal ligenheter 78 707
Nedre gréns Ovre grans Fack Frekvens % i grupp av total
- -11001 -11000 5 0,30%
-11000 -10001 -10000 1 0,06%
-10000 -9001 -9000 3 0,18%
-9000 -8001 -8000 5 0,30%
-8000 -7001 -7000 10 0,59%
-7000 -6001 -6000 2 0,12%
-6000 -5001 -5000 3 0,18%
-5000 -4001 -4000 17 1,01%
-4000 -3001 -3000 33 1,95%
-3000 -2001 -2000 37 2,19%
-2000 -1001 -1000 76 4.50%
-1000 0 0 166 9,83%
0 999 1000 454 26,90%
1000 1999 2000 410 24,29%
2000 2999 3000 187 11,08%
3000 3999 4000 100 5,92%
4000 4999 5000 48 2,84%
5000 5999 6000 21 1,24%
6000 6999 7000 27 1,60%
7000 7999 8000 22 1,30%
8000 8999 9000 18 1,07%
9000 9999 10000 13 0,77%
10000 - Fler 30 1,78%
Summa 1688 100%
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Statens offentliga utredningar 2012

Kronologisk forteckning

. Tre blir tv! Tva nya myndigheter inom

utbildningsomridet. U.

2. Framtidens hégkostnadsskydd i virden. S.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

. Skatteincitament fér riskkapital. Fi.
. Kompletterande regler om person-

uppgiftsbehandling pa det
arbetsmarknadspolitiska omradet. A.

. Hogskolornas foreskrifter. U.
. Atgirder mot fusk och felaktigheter med

assistansersittning. S.

. Kunskapsliget pa kirnavfallsomrddet 2012

—langsiktig sikerhet, haverier och global
utblick. M.

. Skadestindsansvar och férsikringsplikt

vid sjotransporter — Atenférordningen
och forsikringsdirektivet i svensk ritt. Ju.

. Férman och filla — nyanlindas uttag av

forildrapenning. A.

Lisarnas marknad, marknadens lisare
—en forskningsantologi. Ku.

Snabbare betalningar. Ju.

Penningtvitt — kriminalisering,
foérverkande och dispositionsférbud. Ju.
En sammanha&llen svensk polis. Ju.
Ekonomiskt virde och samhillsnytta
—f6rslag till en ny statlig dgarférvaltning.
Fi.

Plan for framtagandet av en strategi for
langsiktigt hillbar markanvindning. M.
Att angora en kulturbrygga — for stod till
nyskapande kultur. Ku.

Psykiatrin och lagen — tvdngsvérd, straff-
ansvar och samhillsskydd. S.

S& enkelt som méjligt f6r s& manga som
mojligt.

— den mjuka infrastrukturen pd vig. N.
Nationella patent pd engelska? N.
Kvalitetssikring av forskning och
utveckling vid statliga myndigheter. U.
Hir finns mer att himta - it-anvindningen
ismiforetag. N.

22.

23

25.

28.

30

32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.

39.

40.

41.

Mal f6r rovdjuren. M.

. Mindre vild fér pengarna. Ku.
24.

Likvirdig utbildning

—riksrekryterande gymnasial utbildning
for vissa ungdomar med funktionsned-
sittning. U.

Enklare for privatpersoner att hyra ut sin
bostad med bostadsritt eller dganderitt. S.

. En ny brottsskadelag. Ju.
27.

Firdplan {6r framtiden

—en utvecklad flygtrafiktjinst. N.
Lingre liv, lingre arbetsliv.
Forutsittningar och hinder for dldre
att arbeta lingre. S.

. Sveriges mojligheter att ta emot

internationellt stod vid kriser och
allvarliga hindelser i fredstid. Fo.

. Vital kommunal demokrati. Fi.
31.

Sinkta trosklar —hogt 1 tak

Arbete, utveckling, trygghet. A.
Upphandlingsstédets framtid. S.

Gor det enklare! S.

Nya péfoljder + kort presentation. Ju.
Stirkt skydd mot tvingsiktenskap och
barniktenskap. Ju.

Registerdata for forskning. Fi.
Kulturmiljdarbete 1 en ny tid. Ku.
Minska riskerna med farliga imnen!
Strategi for Sveriges arbete for en giftfri
miljo. M.

Vigar till férbittrad produktivitet och
innovationsgrad i anliggningsbranschen
+ Bilagedel. N.

Innovationsstddjande verksamheter vid
universitet och hogskolor: Kartliggning,
analys och forslag till forbittringar — en
preliminir delrapport. U.
Innovationsstddjande verksamheter vid
universitet och hégskolor: Kartliggning,
analys och forslag till forbittringar
—slutbetinkande. U.
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43.

44,

45.
46.

47.

48.
49.

50.
51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.
60.

61.
62.

63.
64.
65.
66.

. Bittre behorighetskontroll. Andringar

1férordningen (2006:196) om register
dver hilso- och sjukvirdspersonal. S.
Konsumenten i centrum

—ett framtida konsumentstéd. Ju.
Hemliga tvéngsmedel mot allvarliga
brott. Ju.

Kvinnor och barn i rittens grinsland. U.
Dammsikerhet. Tydliga regler och effektiv
tillsyn. N.

Harmoniserat inkomstbegrepp.
Mojligheter att anvinda manadsuppgifter
isocial- och arbetsldshetsférsikringarna.
S.

Maritim samverkan. Fo.

Tolkning och 6versittning vid
straffrittsliga forfaranden.
Genomférande av EU:s tolknings- och
dversittningsdirektiv. Ju.

Nystartszoner. Fi

Utvirdering av IPRED-lagstiftningen.
Ju.

Bostadstaxering —avveckling eller
férenkling. Fi.

AP-fonderna i pensionssystemet —
effektivare férvaltning av pensions-
reserven. Fi.

Atervinning av fartyg

—underlag for ratificering av Hong Kong-
konventionen. N.

En 6versyn av tryck- och yttrandefriheten.
Del 1 och2.Ju

Mot det hillbara samhillet

— resurseffektiv avfallshantering. M.
Tydligare regler om frirorlighet fér EES-
medborgare och deras familjemedlemmar.

Ju.
Stéd till dagstidningar pd samiska och
meinkieli. Ku.

Nya villkor fér public service. Ku.

Avgifter p viig och elektroniska
vigtullsystem. Fi.

Hégre ersittning vid mastupplitelser. Ju.
Uppsigningstvister. En éversyn av
regelverket kring tvister i samband med
uppsigning av arbetstagare. A.

Sma3 foretag — stora mojligheter med it. N.
Forstirke forsikringstagarskydd. Fi.
Lisandets kultur. Ku.

Skatteincitament {6r forskning och
utveckling. Fi.

67.

68.

69.

70.

71.

Foérvaltare av alternativa
investeringsfonder. Fi.

S4 enkelt som méjligt f6r s8 ménga som
méjligt — f6rstirkt samordning av
férvaltningsgemensamma tjinster. N.
Med ritt att delta. Nyanlinda kvinnor och
anhoriginvandrare pd arbetsmarknaden. A.
Olkad och siikrare cykling — en éversyn av
regler ur ett cyklingsperspektiv. N.
Tomtrittsavgild och frikép. Ju.
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Systematisk forteckning

Justitiedepartementet

Skadestdndsansvar och forsikringsplikt
vid sjdtransporter — Atenférordningen och
forsikringsdirektivet i svensk ritt. [8]

Snabbare betalningar. [11]

Penningtvitt — kriminalisering, férverkande
och dispositionsférbud. [12]

En sammanhillen svensk polis. [13]

En ny brottsskadelag. [26]

Nya paféljder + kort presentation. [34]

Stirkt skydd mot tvingsiktenskap och
barniktenskap. [35]

Konsumenten i centrum
—ett framtida konsumentstdd. [43]

Hemliga tvingsmedel mot allvarliga brott. [44]

Tolkning och &versittning vid straffrittsliga
foérfaranden. Genomférande av EU:s
tolknings- och 6versittningsdirektiv. [49]

Utvirdering av IPRED-lagstiftningen. [51]

En 8versyn av tryck- och yttrandefriheten.
Del 1 och 2. [55]

Tydligare regler om fri rorlighet f6r EES-
medborgare och deras familjemedlemmar.
(57]

Hégre ersittning vid mastuppldtelser. [61]

Tomtrittsavgild och frikép. [71]

Forsvarsdepartementet

Sveriges mojligheter att ta emot internationellt
stdd vid kriser och allvarliga hindelser i

fredstid. [29]

Maritim samverkan. [48]

Socialdepartementet

Framtidens hogkostnadsskydd i vdrden. [2]

Atgirder mot fusk och felaktigheter med
assistansersittning. [6]

Psykiatrin och lagen — tvingsvird, straffansvar
och samhillsskydd. [17]

Enklare {6r privatpersoner att hyra ut sin
bostad med bostadsritt eller iganderitt. [25

Lingre liv; lingre arbetsliv. Férutsittningar och
hinder {6r dldre att arbeta lingre. [28]

Upphandlingsstddets framtid. [32]

Gor det enklare! [33]

Bittre behorighetskontroll. Andringar i
férordningen (2006:196) om register
6ver hilso- och sjukvirdspersonal. [42]

Harmoniserat inkomstbegrepp. Mojligheter
att anvinda minadsuppgifter i social- och
arbetsloshetsforsikringarna. [47]

Finansdepartementet

Skatteincitament f6r riskkapital. [3]

Ekonomiskt virde och samhillsnytta
—forslag till en ny statlig dgarforvaltning, [14]

Vital kommunal demokrati. [30]

Registerdata f6r forskning. [36]

Nystartszoner. [50]

Bostadstaxering —avveckling eller férenkling.
[52]

AP-fonderna i pensionssystemet — effektivare
forvaltning av pensionsreserven. [53]

Avgifter pd vig och elektroniska vigtullsystem.
[60]

Forstirkt forsikringstagarskydd. [64]

Skatteincitament {6r forskning och utveckling.
(66]

Forvaltare av alternativa investeringsfonder.
(67]

Utbildningsdepartementet

Tre blir tvd! Tv4 nya myndigheter inom
utbildningsomridet. [1]

Hoégskolornas foreskrifter. [5]

Kvalitetssikring av forskning och utveckling
vid statliga myndigheter. [20]

Likvirdig utbildning
—riksrekryterande gymnasial utbildning
f6r vissa ungdomar med funktionsned-
sittning. [24]



Innovationsstddjande verksamheter vid
universitet och hégskolor: Kartliggning,
analys och forslag till forbittringar — en
preliminir delrapport. [40]

Innovationsstddjande verksamheter vid
universitet och hdgskolor; Kartliggning,
analys och férslag till forbittringar
—slutbetinkande. [41]

Kvinnor och barn i rittens grinsland. [45]

Miljodepartementet

Kunskapsliget pd kirnavfallsomrddet 2012
—langsiktig sikerhet, haverier och global
utblick. [7]

Plan fér framtagandet av en strategi for
l8ngsiktigt hdllbar markanvindning. [15]

Mil fér rovdjuren. [22]

Minska riskerna med farliga imnen! Strategi
f6r Sveriges arbete {61 en giftfri miljo. [38]

Mot det hillbara samhillet — resurseffektiv
avfallshantering. [56]

Naringsdepartementet

S4 enkelt som mojligt f6r s& médnga som mojligt
— den mjuka infrastrukturen pd vig. [18]

Nationella patent pd engelska? [19]

Hir finns mer att himta - it-anvindningen i
sméiforetag. [21]

Firdplan for framtiden
—en utvecklad flygtrafiktjinst. [27]

Vigar till férbittrad produktivitet och
innovationsgrad i anliggningsbranschen +
Bilagedel. [39]

Dammsikerhet
Tydliga regler och effektiv tillsyn. [46]

Atervinning av fartyg
—underlag f6r ratificering av Hong Kong-
konventionen. [54]

Sma4 foretag — stora mojligheter med it. [63]

S& enkelt som mojligt f6r s ménga som mojligt
—forstirkt samordning av
férvaltningsgemensamma tjinster. [68]

Okad och sikrare cykling — en versyn av
regler ur ett cyklingsperspektiv. [70]

Kulturdepartementet

Lisarnas marknad, marknadens lisare
—en forskningsantologi. [10]

Attangora en kulturbrygga
— for stod till nyskapande kultur. [16]

Mindre vild f6r pengarna. [23]

Kulturmiljdarbete i en ny tid. [37]

Stéd till dagstidningar pd samiska och
meinkieli. [58]

Nya villkor for public service. [59]

Lisandets kultur. [65]

Arbetsmarknadsdepartementet

Kompletterande regler om personuppgifts-
behandling pd det arbetsmarknadspolitiska
omridet. [4]

Férmén och filla— nyanlindas uttag av
forildrapenning. [9]

Sinkta trosklar —hogt i tak
Arbete, utveckling, trygghet. [31]

Uppsigningstvister. En dversyn av regelverket
kring tvister i samband med uppsigning av
arbetstagare. [62]

Med ritt att delta. Nyanlinda kvinnor och
anhériginvandrare pd arbetsmarknaden. [69]
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