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Remissvar avseende:
— Svensk tillampning av nara-nollenergibyggnader

JMs verksamhet

JM ar en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och
bostadsomraden. Verksamheten ar fokuserad pa nyproduktion av bostader i
attraktiva lagen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden och
universitetsorter i Sverige, Norge, Danmark, Finland och Belgien. JMs storsta
delmarknader ar storstadsomradena Stockholm, Uppsala, Goteborg,
Malmé/Lund och Oslo-omradet i Norge. Var strategiska inriktning ar
tillvaxtmarknader i Norden dar vi skall vara ledande projektutvecklare av
kvalitativa bostader.

Vi arbetar ocksa med projektutveckling av kommersiella lokaler samt
entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt kvalitets- och miljparbete.

JM AB ar ett publikt bolag noterat pa den NASDAQ Stockholm, segmentet Large
Cap. Vi omsatter cirka 14 miljarder kronor och har 2 200 medarbetare.

Inledning

JM AB svarar hér i egenskap av projektutvecklare av bostader vilket skiljer sig
mycket fran andra aktorer i den sk byggbranschen sasom byggherrar,
entreprendrer, konsulter, arkitekter etc. En projektutvecklare ar den aktér som
dels tar hela den ekonomiska risken och dels &r beroende av sin intakt vid
forsaljningstillfallet av bostader. Detta innebér helt andra villkor &an for de tidigare
namnda aktorerna.

Med detta i atanke har vi féljande synpunkter kring rubricerad remiss.

JM AB (publ)
Postadress 169 82 Stockholm Telefon 08-782 87 00 Bankgiro 197-1662
Besoksadress Gustav II:s boulevard 64 Telefax 08-782 86 00 Postgiro 1971 66-2

Solna Org. nr 556045-2103 Sate Stockholm
Internet www.jm.se


mailto:m.registrator@regeringskansliet.se
mailto:m.remisser-energi@regeringskansliet.se

Remissvar avseende: Svensk tillampning av nara-
nollenergibyggnader

Kostnad

For oss ar det viktigt att allt regelverk ar teknik- och konkurrensneutral.
Framtida regelandringar maste kompletteras med en sakerstalld
konsekvensutredning, lampligen &ven med branschens aktorer, dar &ven
kostnadspaverkan for de olika alternativen redovisas. Kostnaden ska avspegla
slutkundens kostnadsniva inkl moms.

Sakerstalld uppfdéljning saknas 1

Att kraftigt &ndra energikraven utan en ordentlig genomférd uppféljning ar inte
rimligt. Det ar f& aktorer idag som 6verhuvudtaget klarar att félja upp sina
fastigheter i enlighet med géllande A-temp krav. Skulle liggande forslag
genomforas kommer stora kostnader och problem att uppsta for bade byggare
och bostadskonsumenter.

Sakerstalld uppfdéljning saknas 2

Vidare ar det av allra storsta vikt att stallda krav alltid féljs upp fér att undanrdja
oseritsa aktorer. Till dags dato har varken kommuner eller staten lyckats med
detta varfor majoriteten av byggda bostader i modern tid inte uppfyller utlovad
prestanda. Dessa foreslagna nivaer stimulerar ej seridsa byggare att uppfylla
framtida stranga krav.

Viktningsfaktor (Primarenergifaktor)

Vi tycker som Energimyndigheten att l1at marknadens prissattningsmekanismer
styra val av energibarare. Faktorer for primarenergi- och ev andra
viktningsfaktorer hor inte till den byggnadstekniska lagstiftningen. Dylika faktorer
ar instabila och kan latt andras. Skulle viktningsfaktor inforas kommer vara
alternativa energisystem begransas och kostnaderna for bostader patagligt
foérdyras med kanda konsekvenser.

Vad ar nyttan av annu kraftfullare energikrav

Allt &r i princip tekniskt mojligt att genomfora men vad ar nyttan av det? Redan
idag kan vi konstatera att JMs normala bostader har ett battre klimatskal an tex
manga av mellan-Europas sk passivhus. Varfor skall vi fran nuvarande lage, nar
vi bygger Europas basta bostadsproduktion, ytterligare lagga pa kostnadshordor
pa vara kunder for nyproduktionen som marginellt forbattrar Sveriges
klimatutslapp. Energikraven borde ur ett effektivitetsperspektiv och med en rimlig
kostnadsokning i tex Stockholm vara 60-70 kWh/ m? A-temp. Detta kravet
innebar att samtliga bostader maste dimensioneras c:a 10% lagre for att klara
olika forhallanden.

Om man 6nskar en kostnadseffektiv forbattring av vara klimatutslapp sa ar det
betydligt klokare att inrikta sig pa tex det befintliga bostadsbestandet eller annu
hellre transportsektorn. Det géller att vara resurssnal &ven med vara
miljdinvesteringar.

Ovriga synpunkter
e Vilka granser for energikraven kommer gélla fér 6vriga zoner?
e Garage borde sarredovisas och inte ingd i det generella kravet
e Underlaget for beslut om 55 kWh/ m? A-temp &r ej sakerstallt liksom
kostnaderna for att uppna detta.
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Man far olika svar fran projektutvecklare och entreprenorer
Projektutvecklare av bostader ansvarar for hela processen fran markforvarv till
kundernas inflyttning i bostéaderna och har darmed ett fullstandigt ekonomiskt
ansvar for det kompletta projektet. Detta innebér att varje palaga om
kostnadsokningar direkt paverkar projektutvecklarens affar och saledes
forutsattningen for hur manga bostader som kommer att byggas.

En byggentreprendr bygger at en bestallare och tar i princip enbart risk for den
utlovade byggproduktionskostnaden. Varje nytt krav som paverkar
investeringskostnaden innebar enbart att byggentreprendren far ett storre
atagande och darmed mojligheten till en storre vinst. Av detta skal kommer
svaren fran byggentreprendrer och projektutvecklare att kunna bli helt olika, bade
mellan foretag och dven inom samma foretag beroende pé vilket omrade man
arbetar med. JM AB svarar i detta remissvar enbart som projektutvecklare av
bostader.

Med hansyn till ovanstaende resonemang stddjer vi for 6vrigt Sveriges
Byggindustriers remissvar angaende rubricerat.

Med vanlig halsning

JM AB
/; ' '

Lennart Henriz
Teknisk Direktor
lennart.henriz@jm.se
08-782 89 47
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