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Teknisk rapport

1 Inledning

Statistiska centralbyran (SCB) har under perioden oktober 1999 till
februari 2000 pa uppdrag av Utredningen om allménnyttan och bruks-
virdet genomfort en statistisk undersokning. SCB har medverkat i fol-
jande delar av undersokningen:

urvalsplanering
urvalsdragning
frageframstillning
blankettlayout
datainsamling
registerbearbetning
tabellframstéllning
rapportskrivning

Undersokningen var en del av arbetet med att utreda bruksvérdes-
systemets effekter pa bl.a. hyresséttning och segregation. Syftet var att
studera om hyresskillnaderna upplevs som rittvisa, om ldgesfaktorns
betydelse pa ett rimligt sétt svarar mot hyresgésternas virderingar och
om systemet paverkar segregationen i samhillet.

Undersokningen genomfordes dels som en enkédtundersdkning och
dels via registerbearbetningar.

En djupare analys av materialet har gjorts av Institutet for bostads-
forskning (IBF) vid Uppsala Universitet.
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2 Undersokningens genomforande

Undersokningen har genomforts pa é&tta lokala bostadsmarknader.
Dessa har utgjorts av:

e Nordvistra Stor-Stockholm (NV Stockholms kommun (inkl. inner-
stan), Solna kommun, Jérfilla kommun samt Sundbybergs kommun)
Kalmar kommun

Malmoé kommun

Goteborgs kommun

Orebro kommun

Givle kommun

Ostersunds kommun

Umeéd kommun

Kontakt togs med lampliga personer pa respektive kommun. Med hjilp
av dessa definierades minst nio och hogst 21 bostadsomraden i respek-
tive lokal bostadsmarknad. Forutsittningarna var att bostadsomradena
skulle vara ldtt avgransade och kdnda i folkmun”. Vidare skulle de
innehalla allménnyttiga hyresldgenheter samt helst dven bostadsritts-
lagenheter. For att kunna gora geografiska avgrinsningar erhdlls fran
kommunerna nyckelkoder for de omraden som ingick i de olika bo-
stadsomradena. Kommunerna hjilpte dven till med att klassificera de
olika bostadsomradena i tre grupper (i Stockholm fyra grupper) efter
deras lage.

Med hjélp av nyckelkoderna kunde, via Inkomst- och Formogen-
hets-registret (IoF), hushallen boende i hyresritt i de olika bostads-om-
rddena beskrivas. Dessa beskrevs bl.a. utifran hushéllens genom-
snittliga disponibla inkomst, andel hushall med bostadsbidrag och
andel hushall med socialbidrag.

Till ett urval bland samtliga boende i hyresritt i de lokala bostads-
marknaderna skickades en enkdt. 1 enkiten skulle urvalspersonerna
bl.a. i kronor ange hur mycket mer eller mindre de ansag vore rimligt
att betala i hyra for deras nuvarande bostad om den hade legat i nagot
annat bostadsomrade, forutsatt att ldgenheten var lika stor och hade
samma standard. P& detta sdtt kunde betalningsviljan beskrivas for
bostédder i de olika bostadsomradena.

For att kunna jamfora betalningsviljan med den faktiska hyran in-
hamtades genomsnittliga arshyror per kvm for de olika bostadsom-
radena fran de allmén-nyttiga bostadsforetagen i de olika kommunerna.

Nér enkdtundersokningen var genomford rangordnades bostadsom-
rddena inom en lokal bostadsmarknad efter attraktivitet (betalnings-
vilja). Omradena sammanfordes dven i tre grupper: “mycket attrak-
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tiva”, “mindre attraktiva” och en mellangrupp. For att kunna fa en upp-
fattning om eventuell segregation jamférdes betalningsférmagan i de
olika bostadsmarknaderna. Detta gjordes genom en jamforelse av in-
komsterna for hyresgéster respektive bostadsrittsinnehavare i varje
“attraktivitetsgrupp”.

3 Population och urval

Populationen &r den mingd individer som vi vill kunna dra slutsatser
om. Enkétundersokningens population &r individer, 18 &r och ildre,
som bor i hyresritt i de lokala bostadsmarknaderna (kommunerna).
Populations- och urvalsstorlekar framgar av tabellen nedan.

Urvalen drogs fran Registret Gver totalbefolkningen (RTB) med
Obundet slumpmaissigt urval (OSU) i varje lokal bostadsmarknad.
Overtickningen bestar frimst av personer som avlidit eller flyttat ut
fran bostadsmarknaden mellan urvalsdragningen och datainsamlingen.

Tabell A. Populations- och urvalsstorlekar i enkédtundersékningen

Bostadsmarknad Population Bruttourval Overtickning Nettourval
Nordvistra Stor-Stockholm 269 691 1 606 16 1590
Kalmar 12 891 1192 6 1186
Malmo 84 936 1205 9 1196
Goteborgs 178 051 1205 12 1193
Orebro 39232 1201 5 1196
Gévle 19 576 1199 5 1194
Ostersunds 12 385 1195 9 1186
Umea 28373 1200 7 1193
Totalt 645 135 10 003 69 9934
4 Variabler

Frageblanketten konstruerades av SCB och kunden tillsammans. Den
bestod av fyra sidor och omslag. Antalet fragor i postenkéten var 15
stycken. Eftersom bostadsomradena var olika i de olika bostads-
marknaderna skiljer sig frageblanketten nagot mellan de lokala
bostadsmarknaderna. Man kan sdga att det egentligen rér sig om atta
olika frageblanketter. Frageblanketten for Nordvéstra Stor-Stockholm
redovisas i slutet av denna bilaga.

For undersokningen har skapats tva slutregister. Det ena registret
innehaller variabler som for varje lokal bostadsmarknad beskriver hus-
hallen boende i hyres- och bostadsritt i de olika bostadsomradena. De
flesta uppgifterna 4r hdmtade fran Inkomst- och formogenhets-



204 Bilaga 3 SOU 2000:33

statistiken 1997. For Gévle kommun giller variabeln ”Andel hushall
med socialbidrag” 1996 eftersom uppgift om socialbidrag 1997 saknas
for Gévle kommun. Det andra registret innehaller enkétvariablerna
kompletterade med ett mindre antal uppgifter fran Registret Gver total-
befolkningen.

Béda dessa register har levererats till Institutet for bostadsforskning
vid Uppsala universitet for ytterligare analysarbete.

5 Datainsamling

Datainsamlingen genom-foérdes under perioden oktober till november
1999 med forsta utsdndning den 22 och 25 oktober. Efter knappt tva
veckor skickades en forsta paminnelse (inklusive ny enkét) ut till dem
som e¢j svarat. Efter ytterligare drygt tva veckor skickades en andra pa-
minnelse ut, &ven den tillsammans med ny enkét. Totalt inkom 6 215
enkétsvar. En beskrivning av inflodet redovisas i Tabell B nedan.

Tabell B. Resultat av datainsamling

Bostadsmarknad Nettourval Svarande Svarsandel
Nordvistra Stor-Stockholm 1590 933 58,7
Kalmar 1186 781 65,9
Malmé 1196 680 56,9
Goteborg 1193 744 62,4
Orebro 1196 777 65,0
Givle 1194 754 63,1
Ostersund 1186 769 64,8
Umea 1193 776 65,0
Totalt 9934 6215 62,6

Ett av de stora osdkerhetsmomenten i en statistisk undersokning &r
bortfallet. Ambitionen &r, naturligtvis, att ha sa litet bortfall som moj-
ligt. Helt gar det inte att undvika bortfall. De viktigaste orsakerna &r att
urvalspersonen inte vill vara med i underskningen eller inte antréffas.

Svarsandelarna i denna undersékning dr forhéllandevis laga. Det
beror troligen dels pa att bortfallet i enkdtundersokningar generellt har
okat under de senaste &ren och dels pa att fragestéllningarna i enkéten
kan upplevas som teoretiska och svarforstaeliga.

Om de som inte svarat pa enkéten skiljer sig at mot de svarande da
det giller undersokningsvariablerna far vi en skevhet i resultaten. I
bilaga 1 finns en enkel bortfallsanalys for respektive bostadsmarknad.
Dir beskrivs fordelningen av individer pa nagra variabler, dels i hela
urvalet och dels bland de svarande. Variablerna 4r kon, alder, inkomst
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och utrikes fodda. Beskrivningen pavisar inte nagra stora skillnader
mellan de svarande och det totala urvalet. De skillnader som dock ér
genomgaende dr

att kvinnor svarar i ndgot storre utstrickning &n mén

att de yngre svarar i nagot mindre utstrackning &n Svriga

att de med lag inkomst svarar i ndgot mindre utstrickning 4n dvriga
att individer som é&r utrikes fodda svarar i nadgot mindre utstrickning
an ovriga.

6 Databeredning

Databeredningen genomfdrdes pa SCB i Orebro. Samtliga inkomna
svar avregistrerades och avidentifierades. I samband med dataregistre-
ringen genomf6rdes en enklare maskinell granskning av datamaterialet.
Tabellerna framstélldes med hjilp av tabellprogrammet SPSS och
diagrammen har gjorts i Excel.
I samband med tabelleringen klassindelades variablerna fodelsear,
bostadsyta och méanadshyra.

7 Resultatredovisning

Rapporten &r strukturerad sa att resultaten redovisas for en lokal bo-
stadsmarknad i taget. | slutet av rapporten finns dessutom ett kapitel
med vissa jamforelser mellan bostadsmarknaderna samt nagra resultat
for hela populationen (samtliga bostadsmarknader).

Resultaten fran undersokningen redovisas i form av tabeller eller, i
vissa fall, som diagram. Alla variabler fran enkétundersdkningen be-
skrivs med enkla frekvenstabeller. I tabellerna redovisas for varje fraga
antalet svarande pa fragan, motsvarande antal uppriknat till popula-
tionsniva samt den procentuella fordelningen av svarsalternativen. I de
flesta fall stimmer inte antalssiffrorna med de ovan angivna total-
siffrorna. Det beror pa det partiella bortfallet. Med partiellt bortfall
menas de fall dir personer valt att hoppa 6ver en enstaka fraga i frage-
blanketten.

Speciellt stort 4r det partiella bortfallet for fraga 13 dar det gillde
att uppskatta vad en rimlig manadshyra skulle vara fér en likvardig
bostad i olika bostadsomradden. Andelen svarande varierar mellan
bostadsmarknader och bostadsomréden. En oversiktlig beskrivning av
andelen svarande pa fraga 13 ges i nedanstaende tabell.
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Tabell C. Andel svarande pa fraga 13

Bostadsmarknad Nettourval ~ Svarande pd  Svarsandel

fraga 13 pé fraga 13
Nordvistra Stor-Stockholm 1590 685 - 798 43,1-50,2
Kalmar 1186 602 - 668 50,8 - 56,3
Malméo 1196 467 - 523 39,0 -43,7
Goteborg 1193 571-611 47.8-51,2
Orebro 1196 565 - 623 47,2 - 52,1
Givle 1194 558-619 46,7 -51,8
Ostersund 1186 567 - 661 47,8 - 55,7
Umed 1193 646 - 687 54,1-57,6

Av tabellen ovan framgar att det dr en stor andel av individerna i ur-
valet som inte svarat pa fraga 13. Speciellt lag svarsfrekvens har
Malmé kommun. Vid analys av resultaten pa fraga 13 bor man vara
medveten om att omkring 50 procent av de tillfragade inte besvarat
fragan.

I anslutning till varje tabell och diagram finns korta kommentarer.

Eftersom enkétundersdkningen bygger pa ett slumpmaissigt urval pa-
verkas resultaten av urvalsfel. Det betyder att de uppgifter som redo-
visas i tabellerna dr skattningar av de sanna vérdena.

For att fa battre uppfattning om sikerheten i skattningarna kan man
bilda s.k. konfidensintervall kring det skattade virdet. Da det giller
undersokningar med dessa urvalsstorlekar blir ett 95-procentigt konfi-
densintervall for samtliga individer i en lokal bostadsmarknad i stor-
leksordningen sju procent-enheter langt.Vad det betyder visas av
foljande exempel:

Enligt undersokningsresultaten &r det 50 procent av individerna
boende i hyresratt i Kalmar kommun som &r mycket njda med det om-
rade som bostaden ligger i (tabell 2.12). Vidare har vi berdknat konfi-
densintervallets liangd till ca sju procentenheter (se ovan). Det betyder
att med 95 procents sidkerhet tacker intervallet 50 £ 3,5, d.v.s. 46,5 -
53,5 procent andelen som &dr mycket néjda med omradet.

Vid jamforelser mellan delgrupper, t.ex. mellan olika aldersgrupper,
inkomstgrupper eller hushallstyper, blir osdkerheten stérre. Ju mindre
grupper desto storre osékerhet.

Man bor alltsa ha urvalsfelet i dtanke dd man analyserar resultatet.
Man bor inte dra nagra langtgédende slutsatser av smé skillnader mellan
delgrupper.

Uppgifterna som hamtats fran Inkomst- och formogenhetsstatistiken
och som bl.a. anvinds for att beskriva de olika bostadsomradena
kommer fran en totalundersdkning och &r ddrmed inte behéftade med
urvalsfel.
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8 Definitioner

Genomsnittlig arshyra dr den hyra som de allmédnnyttiga bostads-
foretagen i de olika kommunerna lamnat f6r de olika bostadsomradena.
I vissa fall 4r det 1998 ars hyresnivaer och i andra fall 1999 ars nivaer.
Att det skiljer mellan vilka ar hyran avser bor inte betyda nagot for
analysen. Dels har hyres-okningarna mellan 1998 och 1999 varit
mycket sma och dels dr det i forsta hand inte hyran i absoluta tal som ar
viktig utan hyresforhallandena mellan bostadsomréadena.

Disponibel inkomst utgérs av sammanriknad foérvirvsinkomst in-
klusive sjdinkomst plus avdrag under inkomst av tjénst. Dérefter har
inkomst av kapital lagts till och den slutliga skatten (exklusive all-
ménna egenavgifter, sirskild 16neskatt pa forvédrvsinkomster och pen-
sionsutféstelser, allmén 16neavgift for egenforetagare, avkastningsskatt,
mervirdesskatt och avdragsgill fastighetsskatt) och sjomansskatt
dragits ifran. Till denna summa har adderats: sdrskilt pensionstilldgg,
bostadsbidrag till barnfamiljer samt makar och ensamstaende utan
barn, bostadstilldgg, sdrskilt bostadstillagg, kompletterande belopp till
bostadstilligg for pensionérer, handikappersittning, studiebidrag och
extra tillagg, aterbetalningspliktiga studielan, skattefri sjukpenning,
skattefri frivillig pension, skattefri del av barnpension, skattefri del av
livranta, dagersittning och utryckningsbidrag for varnpliktiga, bostads-
bidrag och familjebidrag for vdrnpliktiga, bidragsforskott, allmént och
forlangt barnbidrag och flerbarnstilligg, socialbidrag samt introduk-
tions-erséttning for flyktingar. Fran detta har under aret aterbetalda
studielan samt utbetalda underhéllsbidrag dragits.

Med hushall fédda utomlands menas att nagon av de vuxna i hus-
héllet &r f6dd utomlands.

Betalningsviljan har berdknats utifran svaren pa fraga 13. Dér gjor-
des uppskattningar om vad en rimlig méanadshyra skulle vara, fér en
bostad likvdrdig den man nu har, i olika bostadsomraden. Svarsalter-
nativen var intervall som beskrev lagre eller hogre hyror. For att kunna
berdkna betalningsviljan representerade klassmitterna de olika inter-
vallen. Pé detta sétt blev alternativen:

-2250, -1750, -1250, -750, -250, 0, +250, +750, +1250, +1750, +2250.

Forsta och sista intervallen utgjordes av Oppna klasser. Har valdes att
ga lika langt in i de tva klasserna som behdvts for att hitta klassmitten i
de 6vriga intervallen.

Den ménadshyra som uppgiftsldmnarna angivit i enkéten samt alter-
nativet man angivit i fraga 13 berdknades om till arshyra per kvm och
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adderades. For att kunna fa fram ett virde pa betalningsviljan krévdes
alltsa att man besvarat bade fragan om nuvarande hyra och fraga 13.

Betalningsviljan dr alltsd den hyra som hyresgésterna &r beredda att
betala for en likvérdig bostad i de olika bostadsomradena.

9 Sekretess

I detta uppdrag ansvarade SCB for databeredning och tabellkérning.
Uppdragsgivaren skulle erhalla tabeller.

I informationsbrevet till de utvalda personerna beskrevs frivillig-
heten och att enskilda personer inte skulle kunna identifieras.

SCB levererade &dven avidentifierade datafiler till Institutet for
bostadsforskning (IBF) vid Uppsala universitet fér vidare analys. I
samband med detta gjordes en sekretessprovning internt pd SCB och en
sekretessoverenskommelse om handhavandet av materialet uppréttades
med IBF.

10 Ovrigt

Boprogrammet vid SCB har ansvarat for genomforandet av under-
s6kningen. Lis Berling-Agstahl ansvarade for arbetet med datain-
samling. Urvalsdragning och registerbearbetningar har gjorts av Karin
Wahlbin. Roland Blom har varit undersokningsansvarig och har skrivit
rapporten.
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Resultatrapport

I denna del redovisas resultaten fran undersokningen om bruksvirdes-
systemet. Redovisningen bygger dels pa den enkitundersokning som
genomforts och dels pa de registerbearbetningar som gjorts.

1 Nordvistra Stor-Stockholm

Den forsta lokala bostadsmarknaden har vi kallat Nordvistra Stor-
Stockholm. Den bestar av Stockholms innerstad, nordvistra delen av
Stockholms kommun samt kommunerna Solna, Sundbyberg och
Jarfilla.
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1.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva hushallen boende i hyresritt i de utvalda

bostadsomradena.

Tabell 1.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Nordvéstra

Stor-Stockholm utifrén ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom- Hushallens Andel Andel Andel Andel
omrades snittlig genom- hushall hushall hushall hushall
kod arshyra snittliga med med fodda boende i
(kr/kvm) disponibla bostads- social- utomlands  allmén-
inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan (%)
Akalla 1 728 118,6 31 32 65 100
Blackeberg 705 1354 18 12 22 97
Centrala 3 810 1433 13 7 17 24
Sundbyberg
Gardet 4 890 179,7 14 5 14 18
Hagalund 5 716 137,6 21 12 38 57
Hallonbergen 6 772 141,9 25 13 39 100
Huvudsta 7 720 155,0 15 7 25 16
Hésselby 8 708 1353 23 16 28 77
Jakobsberg 9 757 1335 30 26 40 92
Kallhall 10 804 146,7 39 28 32 75
Kista 11 780 153,6 41 24 49 7
Kungsholmen 12 820 177,2 9 6 14 18
Norrmalm 13 784 172,3 13 8 18 25
Rinkeby 14 731 110,6 35 41 78 59
Résunda 15 700 152,3 10 6 15 13
Sodermalm 16 816 151,7 15 8 15 35
Tensta 17 661 116,9 37 42 77 72
Traneberg 18 729 166,9 12 7 14 25
Vasastaden 19 810 165,1 12 7 16 18
Villingby 20 729 132,6 23 13 26 83
Ostermalm 21 754 204,7 10 5 18 15

Det gar att se tydliga samband mellan hoga disponibla inkomster och
lag andel hushall med bostads- och socialbidrag. I dessa omraden finns

dven en lag andel hushall med utrikes fodda.

Hoga genomsnittliga disponibla inkomster finner vi bla. pa
Ostermalm, Girdet, Kungsholmen och Norrmalm. De ligsta genom-
snittliga disponibla inkomsterna har Rinkeby, Tensta och Akalla.
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1.2 Resultat av enkdtundersékningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fragorna i postenkiten.

Tabell 1.2. Kén

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 414 117651 44
Kvinna 519 147489 56
Total 933 265140 100

De boende, 18 ar och ildre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Nordvistra Stor-Stockholm bestér av en négot storre andel kvinnor &n
maén.

Tabell 1.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Fore 1945 224 63656 24
1945-1959 250 71045 27
1960-1969 254 72182 27
1970 eller senare 205 58257 22
Total 933 265140 100

Drygt hilften av individerna i populationen dr fédda mellan 1945 och
1969.

Tabell 1.4. Antal personer i hushallet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
en person 323 91790 35
tva personer 327 92927 35
tre personer 128 36375 14
fyra personer 96 27281 10
fem personer eller fler 56 15914 6
Total 930 264287 100

Det dr 70 procent som bor i ett hushall bestiende av en eller tva
personer.
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Tabell 1.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushéallet?

Antal i Antal
urvalet  uppraknat  Procent
Ja 281 79855 30
Nej 650 184717 70
Total 931 264572 100

Av individerna i populationen bor 30 procent i ett hushall dér det finns
hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 1.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre &n 50 kvm 242 68772 26
50 - 74 kvm 265 75308 28
75-99 kvm 285 80991 31
100 kvm eller mer 141 40069 15
Total 933 265140 100

Niéstan 60 procent bor i en ldgenhet som dr mellan 50 och 99 kvm stor.

Tabell 1.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 187 53142 20
tva rum och kok (kokvra) 255 72466 27
tre rum och koék 272 77297 29
fyra rum och koék 142 40354 15
fem rum och kok eller stérre 52 14777 6
annat 20 5684 2
Total 928 263719 100

Av tabellen framgar att 20 procent av individerna i populationen bor i
lagenhetstypen ett rum och kok (kokvra).
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Tabell 1.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet uppraknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 335 95200 37
bostadsforetag
Privat agare, t.ex. bolag 470 133565 51
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 110 31260 12
bostadsférening, staten,
landsting

Total 915 260025 100

Samtliga individer i populationen bor i hyresritt. Av dessa 4r det drygt
50 procent som hyr av en privat dgare.

Tabell 1.9. Hushéllets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 116 32965 13
10 000 - 19 999 kr 259 73603 28
20 000 - 29 999 kr 203 57689 22
30 000 - 39 999 kr 159 45185 17
40 000 - 49 999 kr 83 23587 9
50 000 kr eller mer 91 25860 10
Total 911 258888 100

Drygt 40 procent av individerna anger att de bor i ett hushéll som har
en sammanlagd inkomst ldgre dn 20 000 kr per manad.

Tabell 1.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 182 51721 20
3000 - 4 499 kr 293 83265 31
4 500 - 5499 kr 203 57689 22
5 500 kr eller mer 255 72466 27
Total 933 265140 100

Den storsta andelen har en ménadshyra mellan 3 000 och 4 499 kr.
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Tabell 1.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre an 1 ar 99 28134 11
Mellan 1 och 5 ar 381 108273 41
Mellan 6 och 10 ar 164 46606 18
Mer &n 10 ar 284 80707 31
Total 928 263719 100

Drygt 40 procent har bott i bostadsomradet i mellan ett och fem ar.

Tabell 1.12. Hur n6jd man dr med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mycket missnéjd 28 7957 3
Ganska missndéjd 49 13925 5
Varken néjd eller missnéjd 87 24724 9
Ganska nojd 319 90653 35
Mycket néjd 441 125323 48
Total 924 262582 100

Over 80 procent av individerna i populationen dr mycket eller ganska
ndjda med det omrade som bostaden ligger i.
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Tabell 1.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt  Ganska  Mycket
oviktigt viktigt viktigt viktigt Total

Nara till affarer 1 7 44 48 100
Nara till skolor, 24 15 29 32 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 6 26 43 24 100
annan samhallsservice

Nara till park eller 1 8 38 53 100
gronomrade

Nara till kultur och néjen 4 28 44 24 100
Nara till vdnner och 4 23 47 27 100
bekanta

Nara till motions- och 11 35 39 14 100
idrottsanlaggningar

Nara till Stockholms 5 20 45 29 100
centrum

Bra kommunikationer 1 2 19 79 100
En vacker fastighet med 1 11 49 40 100
trevlig utemiljé

Bra lekytor och 29 23 27 20 100
lekutrustning

Fritt fran buller- och 2 14 40 45 100
trafikstérningar

Ett sakert och tryggt 1 4 26 69 100
omrade

Latt att f& parkeringsplats 18 14 34 34 100
Majligt att enkelt kunna ha 6 25 45 24 100
ett miljévanligt boende

En fastighet med hég 2 24 50 24 100
standard

Ett omrade med gott rykte 5 18 42 35 100

I den lokala bostadsmarknaden Nordvéstra Stor-Stockholm anser hy-
resgésterna att det dr mycket viktigt med goda kommunikationer samt
att omradet ar sidkert och tryggt for att det skall vara bra att bo 1.
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Diagram 1.1. Vad som &r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bra kommunikationer

Eit sékert och tryggt omrade

Néra till afférer

Naéra till park eller grénomrade

En vacker fastighet med trevlig --
utemilijé

Fritt fran buller- och --
trafikstorningar --
Eit omrade med gott rykte

En fastighet med hog standard

Néra till stadens centrum

Néra till vénner och bekanta
Majligt att enkelt kunna ha ett --
miliévéanligt boende --

Létt att f& parkeringsplats
Néra till vardcentral eller annan --
samhallsservice --

Néra till skolor, barnomsorg
Néra till motions- och --
idrottsanlaggningar --

Bra lekytor och lekutrustning

Nara till kultur och néjen

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
%

I diagrammet ovan har svarsalternativen gamska viktigt och mycket
viktigt slagits ithop. Da far dven ndra till affdrer, ndra till park eller
gronomrade samt vacker fastighet med trevlig miljo hoga andelar.
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Tabell 1.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i foljande bostadsomraden eller
stadsdelar. Procentuell fordelning

-2001  -1501 -1001  -501 +501  +1001 +1501 +2001

eller till till till -1l Lika  +1till till till till eller

lagre  -2000 -1500 -1000 -500 hyra +500 +1000 +1500 +2000 hoégre Total
Akalla 21 9 13 19 15 21 1 0 0 0 0 100
Blackeberg 14 8 13 18 17 26 3 1 0 0 0 100
Centrala 7 7 8 12 14 41 7 3 1 0 1 100
Sundbyberg
Gardet 3 3 3 4 7 49 15 9 5 1 3 100
Hagalund 12 6 13 17 16 31 3 1 0 0 1 100
Hallonbergen 18 10 13 17 19 20 1 0 0 0 1 100
Huvudsta 11 7 12 16 18 30 3 2 0 0 1 100
Hasselby 14 9 13 17 20 25 1 1 1 - 0 100
Jakobsberg 16 10 13 18 18 22 1 0 1 - 1 100
Kallhall 16 11 12 18 17 22 2 0 1 - 0 100
Kista 17 8 12 19 17 23 2 1 0 - 0 100
Kungsholmen 2 1 3 3 6 50 12 12 5 2 3 100
Norrmalm 2 2 2 3 6 50 15 10 6 2 4 100
Rinkeby 29 11 14 17 12 16 1 0 0 - 0 100
Rasunda 9 5 9 12 18 36 6 3 1 0 1 100
Sédermalm 3 2 3 4 8 48 13 10 4 2 3 100
Tensta 27 11 14 18 12 16 0 0 0 0 0 100
Traneberg 8 5 9 11 20 35 8 2 1 0 1 100
Vasastaden 2 2 2 3 4 50 15 11 6 2 4 100
Vallingby 13 8 12 17 17 28 2 1 2 0 0 100
Ostermalm 2 1 2 2 3 44 14 14 7 3 7 100

Tabellen ovan visar att det endast 4r en mindre del av individerna i
populationen som dr beredda att betala mer for sitt boende dn vad man
gor idag.

De omraden som en nagot stérre andel individer &dndé &r beredda att
betala mer for att bo i #r bl.a. Gérdet, Kungsholmen, Norrmalm,
Vasastaden och Ostermalm.

Tabell 1.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet upprédknat Procent
Ja 231 65646 25
Nej 434 123334 47
Kanske, vet inte 254 72182 28
Total 919 261161 100

En fjardedel anger att de planerar att byta bostad inom det nidrmaste
aret.
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1.3

Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8

(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 1.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra f6r de ut-

valda bostadsomradena i Nordvistra Storstockholm. Medelvirden

Omréde Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Akalla 728 628
2. Blackeberg 705 665
3. Centrala Sundbyberg 810 733
4. Gérdet 890 818
5. Hagalund 716 688
6. Hallonbergen 772 643
7. Huvudsta 720 685
8. Héasselby 708 659
9. Jakobsberg 757 650
10. Kallhall 804 648
11. Kista 780 653
12. Kungsholmen 820 844
13. Norrmalm 784 850
14. Rinkeby 731 593
15. Rasunda 700 727
16. Sodermalm 816 828
17. Tensta 661 600
18. Traneberg 729 729
19. Vasastaden 810 852
20. Villingby 729 673
21. Ostermalm 754 875

I tabell 1.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit via enkétunder-
sokningen.
Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstimmighet kunnat iakttas.
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Diagram 1.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de ut-
valda bostadsomradena i Nordvéstra Stor-Stockholm. Medelvérden.

Arshyra
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Diagram 1.3. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Nordvistra Storstockholm. Medelvérden.

Arshyra
(kr/kvm)
1000
soox
600 + Iy
400 4 - m
200 4 - m
0 — T
ESESESPP2PI T I O3 05 588 2
T8 s 2222852883282 8323
ES E S E® QT Z B S>EQ 2 X 3T o= 0 &
E % E © £ 0 3 2 5 s = L o 3 < = £
o £ £ <© o C  om X O Y Qo
L o 56 I TS sy & 289 [¢] c 4
2 & Z o S E T I & T £ 5
o 2 S » 7] m = ©
< 1) T

I diagram 1.2 och 1.3 har de olika bostadsomradena rangordnats efter
betalningsvilja. Det framgar att det endast 4r i ett mindre antal bostads-
omraden som betalningsviljan &r storre 4n den faktiska hyran.

Hog attraktion har omradena Ostermalm, Vasastaden, Norrmalm,
Kungsholmen, S6dermalm och Gardet.

Lag attraktion har bl.a. Akalla, Tensta och Rinkeby.
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Diagram 1.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena 1 Nordvistra Storstockholm. Medelvirden och Oversta
decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1200

1000 | ~.

800

600

400 +

200 +

P

2119 13 12 16

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 1.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de ut-
valda bostadsomrddena med den &versta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir tio procent av populationen har ett hdgre virde.
I detta fall kan tio procent av populationen ténka sig att betala Gver
1 150 kr for en bostad, likvirdig den nuvarande, pa Ostermalm.
Generellt ligger den Oversta decilen ndrmare 300 kr hogre #n
medelvirdet.
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Diagram 1.5. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Nordvistra Storstockholm fordelat pa olika inkomstklasser
(hushallets sammanlagda inkomst per manad fore skatt). Medelvarden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800 |

600 -

4001

200 -

0

2119131216 4 3 1815 5 7 20 2 8 11 9 10 6 1 17 14

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad

I diagram 1.5 framgar att betalningsviljan &r nagot hgre hos dem som
har lag inkomst. Det géller for sa gott som samtliga bostadsomraden,
men &r tydligast for bostadsomradena med hog attraktivitet.
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Diagram 1.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Nordvéstra Storstockholm férdelat pa hushéll med och utan
barn. Medelvirden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800 -

600 -

4001

2001

0

2119131216 4 3 1815 5 7 20 2 8 11 9 10 6 1 17 14

Med barn

------ Utan barn

Diagram 1.6 visar att individer boende i hushall utan barn #r villiga att
betala mer for ett boende i omraden med hog attraktion och mindre i
omraden med lag attraktion.
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Diagram 1.7. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Nordvéstra Storstockholm fordelat pa uppgiftslamnarens
alder. Medelvérden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

600 -

4001

2001

0

2119131216 4 3 1815 5 7 20 2 8 11 9 10 6 1 17 14

Fore 1945 — — — 1945-1959
...... 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsvilja och uppgiftslamnarens alder ser vi att skill-
naderna dr ganska stora mellan aldersgrupperna for omradena med hog
attraktion. Ju yngre desto storre betalningsvilja. Skillnaderna &r inte
lika tydliga for omradena med lag attraktivitet.
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Diagram 1.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Nordvistra Storstockholm fordelat pa typ av fastighets-
dgare. Medelvirden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800 -

600 -

4001

2001

0

2119131216 4 3 1815 5 7 20 2 8 11 9 10 6 1 17 14

Allmannyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat dgare

Négra storre skillnader da det giller betalningsvilja bland boende i all-
ménnyttiga respektive privata ldgenheter kan inte urskiljas.
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1.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pad en fri marknad, bostadsritter. Bostads-
omradena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genom-
snittliga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 1.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-tal

kronor

Hyresritt Bostadsritt
Hog attraktion 166,3 240,2
Mellan 144.6 190,1
Lag attraktion 123.7 165,5
Samtliga omraden 1549 220,3

Diagram 1.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.

1000-tal kronor

150,07
100,01

50,0

Hog attraktion
Mellan

Bostadsratt

Hyresratt

I tabell 1.17 och diagram 1.9 gors ett forsok att studera eventuell segre-
gation i boendet. Det framgar att i alla “attraktionsgrupperna” har de
boende i bostadsritt hdgre inkomster dn hyresgisterna. Det finns dven
en tendens att inkomstskillnaderna mellan upplatelseformerna &r storre

i omraden med hog attraktivitet.
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2 Kalmar kommun

Den andra lokala bostadsmarknaden vi studerat dr Kalmar kommun.
Den kan beskrivas som en mellanstor kommun med stor andel smahus
och dar hyresritten dr vanligare dn bostadsritten.

2.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 2.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Kalmar uti-
fran ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom Hushallens Andel Andel Andel Andel
omrédes snittlig genom- hushall hushall hushall hushall
kod arshyra snittliga med med fodda boende i
(kr/kvm) disponibla bostads social- utomlands  allmén-
inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan(%)
Berga centrum 1 649 119,9 43 29 26 58
Bremerlyckan 2 701 160,3 19 4 7 15
Funkabo 3 733 114,0 28 14 15 85
Kvarnholmen 4 779 140,7 17 4 7 10
Malmen 5 759 129.4 31 6 4 33
Norrgérd 6 759 130,6 22 6 3 17
Norrliden 7 632 108.4 45 37 38 41
Oxhagen 8 662 1182 31 15 12 74
Skilby 9 769 1151 29 14 10 57
Tegelviken 10 676 133,4 23 7 4 50
Tullslatten 11 772 131,8 25 8 4 28
Ango 12 779 139,6 15 8 5 15

Aven i Kalmar ser vi samband mellan hég genomsnittlig disponibel in-
komst och lag andel bostads- och socialbidragstagare. Sambanden &r
dock inte lika tydliga som i Stockholmsregionen. Hoga genomsnittliga
disponibla inkomster finner vi frimst i Bremerlyckan men &dven i
Kvarnholmen och Angé. I Norrliden har hushallen laga disponibla in-
komster.
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2.2 Resultat av enkdtundersékningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fragorna i postenkiten.

Tabell 2.2. Kén

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 349 5717 45
Kvinna 432 7076 55
Total 781 12793 100

De boende, 18 ar och ildre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Kalmar kommun bestar av 55 procent kvinnor.

Tabell 2.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Fore 1945 191 3129 24
1945-1959 186 3047 24
1960-1969 133 2179 17
1970 eller senare 271 4439 35
Total 781 12793 100

Bland individerna i populationen &r 35 procent fodda 1970 eller senare.

Tabell 2.4. Antal personer i hushéllet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
en person 288 4717 37
tva personer 307 5029 39
tre personer 91 1491 12
fyra personer 61 999 8
fem personer eller fler 33 541 4
Total 780 12776 100

Det &dr ndrmare 80 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.
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Tabell 2.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushéallet?

Antal i Antal
urvalet upprédknat  Procent
Ja 177 2899 23
Nej 603 9877 77
Total 780 12776 100

Av individerna i populationen bor drygt 20 procent i ett hushall dér det
finns hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 2.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mindre &n 50 kvm 156 2555 20
50 - 74 kvm 273 4472 35
75 - 99 kvm 241 3948 31
100 kvm eller mer 111 1818 14
Total 781 12793 100

Niéstan 70 procent bor i en ldgenhet som dr mellan 50 och 99 kvm stor.

Tabell 2.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppraéknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 121 1982 16
tva rum och kok (kokvra) 232 3800 30
tre rum och kok 246 4029 32
fyra rum och koék 116 1900 15
fem rum och kok eller stérre 34 557 4
annat 25 409 3
Total 774 12678 100

Endast 16 procent av individerna i populationen bor i ett rum och kdk
(kokvra).
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Tabell 2.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet uppréknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 223 3653 29
bostadsforetag
Privat agare, t.ex. bolag 507 8305 67
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 29 475 4
bostadsférening, staten,
landsting

Total 759 12432 100

Det dr tva tredjedelar som hyr av en privat dgare.

Tabell 2.9. Hushallets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 154 2523 20
10 000 - 19 999 kr 293 4799 38
20 000 - 29 999 kr 152 2490 20
30 000 - 39 999 kr 96 1572 13
40 000 - 49 999 kr 30 491 4
50 000 kr eller mer 37 606 5
Total 762 12482 100

Nérmare 60 procent av individerna bor i ett hushéll med en samman-
lagd inkomst ldgre dn 20 000 kr i manaden.

Tabell 2.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 149 2441 19
3 000 - 4499 kr 331 5422 42
4 500 - 5499 kr 193 3161 25
5 500 kr eller mer 108 1769 14
Total 781 12793 100

Over 40 procent har en manadshyra mellan 3 000 och 4 499 kr.
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Tabell 2.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre an 1 ar 147 2408 19
Mellan 1 och 5 ar 385 6306 50
Mellan 6 och 10 ar 78 1278 10
Mer &n 10 ar 165 2703 21
Total 775 12694 100

Det &dr 50 procent som bott i bostadsomradet mellan ett och fem ar.

Tabell 2.12. Hur n6jd man dr med det omrade som bostaden ligger i.

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 14 229 2
Ganska missndéjd 29 475 4
Varken néjd eller missnéjd 71 1163 9
Ganska nojd 271 4439 35
Mycket néjd 387 6339 50
Total 772 12645 100

Av individerna i populationen &r det 85 procent som dr mycket eller
ganska ndjda med det omrade som bostaden ligger i. Endast tva procent
ar mycket missndjda.
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Tabell 2.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt Ganska Mycket
oviktigt viktigt viktigt viktigt ~ Total

Néra till affarer 1 9 53 36 100
Néra till skolor, 23 16 34 27 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 6 32 39 23 100
annan samhéllsservice

Nara till park eller 1 13 45 40 100
gronomrade

Nara till kultur och ndjen 5 31 46 18 100
Néra till vanner och 3 24 50 23 100
bekanta

Nara till motions- och 12 35 41 11 100
idrottsanlaggningar

Néra till stadens centrum 3 17 51 29 100
Bra kommunikationer 3 17 36 44 100
En vacker fastighet med 1 8 49 43 100
trevlig utemiljé

Bra lekytor och 30 25 26 19 100
lekutrustning

Fritt frdn buller- och 1 13 48 37 100
trafikstérningar

Ett sékert och tryggt 0 3 28 69 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 8 10 39 43 100
Méjligt att enkelt kunna ha 4 19 53 24 100
ett miljovanligt boende

En fastighet med hég 2 16 55 27 100
standard

Ett omrade med gott rykte 4 12 44 40 100

I den lokala bostadsmarknaden Kalmar kommun anser hyresgésterna
att det dr mycket viktigt att omréadet &r sikert och tryggt for att det skall
vara bra att bo i.
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Diagram 2.1. Vad som #&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

En vacker fastighet med trevlig
utemilj

Néra till affarer

Nara till park eller grénomréde

Fritt fran buller- och
trafikstérningar

Bt omrade med gott rykte

En fastighet med hog standard

Létt att fa parkeringsplats

Bra kommunikationer

Néra till stadens centrum

Mojligt att enkelt kunna ha ett
mijsvaniigt boende

Néra till vénner och bekanta

Néra till kultur och néjen

Néra till vardcentral eller annan
samhélisservice

Néra till skolor, barnomsorg

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

Bra lekytor och lekutrustning

100
%

I diagrammet ovan dr svarsalternativen ganska viktigt och mycket viktigt
hopslagna. Da far dven pastaendena en vacker fastighet med treviig
utemiljo och ndra till affirer hoga andelar.
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Tabell 2.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

2001 -1501  -1001  -501 +501  +1001  +1501  +2001

eller till till till -1 till Lika  +1 till till till till eller

lagre -2000 -1500  -1000 -500 hyra  +500 +1000 +1500 +2000 hégre  Total
Berga centrum 7 7 14 25 23 22 2 0 - 0 0 100
Bremerlyckan 1 2 3 7 11 52 16 5 1 1 1 100
Funkabo 6 7 14 21 25 25 2 0 0 0 100
Kvarnholmen 1 1 1 3 5 42 22 17 5 2 2 100
Malmen 1 1 3 5 9 50 17 8 4 2 1 100
Norrgard 2 3 4 10 17 46 11 4 2 1 0 100
Norrliden 22 12 21 24 10 11 0 1 - - 0 100
Oxhagen 9 9 15 20 20 24 2 1 0 0 100
Skalby 6 7 14 19 21 29 2 1 0 0 100
Tegelviken 4 5 10 17 22 33 6 2 1 1 0 100
Tullslatten 1 2 5 8 15 48 14 4 2 1 1 100
Angd 1 1 1 6 9 49 18 9 3 2 2 100

Tabellen ovan visar att endast en liten andel individer dr beredda att
betala mer for att bo i omradena Norrliden och Berga centrum. En re-
lativt stor andel kan ténka sig att betala mer for att bo i Kvarnholmen.

Tabell 2.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 169 2768 22
Nej 382 6257 49
Kanske, vet inte 226 3702 29
Total 777 12727 100

Drygt 20 procent anger att de planerar att byta bostad inom det nér-

maste aret.
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2.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8
(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 2.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra fér de ut-
valda bostadsomradena i Kalmar. Medelvirden

Omréde Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Berga centrum 649 613
2. Bremerlyckan 701 731
3. Funkabo 733 619
4. Kvarnholmen 779 784
5. Malmen 759 747
6. Norrgérd 759 714
7. Norrliden 632 524
8. Oxhagen 662 606
9. Skilby 769 617
10. Tegelviken 676 656
11. Tullslétten 772 726
12. Angd 779 753

I tabell 2.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enkétunder-
sokningen.

Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstammighet kunnat iakttas.
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Diagram 2.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de ut-
valda bostadsomradena i Kalmar. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)
1000
800 O .~ — .
pr— \ [ ]
6\ N ] —
600 + N
O
400 +
Lo [0 IS SN I I I A I S B I B S I S B R I S B S B B S O
0
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C—Verklig hyra  ==<0==Betalningsvilja
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Diagram 2.3. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
raddena i Kalmar. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

0

600
\

400 -

200

Kvarnholmen

Ango
Malmen -
Bremerlyckan
Tullslatten
Norrgard
Tegelviken -
Funkabo -
Skalby -
Berga Centrum -

Oxhagen
Norrliden

I diagram 2.2 och 2.3 har bostadsomradena rangordnats efter betal-
ningsvilja. Det framgar att det endast &r tva bostadsomraden,
Kvarnholmen och Bremerlyckan, dir betalningsviljan dr hogre &n den

faktiska hyran.
Hog attraktivitet har t.ex. Kvarnholmen, Ang6 och Malmen. Lag

attraktivitet har Norrliden.
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Diagram 2.4. Jamforelse av betalningsvilja i de utvalda bostads-
omradena i Kalmar. Medelvérden och Gversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1000

8004 T

eoof T o

400 +

200 +

4 12 5 2 11 6 10 3 9 1 8 7

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 2.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de ut-
valda bostadsomrddena med den &versta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir 10 procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan 10 procent av populationen tinka sig att betala Gver
1 000 kr for en likvérdig bostad i Kvarnholmen.

Den &versta decilen ligger ca 200 kr hogre &n medelvirdet. Den
ligger dock négot narmare medelvérdet for omradena med lag attrak-
tivitet dn for dem med hog.
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Diagram 2.5. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Kalmar fordelat pa olika inkomstklasser (hushallets sam-
manlagda inkomst per manad fore skatt). Medelviarden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800

e~ e LTI m -

60O{ S e e N

401

200

4 12 5 2 11 6 10 3 9 1 8 7
Lagre an 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad

Betalningsviljan dr hogre hos dem som har laga inkomster. Det giller
generellt Gver bostadsomradena.
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Diagram 2.6. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Kalmar fordelat pa hushall med och utan barn. Medel-
véirden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800 1 -

600

400

200 -

4 12 5 2 11 6 10 3 9 1 8 7

Med barn

------ Utan barn

Individer boende i hushall utan barn har en hégre betalningsvilja 4n de
med barn. Det giller for alla bostadsomraden utom Norrliden. Den
hogre betalningsviljan hos individer boende i hushall utan barn dr dock
mer uttalad for omradena med hog attraktivitet.
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Diagram 2.7. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Kalmar fordelat pa uppgiftslimnarens alder. Medelvérden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

800 & " Se—me—

—_—— — =

eo0 { N = N

400

200 -

Fore 1945 — — — 1945-1959
...... 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftslamnarens alder ser vi att
skillnaderna i betalningsvilja dr ganska stora mellan grupperna. De
yngre kan tidnka sig att betala mer for sitt boende @n de dldre. Speciellt
stor dr skillnaden for omradena med hog attraktivitet.
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Diagram 2.8. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Kalmar fordelat pa typ av fastighetsdgare. Medelviarden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

600

400 -

200 -

Allménnyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat agare

Individerna boende i allménnyttan har en nagot hdgre betalningsvilja
an de som hyr av en privat dgare.
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2.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pad en fri marknad, bostadsritter. Bostads-
omradena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genom-
snittliga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 2.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-tal

kronor

Hyresritt Bostadsritt
Hog attraktion 139.3 170,3
Mellan 126,0 128.6
Lag attraktion 113,8 129.9
Samtliga omraden 126,7 131,2

Diagram 2.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1 000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresratt

Hég attraktion

Mellan

Lag attraktion

I tabell 2.17 och diagram 2.9 gors ett f6rsok att studera eventuell segre-
gation i boendet. I alla attraktivitetsgrupperna” har de boende i bo-
stadsritt hogre disponibel inkomst &dn hyresgésterna.

Inkomstskillnaderna mellan upplatelseformerna &r storre i omraden
med hog attraktivitet.



244 Bilaga 3 SOU 2000:33




SOU 2000:33 Bruksvdrdesundersokning 245

3 Malmo kommun

Den tredje lokala bostadsmarknaden vi studerat & Malmoé kommun.
Den kan beskrivas som en stor kommun med liten andel smahus.
Andelen bostadsritter dr forhallandevis stor.

3.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 3.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Malmé uti-
fran ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom  Hushallens Andel Andel Andel Andel
omrades  snittlig genom- hushall hushall hushall hushall
kod hyra snittliga med med fodda boende i
disponibla bostads- social- utomlands  allmén-
inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan(%)

Augustenborg 1 685 102,4 38 35 52 94
Bellevuegérden 2 681 122,8 41 27 41 57
City 3 756 1434 25 14 24 5
Dalaplan 4 716 98,8 33 30 31 5
Fridhem 5 1128 3421 7 1 16 79
Grondal 6 798 1433 45 12 19 35
Holma 7 666 105,7 46 39 64 100
Husie 8 707 123,6 29 16 15
Kirseberg 9 766 115,1 35 30 26 7
Kroksback 10 611 115,8 51 41 58 100
Limhamn 11 780 1423 25 13 13 21
Lorensborg 12 751 116,6 35 20 24 100
Mellanheden 13 787 1249 33 13 12 97
Mollevangen 14 736 106,8 36 31 34 3
Oxie 15 757 133,7 48 29 18
Sofielund 16 730 101,2 40 41 40 19
Rosengérd 17 642 1183 56 53 81 100
Rorsjostaden 18 725 134.4 21 12 11 3
Segevang 19 715 1149 37 23 31 100
Slottsstaden 20 739 148.9 19 6 9 3

Sorgenfri 21 719 109,7 38 33 44 77
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Omraden med hoga genomsnittliga disponibla inkomster och lag andel
bostads- och socialbidrag &r framst Fridhem men dven Slottsstaden. I
Dalaplan har hushéllen ldga disponibla inkomster. Rosengard och
Kroksback har en hég andel bostads- och socialbidragstagare.

3.2 Resultat av enkdtundersokningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fradgorna i postenkiten.

Tabell 3.2. Kon

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 298 36734 44
Kvinna 382 47089 56
Total 680 83824 100

De boende, 18 ar och éldre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Malmo kommun bestar av 56 procent kvinnor.

Tabell 3.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Fore 1945 168 20709 25
1945-1959 167 20586 25
1960-1969 154 18984 23
1970 eller senare 191 23545 28
Total 680 83824 100

Bland individerna i populationen 4r hélften fodda fore 1960.
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Tabell 3.4. Antal personer i hushallet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
en person 229 28229 34
tva personer 221 27243 33
tre personer 95 11711 14
fyra personer 75 9245 11
fem personer eller fler 57 7026 8
Total 677 83454 100

Det &dr ndrmare 70 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.

Tabell 3.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushallet?

Antal i Antal
urvalet uppréknat  Procent
Ja 215 26503 32
Nej 462 56951 68
Total 677 83454 100

Av individerna i populationen bor drygt 30 procent i ett hushall dar det
finns hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 3.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet uppradknat Procent
Mindre &n 50 kvm 81 9985 12
50 - 74 kvm 254 31311 37
75 - 99 kvm 235 28968 35
100 kvm eller mer 110 13560 16
Total 680 83824 100

Drygt 70 procent bor i en ldgenhet som &r mellan 50 och 99 kvm stor.
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Tabell 3.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 63 7766 9
tva rum och kok (kokvra) 195 24038 29
tre rum och koék 259 31927 38
fyra rum och kék 117 14423 17
fem rum och koék eller storre 29 3575 4
annat 14 1726 2
Total 677 83454 100

Endast nio procent av individerna i populationen bor i ldgenhetstypen
ett rum och kok (kokvra).

Tabell 3.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet uppraknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 214 26380 32
bostadsforetag
Privat agare, t.ex. bolag 403 49678 60
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 53 6533 8
bostadsférening, staten,
landsting

Total 670 82591 100

Det &r 60 procent av individerna i populationen som hyr av en privat
agare.
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Tabell 3.9. Hushallets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 165 20340 25
10 000 - 19 999 kr 244 30078 37
20 000 - 29 999 kr 113 13930 17
30 000 - 39 999 kr 71 8752 11
40 000 - 49 999 kr 33 4068 5
50 000 kr eller mer 38 4684 6
Total 664 81851 100

Drygt 60 procent av individerna bor i ett hushall med en sammanlagd
inkomst ldgre &n 20 000 kr i ménaden

Tabell 3.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 73 8999 11
3000 - 4 499 kr 271 33406 40
4 500 - 5499 kr 175 21572 26
5 500 kr eller mer 161 19846 24
Total 680 83824 100

Det &r 40 procent som har en manadshyra mellan 3 000 och 4 499 kr.

Tabell 3.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mindre &n 1 ar 106 13067 16
Mellan 1 och 5 ar 351 43268 52
Mellan 6 och 10 ar 90 11094 13
Mer &n 10 ar 129 15902 19
Total 676 83331 100

Det &r drygt 50 procent som bott i bostadsomradet mellan ett och fem
ar.
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Tabell 3.12. Hur n6jd man &r med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 26 3205 4
Ganska missnojd 53 6533 8
Varken néjd eller missnéjd 89 10971 13
Ganska nojd 272 33529 40
Mycket nojd 234 28845 35
Total 674 83084 100

Av individerna i populationen &r det 75 procent som dr mycket eller
ganska ndjda med det omrade som bostaden ligger i. Det dr tolv
procent som dr ganska eller mycket missngjda.
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Tabell 3.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt Ganska Mycket
oviktigt  viktigt viktigt viktigt Total

Nara till affarer 2 9 49 40 100
Nara till skolor, 24 17 24 36 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 5 22 41 32 100
annan samhallsservice

Nara till park eller 2 13 42 44 100
gréonomrade

Nara till kultur och néjen 5 33 41 21 100
Nara till vénner och 6 29 40 25 100
bekanta

Nara till motions- och 13 40 34 13 100
idrottsanlaggningar

Nara till stadens centrum 5 22 44 29 100
Bra kommunikationer 3 9 35 53 100
En vacker fastighet med 2 7 41 50 100
trevlig utemiljoé

Bra lekytor och 27 22 24 27 100
lekutrustning

Fritt fran buller- och 3 15 41 42 100
trafikstérningar

Ett sdkert och tryggt 1 4 24 72 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 11 13 36 40 100
Majligt att enkelt kunna ha 5 17 48 30 100
ett miljovanligt boende

En fastighet med hog 2 13 49 35 100
standard

Ett omrade med gott rykte 4 10 42 43 100

I den lokala bostadsmarknaden Malm6é kommun anser 72 procent av
hyresgisterna att det dr mycket viktigt att omradet ar sikert och tryggt
for att det skall vara bra att bo i.
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Diagram 3.1. Vad som #&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

En vacker fastighet med trevlig
utemilj

Néra till afférer

Bra kommunikationer

Bt omrade med gott rykte
Néra till park eller grénomréade

En fastighet med hog standard

Fritt fran buller- och
trafikstérningar

Mbjligt att enkelt kunna ha ett
mivanligt boende

Létt att fa parkeringsplats

Néra till stadens centrum

Nra till vardcentral eller annan
samhéllsservice

Néra till vdnner och bekanta

Néra till kultur och néjen

Néra till skolor, barnomsorg

Bra lekytor och lekutrustning

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

100
%

I diagrammet ovan é&r svarsalternativen gamska viktigt och mycket
viktigt hopslagna. Det gor att dven pastaendena en vacker fastighet med
trevlig utemiljo och ndra till affdrer far hoga andelar.
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Tabell 3.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

-2001  -1501 -1001 -501 +501 +1001 + 1501 +2001

eller till till till -1 il Lika  +1 till till till till eller

lagre  -2000 -1500 -1000 -500 hyra +500 +1000 +1500 +2000 hogre Total
Augustenborg 12 8 15 20 17 25 1 0 0 0 1 100
Bellevuegarden 4 7 9 11 15 39 9 3 1 1 2 100
City 4 1 2 3 6 43 18 12 5 3 3 100
Dalaplan 8 6 12 20 19 26 5 1 0 1 1 100
Fridhem 3 3 6 10 13 44 10 5 2 1 2 100
Grondal 6 5 11 16 17 35 5 2 1 1 1 100
Holma 19 8 16 19 16 19 2 1 0 0 1 100
Husie 12 8 14 17 17 26 4 1 1 1 1 100
Kirseberg 11 7 12 21 18 27 2 1 0 0 1 100
Kroksbéck 20 9 15 17 15 20 2 1 - 1 1 100
Limhamn 3 3 4 7 9 41 15 10 3 2 3 100
Lorensborg 8 6 10 15 17 35 6 2 0 1 2 100
Mellanheden 5 5 7 14 14 39 10 3 1 1 1 100
Méllevangen 14 8 12 19 16 25 3 1 1 1 2 100
Oxie 14 9 15 16 14 23 4 2 1 1 1 100
Sofielund 13 10 16 18 14 24 2 1 1 1 1 100
Rosengard 31 10 17 15 9 15 1 - 1 1 100
Rorsjéstaden 5 3 5 9 14 46 9 2 1 1 100
Segevang 11 10 14 18 16 26 2 1 1 1 1 100
Slottsstaden 3 2 4 5 7 48 13 10 3 1 3 100
Sorgenfri 9 9 12 17 18 30 3 1 1 1 1 100

Tabellen ovan visar att endast en liten andel individer ar beredda att
betala mer for sitt boende. Undantagen dr City, Limhamn och
Slottsstaden dér en relativt stor andel kan ténka sig att betala mer for
att bo.

Tabell 3.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 181 22312 27
Nej 327 40309 49
Kanske, vet inte 158 19477 24
Total 666 82098 100

Nérmare 30 procent anger att de planerar att byta bostad inom det
nidrmaste aret.
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3.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8
(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 3.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra fér de ut-
valda bostadsomradena i Malmg. Medelvarden

Omréde Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Augustenborg 685 618
2. Bellevuegarden 681 690
3. City 756 767
4. Dalaplan 716 646
5. Fridhem 1128 717
6. Grondal 798 672
7. Holma 666 592
8. Husie 707 629
9. Kirseberg 766 630
10. Kroksback 611 594
11. Limhamn 780 744
12. Lorensborg 751 667
13. Mellanheden 787 685
14. Mollevangen 736 626
15. Oxie 757 617
16. Sofielund 730 613
17. Rosengérd 642 549
18. Rorsjostaden 725 717
19. Segevéng 715 618
20. Slottsstaden 739 751
21. Sorgenfti 719 643

I tabell 3.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enkétunder-
sokningen.

Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstimmighet kunnat iakttas.
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Diagram 3.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de ut-
valda bostadsomradena i Malmo. Medelvérden

Arshyra
(kr/kvm)

1200

1000 +

800 + _ .

600 | T o
400 U EEEEREEECE VL EEEE

200 0L ECHEEEEEEEEETEEE T EE L EEEEEE T EE T

City
Slottsstaden
Limhamn
Fridhem
Rérsjostaden
Bellevuegarden
Mellanheden
Grondal
Lorensborg
Dalaplan
Sorgenfri
Kirseberg
Husie
Mollevangen
Augustenborg
Segevang
Oxie
Sofielund
Kroksbéack
Holma
Rosengard

[ Verklig hyra ==0==Betalningsvilja
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Diagram 3.3. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostad-
somradena i Malmo6. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 -

600 - ——

40{

200

City
Slottsstaden
Limhamn
Fridhem
Rérsjostaden
Bellevuegarden
Mellanheden
Grondal
Lorensborg
Dalaplan
Sorgenfri
Kirseberg
Husie
Méllevangen
Augustenborg
Segevang
Oxie
Sofielund
Kroksbéack
Holma
Rosengard

I diagram 3.2 och 3.3 har bostadsomradena rangordnats efter betal-
ningsvilja. Det framgar att det inte &r nagra bostadsomraden dar betal-
ningsviljan dr hogre dn den faktiska hyran. For nagra omraden ligger
betalningsviljan och faktiska hyran ungefér pa samma niva.

Hogst attraktivitet har City, Slottsstaden och Limhamn. Ligst
attraktivitet har Rosengard.
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Diagram 3.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Malmé. Medelvirden och Gversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1000

T

800 F

400 +

200 +

0

32011 518 2 13 6 12 4219 8 14 1 19151610 7 17

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 3.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de ut-
valda bostadsomrddena med den &versta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir tio procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan tio procent av hyresgésterna i Malmo kommun ténka
sig att betala 6ver 950 kr for en likvérdig bostad, som den man har nu, i
City.

For alla bostadsomréaden ligger den Gversta decilen ca 200 kr hogre
an medelvirdet.
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Diagram 3.5. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Malm6 fordelat pé olika inkomstklasser (hushallets
sammanlagda inkomst per manad fore skatt). Medelviarden

Arshyra

(kr/kvm)
1000

600 | - —-*—ﬁ_-_-\
~

40{

200

o—r——F———"—"—T—7—7—
32011 518 2 136 12 421 9 8 14 1 19151610 7 17

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad

Det gar inte att se nagon tydlig skillnad i betalningsvilja mellan de
olika inkomstgrupperna.
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Diagram 3.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Malmo fordelat pa hushall med och utan barn. Medel-
véirden

Arshyra

(kr/kvm)
1000

800

600

40{

200

0

32011 518 2 136 12 421 9 8 14 1 19151610 7 17

Med barn
------ Utan barn

Individer boende i hushall utan barn har en hégre betalningsvilja 4dn de
med barn. Det giller for alla bostadsomraden utom Rosengard. Den
hogre betalningsviljan hos individer boende i hushall utan barn dr dock
mer uttalad for omradena med hog attraktivitet.
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Diagram 3.7. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Malmoé fordelat pa uppgiftslamnarens alder. Medelvirden
Arshyra

(kr/kvm)
1000

800 1 _

600

40{

200

o+—7——F—F—"—"—T"—7—7
32011 518 2 136 12 421 9 8 14 1 19151610 7 17

Fore 1945 — — — 1945-1959
...... 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftslamnarens alder ser vi att
skillnaderna i betalningsvilja d4r sma mellan grupperna.
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Diagram 3.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Malmoé fordelat pa typ av fastighetsidgare. Medelvirden
Arshyra

(kr/kvm)
1000

600

40{

200

o+—7——F—F—"—"—T"—7—7
32011 518 2 136 12 421 9 8 14 1 19151610 7 17

Allméannyttan, kommunalt bostadsféretag
------ Privat agare

Individerna boende i allménnyttan har for de flesta bostadsomradena en
nagot hogre betalningsvilja an de som hyr av en privat dgare.
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3.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pad en fri marknad, bostadsritter. Bostads-
omradena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genom-
snittliga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 3.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1000-tal

kronor

Hyresritt Bostadsritt
Hog attraktion 145,0 165.9
Mellan 111,4 132,4
Lag attraktion 109,7 135,1
Samtliga omraden 128.6 146,0

Diagram 3.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresréatt

Hog attraktion

Mellan

Lag attraktion

I tabell 3.17 och diagram 3.9 gors ett f6rsok att studera eventuell segre-
gation 1 boendet. 1 alla “attraktivitetsgrupperna” har de boende i
bostadsritt hogre disponibel inkomst &dn hyresgésterna.

Procentuellt sett dr inkomstskillnaderna mellan upplatelseformerna
nagot storre i omradena med lag attraktivitet.
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4 Goteborgs kommun

Det fjarde lokala bostadsmarknaden vi studerat dr G6teborgs kommun.
Den kan beskrivas som en stor kommun med liten andel smahus. Det dr
hyresritterna som dominerar.

4.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 4.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Goteborg uti-
fran ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom- Hushallens Andel Andel Andel Andel

omrades snittlig genom- hushall hushall hushall hushall

kod arshyra snittliga med med fodda boende i

(kr/kvm) disponibla bostads- social- utomlands  allmén-

inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan (%)

Angereds centrum 1 654 132,4 47 24 44 100
Backa 2 703 1251 32 24 34 82
Bergsjon 3 611 107,9 39 44 57 67
Biskopsgarden 4 742 120,8 33 29 45 60
Centrum 5 836 138.8 21 8 14 28
Frolunda 6 762 129,2 32 21 23 98
Gardsten 7 628 1143 43 48 70 100
Hammarkullen 8 652 114,8 48 52 73 56
Hjallbo 9 655 117,0 52 59 87 100
Hérlanda 10 761 1239 18 12 15 11
Hogsbo 11 773 130,2 28 17 17 52
Kortedala 12 707 119.4 33 26 35 68
Linnéstaden 13 874 136,7 24 12 14 25
Lundby 14 791 115,7 26 24 25 35
Majorna 15 851 126,8 28 15 14 71
Tuve-Save 16 675 131,7 44 32 41 98
Tynnered 17 725 139.,4 37 20 26 83

Orgryte 18 809 136,1 20 10 14 23
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Aven i Goteborg ser vi samband mellan hog genomsnittlig disponibel
inkomst och lag andel bostads- och socialbidragstagare. Hoga genom-
snittliga disponibla inkomster finner vi bl.a. i Tynnered och Centrum. I
Bergsjon har hushallen laga disponibla inkomster.

4.2 Resultat av enkdtundersokningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fradgorna i postenkiten.

Tabell 4.2. Kon

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 342 80548 46
Kvinna 401 94444 54
Total 743 174991 100

De boende, 18 ar och éldre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Goteborgs kommun bestar av 54 procent kvinnor.

Tabell 4.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Fore 1945 183 43100 25
1945 - 1959 158 37212 21
1960 - 1969 173 40745 23
1970 eller senare 230 54170 31
Total 744 175227 100

Bland individerna i populationen &r 31 procent fodda 1970 eller senare.
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Tabell 4.4. Antal personer i hushallet

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
en person 288 67830 39
tva personer 256 60293 34
tre personer 97 22845 13
fyra personer 65 15309 9
fem personer eller fler 37 8714 5
Total 743 174991 100

Det &r drygt 70 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.

Tabell 4.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushallet?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 196 46162 26
Nej 546 128594 74
Total 742 174756 100

Av individerna i populationen bor 26 procent i ett hushall dar det finns
hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 4.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet  uppréknat Procent
Mindre &n 50 kvm 122 28733 16
50 - 74 kvm 337 79370 45
75 - 99 kvm 216 50872 29
100 kvm eller mer 69 16251 9
Total 744 175227 100

Nérmare hélften bor i en ldgenhet som dr mellan 50 och 74 kvm stor.
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Tabell 4.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 79 18606 11
tva rum och kok (kokvra) 261 61471 35
tre rum och koék 257 60529 35
fyra rum och koék 107 25201 14
fem rum och koék eller stérre 30 7066 4
annat 7 1649 1
Total 741 174520 100

Endast elva procent av individerna i populationen bor i ldgenhetstypen
ett rum och kok (kokvra).

Tabell 4.8. Fastighetsdgare

Antal i Antal

urvalet uppraknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 333 78428 46
bostadsforetag
Privat agare, t.ex. bolag 355 83610 49
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 36 8479 5
bostadsférening, staten,
landsting

Total 724 170516 100

Nistan hélften av individerna i populationen hyr av en privat dgare.
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Tabell 4.9. Hushéllets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 151 35564 21
10 000 - 19 999 kr 284 66888 39
20 000 - 29 999 kr 133 31324 18
30 000 - 39 999 kr 87 20490 12
40 000 - 49 999 kr 34 8008 5
50 000 kr eller mer 43 10127 6
Total 732 172401 100

Det dr 60 procent av individerna som bor i ett hushall med en
sammanlagd inkomst ldgre &n 20 000 kr i ménaden.

Tabell 4.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mindre &n 3000 kr 93 21903 13
3000 - 4 499 kr 324 76308 44
4 500 - 5499 kr 183 43100 25
5 500 kr eller mer 144 33915 19
Total 744 175227 100

Det &r 44 procent som har en manadshyra mellan 3 000 och 4 499 kr.

Tabell 4.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre &n 1 ar 115 27085 16
Mellan 1 och 5 ar 346 81490 47
Mellan 6 och 10 ar 102 24023 14
Mer &n 10 ar 178 41923 24
Total 741 174520 100

Knappt 50 procent har bott i bostadsomradet mellan ett och fem ar.
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Tabell 4.12. Hur n6jd man &r med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 20 4710 3
Ganska missndjd 40 9421 5
Varken néjd eller missnéjd 106 24965 14
Ganska ngjd 284 66888 38
Mycket néjd 288 67830 39
Total 738 173814 100

Av individerna i populationen dr det drygt tre fjardedelar som &r
mycket eller ganska néjda med det omrade som bostaden ligger i. Det
ar atta procent som &r ganska eller mycket missngjda.
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Tabell 4.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt ~ Ganska  Mycket
oviktigt  viktigt viktigt viktigt Total

Nara till affarer 1 7 45 46 100
Nara till skolor, 23 16 24 37 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 8 25 40 28 100
annan samhallsservice

Nara till park eller 2 9 41 47 100
grénomrade

Nara till kultur och néjen 4 29 45 21 100
Nara till véanner och 4 22 45 30 100
bekanta

Nara till motions- och 12 32 42 14 100
idrottsanlaggningar

Nara till stadens centrum 4 21 45 29 100
Bra kommunikationer 2 3 24 70 100
En vacker fastighet med 2 8 48 42 100
trevlig utemiljoé

Bra lekytor och 27 21 28 24 100
lekutrustning

Fritt fran buller- och 3 12 36 49 100
trafikstérningar

Ett sakert och tryggt 1 2 23 73 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 11 15 32 42 100
Majligt att enkelt kunna ha 5 17 46 32 100
ett miljovanligt boende

En fastighet med hég 3 21 46 30 100
standard

Ett omrade med gott rykte 3 13 43 41 100

I den lokala bostadsmarknaden Géteborgs kommun anser 73 procent av
hyresgisterna att det dr mycket viktigt att omradet ar sikert och tryggt
for att det skall vara bra att bo i. Det dr 70 procent som tycker att bra
kommunikationer dr mycket viktigt.
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Diagram 4.1. Vad som #&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

Bra kommunikationer

Néra till affarer

En vacker fastighet med trevlig
utemilié

Nara till park eller grénomréade

Fritt fran buller- och
trafikstérningar

Bt omrade med gott rykte

Mbjligt att enkelt kunna ha ett
miévanligt boende

En fastighet med hdg standard

Néra till stadens centrum

Néra till vanner och bekanta

Létt att fa parkeringsplats

Néra till vardcentral eller annan
samhélisservice

Néra till kultur och néjen

Néra till skolor, barnomsorg

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

Bra lekytor och lekutrustning

100
%

I diagrammet ovan é&r svarsalternativen gamska viktigt och mycket
viktigt hopslagna.
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Tabell 4.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

-2001 -1501  -1001 -501 +501 +1001 +1501 +2001

eller till till till -1 till Lika  +1till till till till eller

lagre  -2000 -1500 -1000 -500 hyra +500 +1000 +1500 +2000 hégre  Total
Angereds centrum 21 14 16 17 13 16 1 0 0 0 1 100
Backa 13 11 14 16 15 26 3 0 0 0 1 100
Bergsjon 24 15 17 18 13 12 0 0 0 1 100
Biskopsgarden 20 16 16 19 13 15 0 0 0 0 1 100
Centrum 1 2 2 5 3 36 17 18 7 4 5 100
Frélunda 8 8 15 17 18 30 3 1 0 0 0 100
Gardsten 22 15 18 16 14 15 0 0 0 0 0 100
Hammarkullen 26 16 17 18 10 1" 0 0 0 1 100
Hjallbo 26 16 16 18 10 12 0 - 0 0 0 100
Hérlanda 7 5 10 13 15 37 6 3 0 1 2 100
Hégsbo 7 7 11 14 17 36 4 3 0 1 1 100
Kortedala 15 11 16 16 17 23 2 1 0 1 1 100
Linnéstaden 2 2 3 4 5 37 18 17 6 3 4 100
Lundby 7 8 10 16 15 33 5 2 2 1 1 100
Majorna 3 3 6 10 12 44 10 5 3 2 2 100
Tuve-Save 10 8 13 18 17 26 4 2 1 1 1 100
Tynnered 11 8 14 18 17 25 4 2 1 0 0 100
Orgryte 5 2 3 6 10 40 15 10 5 2 4 100

Tabellen ovan visar att endast en liten andel individer dr beredda att
betala mer for sitt boende. Undantagen dr for Centrum, Linnéstaden
och Orgryte dér en relativt stor andel kan tidnka sig att betala mer f6r att

bo.

Tabell 4.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 203 47811 28
Nej 334 78664 45
Kanske, vet inte 199 46868 27
Total 736 173343 100

Nérmare 30 procent anger att de planerar att byta bostad inom det nér-

maste aret.
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4.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8§
(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 4.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de ut-
valda bostadsomréadena i Goteborg. Medelvérden

Omrade Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Angereds centrum 654 604
2. Backa 703 654
3. Bergsjon 611 591
4. Biskopsgarden 742 601
5. Centrum 836 857
6. Frolunda 762 682
7. Gérdsten 628 597
8. Hammarkullen 652 574
9. Hjéllbo 655 578
10. Hérlanda 761 719
11. Hogsbo 773 705
12. Kortedala 707 645
13. Linnéstaden 874 838
14. Lundby 791 708
15. Majorna 851 773
16. Tuve-Sdve 675 680
17. Tynnered 725 673
18. Orgryte 809 802

I tabell 4.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enk&tundersok-
ningen.

Enkaétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstammighet kunnat iakttas.
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Diagram 4.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de ut-
valda bostadsomradena i G6teborg. Medelviarden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800 | e

600 +

400 +

200 +

Centrum
Linnéstaden
Orgryte
Majorna
Harlanda
Lundby
Hégsbo
Frélunda
Tuve-Séve
Tynnered
Backa
Kortedala
Angereds C
Biskopsgarden
Gardsten
Bergsjon
Hjallbo
Hammarkullen

C—Verklig hyra ==<==Betalningsvilja
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Diagram 4.3. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Goteborg. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 -

600

400 -

2001

Centrum
Linnéstaden -
Orgryte
Majorna -
Héarlanda
Lundby -
Hoégsbo -
Frélunda -
Tuve-Séave -
Tynnered -
Backa
Kortedala -
Angereds C -
Biskopsgarden -
Gardsten
Bergsjon
Hjallbo -

Hammarkullen

I diagram 4.2 och 4.3 har bostadsomradena rangordnats efter betal-
ningsvilja. Det framgéar att det endast &r for bostadsomradet Centrum
som betalningsviljan &r hogre &n den faktiska hyran. Hogst attraktivitet
har Centrum, Linnéstaden och Orgryte. Légst attraktivitet har Hjillbo
och Hammarkullen.
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Diagram 4.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Goteborg. Medelvirden och Gversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1200

1000 -

800

600

400 +

200 +

0

5 13 18 15 10 14 11 6 16 17 2 12 1 4 7 3 9 8

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 4.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de ut-
valda bostadsomrddena med den &versta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir tio procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan tio procent av hyresgésterna i Goteborgs kommun
tinka sig att betala 6ver 1 100 kr for en likvérdig bostad, som den man
har nu, i Centrum.

For alla bostadsomraden ligger den Gversta decilen drygt 200 kr
hogre dn medelvirdet.
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Diagram 4.5. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Goteborg fordelat pa olika inkomstklasser (hushallets
sammanlagda inkomst per manad fore skatt). Medelviarden

Arshyra

(kr/kvm)
1000

800 1 -°

600

400

200

0 —— T
5 13 18 15 10 14 11 6 16 17 2 12 1 4 7 3 9 8

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad

Det gar inte att se nagon tydlig skillnad i betalningsvilja mellan de
olika inkomstgrupperna.
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Diagram 4.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Goteborg fordelat pa hushall med och utan barn. Medel-
véirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800

600
400+ - -
200 -
5 13 18 15 10 14 11 6 16 17 2 12 1 4 7 3 9 8
Med barn
------ Utan barn

Individer boende i hushall utan barn har en hégre betalningsvilja 4dn de
med barn. Det giller for alla bostadsomraden men ar tydligast for
omradena med hog attraktivitet.
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Diagram 4.7. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Goteborg fordelat pd uppgiftslamnarens élder. Medelvarden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800

600

401

200 A

0 — 7T T T T
5 13 18 15 10 14 11 6 16 17 2 12 1 4 7 3 9 8

Fore 1945 — — — 1945-1959
...... 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftslimnarens alder ser vi att for
bostadsomradena med hog attraktivitet dr betalningsviljan storre hos de
yngre. Skillnaderna blir mindre ju mindre attraktiva omradena ér.
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Diagram 4.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Goteborg fordelat pa typ av fastighetsdgare. Medelvérden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

600

401

200

0 — 7T T T T
5 13 18 15 10 14 11 6 16 17 2 12 1 4 7 3 9 8

Allméannyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat dgare

Individerna som hyr av en privat dgare har en hogre betalningsvilja &n
de som hyr av allménnyttan. Det giller for alla bostadsomradena.
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4.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pa en fri marknad, bostadsritter. Bostadsom-
rddena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genom-
snittliga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 4.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-tal

kronor

Hyresritt Bostadsritt
Hog attraktion 132.4 164,5
Mellan 127.6 153.6
Lag attraktion 116,2 146,8
Samtliga omraden 128.5 158.5

Diagram 4.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1 000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresrétt
Hoég attraktion

Mellan
Lag attraktion

I tabell 4.17 och diagram 4.9 gors ett férsok att studera eventuell segre-
gation 1 boendet. I alla “attraktivitetsgrupperna” har de boende i
bostadsritt hogre disponibel inkomst &dn hyresgésterna.

Inkomstskillnaderna &r procentuellt sett ungefir lika stora i de olika
“attraktivitetsgrupperna”.
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Orebro kommun

Den femte lokala bostadsmarknaden vi studerat #r Orebro kommun.
Den kan beskrivas som en mellanstor kommun med stor andel smahus

och dar hyresratten dr mycket storre dn bostadsritten.

5.1

Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 5.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Orebro utifran
ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom- Hushallens Andel Andel Andel Andel

omrédes snittlig genom- hushall hushall hushall hushall

kod arshyra snittliga med med fodda boende i

(kr/kvm) disponibla bostads- social- utomlands  allmén-

inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan (%)

Baronbackarna 1 763 116,9 42 40 34 74
Bjorkhaga 2 600 159,2 36 15 15 100
Brickebacken 3 655 118,7 39 27 28 93
City 4 755 152,7 16 10 9 14
Ladugérdsangen 5 767 140,7 45 22 19 46
Norr 6 686 1247 21 14 9 37
Rosta 7 778 126.9 36 20 15 100
Soder 8 700 128.8 24 17 20 77
Sorbyangen 9 734 156,2 37 17 17 77
Tybble 10 724 120,3 30 15 14 100
Varberga 11 624 105,6 35 36 42 100
Vivalla 12 612 124,9 41 33 34 100
Vister 13 702 132,8 20 13 9 28
Visthaga 14 665 139,1 27 9 9 100
Oster 15 741 150,9 17 8 8 15

Omraden med hoga genomsnittliga disponibla inkomster och relativt
lag andel bostads- och socialbidrag ar Bjorkhaga och Sorbyédngen. |
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Varberga har hushallen laga disponibla inkomster. Baronbackarna och
Vivalla har en hog andel hushall med bostads- och socialbidrag.
Ladugardsdngen avviker lite frdn monstret genom att ha en hog
genomsnittlig disponibel inkomst och samtidigt en stor andel bostads-
bidragstagare.

5.2 Resultat av enkdtundersokningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fradgorna i postenkéten.

Tabell 5.2. Kon

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Man 348 17459 45
Kvinna 429 21523 55
Total 777 38982 100

De boende, 18 ar och éldre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Orebro kommun bestér av 55 procent kvinnor.

Tabell 5.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Fore 1945 195 9783 25
1945 - 1959 187 9382 24
1960 - 1969 136 6823 18
1970 eller senare 259 12994 33
Total 777 38982 100

Bland individerna i populationen dr knappt hilften fodda f6re 1960.



SOU 2000:33 Bruksvdrdesundersokning 283

Tabell 5.4. Antal personer i hushallet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
en person 276 13847 36
tva personer 289 14499 37
tre personer 105 5268 14
fyra personer 70 3512 9
fem personer eller fler 34 1706 4
Total 774 38832 100

Det &r drygt 70 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.

Tabell 5.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushallet?

Antal i Antal
urvalet  uppraknat  Procent
Ja 213 10686 28
Nej 561 28145 72
Total 774 38832 100

Av individerna i populationen bor nirmare 30 procent i ett hushall dar
det finns hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 5.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 50 kvm 125 6271 16
50 - 74 kvm 317 15904 41
75 - 99 kvm 224 11238 29
100 kvm eller mer 111 5569 14
Total 777 38982 100

Det dr 70 procent som bor i en ldgenhet som dr mellan 50 och 99 kvm
stor.
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Tabell 5.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 93 4666 12
tva rum och kok (kokvra) 261 13094 34
tre rum och kék 257 12894 33
fyra rum och kék 109 5469 14
fem rum och kék eller storre 33 1656 4
annat 21 1054 3
Total 774 38832 100

Endast tolv procent av individerna i populationen bor i ldgenhetstypen
ett rum och kok (kokvra).

Tabell 5.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet uppréknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 410 20570 54
bostadsforetag
Privat agare, t.ex. bolag 321 16105 42
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 31 1555 4
bostadsférening, staten,
landsting

Total 762 38230 100

Det ar en storre andel av individerna i populationen som hyr av allmén-
nyttan dn som hyr privat.
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Tabell 5.9. Hushallets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 157 7877 21
10 000 - 19 999 kr 288 14449 38
20 000 - 29 999 kr 165 8278 22
30 000 - 39 999 kr 94 4716 12
40 000 - 49 999 kr 31 1555 4
50 000 kr eller mer 23 1154 3
Total 758 38029 100

Nistan 60 procent av individerna bor i ett hushall med en sammanlagd
inkomst ldgre &n 20 000 kr i ménaden.

Tabell 5.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 137 6873 18
3000 - 4 499 kr 380 19065 49
4 500 - 5499 kr 134 6723 17
5 500 kr eller mer 126 6321 16
Total 777 38982 100

Det &r néstan 50 procent som har en manadshyra mellan 3 000 och
4 499 kr.

Tabell 5.11. Antal ar 1 bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre an 1 ar 129 6472 17
Mellan 1 och 5 ar 373 18713 48
Mellan 6 och 10 ar 107 5368 14
Mer &n 10 ar 164 8228 21
Total 773 38781 100

Det dr ndrmare 50 procent som bott i bostadsomradet mellan ett och
fem ar.
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Tabell 5.12. Hur n6jd man &r med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 19 953 2
Ganska missnojd 39 1957 5
Varken néjd eller missnéjd 93 4666 12
Ganska ngjd 331 16606 43
Mycket néjd 291 14599 38
Total 773 38781 100

Av individerna i populationen dr det drygt 80 procent som &r mycket
eller ganska ngjda med det omrade som bostaden ligger i. Det dr endast
sju procent som dr ganska eller mycket missngjda.
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Tabell 5.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt Ganska Mycket
oviktigt  viktigt viktigt viktigt  Total

Nara till affarer 1 9 49 40 100
Nara till skolor, 19 16 31 34 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 5 27 41 28 100
annan samhallsservice

Nara till park eller 2 11 40 47 100
grénomrade

Nara till kultur och néjen 4 35 43 19 100
Nara till vénner och 5 25 48 23 100
bekanta

Nara till motions- och 11 37 37 15 100
idrottsanlaggningar

Nara till stadens centrum 3 18 48 30 100
Bra kommunikationer 3 12 35 50 100
En vacker fastighet med 1 8 47 44 100
trevlig utemiljoé

Bra lekytor och 24 23 27 26 100
lekutrustning

Fritt fran buller- och 2 12 39 47 100
trafikstérningar

Ett sdkert och tryggt 1 2 25 72 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 5 12 36 46 100
Majligt att enkelt kunna ha 3 19 47 31 100
ett miljovanligt boende

En fastighet med hog 2 20 50 28 100
standard

Ett omrade med gott rykte 3 16 42 39 100

I den lokala bostadsmarknaden Orebro kommun anser 72 procent av
hyresgisterna att det dr mycket viktigt att omradet ar sikert och tryggt
for att det skall vara bra att bo i.
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Diagram 5.1. Vad som é&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

En vacker fastighet med trevlig
utemilj

Néra till affarer

Nara till park eller grénomréde

Fritt fran buller- och
trafikstérningar

Bra kommunikationer

Létt att fa parkeringsplats

Bt omrade med gott rykte

Néra till stadens centrum

En fastighet med hdg standard

Mojligt att enkelt kunna ha ett
mijsvaniigt boende

Néra till véanner och bekanta

Néra till vardcentral eller annan
samhélisservice

Nara till skolor, barnomsorg

Néra till kultur och néjen

Bra lekytor och lekutrustning

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

%

I diagrammet ovan é&r svarsalternativen gamska viktigt och mycket
viktigt hopslagna. Det gor att dven pastaendena en vacker fastighet med
trevlig utemiljo och ndra till affdrer far hoga andelar.
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Tabell 5.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

-2001  -1501  -1001 -501 +501 +1001  + 1501 +2001

eller till till till -1t Lika  +1till till till till eller
lagre -2000 -1500 -1000 -500 hyra +500 +1000 +1500 +2000 hogre Total
Baronbackarna 12 8 15 25 18 20 1 0 0 0 0 100
Bjorkhaga 5 5 10 16 17 36 6 3 0 1 0 100
Brickebacken 14 11 18 26 16 14 1 1 - - 100
City 1 1 3 3 4 45 23 14 4 2 1 100
Ladugardsangen 5 4 7 13 18 37 8 5 2 1 0 100
Norr 2 4 6 11 20 48 6 2 0 0 0 100
Rosta 3 5 8 15 21 40 6 1 1 0 0 100
Soder 2 3 5 13 12 53 9 2 1 0 0 100
Soérbyangen 3 5 8 15 19 38 7 2 1 1 100
Tybble 6 7 10 21 21 30 4 0 0 0 100
Varberga 20 11 19 21 16 12 0 0 0 0 100
Vivalla 20 11 21 20 14 13 1 0 0 0 0 100
Véster 3 4 6 12 17 49 7 1 0 0 0 100
Véasthaga 5 7 9 16 25 31 5 1 0 1 100
Oster 2 3 5 10 12 52 10 4 1 1 0 100

Tabellen ovan visar att endast en liten andel individer dr beredda att
betala mer for sitt boende. Undantaget dr City dér en relativt stor andel
kan tdnka sig att betala mer for att bo.

Tabell 5.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet upprédknat Procent
Ja 194 9733 25
Nej 358 17961 46
Kanske, vet inte 224 11238 29
Total 776 38932 100

Det dr 25 procent som anger att de planerar att byta bostad inom det
nérmaste aret.
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5.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8

(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 5.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de

utvalda bostadsomradena i Orebro. Medelvirden

Omréde Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Baronbackarna 763 570
2. Bjorkhaga 600 627
3. Brickebacken 655 547
4. City 755 748
5. Ladugardsidngen 767 648
6. Norr 686 658
7. Rosta 778 634
8. Soder 700 664
9. Sorbydngen 734 641
10. Tybble 724 605
11. Varberga 624 517
12 Vivalla 612 512
13. Vister 702 656
14. Visthaga 665 618
15. Oster 741 676

I tabell 5.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enk&tundersok-

ningen.

Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstimmighet kunnat iakttas.
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Diagram 5.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de
utvalda bostadsomradena i Orebro. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)
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Diagram 5.3. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Orebro. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 +

600 T \

400
20
0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

s 05 =5 c § ® © T ®
Z 8 8 5 8 o % © O 7 o =
(@] a 38 = 7] o 38 © S 9 5 [
o & g § ¥ £ £ > 3 2
> S < o = >
a o © g
5 o >
w

Ladugardsang -
Baronbackarna -
Brickebacken -

I diagram 5.2 och 5.3 har bostadsomradena rangordnats efter betal-
ningsvilja. Det framgar att det endast &r for bostadsomradet Bjorkhaga
som betalningsviljan dr hogre dn den faktiska hyran.

Hogst attraktivitet har City, Oster, Soder, Norr och Vister. Ligst
attraktivitet har Varberga och Vivalla.
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Diagram 5.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Orebro. Medelvirden och oversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800

600

400 +

200 +

4 1 8 6 13 5 9 7 2 14 10 1 3 11 12

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 5.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de ut-
valda bostadsomridena med den &versta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir tio procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan tio procent av hyresgisterna i Orebro kommun téinka
sig att betala 6ver 945 kr for en likvérdig bostad, som den man har nu, i
City.

For alla bostadsomréaden ligger den Gversta decilen ca 200 kr hogre
an medelvardet.
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Diagram 5.5. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Orebro fordelat pa olika inkomstklasser (hushallets sam-
manlagda inkomst per manad fore skatt). Medelviarden

Arshyra (kr/kvm)

1000

800 -

600

400

200{

o————————
4 15 8 6 13 5 9 7 2 14 10 1 3 11 12

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad
Det gar inte att se nagon tydlig skillnad i betalningsvilja mellan de

olika inkomstgrupperna. Det finns dock en liten tendens att betalnings-
viljan 4r storre hos dem som har lagre inkomster.
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Diagram 5.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Orebro fordelat pa hushall med och utan barn. Medelvirden

Arshyra (kr/kvm)

1000
800 -
600 -
400 -
200+ - -
4 15 8 6 13 5 9 7 2 14 10 1 3 11 12
Med barn
------ Utan barn

Individer boende i hushall utan barn har en hogre betalningsvilja &dn de
med barn. Den hogre betalningsviljan hos individer boende i hushall
utan barn dr dock nagot mer uttalad for omradena med hog attraktivitet.
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Diagram 5.7. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Orebro fordelat pa uppgiftslimnarens alder. Medelvirden

Arshyra (kr/kvm)

1000
800—\
600 -
400+ - -
200+ - -
4 15 8 6 13 5 9 7 2 14 10 1 3 11 12
Fore 1945 — — — 1945-1959
------ 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftsldimnarens alder ser vi att den
yngre aldersgruppen har en storre betalningsvilja da det géller bostads-
omradena med hogre attraktivitet.
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Diagram 5.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
radena i Orebro fordelat pa typ av fastighetsigare. Medelvirden

Arshyra (kr/kvm)

1000

800 -

600

40{

200

Allmannyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat agare

Individerna boende i privata ldgenheter har en nagot hogre betalnings-
vilja da det giller de mest attraktiva bostadsomradena.
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5.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pad en fri marknad, bostadsritter. Bostads-
omradena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genom-
snittliga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 5.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-tal

kronor

Hyresrétt Bostadsritt
Hog attraktion 137,2 183,1
Mellan 136,8 171,6
Lag attraktion 118,2 146,3
Samtliga omraden 130,6 177.8

Diagram 5.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1 000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresratt
Hog attraktion

Mellan

Lag attraktion

I tabell 5.17 och diagram 5.9 gors ett forsok att studera eventuell
segregation i boendet. I alla “attraktivitetsgrupperna” har de boende i
bostadsritt hogre disponibel inkomst &n hyresgisterna. Det finns dven
en tendens att inkomstskillnaderna mellan upplételseformerna pro-
centuellt sett dr storre i omraden med hog attraktivitet.
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6 Géavle kommun

Den sjitte lokala bostadsmarknaden vi studerat dr Géavle kommun. Den
kan beskrivas som en mellanstor kommun med stor andel smahus och
fa bostadsritter.

6.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 6.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Géavle utifran
ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomréade Del- Genom- Hushallens Andel Andel Andel Andel
omrades  snittlig genom- hushall  hushallmed  hushall hushall
kod arshyra snittliga med social- fodda boende i
(kr/kvm) disponibla bostads-  bidrag 1996 utomlands  allméan-
inkomst (tkr) bidrag (%) (%) (%) nyttan(%)
Andersberg 1 658 107,1 35 20 17 100
Bombhus 2 645 122,5 28 18 18 68
Brynis 3 687 113,9 29 16 14 86
Centrum 4 713 144,2 20 5 8 29
Forsbacka 5 630 131,9 26 10 19 82
Hemsta 6 681 134,4 36 9 10 100
Nynis-Norr 7 764 112,0 29 15 22 64
Stromsbro 8 670 1384 17 6 5 17
Sétra 9 633 104,2 34 24 26 100
Soder 10 740 121,4 21 8 8 55
Sorby 11 681 122,7 26 8 9 99
Valbo 12 674 123,6 21 9 6 95

Andersberg och Sidtra dr tvd omradden med laga genomsnittliga
disponibla inkomster och relativt hog andel bostads- och socialbidrag.
Centrum och Strémsbro har en mindre andel hushall med bostads- och
socialbidrag och hoga genomsnittliga disponibla inkomster. Hemsta
avviker lite fran monstret genom att ha en hog genomsnittlig disponibel
inkomst och samtidigt en stor andel bostadsbidragstagare.
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6.2 Resultaten av enkdtundersékningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fragorna i postenkiten.

Tabell 6.2. Kén

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 330 8511 44
Kvinna 424 10935 56
Total 754 19446 100

De boende, 18 ar och ildre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Gavle kommun bestéar av 56 procent kvinnor.

Tabell 6.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Fore 1945 199 5132 26
1945 - 1959 184 4745 24
1960 - 1969 131 3378 17
1970 eller senare 240 6190 32
Total 754 19446 100

Bland individerna i populationen 4r hélften fodda fore 1960.

Tabell 6.4. Antal personer i hushallet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
en person 300 7737 40
tva personer 293 7556 39
tre personer 102 2631 14
fyra personer 41 1057 5
fem personer eller fler 17 438 2
Total 753 19420 100

Det ar ndstan 80 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.
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Tabell 6.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushéallet?

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Ja 171 4410 23
Nej 579 14932 77
Total 750 19343 100

Av individerna i populationen bor 23 procent i ett hushall dér det finns
hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 6.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 50 kvm 138 3559 18
50 - 74 kvm 320 8253 42
75 - 99 kvm 224 5777 30
100 kvm eller mer 72 1857 10
Total 754 19446 100

Det dr drygt 70 procent som bor i en ldgenhet som ar mellan 50 och 99
kvm stor.

Tabell 6.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 106 2734 14
tva rum och kok (kokvra) 245 6319 33
tre rum och kok 272 7015 37
fyra rum och kok 85 2192 11
fem rum och kok eller stérre 25 645 3
annat 12 309 2
Total 745 19214 100

Endast 14 procent av individerna i populationen bor i ldgenhetstypen
ett rum och kok (kokvra).
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Tabell 6.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet  uppraknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 451 11631 63
bostadsféretag
Privat agare, t.ex. bolag 220 5674 31
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 48 1238 7
bostadsférening, staten,
landsting

Total 719 18543 100

Det &r en betydligt stérre andel av individerna i populationen som hyr
av allmannyttan &n som hyr privat.

Tabell 6.9. Hushallets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 165 4255 22
10 000 - 19 999 kr 301 7763 41
20 000 - 29 999 kr 144 3714 20
30 000 - 39 999 kr 76 1960 10
40 000 - 49 999 kr 25 645 3
50 000 kr eller mer 27 696 4
Total 738 19033 100

Drygt 60 procent av individerna bor i ett hushall med en sammanlagd
inkomst ldgre &n 20 000 kr i ménaden.
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Tabell 6.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 183 4720 24
3000 - 4 499 kr 398 10264 53
4 500 - 5 499 kr 107 2760 14
5 500 eller mer 66 1702 9
Total 754 19446 100

Det &r drygt 50 procent som har en ménadshyra mellan 3 000 och 4 499
kr.

Tabell 6.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mindre an 1 ar 158 4075 21
Mellan 1 och 5 ar 332 8562 45
Mellan 6 och 10 ar 93 2398 12
Mer &n 10 ar 163 4204 22
Total 746 19239 100

Det dr 45 procent som bott i bostadsomradet mellan ett och fem ér.

Tabell 6.12. Hur n6jd man &r med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 13 335 2
Ganska missndjd 50 1289 7
Varken néjd eller missnéjd 92 2373 12
Ganska nojd 317 8175 42
Mycket néjd 274 7066 37
Total 746 19239 100

Av individerna i populationen dr det knappt 80 procent som &r mycket
eller ganska n6jda med det omrade som bostaden ligger i. Det dr endast
nio procent som dr ganska eller mycket missnéjda.
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Tabell 6.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt  Ganska  Mycket
oviktigt  viktigt viktigt viktigt Total

Nara till affarer 2 8 48 42 100
Nara till skolor, 19 18 33 30 100
barnomsorg

Néra till vardcentral eller 6 24 40 30 100
annan samhaéllsservice

Nara till park eller 3 12 42 44 100
grénomrade

Nara till kultur och néjen 7 33 42 18 100
Nara till vanner och 2 25 51 22 100
bekanta

Nara till motions- och 11 36 40 13 100
idrottsanlaggningar

Naéra till stadens centrum 3 22 49 25 100
Bra kommunikationer 2 8 36 54 100
En vacker fastighet med 1 9 47 42 100
trevlig utemiljé

Bra lekytor och 22 25 29 24 100
lekutrustning

Fritt fran buller- och 2 12 42 45 100
trafikstérningar

Ett sakert och tryggt 1 1 24 73 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 6 9 35 50 100
Méjligt att enkelt kunna ha 2 21 47 31 100
ett miljovanligt boende

En fastighet med hég 2 18 51 29 100
standard

Ett omrade med gott rykte 3 12 42 43 100

I den lokala bostadsmarknaden Giavle kommun anser 73 procent av
hyresgisterna att det dr mycket viktigt att omradet ar sikert och tryggt
for att det skall vara bra att bo i.
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Diagram 6.1. Vad som é&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

Bra kommunikationer

Néra till afférer

En vacker fastighet med treviig
utemilié

Fritt fran buller- och

trafikstérningar

Néra till park eller grénomrade

Bt omrade med gott rykte

Létt att fa parkeringsplats

En fastighet med hog standard

Mojligt att enkelt kunna ha ett
miljdvanligt boende

Néra till stadens centrum

Néra till vanner och bekanta

Néra till vardcentral eller annan
samhélisservice

Nara till skolor, barnomsorg

Néra till kultur och néjen

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

Bra lekytor och lekutrustning

%

I diagrammet ovan &dr svarsalternativen ganska viktigt och mycket vik-
tigt hopslagna.
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Tabell 6.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

-2001  -1501 -1001  -501 +501  +1001 + 1501 +2001

eller till till till -1l Lika  +1till till till till eller
lagre -2000 -1500 -1000 -500 hyra +500 +1000 +1500 +2000 hdgre  Total
Andersberg 10 9 16 25 20 17 0 1 - - 1 100
Bomhus 8 8 16 22 21 21 2 1 - 0 0 100
Brynéas 7 7 9 19 20 31 5 1 - 1 1 100
Centrum 3 2 2 4 5 40 24 14 3 1 3 100
Forsbacka 16 10 19 27 13 12 1 1 - 0 0 100
Hemsta 6 7 10 18 20 30 6 2 0 0 1 100
Nyné&s-Norr 5 5 7 13 18 37 9 3 0 0 1 100
Stréomsbro 4 7 9 16 22 29 8 3 1 0 1 100
Sétra 12 9 18 23 19 15 1 1 0 0 1 100
Saéder 3 2 3 8 9 45 18 8 1 0 1 100
Sérby 6 4 8 17 24 32 6 3 - 0 1 100
Valbo 12 7 15 23 20 19 2 0 0 0 1 100

Tabellen ovan visar att endast en liten andel individer ar beredda att
betala mer for sitt boende. Undantagen dr Centrum och Soder dér en
relativt stor andel kan ténka sig att betala mer for att bo.

Tabell 6.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 190 4900 25
Nej 360 9284 48
Kanske, vet inte 202 5210 27
Total 752 19394 100

Det &r 25 procent som anger att de planerar att byta bostad inom det
nidrmaste aret.
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6.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8

(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 6.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de

utvalda bostadsomradena i Giavle. Medelvirden

Omrade Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Andersberg 658 539
2. Bomhus 645 553
3. Brynis 687 593
4. Centrum 713 710
5. Forsbacka 630 513
6. Hemsta 681 593
7. Nynéds-Norr 764 621
8. Stromsbro 670 609
9. Sitra 633 541
10. Soder 740 676
11. Sorby 681 612
12. Valbo 674 543

I tabell 6.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena i
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enkétunder-

sokningen.

Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstimmighet kunnat iakttas.



308 Bilaga 3 SOU 2000:33

Diagram 6.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de
utvalda bostadsomradena i Gévle. Medelvarden

Arshyra
(kr/kvm)
1000
800 + _
OonJ] _ _
N [] — — M —
600 + O O
\0
400 +
200 +
0
£ 8 3 8 ¢t § £ £ T8 ¢ 8
o} 8 ) o I 5] 4 o
o 2 g T @ s 5
> ) 2 o
Zz @ g w

C—Verklig hyra ==C==Betalningsvilja
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Diagram 6.3. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Gévle.

Medelvirden
Arshyra
(kr/kvm)
1000
I R e TR
6o ~—_
—
400 -
2001
£ 5 E 3 o & @ 2 9 © > g
2 38 2 &5 % & ¢ £ F & & %
= b2y 5 o} £ @ e £ > 2 2 a
3 g s T 2 g
s & 2 2
z <<

I diagram 6.2 och 6.3 har bostadsomradena rangordnats efter
betalningsvilja. Det framgar att det inte &4r nagot bostadsomrade dér
betalningsviljan dr hogre dn den faktiska hyran. Fér bostadsomradet
Centrum ligger betalningsviljan och den faktiska hyran ungefir pa
samma niva.

Hogst attraktivitet har Centrum och Soder. Légst attraktivitet har

Andersberg och Forsbacka.
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Diagram 6.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Gdvle. Medelvarden och Gversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 1 el

60

400 +

200 +

4 10 7 11 8 6 3 2 12 9 1 5

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 6.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de
utvalda bostadsomradena med den oversta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dér tio procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan tio procent av hyresgésterna i Gdvle kommun ténka
sig att betala 6ver 900 kr for en bostad, liknande den man har nu, i
City.

For alla bostadsomraden ligger den Gversta decilen knappt 200 kr
hogre dn medelvirdet.
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Diagram 6.5. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda
bostadsomradena i Gévle fordelat pa olika inkomstklasser (hushallets
sammanlagda inkomst per manad fore skatt). Medelviarden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800

600

40{

2000

4 10 7 11 8 6 3 2 12 9 1 5

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad

------ 40 000 kr eller mer per manad

I tabell 6.5 framgér att det inte gar att se nagon tydlig skillnad i
betalningsvilja mellan de olika inkomstgrupperna. Det finns dock en
liten tendens att betalningsviljan dr nagot storre hos dem som har ldgre
inkomster.
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Diagram 6.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Givle fordelat pa hushéll med och utan barn. Medelvérden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

goo |

600 | LR P

400

200 A

4 10 7 1" 8 6 3 2 12 9 1 5

Med barn

------ Utan barn

Tabell 6.6 visar att da det géller bostadsomradena med hog attraktivitet
har individer boende i hushall utan barn en hogre betalningsvilja dn de
med barn. For 6vriga bostadsomraden 4r betalningsviljan ganska lika.
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Diagram 6.7. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Givle fordelat pa uppgiftslamnarens alder. Medelvérden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

800 -

600

400

2000

Fore 1945 — — — 1945-1959

------ 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftsldimnarens alder ser vi att den
yngre aldersgruppen har en storre betalningsvilja da det géller bostads-
omradena med hogre attraktivitet.
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Diagram 6.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Givle fordelat pa typ av fastighetsdgare. Medelvidrden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

800 -

600

400

2000

Allmannyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat &gare

Det gar inte att finna nagra storre skillnader da det giller betalnings-
vilja mellan hyresgéster i allménnyttan och i privatdgda ldgenheter.
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6.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pa en fri marknad, bostadsritter. Bostadsomra-
dena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genomsnitt-
liga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 6.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-tal

kronor

Hyresriitt Bostadsritt
Hog attraktion 126,9 152.6
Mellan 117,6 146,7
Lag attraktion 1104 145.6
Samtliga omraden 119,6 149.8

Diagram 6.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1 000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresratt

Hég attraktion

Mellan

Lag attraktion

I tabell 6.17 och diagram 6.9 gors ett f6rsok att studera eventuell segre-
gation i boendet. I alla attraktivitetsgrupperna” har de boende i bos-
tadsrétt hogre disponibel inkomst dn hyresgésterna.

Procentuellt sett dr inkomstskillnaderna mellan upplatelseformerna
storre i omraden med lag attraktivitet.
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7 Ostersunds kommun

Den sjunde lokala bostadsmarknaden vi studerat #r Ostersunds
kommun. Den kan beskrivas som en mellanstor kommun dér sméhusen
utgor cirka hilften av bostadsbestandet och hyresritten endast dr nagot
storre dn bostadsritten.

7.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 7.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Ostersund
utifran ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom- Hushallens Andel Andel Andel Andel
omrades snittlig genom- hushall hushall hushall hushall
kod arshyra snittliga med med fodda boende i
(kr/kvm) disponibla bostads- social- utomlands  allmén-
inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan(%)
Centrum 1 594 128,7 23 9 7 16
Hornsberg 2 650 123,9 29 13 8 40
Korfiltet 3 615 117,3 39 21 11 100
Odensala 4 586 129.4 32 19 13 100
Solberg 5 744 101,0 52 17 13 100
Solliden 6 594 145.5 21 8 8 100
Torvalla-Skogsmo 7 644 121,0 38 22 7 100
Valhall 8 603 142,5 28 13 11 100
Valla centrum 9 626 126,2 36 24 7 100

Ett omrade med héga genomsnittliga disponibla inkomster och relativt
lag andel bostads- och socialbidrag dr Solliden. I Solberg har hushallen
laga disponibla inkomster och en h6ég andel hushall med bostads- och
socialbidrag.
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7.2 Resultat av enkdtundersékningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fragorna i postenkiten.

Tabell 7.2. Kén

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 337 5365 44
Kvinna 432 6877 56
Total 769 12242 100

De boende, 18 ar och ildre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Ostersund kommun bestér av 56 procent kvinnor.

Tabell 7.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Fore 1945 158 2515 21
1945 - 1959 202 3216 26
1960 - 1969 161 2563 21
1970 eller senare 248 3948 32
Total 769 12242 100

Bland individerna i populationen &r knappt hilften fodda fére 1960.

Tabell 7.4. Antal personer i hushéllet

Antal i Antal
urvalet  uppraknat Procent
en person 279 4442 36
tva personer 311 4951 41
tre personer 99 1576 13
fyra personer 57 907 7
fem personer eller fler 21 334 3
Total 767 12211 100

Det &dr ndrmare 80 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.



SOU 2000:33 Bruksvdrdesundersokning 319

Tabell 7.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushéallet?

Antal i Antal
urvalet upprédknat Procent
Ja 193 3073 25
Nej 573 9122 75
Total 766 12195 100

Av individerna i populationen bor 25 procent i ett hushall dér det finns
hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 7.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 50 kvm 139 2213 18
50 - 74 kvm 263 4187 34
75 - 99 kvm 271 4314 35
100 kvm eller mer 96 1528 12
Total 769 12242 100

Det &r néstan 70 procent som bor i en ldgenhet som dr mellan 50 och 99
kvm stor.

Tabell 7.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 114 1815 15
tva rum och kok (kokvra) 214 3407 28
tre rum och koék 253 4028 33
fyra rum och koék 119 1894 15
fem rum och kok eller stérre 32 509 4
annat 36 573 5
Total 768 12227 100

Det ar 15 procent av individerna i populationen som bor i
lagenhetstypen ett rum och kok (kokvra).
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Tabell 7.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet  uppraknat Procent
Allmannyttan, kommunalt 286 4553 37
bostadsféretag
Privat gare, t.ex. bolag 395 6288 52
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 82 1305 11
bostadsférening, staten,
landsting

Total 763 12147 100

Drygt hilften av individerna i populationen hyr sin ldgenhet av en
privat hyresvird.

Tabell 7.9. Hushéllets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 139 2213 18
10 000 - 19 999 kr 312 4967 41
20 000 - 29 999 kr 168 2675 22
30 000 - 39 999 kr 111 1767 15
40 000 - 49 999 kr 15 239 2
50 000 kr eller mer 19 302 2
Total 764 12163 100

Niéstan 60 procent av individerna bor i ett hushall med en sammanlagd
inkomst ldgre &n 20 000 kr i ménaden.
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Tabell 7.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 174 2770 23
3000 - 4 499 kr 373 5938 49
4 500 - 5 499 kr 150 2388 20
5 500 kr eller mer 72 1146 9
Total 769 12242 100

Det &dr ndstan 50 procent som har en manadshyra mellan 3 000 och
4 499 kr.

Tabell 7.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 1 ar 162 2579 21
Mellan 1 och 5 ar 328 5222 43
Mellan 6 och 10 ar 92 1465 12
Mer &n 10 ar 187 2977 24
Total 769 12242 100

Det dr 24 procent som bott i bostadsomradet mer 4n tio ar.

Tabell 7.12. Hur n6jd man &r med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 17 271 2
Ganska missnojd 23 366 3
Varken néjd eller missnéjd 80 1274 10
Ganska nojd 327 5206 43
Mycket néjd 315 5015 41
Total 762 12131 100

Av hyresgisterna i Ostersunds kommun #r det mer én 80 procent som
ar mycket eller ganska ndjda med det omrade som bostaden ligger 1i.
Det &r endast fem procent som &r ganska eller mycket missngjda.
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Tabell 7.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt Ganska  Mycket
oviktigt  viktigt viktigt viktigt  Total

Néra till affarer 0 9 54 37 100
Néra till skolor, 17 15 39 28 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 6 28 48 19 100
annan samhéllsservice

Nara till park eller 1 13 45 41 100
gronomrade

Nara till kultur och ndjen 4 33 48 15 100
Néra till vanner och 3 25 50 22 100
bekanta

Nara till motions- och 10 34 42 14 100
idrottsanlaggningar

Néra till stadens centrum 3 22 54 21 100
Bra kommunikationer 2 8 33 58 100
En vacker fastighet med 1 9 54 37 100
trevlig utemiljé

Bra lekytor och 23 22 31 24 100
lekutrustning

Fritt frdn buller- och 2 11 47 40 100
trafikstérningar

Ett sékert och tryggt 0 3 30 67 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 5 12 40 42 100
Méjligt att enkelt kunna ha 3 16 50 31 100
ett miljovanligt boende

En fastighet med hég 2 23 50 26 100
standard

Ett omrade med gott rykte 4 15 48 34 100

I den lokala bostadsmarknaden Ostersunds kommun anser 67 procent
av hyresgisterna att det dr mycket viktigt att omradet &r sdkert och
tryggt for att det skall vara bra att bo i.
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Diagram 7.1. Vad som #&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

Bra kommunikationer

Néra till afférer

En vacker fastighet med treviig
utemilié

Fritt fran buller- och

trafikstérningar

Néra till park eller grénomrade

Bt omrade med gott rykte

Létt att fa parkeringsplats

Mbjligt att enkelt kunna ha ett
miévanligt boende

En fastighet med hdg standard

Néra till stadens centrum

Néra till vanner och bekanta

Néra till vardcentral eller annan
samhélisservice

Nara till skolor, barnomsorg

Néra till kultur och néjen

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

Bra lekytor och lekutrustning

100
%

I diagrammet ovan é&r svarsalternativen ganska viktigt och mycket
viktigt hopslagna. Det gor att dven pastaendena bra kommunikationer,
en vacker fastighet med trevlig utemiljé och ndra till affdrer far hoga
andelar.
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Tabell 7.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

-2001  -1501 -1001 -501 +501 +1001  +1501  +2001

eller till till till -1l Lika +1 till till till till eller

lagre  -2000 -1500 -1000 -500  hyra +500 +1000 +1500  +2000 hégre  Total
Centrum 2 1 1 5 6 42 23 13 4 1 2 100
Hornsberg 2 4 6 16 20 42 6 3 1 0 0 100
Kérfaltet 6 5 14 22 24 26 1 1 1 0 100
Odensala 4 5 1M 21 23 32 3 1 1 - - 100
Solberg 2 3 8 16 18 39 9 4 1 0 0 100
Solliden 3 3 7 16 22 39 7 3 1 0 0 100
Torvalla-Skogsmo 15 11 18 23 16 16 0 1 0 0 100
Valhall 5 7 14 19 22 30 2 2 0 0 100
Valla centrum 9 6 16 24 20 22 1 1 1 0 0 100

Tabellen ovan visar att endast en liten andel individer ar beredda att
betala mer for sitt boende. Bostadsomradet Centrum #r undantaget dér
en relativt stor andel kan tdnka sig att betala mer for att bo.

Tabell 7.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet upprédknat Procent
Ja 188 2993 25
Nej 345 5492 45
Kanske, vet inte 230 3662 30
Total 763 12147 100

Det 4r 25 procent som anger att de planerar att byta bostad inom det
nidrmaste aret.
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7.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8
(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 7.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de
utvalda bostadsomradena i Ostersund. Medelvirden

Omrade Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Centrum 594 697
2. Hornsberg 650 619
3. Korfiltet 615 572
4. Odensala 586 584
5. Solberg 744 619
6. Solliden 594 618
7. Torvalla-Skogsmo 644 505
8. Valhall 603 566
9. Valla centrum 626 545

I tabell 7.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena i
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enkétunder-
sokningen.

Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstammighet kunnat iakttas.
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Diagram 7.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de
utvalda bostadsomradena i Ostersund. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)
1000
800 +
600 1 — ¥ % e = — 1 [
\v
400 +
200 +
0
: oz 3 s § £ s £ %%
- : 23
3

C—Verklig hyra ==C==Betalningsvilja
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Diagram 7.3. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
radena i Ostersund. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)
1000
8004
600 { — - — ——
———
400 -
200 A
0 T T T T . .
E g S & 3 s 3 E &g
.z s 5 § £ 5 £ %8
s 7 F g 2 s s
g

I diagram 7.2 och 7.3 har bostadsomradena rangordnats efter
betalningsvilja. Det framgar att for bostadsomradena Centrum och
Solliden &r betalnings-viljan hogre dn den faktiska hyran.

Hog attraktivitet har i forsta hand Centrum. Légst attraktivitet har
Valla centrum och Torvalla-Skogsmo.
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Diagram 7.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
radena i Ostersund. Medelvirden och oversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1000
800 -

600

400 +

200 +

1 2 5 6 4 3 8 9 7

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 7.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de
utvalda bostadsomradena med den oversta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir tio procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan tio procent av hyresgisterna i Ostersunds kommun
tinka sig att betala 6ver 885 kr for en likvirdig bostad, som den man
har nu, i City.

For alla bostadsomraden ligger den 6versta decilen mellan 150 och
200 kr hogre an medelvardet.
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Diagram 7.5. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Ostersund fordelat pa olika inkomstklasser (hushallets sam-
manlagda inkomst per manad fore skatt). Medelviarden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 -

600

400

200

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad

Av diagram 7.5 framgar att de som har ldgre inkomster ar villiga att
betala mer for sitt boende, speciellt for att bo i bostadsomradena med
hog attraktion.
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Diagram 7.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
radena i Ostersund fordelat pa hushall med och utan barn. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 -

600 4  ——~—- - -ttt S

401

200

1 2 5 6 4 3 8 9 7

Med barn

------ Utan barn

Diagram 7.6 visar att individer boende i hushéll utan barn har en hogre
betalningsvilja &n de med barn d& det géller bostadsomraden med hog
attraktivitet.



SOU 2000:33 Bruksvdrdesundersokning 331

Diagram 7.7. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
radena i Ostersund fordelat pa uppgiftslamnarens alder. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 -

600 |

400

200

Fore 1945 — — — 1945-1959
...... 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftslamnarens alder ser vi att den
yngre aldersgruppen har en storre betalningsvilja speciellt da det géller
bostadsomradena med hog attraktivitet.
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Diagram 7.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostadsom-
radena i Ostersund fordelat pa typ av fastighetsigare. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

goo |

600

400

200

Allmannyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat &gare

Individerna boende i allmannyttan har en nagot hogre betalningsvilja
dn de som hyr av en privat dgare.
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7.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pa en fri marknad, bostadsritter. Bostadsomra-
dena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genomsnitt-
liga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 7.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-tal

kronor

Hyresrétt Bostadsritt
Hog attraktion 126,8 1414
Mellan 126,4 144,0
Lag attraktion 129.4 154,6
Samtliga omraden 127,1 145,2

Diagram 7.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresratt
Haég attraktion

Mellan

Lag attraktion

I tabell 7.17 och diagram 7.9 gors ett forsok att studera eventuell
segregation i boendet. I alla attraktivitetsgrupperna” har de boende i
bostadsritt hogre disponibel inkomst &dn hyresgésterna.

Procentuellt sett dr inkomstskillnaderna mellan upplatelseformerna
storre i omraden med lag attraktivitet.
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Det speciella med fordelningen &r dock att for béada
upplatelseformerna har de boende i omraden med lag attraktion i
genomsnitt hogre disponibla inkomster &n de boende i omraden med
hog attraktion.
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8 Umea kommun

Den attonde och sista lokala bostadsmarknaden vi studerat dr Umeé
kommun. Den kan beskrivas som en mellanstor kommun med stor
andel smahus och hyresritten dr mycket storre &n bostadsrétten.

3.1 Beskrivning av bostadsomradena

Vi borjar med att beskriva de utvalda omradena och hushallen boende i
hyresritt i omradena.

Tabell 8.1. Beskrivning av de utvalda bostadsomradena i Umea utifran
ett antal bakgrundsvariabler

Bostadsomrade Del- Genom- Hushallens Andel Andel Andel Andel
omrades snittlig genom- hushall hushall hushall hushall
kod arshyra snittliga med med fodda boende i
(kr/kvm) disponibla bostads- social- utomlands  allmén-
inkomst (tkr) bidrag (%) bidrag (%) (%) nyttan (%)
Berghem 1 751 99,7 33 13 11 88
Carlshem 2 720 94,3 47 12 17 99
Centrala stan 3 861 1513 20 11 8 44
Ersboda 4 743 128,1 45 36 28 80
Haga 5 812 125.,6 20 6 5 1
Marieberg 6 741 134,5 41 16 12 100
Mariehem 7 735 97,6 26 15 21 77
Nydalahgjd 8 853 82,5 52 10 12 100
Sandbacka 9 807 131,7 23 10 7 15
Tomtebo 10 780 112,5 48 20 13 37
Umedalen 11 741 134,3 41 30 13 78
Vist pa stan 12 743 140,8 18 8 5 14
Alidhem 13 766 87,2 29 15 21 100
Obacka 14 820 1441 19 7 8 12
Ost pé stan 15 768 145,1 15 7 6 20

Nydalahojd och Alidhem #r tva bostadsomridden i Umed kommun dir
hushallen har en jamforelsevis mycket lag genomsnittlig disponibel
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inkomst. I Nydalahojd ar dven andelen hushall med bostadsbidrag hog.
Hoga genomsnittliga disponibla inkomster och @ven lag andel bostads-
och socialbidragstagare har man i omradena Centrala stan, Obacka och
Ost pa stan.

8.2 Resultat av enkdtundersokningen

I detta avsnitt redovisas resultaten av fradgorna i postenkiten.

Tabell 8.2. Kon

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Man 354 12829 46
Kvinna 421 15257 54
Total 775 28086 100

De boende, 18 ar och éldre, i hyresritt i den lokala bostadsmarknaden
Umea kommun bestar av 54 procent kvinnor.

Tabell 8.3. Fodelsear

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Fore 1945 117 4240 15
1945 - 1959 134 4856 17
1960 - 1969 172 6233 22
1970 eller senare 353 12793 45
Total 776 28122 100

Bland individerna i populationen &r néstan hilften fodda 1970 eller
senare.
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Tabell 8.4. Antal personer i hushallet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
en person 304 11017 39
tva personer 306 11089 39
tre personer 96 3479 12
fyra personer 47 1703 6
fem personer eller fler 22 797 3
Total 775 28086 100

Det ar ndstan 80 procent av individerna i populationen som bor i ett
hushall bestaende av en eller tva personer.

Tabell 8.5. Finns det hemmavarande barn under 18 ar i hushallet?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 170 6161 22
Nej 602 21816 78
Total 772 27977 100

Av individerna i populationen bor drygt 20 procent i ett hushall dar det
finns hemmavarande barn under 18 ar.

Tabell 8.6. Bostadsyta

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 50 kvm 162 5871 21
50 - 74 kvm 305 11053 39
75 - 99 kvm 234 8480 30
100 kvm eller mer 75 2718 10
Total 776 28122 100

Det dr ndstan 70 procent som bor i en lagenhet som dr mellan 50 och 99
kvm stor.
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Tabell 8.7. Antalet rum i bostaden

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
ett rum och kok (kokvra) 84 3044 11
tva rum och kok (kokvra) 244 8843 32
tre rum och kék 247 8951 32
fyra rum och kék 113 4095 15
fem rum och kék eller storre 31 1123 4
annat 52 1884 7
Total 771 27941 100

Endast elva procent av individerna i populationen bor i ldgenhetstypen
ett rum och kok (kokvra).

Tabell 8.8. Fastighetsidgare

Antal i Antal

urvalet uppraknat  Procent
Allmannyttan, kommunalt 322 11669 43
bostadsféretag
Privat agare, t.ex. bolag 360 13046 48
eller enskild person
Ovriga, t.ex. 75 2718 10
bostadsférening, staten,
landsting

Total 757 27434 100

Det dr en négot storre andel av individerna i populationen som hyr
privat &n som hyr av allménnyttan.
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Tabell 8.9. Hushallets sammanlagda inkomst per manad

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 10 000 kr 176 6378 23
10 000 - 19 999 kr 290 10510 38
20 000 - 29 999 kr 152 5508 20
30 000 - 39 999 kr 102 3696 13
40 000 - 49 999 kr 30 1087 4
50 000 kr eller mer 16 580 2
Total 766 27760 100

Drygt 60 procent av individerna bor i ett hushall med en sammanlagd
inkomst ldgre &n 20 000 kr i ménaden.

Tabell 8.10. Manadshyra

Antal i Antal
urvalet uppraknat Procent
Mindre &n 3 000 kr 143 5182 18
3000 - 4 499 kr 307 11126 40
4 500 - 5499 kr 213 7719 27
5 500 kr eller mer 113 4095 15
Total 776 28122 100

Det &r 40 procent som har en manadshyra mellan 3 000 och 4 499 kr.

Tabell 8.11. Antal ar i bostadsomradet

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mindre &n 1 ar 181 6559 23
Mellan 1 och 5 ar 410 14858 53
Mellan 6 och 10 ar 77 2790 10
Mer &n 10 ar 104 3769 13
Total 772 27977 100

Drygt 50 procent har bott i bostadsomradet mellan ett och fem ar.
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Tabell 8.12. Hur n6jd man &r med det omrade som bostaden ligger i

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Mycket missnéjd 12 435 2
Ganska missndjd 29 1051 4
Varken néjd eller missnéjd 80 2899 10
Ganska nojd 349 12648 45
Mycket néjd 301 10908 39
Total 771 27941 100

Av individerna i populationen dr det drygt 80 procent som &r mycket
eller ganska ngjda med det omrade som bostaden ligger i. Det dr endast
sex procent som dr ganska eller mycket missngjda.
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Tabell 8.13. Vad som ér viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i. Procentuell fordelning

Inte
Helt sarskilt Ganska Mycket
oviktigt  viktigt viktigt viktigt ~ Total

Nara till affarer 1 9 56 34 100
Néra till skolor, 19 18 34 30 100
barnomsorg

Nara till vardcentral eller 10 34 42 15 100
annan samhallsservice

Nara till park eller 3 16 42 39 100
grénomrade

Nara till kultur och ndjen 5 39 42 14 100
Néra till vanner och 3 26 48 23 100
bekanta

Nara till motions- och 11 33 39 17 100
idrottsanlaggningar

Néra till stadens centrum 4 29 50 17 100
Bra kommunikationer 3 10 32 55 100
En vacker fastighet med 2 14 53 31 100
trevlig utemiljé

Bra lekytor och 26 26 31 18 100
lekutrustning

Fritt fran buller- och 2 13 45 39 100
trafikstorningar

Ett sdkert och tryggt 1 4 29 66 100
omrade

Latt att fa parkeringsplats 9 16 40 35 100
Méjligt att enkelt kunna ha 5 22 49 25 100
ett miljdvanligt boende

En fastighet med hog 3 24 51 23 100
standard

Ett omrade med gott rykte 7 21 41 30 100

I den lokala bostadsmarknaden Umead kommun anser 66 procent av
hyresgisterna att det dr mycket viktigt att omradet ar sikert och tryggt
for att det skall vara bra att bo i. Drygt hélften tycker att bra kommuni-
kationer &r mycket viktigt.
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Diagram 8.1. Vad som é&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i. Procent

Bt sékert och tryggt omrade

Néra till affarer

Bra kommunikationer

En vacker fastighet med treviig
utemilié

Fritt fran buller- och

trafikstrningar

Néra till park eller grénomrade

Létt att fa parkeringsplats

Mbjligt att enkelt kunna ha ett
miévanligt boende

En fastighet med hdg standard

Eit omrade med gott rykte

Néra till vanner och bekanta

Néra till stadens centrum

Néra till skolor, barnomsorg

Néra till vardcentral eller annan
samhélisservice

Néra till kultur och néjen

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

Bra lekytor och lekutrustning

100
%

I diagrammet ovan &dr svarsalternativen ganska viktigt och mycket vik-
tigt hopslagna. Det gor att dven pastaendet ndra till affirer far hoga
andelar.
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Tabell 8.14. Hur mycket mer eller mindre skulle det vara rimligt att
betala i hyra for bostaden om den lag i féljande bostadsomraden/stads-
delar. Procentuell fordelning

-2001 -1501 -1001  -501 +501  +1001 +1501 +2001

eller till till till -1 il Lika  +1 till till till till eller

lagre -2000 -1500 -1000 -500 hyra +500 +1000 +1500 +2000 hogre  Total
Berghem 2 2 4 9 13 51 12 4 1 0 0 <8
Carlshem 4 4 12 22 29 25 2 1 0 - - <9
Centrala stan 1 1 2 4 4 31 30 17 6 2 1 €9
Ersboda 11 8 19 24 21 14 1 0 - - 0 <8
Haga 1 2 3 7 11 49 17 7 1 1 0 <9
Marieberg 4 5 9 20 29 28 3 1 0 - 0 <9
Mariehem 4 4 10 19 29 29 3 1 0 - - <9
Nydalahéjd 6 4 10 17 22 32 7 2 1 - 0 100
Sandbacka 3 4 7 13 23 40 7 3 1 - - 100
Tomtebo 7 8 13 16 24 25 5 2 1 0 0 100
Umedalen 10 7 19 23 21 16 2 1 0 - 0 100
Vast pa stan 2 2 4 13 15 40 16 4 1 1 0 100
Alidhem 9 6 13 19 22 28 2 1 0 - 0 100
Obacka 2 2 5 10 13 40 17 7 1 0 0 100
Ost pa stan 2 1 3 8 11 42 21 10 1 1 1 101

Centrala stan, Ost pa stan, Haga och Obacka ir bostadsomraden som en
storre andel av hyresgisterna i populationen skulle kunna tanka sig att
betala mer for att bo i.

Tabell 8.15. Planerar du/ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?

Antal i Antal
urvalet uppréknat Procent
Ja 211 7647 27
Nej 333 12068 43
Kanske, vet inte 228 8263 30
Total 772 27977 100

Det &r 27 procent som anger att de planerar att byta bostad inom det
nidrmaste aret.
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8.3 Betalningsvilja

I detta avsnitt beskrivs betalningsviljan for de olika bostadsomradena.
For en beskrivning av hur betalningsviljan berdknats se avsnitt 8

(definitioner) i den tekniska rapporten.

Tabell 8.16. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra fér de ut-
valda bostadsomradena i Umea. Medelvérden

Omréde Verklig Betalnings-
hyra vilja
1. Berghem 751 736
2. Carlshem 720 661
3. Centrala stan 861 817
4. Ersboda 743 594
5. Haga 812 753
6. Marieberg 741 665
7. Marichem 735 665
8. Nydalahojd 853 681
9. Sandbacka 807 698
10. Tomtebo 780 654
11. Umedalen 741 606
12. Vist pa stan 743 731
13. Alidhem 766 646
14. Obacka 820 730
15. Ost pa stan 768 765

I tabell 8.16 jamfors den verkliga hyran i de olika bostadsomradena
med den attraktivitet/betalningsvilja som framkommit i enkétunder-

sokningen.

Enkétresultatet vad géller omradenas attraktivitet har jamforts med
kommunala bedémningar, varvid stor samstimmighet kunnat iakttas.
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Diagram 8.2. Jamforelse av betalningsvilja och verklig hyra for de ut-
valda bostadsomradena i Umea. Medelvirden

Arshyra

(kr/kvm)

1000

800 + [N [T iNE _

<>

soo FLLLE EF L L B EE L T T

IS I I O Y O I I I O O O O O R

200 +

Centrala stan
Ost pa stan
Haga
Berghem
Vést pa stan
Obacka
Sandbacka
Nydalahojd
Mariehem
Marieberg
Carlshem
Tomtebo
Alidhem
Umedalen
Ersboda

[—Verklighyra ==<0==Betalningsvilja
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Diagram 8.3. Jamforelse av betalningsvilja fér de utvalda bostads-
omradena i Umeé. Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 7\

600 - CSN—

4001

200

Centrala stan

Ost pa stan
Haga -
Berghem -
Vést pa stan
Obacka
Sandbacka -
Nydalahdjd -
Mariehem -
Marieberg -
Carlshem -
Tomtebo -
Alidhem -
Umedalen -

Ersboda

I diagram 8.2 och 8.3 har bostadsomradena rangordnats efter betal-
ningsvilja. Det framgar att det inte finns nagot bostadsomrade dér be-
talningsviljan 4r hogre @n den faktiska hyran. For bostadsomradet Ost
pa stan ligger betalningsviljan ungefir pa samma niva som den faktiska
hyran.

Hogst attraktivitet har Centrala stan, Ost pa stan och Haga. Ligst
attraktivitet har Umedalen och Ersboda.
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Diagram 8.4. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Umea. Medelvirden och Gversta decilen

Arshyra
(kr/kvm)

1200

1000 + o

B0 P~ e T

I e —— -

400 +

200 +

------ Oversta decilen

Medelvarde

I diagram 8.4 jamfors den genomsnittliga betalningsviljan for de ut-
valda bostadsomridena med den &versta decilen. Oversta decilen &r
den punkt dir tio procent av populationen har ett hdgre virde.

I detta fall kan tio procent av hyresgésterna i Umed kommun ténka
sig att betala dver 1 060 kr for en likvérdig bostad, som den man har
nu, i Centrala stan.

For alla bostadsomraden ligger den Gversta decilen ca 200 kr hogre
an medelvardet.
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Diagram 8.5. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Umea fordelat pa olika inkomstklasser (hushéllets sam-
manlagda inkomst per manad fore skatt). Medelvirden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 F o am o -

600 e

400

2000

3 1% 5 1 12 14 9 8 7 6 2 10 13 11 4

Lagre &n 20 000 kr per manad
— — — 20000 - 39 999 kr per manad
------ 40 000 kr eller mer per manad

I diagrammet ovan framgér att betalningsviljan &r storre bland hos dem
som har lagre inkomster. Det géller f6r alla bostadsomraden.
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Diagram 8.6. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Umeé fordelat pa hushéll med och utan barn. Medelvéarden

Arshyra
(kr/kvm)

1000

800 +*

600

400 -

200

Med barn

------ Utan barn

Individer boende i hushall utan barn har en hogre betalningsvilja 4dn de
med barn f6r alla omraden utom for Umedalen och Ersboda. Den hégre
betalningsviljan bland individer boende i hushall utan barn dr dock
nagot mer uttalad fér omradena med hog attraktivitet.
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Diagram 8.7. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Umea fordelat pa uppgiftslimnarens alder. Medelvirden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

800

600

40

200

3 1% 5 1 12 14 9 8 7 6 2 10 13 11 4

Fore 1945 — — — 1945-1959
------ 1960-1969 — - — - 1970 eller senare

Studerar vi betalningsviljan mot uppgiftslimnarens alder ser vi att den
yngre aldersgruppen har en storre betalningsvilja dn de &dldre. Det giller
speciellt for bostadsomradena med hog attraktivitet.
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Diagram 8.8. Jamforelse av betalningsvilja for de utvalda bostads-
omradena i Umea fordelat pa typ av fastighetsdgare. Medelviarden
Arshyra
(kr/kvm)
1000

800 { ~—

.....

600 T B el

40{

200{

0 — T T T
3 1% 5 1 12 14 9 8 7 6 2 10 13 11 4

Allmannyttan, kommunalt bostadsféretag

------ Privat agare

Individerna boende i allminnyttan har en hogre betalningsvilja dn de
som hyr av en privat dgare.
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8.4 Segregation

I detta avsnitt gors ett férsok att jamfora betalningsformégan pa hyres-
marknaden respektive pa en fri marknad, bostadsritter. Bostadsomra-
dena har sammanforts i tre grupper efter attraktivitet. De genomsnitt-
liga disponibla inkomsterna jamfors sedan i de olika grupperna.

Tabell 8.17. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushéllen i hyresratt
och bostadsritt férdelade pa bostadsomradenas attraktionskraft. 1 000-

tal kronor

Hyresrétt Bostadsritt
Hog attraktion 135.0 161,5
Mellan 112,6 161,7
Lag attraktion 103,6 150,1
Samtliga omraden 114,5 155,0

Diagram 8.9. Genomsnittlig disponibel inkomst for hushallen i hyres-
ritt och bostadsritt fordelat pa bostadsomradenas attraktionskraft.
1 000-tal kronor

Bostadsratt

Hyresratt

Hog attraktion

Mellan

Lag attraktion

I tabell 8.17 och diagram 8.9 gors ett forsok att studera eventuell segre-
gation i boendet. | alla "attraktivitetsgrupperna” har de boende i bo-
stadsratt hogre disponibel inkomst &n hyresgdsterna.

Det finns dven en tendens att inkomstskillnaderna mellan upplatel-
seformerna procentuellt sett dr storre i omraden med lag attraktivitet.
Dessutom dr inkomstskillnaderna mellan “attraktivitetsgrupperna”
storre bland hyresriétter dn bland bostadsritter.
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9 Samtliga bostadsmarknader

I detta kapitel gors jamforelser mellan de olika lokala bostadsmark-
naderna for en del variabler.

Tabell 9.1. Hur n6jd man dr med det omrade som bostaden ligger i
fordelat pa de atta olika bostadsmarknaderna. Procent

Mycket  Ganska Varken n6jd  Ganska Mycket Totalt

missndjd missndjd  eller missnojd nojd nojd

Nordvistra Stor-

Stockholm 3 5 9 35 48 100
Kalmar 2 4 9 35 50 100
Malmo 4 8 13 40 35 100
Goteborg 3 5 14 38 39 100
Orebro 2 5 12 43 38 100
Givle 2 7 12 42 37 100
Ostersund 2 3 10 43 41 100
Umea 2 4 10 45 39 100

Det ar inga storre skillnader mellan bostadsmarknaderna da det géller
hur néjd man dr med omradet bostaden ligger i. Mgjligen &r de boende
i hyresritt i Malmo och Goteborg nagot mindre nojda.
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Tabell 9.2. Vad som #r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i, samtliga bostadsmarknader. Procent

Andel
viktigt

Ett sdkert och tryggt omrade 96
Bra kommunikationer 94
Nira till affdrer 91
En vacker fastighet med trevlig utemiljo 89
Nira till park eller gronomrade 89
Fritt fran buller- och trafikstérningar 84
Ett omrade med gott rykte 80
En fastighet med hog standard 77
Nira till Stadens centrum 74
Maojligt att enkelt kunna ha ett miljovanligt 74
boende

Latt att fa parkeringsplats 73
Nira till vanner och bekanta 72
Nira till vardcentral eller annan samhéllsservice 68
Nira till kultur och ngjen 65
Nira till skolor, barnomsorg 61
Nira till motions- och idrottsanldggningar 53
Bra lekytor och lekutrustning 50

Studerar man samtliga bostadsmarknader visar det sig att 96 procent av
hyresgésterna anser att ett sdkert och tryggt omrade &r viktigt for att det
skall vara bra att bo i. Aven alternativen bra kommunikationer och niira
till affdrer far hoga svarsandelar.

I diagram 9.1 visas samma data som i tabell 9.2 men i diagramform.
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Diagram 9.1. Vad som #&r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel
skall vara bra att bo i, samtliga bostadsmarknader. Procent

Ett sakert och tryggt omrade

Bra kommunikationer

Néra till affarer

En vacker fastighet med
trevlig utemilié

Néra till park eller grénomrade

Fritt fran buller- och
trafikstorningar

Ett omrade med gott rykte

En fastighet med hég
standard

Néra till Stadens centrum

Mojligt att enkelt kunna ha ett
milidvanligt boende

Latt att fa parkeringsplats

Néra till vanner och bekanta

Nara till vardcentral eller
annan samhéllsservice

Nara till kultur och néjen

Néra till skolor, barnomsorg

Néra till motions- och
idrottsanlaggningar

Bra lekytor och lekutrustning
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Tabell 9.3. Vad som #r viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel skall
vara bra att bo i, férdelat pa de atta olika bostadsmarknaderna.

Procent

Nordvastra

Stor- Kalmar Malmo Goteborg Orebro Giavle Ostersund Umea

Stockholm
Nra till afférer 92 89 89 91 90 90 90 90
Nira till skolor,
barnomsorg 61 61 59 61 65 64 67 64
Nira till vardcentral
eller annan 67 62 73 68 69 69 67 57
samhallsservice
Nra till park eller
gronomréade 91 86 85 89 87 85 86 81
Nira till kultur och 68 64 62 66 61 60 63 56
ndjen
Nara till vanner och
bekanta 73 72 65 75 70 73 72 71
Nira till motions- och
idrottsanlaggningar 53 53 47 56 52 53 56 56
Nra till stadens 74 80 73 75 79 75 75 67
centrum
Bra kommunikationer 98 80 88 95 85 90 90 87
En vacker fastighet
med trevlig utemiljo 88 92 91 90 91 89 90 84
Bra lekytor och
lekutrustning 48 45 51 52 53 53 55 49
Fritt frén buller- och
trafikstorningar 84 85 83 85 86 86 87 84
Ett sakert och tryggt
omrade 95 97 95 96 97 98 97 95
Latt att fa parkerings-
plats 67 82 76 74 83 84 82 75

Mojligt att enkelt
kunna ha ett 69 77 78 79 78 77 81 74
miljovénligt boende

En fastighet med hog
standard 74 82 84 77 78 80 76 73

Ett omrade med gott
rykte 77 84 86 84 81 85 82 72
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I tabell 9.3 redovisas vad individerna boende i hyresritt i de lokala
bostadsmarknaderna anser vara viktigt for att ett bostadsomrade ska
vara bra att bo i. Motsvarande redovisning ges dven i diagrammen
nedan.

Diagram 9.2. Hur viktigt det d&r med nirheten till affdrer for att ett
bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

Procent
100

80

60

40 |

20 -

NV Stor- Kalmar Malmé  Géte- Orebro  Géavle  Oster- Umeéd
Stock- borg sund
holm

Narheten till affarer anses 6ver lag vara viktig for att ett bostadsomrade
skall vara bra att bo i.
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Diagram 9.3. Hur viktigt det 4r med nérheten till skolor och barn-
omsorg for att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

Procent
100

80 -

60

40

20

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Narheten till skolor och barnomsorg &r inte lika viktig for att ett
bostadsomrade skall vara bra att bo 1i.
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Diagram 9.4. Hur viktigt det dr med nérheten till vardcentral och annan
samhillsservice for att ett bostads-omrade/stadsdel skall vara bra att bo

1.

NV Stor- Kalmar Malmé  Géte- Orebro  Gévle  Oster- Umead
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

Nirheten till vardcentral och annan samhéllsservice har inte ansetts
lika viktig i Kalmar och Umea som i 6vriga bostadsmarknader.
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Diagram 9.5. Hur viktigt det & med nérheten till park eller gronom-
raden for att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo 1.

Procent
100

80

60

40

20

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Narheten till park eller gronomraden anses viktig i alla bostads-
marknader. Mest uttalat dr det dock i bostadsmarknaden Nordvistra
Stor-Stockholm.
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Diagram 9.6. Hur viktigt det &r med nérheten till kultur och néjen for
att ett bostads-omrade/stadsdel skall vara bra att bo 1.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

Narheten till kultur och néjen har bedémts som viktig av drygt 60
procent av hyresgésterna i bostadsmarknaderna. Undantaget 4r Umea
dér andelen ligger en bit under 60 procent.
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Diagram 9.7. Hur viktigt det d&r med nérheten till vinner och bekanta
for att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

Procent
100

80

60

40

20

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Narheten till vinner och bekanta har inte ansetts lika viktig i Malmo
som i dvriga bostadsmarknader.
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Diagram 9.8. Hur viktigt det &r med nérheten till motions- och idrotts-
anldggningar for att ett bostads-omrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

Procent
100

80 -

60

40 -

20

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Aven da det giller nirheten till motions- och idrottsanliggningar ligger
hyresgésterna i Malmg lite ldgre dn Gvriga.
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Diagram 9.9. Hur viktigt det d4r med nérheten till stadens centrum for
att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

Nérheten till stadens centrum har ca 80 procent av hyresgisterna i
Kalmar och Orebro angivit som viktig.

I Nordvistra Stor-Stockholm var det betydelsen av narheten till
Stockholms centrum som skulle bedémas.
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Diagram 9.10. Hur viktigt det dr med bra kommunikationer for att ett
bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

Det tycks vara viktigare med bra kommunikationer i de stora kommu-
nerna. I Nordvistra Stor-Stockholm och i Géteborg har en mycket stor
andel angivit detta som viktigt for att ett bostadsomrade skall vara bra
att bo i.
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Diagram 9.11. Hur viktigt det &r med en vacker fastighet med trevlig
utemiljo for att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80

60

40

20

Att det dr viktigt med en vacker fastighet med en trevlig utemilj6 tycks
hyresgiésterna i de olika bostadsmarknaderna vara Gverens om.
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Diagram 9.12. Hur viktigt det 4r med bra lekytor och lekutrustning for
att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

Cirka 50 procent tycker att det dr viktigt med bra lekytor och lekut-
rustning. Hyresgésterna i Kalmar och Umea ligger lite ldgre &n Gvriga.
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Diagram 9.13. Hur viktigt det &r att det ar fritt fran buller- och trafik-
storningar for att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

En stor andel anser det viktigt att det dr fritt fran buller- och trafik-
storningar for att ett bostadsomrade skall vara bra att bo i. Det &dr inga
skillnader mellan bostadsmarknaderna.
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Diagram 9.14. Hur viktigt det &r att det &r ett sdkert och tryggt omrade
for att ett bostads-omrade/stadsdel skall vara bra att bo 1.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80

60

40 -

20

Att det dr viktigt med ett sdkert och tryggt omrade &r alla hyresgister
dverens om.
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Diagram 9.15. Hur viktigt det dr att det &r latt att fa parkeringsplats for
att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

Procent
100

80

60

40

20

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

I de stora kommunerna &r tillgdngen till parkeringsplatser inte lika
viktig som i de mindre kommunerna.
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Diagram 9.16. Hur viktigt det ar att det dr mojligt att enkelt kunna ha
ett miljovénligt boende for att ett bostads-omrade/stadsdel skall vara

bra att bo i.
Procent
100
80 -
60 -
40 - - - - - -
20 - - - - - - -
0 |
NV Stor- Kalmar Malmé  Géte- Orebro  Gévle  Oster- Umead
Stock- borg sund
holm

Mojligheten att enkelt kunna ha ett miljovénligt boende anses inte lika
viktig i bostadsmarknaden Nordvistra Stor-Stockholm som i Gvriga
bostadsmarknader.
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Diagram 9.17. Hur viktigt det d&r med en fastighet med hog standard for
att ett bostadsomrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80

60

40

20

I Kalmar och Malmé anser hyresgisterna det viktigare med en fastighet
med hog standard dn i 6vriga bostadsmarknader.
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Diagram 9.18. Hur viktigt det dr att omradet har gott rykte for att ett
bostads-omrade/stadsdel skall vara bra att bo i.

NV Stor- Kalmar Malmé  Goéte- Orebro  Gévle  Oster- Umea
Stock- borg sund
holm

Procent
100

80 -

60

40

20

Ca 80 procent av individerna tycker att det ar viktigt att omradet har ett
gott rykte. Nordvistra Stor-Stockholm och Umea avviker nagot genom
att ha ldgre andelar &n Gvriga.
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Bortfallsanalys

Siffrorna i tabellerna nedan dr avrundade och summerar darfor inte
alltid till 1 eller 100 procent.

Nordvistra Stor-Stockholm

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 753 0,47 410 0,44
Kvinna 853 0,53 523 0,56
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ér 423 0,26 208 0,22
30 - 44 ar 564 0,35 336 0,36
45 - 64 ér 492 0,31 302 0,32
65 ar eller éldre 127 0,08 87 0,09
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 519 0,32 249 0,27
100 000 - 149 999 kr 241 0,15 148 0,16
150 000 - 199 999 kr 286 0,18 173 0,19
200 000 - 249 999 kr 243 0,15 156 0,17
250 000 - 299 999 kr 112 0,07 78 0,08
300 000 kr eller mer 182 0,11 120 0,13
Ingen uppgift 23 0,01 9 0,01
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 1186 0,74 721 0,77

Annat land 420 0,26 212 0,23
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Kalmar kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 587 0,49 355 0,45
Kvinna 605 0,51 426 0,55
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ar 428 0,36 273 0,35
30 - 44 ar 340 0,29 206 0,26
45 - 64 ar 286 0,24 193 0,25
65 ar eller édldre 138 0,12 109 0,14
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 440 0,37 278 0,36
100 000 - 149 999 kr 236 0,20 158 0,20
150 000 - 199 999 kr 251 0,21 172 0,22
200 000 - 249 999 kr 141 0,12 92 0,12
250 000 - 299 999 kr 44 0,04 31 0,04
300 000 kr eller mer 73 0,06 48 0,06
Ingen uppgift 7 0,01 2 0,00
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 1053 0,88 699 0,90

Annat land 139 0,12 82 0,10




SOU 2000:33

Bruksvdrdesundersokning 377

Malmo6 kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 569 0,47 295 0,43
Kvinna 636 0,53 385 0,57
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ar 351 0,29 197 0,29
30 - 44 ar 419 0,35 209 0,31
45 - 64 ér 310 0,26 191 0,28
65 ar eller édldre 125 0,10 83 0,12
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 592 0,49 307 0,45
100 000 - 149 999 kr 201 0,17 119 0,18
150 000 - 199 999 kr 184 0,15 107 0,16
200 000 - 249 999 kr 114 0,09 74 0,11
250 000 - 299 999 kr 39 0,03 24 0,04
300 000 kr eller mer 40 0,03 31 0,05
Ingen uppgift 35 0,03 18 0,03
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 762 0,63 446 0,66
Annat land 443 0,37 234 0,34
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Goteborgs kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 607 0,50 344 0,46
Kvinna 598 0,50 400 0,54
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ér 421 0,35 231 0,31
30 - 44 ar 381 0,32 235 0,32
45 - 64 ar 278 0,23 182 0,24
65 ar eller dldre 125 0,10 96 0,13
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 481 0,40 256 0,34
100 000 - 149 999 kr 221 0,18 143 0,19
150 000 - 199 999 kr 235 0,20 159 0,21
200 000 - 249 999 kr 136 0,11 94 0,13
250 000 - 299 999 kr 54 0,04 41 0,06
300 000 kr eller mer 50 0,04 32 0,04
Ingen uppgift 28 0,02 19 0,03
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 876 0,73 556 0,75
Annat land 329 0,27 188 0,25




SOU 2000:33

Bruksvdrdesundersokning 379

Orebro kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 575 0,48 347 0,45
Kvinna 626 0,52 430 0,55
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ér 407 0,34 259 0,33
30 - 44 ar 350 0,29 200 0,26
45 - 64 ér 321 0,27 221 0,28
65 ar eller édldre 123 0,10 97 0,12
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 470 0,39 273 0,35
100 000 - 149 999 kr 229 0,19 160 0,21
150 000 - 199 999 kr 229 0,19 151 0,19
200 000 - 249 999 kr 146 0,12 101 0,13
250 000 - 299 999 kr 57 0,05 43 0,06
300 000 kr eller mer 45 0,04 33 0,04
Ingen uppgift 25 0,02 16 0,02
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 943 0,79 617 0,79
Annat land 258 0,21 160 0,21
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Géavle kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 573 0,48 330 0,44
Kvinna 626 0,52 424 0,56
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ar 396 0,33 239 0,32
30 - 44 ar 335 0,28 195 0,26
45 - 64 ar 320 0,27 213 0,28
65 ar eller édldre 148 0,12 107 0,14
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 462 0,39 264 0,35
100 000 - 149 999 kr 251 0,21 167 0,22
150 000 - 199 999 kr 252 0,21 164 0,22
200 000 - 249 999 kr 134 0,11 88 0,12
250 000 - 299 999 kr 51 0,04 36 0,05
300 000 kr eller mer 43 0,04 32 0,04
Ingen uppgift 6 0,01 3 0,00
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 1019 0,85 652 0,86
Annat land 180 0,15 102 0,14
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Ostersunds kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 557 0,47 335 0,44
Kvinna 638 0,53 434 0,56
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ér 415 0,35 255 0,33
30 - 44 ar 358 0,30 220 0,29
45 - 64 ar 318 0,27 220 0,29
65 ar eller édldre 104 0,09 74 0,10
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 420 0,35 244 0,32
100 000 - 149 999 kr 231 0,19 158 0,21
150 000 - 199 999 kr 300 0,25 205 0,27
200 000 - 249 999 kr 149 0,12 96 0,12
250 000 - 299 999 kr 46 0,04 33 0,04
300 000 kr eller mer 41 0,03 30 0,04
Ingen uppgift 8 0,01 3 0,00
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 1112 0,93 714 0,93
Annat land 83 0,07 55 0,07
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Umea kommun

Kon
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Man 586 0,49 360 0,46
Kvinna 614 0,51 416 0,54
Alder
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
18 -29 ér 549 0,46 353 0,45
30 - 44 ar 345 0,29 215 0,28
45 - 64 ar 235 0,20 159 0,20
65 ar eller édldre 71 0,06 49 0,06
Inkomst
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Mindre dn 100 000 kr 548 0,46 333 0,43
100 000 - 149999 kr 178 0,15 113 0,15
150 000 - 199 999 kr 228 0,19 147 0,19
200 000 - 249999 kr 154 0,13 119 0,15
250 000 -299 999 kr 48 0,04 35 0,05
300 000 kr eller mer 30 0,03 20 0,03
Ingen uppgift 14 0,01 9 0,01
Fodelseland
Antal i Andel i Antal Andel
urvalet urvalet svarande svarande
Sverige 1038 0,87 687 0,89
Annat land 162 0,14 89 0,11
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Enkéatformuldr — vardering av bostiders
hyra och lage

1. Ar Du man eller kvinna?
1] Man
2[] Kvinna

2. Vilket ar ar Du fodd?

191 1 1

3. Hur manga personer ingar i Ditt hushall?
Glom inte att rdkna med dig sjilv. Rdkna inte med inneboende.

1[] enperson

2[] tva personer

3[] tre personer

4[] fyra personer

5[] fem personer eller fler

4. Finns det hemmaboende barn under 18 ar i hushallet?
1] Ja
2[] Nej

5. Hur stor yta har bostaden?

.......................... kvadratmeter
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Hur manga rum har bostaden?

1[] ett rum och kok (kokvra)
2[] tvarum och kok (kokvra)
3] tre rum och ksk

4[]  fyrarum och kok

5[] fem rum och kok eller storre
6] Annat, vad: ....ccccoceovnnnnnn..

Vem éger fastigheten Du bor i?

1[]  Allmannyttan, kommunalt bostadsforetag
2[] Privat igare, t.ex. bolag eller enskild person
3[] Ovriga, t.ex. bostadsforening, staten, landsting

Hur stor ér hushallets ssmmanlagda inkomst per manad
fore skatt?

Med inkomst menar vi inkomst av arbete, pension,
fordldrapenning, arbetsloshetsersdttning, barnbidrag,
bostadsbidrag, socialbidrag, studiemedel etc.

1] Mindre 4dn 10 000 kr
2] 10000-19999 kr
3] 20000-29999 kr
4[] 30000-39999 kr
5[] 40000 -49 999 kr
6] 50000 eller mer

Vad ar hyran for bostaden?
Ange den senaste manadshyran. Om Du/Ni betalar
kvartalshyra, ange en tredjedel av denna.

.......................... kr i manaden
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10. Hur lLiinge har Du bott i Ditt nuvarande bostadsomrade?

1] Mindrein 1 ar
2[] Mellan 1 och 5 ar
3[] Mellan 6 och 10 ar
4[] Merin 10 ar

11. Hur néjd dr Du med det omrade som bostaden ligger i?

Mycket Ganska Varken nojd Ganska nojd Mycket
missnéjd  missndjd  eller missngjd ndjd

1] 2] 3] 4] 50

12. Vad ir viktigt for att ett bostadsomrade/stadsdel ska vara
bra att bo i?
Helt  Inte sdrskilt Ganska Mycket
oviktigt viktigt viktigt  viktigt
1 2 3 4
Nira till affdrer
Néra till skolor, barnomsorg
Nira till vardcentral eller annan
samhillsservice

Néra till park eller gronomrade
Néra till kultur och ndjen
Nira till vanner och bekanta

I Iy W [
I Iy W [
I Iy W [
I [ R B I I [

Nira till motions- och
idrottsanldaggningar

Nira till Stockholms centrum
Bra kommunikationer

|
|
|
|

En vacker fastighet med trevlig
utemiljo

Bra lekytor och lekutrustning

Fritt fran buller- och trafikstorningar

Ett sdkert och tryggt omrade

Latt att fa parkeringsplats

Mgjligt att enkelt kunna ha ett milj6-
vénligt boende

En fastighet med hog standard

Ett omrade med gott rykte

I | B | [
I | B | [
I | B | [
| R B | O [
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I fraga 13 ber vi Dig uppskatta vad en rimlig manadshyra skulle
vara for en likvirdig bostad i olika bostadsomraden.

13. Hur mycket mer eller mindre tycker Du att det vore
rimligt att betala i hyra for Din bostad om den lag i de hir
bostadsomradena eller stadsdelarna? Utga fran att bostaden ir
lika stor som den Du bor i idag och att den har samma standard.

Scitt ett kryss for varje omrade. Om du bor i nagot av omradena idag,

stryk detta.

Ligre
Rimlig hyra om -2001  -1501

min bostad lagi: ~ cller  till
lagre  -2000

Akalla
Blackeberg
Centrala
Sundbyberg

Girdet
Hagalund
Hallonbergen

Huvudsta
Hisselby
Jakobsberg

Kallhall
Kista
Kungsholmen

Norrmalm
Rinkeby
Rasunda

Sodermalm
Tensta
Traneberg

Vasastaden
Villingby
Ostermalm

Lod Oog bog Odg oo odg 0o go-
000 000 0Odd Oodd ood odd o gdes

-1001
till
-1500

000 O0od oo odd goo odd o od~

-501
till
-1000

000 000 000 Odd Odd odd o gds

-1
till
-500

I | A

oo 0og oo odd oo odg o o od®

+1
till

+500 +1000

Ood Ood bod Ood g odg o o gos

+501
till

N | I

Hogre

+1001 +1501 +2001

till
+1500

OO0 O00d oo odd oo odd o od:

till
+2000

Lot god Odo god. 0go oog oo ods

eller
hogre

—
—

Lo Ood bod bod bogd oog 0o o
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14. Planerar Du/Ni att byta bostad inom det ndrmaste aret?
1] Ja
2[] Nej

3[] Kanske, vet inte

15. Om Du har nagra ytterligare synpunkter du vill framfora,
skriv girna ner dem hir:

ETT STORT TACK FOR DIN MEDVERKAN!

Var vinlig skicka in enkiiten i det portofria svarskuvertet
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