[AR

Justitiedepartementet
Enheten for fastighetsratt och
associationsratt

103 33 Stockholm

Stockholm 1 december 2015

En éversyn av arsredovisningslagarna (SOU 2015:8)
(Ju2015/1889/L.1)

FAR har beretts tillfalle att yttra sig 6ver Redovisningsutredningens slutbetdnkande En
dversyn av arsredovisningslagarna (SOU 2015:8)( Ju2015/1889/L1). FAR far med
anledning av detta anféra foljande.

Regeringen beslutade 13 december 2012 att utse en sarskild utredare med uppgift att
utreda vissa fragor kring foretagens redovisning.

Utredningsuppdraget avsag dels att genomfara det nya EU-direktiv som har beslutats pa
redovisningsomradet (2013/34/EU), dels att utreda vilka andra forenklingar som ar méjliga
inom omradet. Utredaren har, i enlighet med utredningsdirektiven, lagt upp sitt arbete i tva
faser. Ett delbetdnkande som behandlar de férandringsforslag som féranleddes av infor-
livandet av det nya redovisningsdirektivet lamnades i april 2014 (SOU 2014:22). FAR
lamnade sitt remissvar harpa 1 september 2014. FAR lamnar hér sitt remissvar pa
slutbeténkandet.

Overgripande synpunkter

Ett foretags arsredovisning, och i forekommande fall koncernredovisning, ska visa
foretagets stallning vid en bestdmd tidpunkt samt foretagets ekonomiska utveckling i syfte
att ge foretagets olika intressenter information for olika ekonomiska beslut.

Intressenternas behov ska vagas mot den administrativa boérdan for foretagen som ska
uppratta redovisningen. Det nya redovisningsdirektivets syfte samt utformningen av
utredningsuppdraget talar for att stor vikt bor laggas vid att astadkomma forenklingar, och
att varje krav pa uppgiftslamnande i redovisningen bor analyseras utifran den utgangs-
punkten.

Malet bor vara att skapa en 6verblickbar och lattforstaelig lagstiftning. Férenklings-
ambitioner bor dven pragla den kompletterande normgivningen. Pa ett 6vergripande plan
tillstyrker FAR de forslag som lamnats av utredningen, bland annat stodjer FAR infrandet
av kategorin mikroforetag. FAR lamnar nedan sina detaljerade kommentarer till utred-
ningens forslag.

En ny kategori av foretag - mikroforetag

FAR stodjer utredningens forslag till inférandet av kategorin mikroforetag i svensk
lagstiftning. Utredningens utgangspunkt har varit att de undantag och lattnader som det
nya direktivet tillater for de allra minsta foretagen ska inforas, om det inte finns starka skal
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mot det. FAR anser att det &r [ampligt att vissa av direktivets lattnader infors for mikro-
foretagen. Detta utvecklas ndrmare nedan.

Gransvéarden for mikroforetag och gransvarden for frivillig revision

Enligt direktivet far medlemsstaterna tillampa en eller flera av de mojligheter till undantag
for mikroforetag pa sadana foretag som pa balansdagen inte dverskrider mer an ett av
foljande tre gransvérden:

e en balansomslutning pa 350 000 euro (motsvarande cirka 3 miljoner kronor)
e en nettoomséattning pa 700 000 euro (motsvarande cirka 6 miljoner kronor), eller
e ett genomsnittligt antal anstallda under rakenskapsaret om 10

Undantagsbestammelserna far dock inte tillampas pa investmentforetag och finansiella
holdingforetag.

Enligt uppgift fran Statistiska Centralbyran skulle en tillampning baserad pa ovanstaende
gransvarden innebdra att cirka 82 % av de foretag som idag ar "mindre foretag", utgor
mikroféretag. Utredningen foreslar dock att gransvardena sétts pa en niva som motsvarar
de som galler for revisionsplikt i aktiebolag. Enligt utredningens berakningar skulle detta
innebdra att cirka 70 % av de foretag som idag &r "mindre foretag"” utgér mikroforetag.

FAR anser att de foreslagna gransvardena innebéar en bra avvagning for storlek pa foretag
dar vasentliga lattnader i informationsgivandet ar motiverad och stddjer darmed utred-
ningens forslag. Vidare anser FAR att det ar 1ampligt att begrénsa antalet storlekskriterier i
svensk lagstiftning nar sa ar mojligt, for att pa sa satt underlatta for foretagen. Lagstiftaren
har sedan tidigare angett en grans for minskade krav genom grénsvérdena for revisions-
plikt vilket, enligt FAR, ar ytterligare ett argument for att samma gransvarden bor galla for
mikroforetag.

Finansiella holdingféretag och investmentféretag

FAR stodjer utredningens forslag att undantagsbestammelserna for mikroforetag inte ska
tillampas pa finansiella holdingforetag eller investmentforetag.

Vilka foretag bor omfattas av undantagsbestammelserna for mikroforetag?

FAR stodjer utredningens forslag att undantagsbestammelserna for mikroforetag inte ska
tillampas pa stiftelser. Eftersom stiftelser typiskt sett inte lyder under associationsréattsliga
bestdmmelser som garanterar motsvarande insyn och kontroll, som till exempel i ett
aktiebolag samt da stiftelser kan forvalta stora tillgangsmassor ar det — enligt FARs
uppfattning — inte lampligt att sénka upplysningskraven for stiftelser i arsredovisningen.

Balans- och resultatrakningar for mikroforetag

FAR stodjer utredningens forslag att mikroforetag ska kunna uppratta balans- och
resultatrakningar i forkortad form.

Direktivet ger vissa foretag mdjlighet att upprétta balans- och resultatrékningar i en &nnu
mer forenklad version an i forkortad form. Utredningen har dock pavisat att den nuvarande
mojligheten att upprétta i forkortad form endast har nyttjats av 888 foretag (avser de
arsredovisningar som registrerades under 2013). FAR ér inte helt dvertygad om att en
slutsats kan dras i denna fraga enbart baserat pa detta underlag. FAR befarar att
forklaringen till att sa fa foretag valt en forkortad form kan dels bero pa att de flesta
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foretag inte kanner till mojligheten i lagen, dels pa att anlitad redovisningsbyra anvander
sig av en standardmaéssig utformning i effektiviseringssyfte.

I och med BAS-kontoplanen och mgjligheten att tillampa standardiserad programvara for
upprattande av arsredovisning innebar ytterligare en variant av balans- och resultat-
rékningar ett extra arbetsmoment som inte alltid upplevs vara till nytta for foretaget och
dess intressenter. Nyttan med direktivets mojlighet att infora ytterligare versioner av
uppstallningsformer for vissa foretag bor alltsa stallas mot den 6kade komplexitet och brist
pa jamforbarhet som inférandet skulle innebéra.

FAR anser att mojligheten att tillata &n mer férenklade resultat- och balansrakningar for
mikroforetag inte ska inforas. FAR stddjer daremot forslaget att uppratta balans- och
resultatrakningar i forkortad form. FAR foreslar dock att om mikroforetag véljer att
uppratta forkortade resultat- och balansréakningar ska uppgift om nettoomséttning lamnas i
not, eftersom det annars kan innebéra svarigheter att faststalla om foretaget ar ett mikro-
foretag eller inte.

Sarskilt om periodisering

FAR stodjer utredningens forslag att mikroforetag inte bér undantas fran skyldigheten att
periodisera vissa intékter och kostnader i balans- och resultatrékningarna.

Direktivet ger mojligheten att undanta mikroforetag fran att redovisa forutbetalda
kostnader, upplupna intékter, forutbetalda intakter och upplupna kostnader avseende
Ovriga kostnader. Enligt skattelagstiftningen ska resultat i néringsverksamhet beréknas
utifran bokféringsmassiga grunder. Med anledning av denna koppling, men ocksa for att
halla en hog kvalitet pa den information som lamnas i balans- och resultatrakningarna,
anser FAR det vara olampligt att infora ett undantag for mikroforetag att periodisera vissa
intdkter och kostnader.

Notupplysningar for mikroforetag

FAR stodjer utredningens forslag om att mikroféretag undantas fran kraven pa
notupplysning om:

omrékningskurs for belopp som anges i annan valuta an redovisningsvalutan
anlaggningstillgangar

finansiella instrument

uppskrivningsfond och fond for verkligt véarde

langfristiga balansposter

intakter och kostnader av exceptionell storlek eller forekomst

FAR anser dock inte att kravet pa upplysningar om handelser av vasentlig betydelse efter
rakenskapsarets slut ska tas bort for mikroforetag. Ett borttagande av sadan upplysning
forsvarar for anvandaren av de finansiella rapporterna att bedéma forutsattningarna for
fortsatt drift. | Gvrigt anser FAR att utredningens val av notupplysningar som foreslas tas
bort synes val avvagda givet den kostnadsbesparing detta forvantas innebéra.

Forvaltningsberéttelse for mikroforetag

FAR stodjer utredningens forslag om att mikroforetag undantas fran kraven pa att
forvaltningsberéattelsen ska innehalla:
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e réttvisande Oversikt dver foretagets utveckling,

e upplysningar om forhallanden som ar viktiga for bedémningen av foretagets
utveckling, stallning och resultat

e upplysningar om vasentliga handelser under rakenskapsaret

Undantagen innebar att mikroforetag, som inte &r aktiebolag eller ekonomiska foreningar,
inte behdver uppratta nagon forvaltningsberattelse.

FAR delar utredningens uppfattning att de flesta féretag som ar mikroféretag i normalfallet
inte har intressenter som ar i behov av informationen enligt ovan.

Vardering till verkligt varde

FAR stodjer utredningens forslag om att de mikroféretag som utnyttjar de forenklade
reglerna om notupplysningar och forvaltningsberattelse inte ska kunna tillampa arsredovis-
ningslagens bestdammelser om vérdering av finansiella instrument till verkligt varde. FAR
uppfattar att detta ar ett krav enligt direktivet nar en medlemsstat valjer att infora vissa
lattnader for mikroforetag. FAR anser dédrmed att utredningen har kommit till rétt slutsats i
denna fraga, givet de tidigare angivna forslagen for mikroféretag.

Rattvisande bild

FAR stddjer utredningens forslag att inte andra lydelsen i arsredovisningslagen avseende
kravet pa uppfylinad av rattvisande bild.

Offentliggdrande

FAR stodjer utredningens forslag att inte utnyttja direktivets méjlighet till undantag for
mikroforetag betraffande offentliggérande av arsredovisningen.

Eftersom direktivet endast innebar en mojlighet att begransa offentliggdrandet av ars-
redovisningen till enbart balansrékningen, synes detta i praktiken inte innebdra en reell
forenkling for foretagen. FAR anser darfor att arsredovisningen aven i fortsattningen ska
offentliggoras i sin helhet.

Fardigstallande av arsredovisningen
Undertecknande av arsredovisningen

FAR stodjer utredningens forslag att nuvarande bestammelser om att en ars- eller
koncernredovisning ska undertecknas av samtliga styrelseledamdter och den verkstéllande
direktoren, kompletteras med en mojlighet att fardigstalla redovisningen genom ett
protokollfort beslut vid ett styrelseméte vid vilket samtliga styrelseledaméter och den
verkstallande direktoren deltar. FAR Onskar dock att lagstiftaren direkt i lagen forklarar
hur ett sddant undertecknande kan ga till i praktiken. FAR 6nskar darmed att det borde
framga annu tydligare i lagtexten an vad som framgar av forfattningskommentaren. Ett
exempel pa ett sadant fortydligande kan till exempel vara att det framgar direkt av lagen att
i och med att styrelsematet hallits och protokollet justerats har styrelsen avgivit arsredo-
visningen. Arsredovisningen bilaggs styrelseprotokollet och kan inte &ndras med mindre
an att ytterligare ett styrelsemote halls dar samtliga styrelseledamoter och, i forekommande
fall, den verkstallande direktoren deltar. FAR noterar att det i nulaget inte framgar tydligt
vid vilken tidpunkt &rsredovisningen ska anses avgiven. Ar det vid tidpunkten for beslut
eller nér det foreligger ett justerat protokoll. Detta bor fortydligas.
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Faststéllelseintyg

FAR stodjer utredningens forslag att kravet pa s.k. faststallelseintyg justeras sa att ett
sadant intyg kan undertecknas av, utover styrelseledamot eller verkstéllande direktor,
annan person som styrelsen har utsett for uppgiften.

Meddelande om brister i redovisningshandlingar

FAR stodjer utredningens forslag om att en underréttelse om brister i redovisnings-
handlingar, som i vissa fall ska skickas till bolaget innan forseningsavgift tas ut, ska —
forutom med sedvanlig postgang — kunna skickas till aktiebolaget med e-post, via tjansten
Mina meddelanden eller pa annat lampligt stt.

FAR anser det vara mycket lampligt att processen for sddana underrattelser kan
effektiviseras och snabbas upp.

Bor offentliggorandet av redovisningshandlingar begransas pa det satt som redovisnings-
direktivet medger?

FAR stodjer utredningens forslag att Sverige for narvarande inte bor utnyttja den mojlighet
som direktivet lamnar vad galler att i vissa delar undanta mindre foretag fran kraven pa
offentliggérande av arsredovisningen.

FAR anser att det vore olampligt att inféra den lattnad som direktivet medger, eftersom
foretagen i alla fall maste offentliggora atminstone en del av arsredovisningen. Att infora
en lattnad i detta fall torde darmed inte innebéra nagon reell forenkling for féretagen. Detta
ska aven ses i ljuset av att offentliggorande av endast delar av arsredovisningen innebér en
vasentlig inskrankning av informationsvérdet for samhallet i stort.

Elektronisk ingivning av arsredovisningen

FAR stodjer utredningens slutsatser avseende elektronisk ingivning av arsredovisningen
och att detta behdver utredas ytterligare. FAR anser att en sadan utredning bor genomforas
skyndsamt da elektroniskt ingivning torde innebéra stora besparingar sett ver en langre
tidsperiod.

Ytterligare forenklingsfragor
Indelningen av tillgangar, avsattningar och skulder i kortfristiga och langfristiga poster

FAR stodjer utredningens forslag om att den nuvarande mgjligheten for noterade foretag
samt koncernforetag, som omfattas av en koncernredovisning uppréttad enligt de inter-
nationella redovisningsstandarder som EU-kommissionen har antagit, att i balansrdkningen
dela in omsattningstillgangar och anlaggningstillgangar respektive skulder och avsatt-
ningar i kortfristiga och langfristiga poster omformuleras. Denna omformulering mojliggor
en béttre anpassning till de internationella redovisningsstandarderna.

FAR anser att det vore 6nskvart om denna indelningsgrund dven kunde tilldampas av andra
foretag &n de som &r noterade eller omfattas av en koncernredovisning som &r upprattad
enligt de internationella redovisningsstandarder som EU-kommissionen har antagit. FAR
kan inte utlasa nagot hinder for detta i artikel 11 i direktivet.

Redovisning enligt kapitalandelsmetoden i arsredovisningen

FAR stodjer utredningens forslag att noterade foretag samt koncernforetag, som omfattas
av en koncernredovisning upprattad enligt de IAS/IFRS som EU-kommissionen har
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antagit, ska kunna tillampa kapitalandelsmetoden betraffande andelar i dotterforetag vid
upprattande av sin arsredovisning om det ar forenligt med god redovisningssed.

FAR anser att det vore 6nskvart om kapitalandelsmetoden &ven kunde tillampas av andra
foretag an de som &r noterade eller omfattas av en koncernredovisning som ar upprattad
enligt de internationella redovisningsstandarder som EU-kommissionen har antagit. FAR
kan inte utlasa nagot hinder for detta i direktivet.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Utredningen foreslar inte nagra nya bestammelser om vardering till verkligt varde av
forvaltningsfastigheter.

FAR vill har aterknyta till den hemstallan (se bilaga 1) om andring i arsredovisningslagen
fran 28 juni 2013 undertecknad av FAR, Radet for finansiell rapportering, Svenskt
Néringsliv samt Fastighetsdgarna Sverige, samt &dven det sédrskilda yttrandet som finns i
utredningen. FAR anser att denna fraga aterigen bor omprovas.

Upplysningar om varulagrets nettoférsaljningsvarde

FAR stodjer utredningens forslag om att kravet pa notupplysning om vasentliga avvikelser
mellan varulagrets anskaffningsvarde och dess nettoférséljningsvarde utmdonstras ur
arsredovisningslagen.

Eftersom upplysningskravet inte langre krdvs enligt direktivet, anser FAR att det bor tas
bort. FARs uppfattning dr att det &r en véldigt ovanlig upplysning som enbart uppkommer
i exceptionella situationer varfor det ar val motiverat att upplysningen utmdnstras ur lagen.

Storre periodiseringsposter och storre avsattningar

FAR stodjer utredningens forslag att storre foretag inte langre ska behéva lamna
upplysningar avseende delposter i forutbetalda kostnader och upplupna intakter, upplupna
kostnader och forutbetalda intakter (stérre periodiseringsposter), samt delposter i 6vriga
avséttningar.

Eftersom upplysningskravet inte langre krdvs enligt direktivet, anser FAR att det bor tas
bort. FAR kan alltsa inte se att det nuvarande upplysningskravet tillfor sadan viktig
information att upplysningen bor kvarsta i lagen.

Forvaltningsberéttelsen i mindre foretag

FAR stodjer utredningens forslag om att inte utnyttja direktivets mojlighet att infora
undantag for mindre foretag avseende innehallet i forvaltningsberattelsen.

FAR anser, i likhet med utredningen, att mindre foretag normalt har en mer mang-
facetterad intressentkrets &n mikroféretag. Av det foljer att informationsbehovet for de
mindre foretagen ar avsevart hogre &n for mikroforetagen. FAR anser darfor att
informationen i forvaltningsberattelsen inte ska reduceras utdver vad utredningen foreslar.

Vissa fragor om finansiella foretags redovisning
FAR instammer i utredningens forslag.
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Nya arsredovisningslagar m.m.

FAR stodjer utredningens forslag om att den nuvarande arsredovisningslagen samt
arsredovisningslagarna for kreditinstitut och vardepappersbolag respektive forsakrings-
foretag ersatt med nya lagar. FAR tillstyrker aven att bestammelserna om delarsrapporter i
arsredovisningslagarna samlas i en ny lag om delarsrapporter.

FAR valkomnar sérskilt den omarbetning som skett, da de tidigare lagarna anvant sig av
omodernt sprakbruk och inte heller varit helt logiskt uppbyggda.

Vissa bokforingsfragor

Bokforingsskyldighet for ideella féreningar och registrerade trossamfund m.fl.

FAR stodjer utredningens forslag om att ideella foreningar, registrerade trossamfund,
registrerade organisatoriska delar av ett trossamfund, samfallighetsféreningar, viltvards-
omradesforeningar och fiskevardsomradesforeningar foreslas — i tillagg till dagens krav
kopplat till tillgangarnas varde — vara bokforingsskyldiga nar nettoomséattningen i bedriven
naringsverksamhet Overstiger fyra prisbasbelopp.

FAR anser att detta innebdr att verksamheterna som anges ovan far en lamplig lattnad utan
att det ur ett samhallsperspektiv torde innebara nagon reell nackdel.

FAR vill dven patala vikten av att de 6vriga fragor, som beskrivs i utredningens avsnitt 9.2
"Vissa andra fragor pa bokforingslagens omrade", fullfoljs. Exempel pa fragor som FAR
anser vara mycket angelagna att behandla avser bland annat registrering av kontanta in-
och utbetalningar, arkiveringsregler och forvaring av rakenskapsinformation utanfér
Sverige.

Ikrafttradande

Utredningen foreslar att de nya lagbestammelserna ska trada ikraft 1 januari 2017

och att de borjar tillampas forsta gangen for det rakenskapsar som inleds narmast efter
31 december 2016. Nagra dvergangsbestammelser anses inte behovas.

FAR konstaterar att inforandet av en ny kategori foretag i lagstiftningen tillsammans med
Ovriga andringar kommer innebdra att normgivare behdver gora féljdandringar i sina
regelverk. FAR vill darfor papeka vikten av att de olika normgivarna ges majlighet att
hantera dndringarna i god tid.

FAR
7
/
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Jonas Svensson Dan Brannstrom
Ordforande Generalsekreterare
Bilaga 1

Hemstéllan om andring i arsredovisningslagen daterad 28 juni 2013 undertecknad av FAR,
Radet for finansiell rapportering, Svenskt Naringsliv samt Fastighetsagarna Sverige
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HEMSTALLAN
2013-06-28

Regeringen
Justitiedepartementet
103 33 Stockholm

Hemstillan om lagiindring av arsredovisningslagen
1. Inledning

FAR, Radet for finansiell rapportering (R&det), Svenskt Naringsliv och Fastighetsiigarna
Sverige anser att en bestimmelse som mdjliggor virdering till verkligt virde av
forvaltningsfastigheter i foretag som ingr i IFRS-koncerner ska inféras i
arsredovisningslagen (1995:1554), ARL. Syftet #r att géra det mjligt att tillimpa samma
redovisningsprincip i koncernredovisning och 1 juridisk person vid virdering av
forvaltningsfastigheter 1 dessa foretag, Samtliga noterade fastighetsforetag i Sverige har valt
att tillaimpa verkligtvirdevardering av sina fastigheter i koncernredovisningen. En éndring av
ARL skulle saledes ha den fordelen att fastighetsinnehaven kan redovisas till verkligt virde
bade i koncernredovisningen och i arsredovisningen for juridisk person. En sddan dndring
torde bidra positivt till ett 6kat informationsvirde i de finansiella rapporterna. Vidare innebér
en sidan dndring forenklingar och en visentligt minskad administrativ bérda for dessa
foretag. Det bor framhallas att den mdéjlighet som foreligger i EU-direktiven att redovisa
forvaltningsfastigheter till verkligt virde har utnyttjats i manga ldnder. [ knappt 70 % av
undersékta lander (11 av 16 linder) har denna mojlighet utnyttjats och vi anser att detta talar
for att en sddan 10sning &ven borde finnas i Sverige.

Vi foreslar att bestimmelser liknande de upphévda bestimmelserna i 4 kap. 14 £ § och 14 g §§
ARL infors avseende forvaltningsfastigheter. Dock foreslédr vi delvis en annan 16sning
avseende hur forindringar av verkligt varde ska redovisas jamfort med de upphévda
bestammelserna. I likhet med vad som féreskrevs i 4 kap. 14 £ § ARL ska de av oss féreslagna
reglerna omfatta foretag som omfattas av 3 kap. 4 a § ARL, dvs foretag som ingdr i en [FRS-
koncern samt foretag vars andelar eller skuldebrev dr upptagna till handel pa en reglerad
marknad.

[ det foljande utvecklas motiven for var hemstillan. Vidare ldmnas ett f6rslag till utformning
av lagtext.

2. Bakgrundsbeskrivning

I lagen (2011:1554) om #ndring i ARL upphévdes 4 kap. 14 foch 14 g §§ ARL. Skilen till
andringen framgér av prop. 2011/12:26.

Dessa bestdmmelser infdrdes ursprungligen genom att prop. 2004/05:24 Internationell
redovisning beslutades av riksdagen hosten 2004, [ avvaktan pd kompletterande normgivning
och utredning om hur principen om dubbelbeskattning skulle uppritthallas tridde
bestimmelserna om vérdering till verkligt varde aldrig i kraft.
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Innan bestdmmelserna upphévdes inhdmtades synpunkter fran vissa bertrda organisationer
och myndigheter i maj 2011. I juni 2011 uppréttade Justitiedepartementet en promemoria med
forslag om att inskrinka mojligheterna att virdera materiella och immateriella tillgangar till
verkligt virde. Promemorian behandlades vid ett remissméte 1 juni 2011. Fastighetsdgarna
Sverige och Sveriges Allméinnyttiga Bostadsforetag (SABO) ansag att méjligheten att vérdera
till verkligt virde skulle vara kvar. I Svrigt tillstyrkte de flesta remissinstanserna forslaget, det
vill sfiga atl ta bort bestdmmelserna om vérdering till verkligt virde. Vi vill dock podingtera att
detta skedde utifran de férutsittningar som da var géllande i den kompletterande norm-
givningen. Bokféringsndmndens, BFN, allménna rad 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning, det sa kallade K3-regelverket, hade vid den tidpunkten inte antagits av BEN.

Problemen som angavs med att inféra bestimmelserna om vardering till verkligt virde var att
det skulle leda till redovisning av orealiserade vinster. Som en {6ljd av detta skulle utrymmet
for vinstutdelning ¢ka. Vid inférande av bestimmelserna 6vervigdes en bestimmelse om att
orealiserade vinster skulle dverféras till en bunden fond for att forhindra utdelning. En sddan
16sning beddmdes dock vara for statisk (prop. 2004/05:24 s. 127 £.). Fragan togs pa nytt upp i
samband med tillkomsten av 2005 ars aktiebolagslag (2005:551), ABL. Inte heller dé var
regeringen beredd att féresld bestimmelser om att orealiserade vinster skulle foras till en
bunden fond. Istillet skulle beddmning ske inom ramen for férsiktighetsregeln 1 ABL 17 kap.

3.

Fragan har behandlats i Utredningen om sambandet mellan redovisning och beskattning,
SamRoB, som diskuterat frdgan dels i delbetinkandet SOU 2005:53 Beskattning nér
tillgdngar vérderas till verkligt virde, dels i slutbetinkandet SOU 2008:80
Beskattningstidpunkten for naringsverksamhet.

Reglerna om vérdering till verkligt virde i redovisningen kan fa skatteméssiga konsekvenser
trots att de inte syftar till att férindra skatteuttaget for de enskilda foretagen. Av skattelag-
stiftningen framgar principen om ekonomisk dubbelbeskattning. Den innebér att foretagens
vinster ska beskattas tva ginger, dels 1 foretaget, dels hos dgaren nir vinsten delas ut. Av
principen anses folja att ett foretag inte ska kunna dela ut redovisade vinster utan att
beskattning skett i foretagen. Om orealiserade virdeforindringar fir redovisas i resultat-
rdkningen kan detta, ndr det géller forvaltningsfastigheter, leda till s.k. temporéra skillnader
mellan redovisat och skattemissigt virde. Det beror pa att orealiserade vardeférindringar pa
fastigheter inte beskattas. I stéllet sker beskattning vid avyttring av fastigheten. Redovisnings-
missigt hanteras denna temporira skillnad genom redovisning av uppskjuten skatt. Eget
kapitaldelen av den orealiserade vardeftrindringen kan dirmed delas ut. Av prop.
2004/2005:24 framgar dock att det vid en sddan orealiserad virdeforindring pa
fastighet/byggnad inte anses tillrickligt ur skattesynpunkt att enbart redovisa uppskjuten skatt.
Som vi uppfattat regeringens instillning mdste i en sddan situation en redovisning av en
orealiserad vardefdriandring i resultatrikningen leda till debitering av inkomstskatt i den
period som virdeforindringen redovisas eller sd maste hela den redovisade
virdeforindringen, dvs. dven eget kapitaldelen, “ldsas in” i foretaget till dess
virdeférandringen realiseras genom avyttring av fastigheten/byggnaden.

Enligt den 16sning vi presenterar nedan anser vi att orealiserade vardeférindringar pa
forvaltningsfastigheter ska redovisas 1 resultatrakningen [Gr att sedan i vissa situationer
omfdras till en bunden fond inom eget kapital. Vi anser att en bunden fond &r en ldmplig och
framkomlig vég for att hantera redovisning av sddana orealiserade vinster. Vi anser att en
bunden fond &r forenlig med borgenérsskyddsreglerna i ABL och att systemet med bunden
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fond som redan finns fungerar bra i praktiken idag, se vidare bestimmelserna om
uppskrivning och uppskrivningsfonden i ARL.

3. Skil for att infora viirdering till verkligt viirde

[ samband med diskussionen av upphévandet av bestimmelserna i ARL avseende verkligt
virde framforde Fastighetsdgarna Sverige och SABO att den forvantade utvecklingen av god
redovisningssed kan bli kostsam att tillimpa och att viirdering till verkligt virde da framstar
som ett enklare alternativ (se prop. 2011/12:26 s.13).

Regeringens uppfattning i prop. 2011/12:26 s. 14 var dock foljande:

"Enligt regeringens uppfattning star det inte nu klart att utvecklingen av god redovisningssed
kommer att medfora sadana merkostnader att det dr motiverat att infora den kompletterande
lagstifining som behovs for att bestdmmelserna om virdering av materiella och immateriella
tillgangar till verkligi virde ska kunna tiltampas. En sammantagen bedomning av de problem
som har beskrivits ovan och det begrinsade behovet av virderingsbestdmmelserna leder till att
dessa bér upphdvas. Detsamma gdller motsvarande bestdmmelser i de sirskilda
arsredovisningslagarna for kreditinstitut och virdepappersbolag respekiive
Jorsdkringsforetag.

Fastighetségarna anser att materiella och immateriella tillgangar i vart fall bor fé virderas
till verkligt virde | koncernredovisningen, dven av foretag som inte tilldmpar IAS-
Jorordningen. De nuvarande reglerna om virdering av materiella och immateriella tillgangar
till verkligt viirde i arsredovisningen har tillkommit for att géra det mijligt for féretag som
upprdttar sin koncernredovisning enligt I4S-forordningen att kunna tilldimpa samma
vdrderingsprinciper i sin Grsredovisning (prop. 2004/05:24 5. 86). Den ordning
Fastighetsdgarna forordar har ett annat syfte, namligen att mojliggora en virdering av
materiella och immateriella tillgangar till verkligt varde for foretag som varken dr noterade
eller frivilligt tillimpar IAS-forordningen. En sadan valmajlighet skulle innebéra att en
koncernredovisning far upprdttas med partiell tilldmpning av internationella
redovisningsprinciper. Detta riskerar dock att leda till oklarheter for foretagens intressenter.
Regeringen konstaterar att ett stillningstagande till om det dr lampligt att inféra en
valmdjlighet inte kan goras i detta lagstifiningsdrende. "

Vart forslag d&r mer begrénsat, eftersom vi endast foreslar att toretag som ingér i en IFRS-
koncern samt féretag vars andelar eller skuldebrev &r upptagna till handel pa en reglerad
marknad ska fa m6jlighet att redovisa sina férvaltningsfastigheter till verkligt virde.

Efter att verkligtvirdebestimmelserna upphivdes i ARL har BFN, genom K3-regelverket,
infdrt en tvingande bestimmelse om komponentuppdelning for materiella
anldggningstillgangar (se K3 punkterna 17.4 och 17.11). Detta innebér att féretag som innehar
forvaltningsfastigheter maste dela upp sina fastigheter i komponenter i sitt anliggningsregister
eller i sidoordnat system for att sedan beddma nyttjandeperiod och restvirde per komponent
och sedan gbra avskrivningar pa respektive komponent. Kravet pa komponentavskrivning
kommer ddrmed att paverka den l6pande bokforingen for féretag med sadana tillgangar,
eftersom denna ansats far implikationer bade i samband med utbyten av komponenter
(ersittningsinvesteringar) och vid berdkningar av avskrivningar. Detta innebdr en stor
forandring for foretag som innehar férvaltningsfastigheter. Denna forindring medfér 6kade
kostnader samt en ¢kad administrativ borda for de foretag som kommer att tillimpa K3.
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Bokfdringsnimnden har dock bedémt det som viktigt att i en miljo dar endast
anskaffningskostnadsbaserad redovisning ar tillaten, kriva en fullddig komponentuppdelning.

Darfor ér fragan dven uppe for diskussion inom Radet. Radet utformar rekommendationer och
uttalanden f6r juridiska personer vars vérdepapper ar upptagna till handel pa en reglerad
marknad i Sverige. Detta sker frimst genom rekommendationen RFR 2 Redovisning for
Juridiska personer. RFR 2 ar {6r dvrigt &ven mdjlig att tillimpa tor dottertoretag som ingér i
en koncern dér IFRS tillimpas. Enligt ARL 7 kap. 12 § ska ars- och koncernredovisningen
uppréttas enligt samma redovisningsprinciper om det inte finns sérskilda skil som talar for att
ha avvikelser. Radet anser att den finansiella rapporteringen for moderforetag ska hélla
samma kvalitet som rapporteringen for koncerner, Fér att uppritthélla detta kvalitetskrav
anger Rédets rekommendation RFR 2 att juridiska personer vars virdepapper dr upptagna till
handel pé en reglerad marknad i Sverige som huvudregel ska tillimpa de IFRS som tilldmpas
i koncernredovisningen. Fran denna regel gérs i RFR 2 vissa undantag och tillagg, nir:

e entillimpning av IFRS strider mot svensk lag, eller

e en tillimpning av IFRS leder till en beskaftningssituation som avviker fran den som
giller for andra svenska fOretag, eller

e det finns andra tungt vigande skél f6r Radet att avvika frén huvudprincipen.

LFRS tillater tvd alternativa metoder for redovisning av forvaltningsfastigheter, antingen
vardering till verkligt virde eller anskaffningsvirdemetoden med anvindande av
komponentavskrivning. Eftersom inte svensk lagstifining tilliter vérdering till verkligt virde
aterstar da endast den alternativa metoden enligt IFRS att redovisa [Orvaltningsfastigheter till
anskaffningsvirde med anvindande av komponentavskrivning.

Nir [FRS inférdes utfirdade Radet ett undantag avseende komponentavskrivning pa
forvaltningsfastigheter i RFR 2 (ddvarande RR 32). Detta trots att komponentavskrivning inte
strider mot svensk lagstiftning, och inte heller skulle leda till en beskattningssituation som
avviker fran den som géller for andra svenska foretag. Bakgrunden till undantaget som
infordes i RFR 2 var de bestdimmelser i ARL som innebar att redovisning till verkligt virde
skulle méjliggoéras vid en framtida bestamd tidpunkt. Motivet bakom undantaget var saledes
att undvika upprepade byten av redovisningsprincip, det vill siga att inféra krav pé
komponentavskrivning 2005 for att kort direfter tillita redovisning till verkligt virde i
juridisk person.

Eftersom mojligheten att virdera forvaltningsfastigheter till verkligt vérde tagits bort ur ARL
har Rédets undantag i RFR 2 mot komponentavskrivning pa forvaltningsfastigheter aterigen
forts upp till diskussion. Rédet har darfor haft anledning att diskutera frigan kring
komponentavskrivning med féretriidare for svenska fastighetsforetag. Radet har da
informerats om den obalans mellan stora merkostnader och liten nytta som fastighetsféretagen
upplever att ett inférande av krav pa komponentavskrivning skulle medféra for svenska
borsnoterade fastighetsbolag, och dess dotterforetag. Fastighetsforetagen pekar pa den unika
situation som svenska fastighetsbolag hamnar i dér tillimpning av verkligt virde pa dessa
fastigheter sker i koncernredovisningen, medan en tillimpning av anskaffningsvirdemetod
med anvindande av komponentuppdelning sker i juridisk person. Att tillimpa tvé sé vitt
skilda tillvigagdngssitt for sina fastighetsinnehav anser fastighetsforetagen vara mycket
kostnadskravande utan motsvarande nytta. Inférandet av komponentansatsen utan méjlighet
till virdering till verkligt viirde i juridisk person innebér att foretagens redovisning och deras
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organisation kommer att omfattas av tre regelverk och att de ddrmed tvingas hantera tre olika
system samtidigt:

e [FRS med virdering till verkligt viirde. Férvaltningsfastigheterna innehas i syfte att
l6pande generera bade hyresintikter/driftdverskott och virdestegring. Viardering av
fastigheterna till verkligt virde ér en del av fastighetsbolagets normala rutiner.
VirdebedSmningar sker pa olika sétt l6pande och inte bara i samband med kvartals-
och arsbokslut, &ven om extern virdering inte sker lika ofta som intern virdering.
Kalibrering sker l6pande mellan interna vérderingar och transaktioner i marknaden.

o Komponentavskrivning i juridisk person. Detta krav innebér att ett foretag dels maste
dela upp sina fastigheter i komponenter i sitt anldggningsregister eller i sidoordnat fér
att sedan beddma nyttjandeperiod och restvirde per komponent och géra
avskrivningar pa respektive komponent. Foretagens anliggningsregister dr dessutom
vanligen inte uppbyggda for att hantera komponentmetoden. Kravel pa
komponentavskrivning kommer dérmed att paverka den l5pande bokféringen for
foretag med sddana tillgangar, eftersom denna ansats far implikationer bade i
samband med utbyten av komponenter (ersattningsinvesteringar) och vid berdkningar
av avskrivningar.

e Skattemissig avskrivning. De skattemissiga avskrivningsreglerna kriaver uppdelning
av fastigheter i ett antal skatteméssiga komponenter, vilket foranleder stort arbete hos
fastighetsbolagen. Denna uppdelning i skatteméssiga komponenter Gverensstimmer ej
med den komponentuppdelning som f6ljer av redovisningsmassiga grunder.

Fér att kunna géra riktiga beddmningar kréiver samtliga dessa tre system ingdende kunskaper,
inte bara hos ekonomipersonal, utan ocksé hos projektledare och forvaltningspersonal i hela
organisationen. Detta beddmer fastighetsbolagen vara praktiskt svért att uppna.

Ett béttre alternativ vore istallet att mojliggora tilldmpning av vérdering till verkligt virde fér
forvaltningsfastigheter 1 juridisk person for de foretag som omfattas av en koncernredovisning
upprittad 1 enlighet med IFRS. Upprittare av finansiella rapporter skulle da kunna vilja
samma redovisningsprinciper i bdde koncern och juridisk person vilket underlittar forstaelsen
av de finansiella rapporterna. [Informationsvirdet for analytiker och andra anvindare av
finansiella rapporter skulle troligen forbittras. Vid 6vergdngen till [FRS 2005 beslutade
samtliga svenska noterade fastighetsforetag att tillimpa vérdering till verkligt virde i
koncernredovisningen och detta torde vara en indikator pa att informationsvardet anses hogre
vid tillimpning av verkligtvirdeansats jamfort med en anskaffningsvirdeansats.

Som ovan ndmnts tillimpar samtliga noterade fastighetsforetag i Sverige som innehar
forvaltningsfastigheter verkligtvérdeansatsen i sin koncernredovisning. Om en dndring inte
sker i ARL innebir detta att foretagen som ingar i denna koncernredovisning, savil
moderfretaget som samtliga dotterforetag, kommer att &dras vésentliga kostnader fér att
l6pande dela upp sina fastigheter i komponenter i sina anlaggningsregister for att sedan
lépande beddma nyttjandeperiod och restvirde per komponent, gora avskrivningar pa
respektive komponent och bedoma utrangeringsbehov och ldgga upp nya komponenter i
samband med ersattnings- och nyinvesteringar, sdvida inte RFR 2 beviljar ett undantag.

Vid en internationell jaimfrelse av regelverken i 16 andra europeiska lander (14 EU-linder
samt Schweiz och Norge) har vi konstaterat att det i majoriteten av dessa lander dr mdjligt att
redovisa forvaltningsfastigheter till verkligt vérde i juridisk person for moderféretag som har
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virdepapper upptagna till handel pa en reglerad marknad. Det visade sig méjligt att redovisa
forvaltningsfastigheter till verkligt virde i moderforetagets redovisning i 11 av dessa 16
lander, omfattande Danmark, Norge, Finland, Storbritannien, Italien, Holland, Belgien, Polen,
Slovakien, Estland och Ungern. I fem lander tillats inte védrdering till verkligt varde av
forvaltningsfastigheter 1 moderforetagets redovisning. Dessa lander &r Frankrike, Tyskland,
Osterrike, Schweiz och Spanien. Detta innebir att det 1 knappt 70 % av undersokta lander ér
mojligt att tilldmpa vérdering till verkligt varde [6r férvaltningsfastigheter 1 savél
koncernredovisning som moderféretagets redovisning. T de évriga nordiska linderna
foreligger sdledes denna mojlighet.

4. Utformning av bestimmelse om verkligt virde

Frdgorna om marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter i juridisk person ska fa ske och om
orealiserade vinster i sa fall ska avsittas till en bunden fond har aktualiserats dven i andra
ldnder. I Norge r det tillatet att redovisa forvaltningsfastigheter till verkligt virde. I Norge
finns det ocksa en vil utvecklad kompletterande normgivning vad giller dessa frdgor, varfor
vi giirna vill peka pa dessa regler.

[ korthet giller féljande i Norge. Redovisning far ske enligt TFRS i juridisk person, vilket
innebdr att forvaltningsfastigheter far redovisas till verkligt virde, och dar de [Gpande
virdeforindringarna, sdvil positiva som negativa, redovisas i resultatrikningen, Vidare har
regler avseende en bunden fond, fond for orealiserade vinster, inférts i lagstiftningen,
Kompletterande normgivning kring hanteringen av denna fond har publicerats av den norska
normgivaren, Norsk RegnskapsStiftelse.

En avsittning till fond for orealiserade vinster sker under forutsitining av att det féreligger en
orealiserad vinst pa en forvaltningsfastighet. Denna fond kan endast 18sas upp genom att
grunden f6r avsittning inte langre &r uppfylld, dvs genom att fastigheten har avyttrats,
alternativt att marknadsvérdet sjunkit sedan foregdende rapporteringsperiod. Avsdttningen till
denna bundna fond baseras pd mellanskillnaden mellan redovisat marknadsvirde och
anskaffningsutgiften for fastigheten. Det kan forekomma skillnader i praxis mellan huruvida
denna avsittning gérs pa portfdljniva eller for respektive enskild fastighet. Fonden kan aldrig
bli negativ. Tillimpas en portfiljsyn innebdr detta att en avsittning gérs till den bundna
fonden om de aggregerade marknadsvérdena for fastighetsportfoljen dverstiger aggregerad
anskaffningsutgift for fastighetsportféljen. Om individuell beddmning gors redovisas i den
bundna fonden endast mellanskillnaden mellan marknadsvirde och anskaffningsutgift for de
fastigheter dir denna difterens &r positiv, dvs dir marknadsvirdet Gverstiger
anskaffningsutgiften. Den bundna fonden beaktar dessutom uppskjuten skatt pa den
tempordra skillnaden som ir forknippad med fastigheterna.

En viktig aspekt som regleras i den kompletterande normgivningen i Norge ér att av- och
nedskrivningar inte reducerar anskaffningsutgiften for fastigheterna, och ddrmed inte far
ndgon paverkan pé den bundna fondens storlek. P4 detta sitt uppnas inte en perfekt neutralitet
1 fraga om storleken pd utdelningsbara medel mellan foretag som tillampar denna vardering
och Gvriga foretag som tillimpar norska redovisningsprinciper. Det har dock beddmts vara
forenat med for stor administrativ borda att kriva att en skuggredovisning sker av vad det
oavskrivna restvirdet hade varit om samtliga fastigheter varit féremal for sedvanliga
avskrivningar och eventuella nedskrivningsprévningar. Den viigledning som utgivits av Norsk
RegnskapsStiftelse kan aterfinnas pa www.regnsskapsstiftelsen.no under rubriken
"Veiledninger”, bendmnd NRS "Fond for urealiserte gevinster”.
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En ldmplig utformning av bestimmelserna om verkligt vdrde 1 Sverige vore att tillimpa en
ansats som bygger pd den norska modellen vad giiller redovisningsméssig hantering i juridisk
person avseende forvaltningsfastigheter respektive fond for orealiserade vinster. Denna ansats
innebdr att samtliga omvirderingar av forvaltningsfastigheterna redovisas i resultatrikningen,
pad motsvarande sétt som sker enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. D4 kommer
resultatrapporteringen i koncernredovisning och i juridisk person att 6verensstimma vad
giller redovisning av frvaltningsfastigheter.

[ kombination med att redovisa omvérderingar via resultatrikning anser vi dven att en bunden
fond i eget kapital ska inféras. Vid varje bokslut identifieras det belopp som ska séttas av till
denna bundna fond inom eget kapital. Det belopp som ska omfattas av denna bundna fond
utgdr summan av samtliga orealiserade virdedkningar som uppkommit sedan
anskaffningstidpunkten for de fastigheter ddr orealiserade virdedkningar foreligger. Denna
fond ska dven beakta uppskjuten skatteskuld pa dessa orealiserade vinster. Detta innebér
siledes att de fastigheter som fororsakat en negativ virdefriandring sedan forvirvstidpunkten
kommer att medféra en omedelbar belastning pé foretagets fria egna kapital, eftersom dessa
fastigheter foranlett en negativ effekt i resultatrikningen. For de fastigheter dir en orealiserad
virdebkning foreligger, gbrs en avsittning till den bundna fonden vilket innebir att dessa
orealiserade vinster ¢j kan bli foremal for utdelning till aktieigarna. Vid varje bokslut gbrs
denna inventering av den bundna fonden och periodens forandring av den bundna fonden
redovisas som en disposition mellan den bundna fonden och balanserade vinstmedel. Vi anser
sdledes att den bundna fondens storlek ska bestiimmas pa basis av en analys av varje enskild
fastighet, och inte en portféljsyn.

En hantering enligt ovan skulle innebéra att utdelningsbara medel ej skulle uppsté till f61jd av
orealiserade virdedkningar pa forvaltningsfastigheter, utan forst vid forséljning av sidana
fastigheter.

Férdelar med foreslagen ansats:

e presentation av virdeforindringar sker pd samma sétt i koncernens resultatrikning
som i resultatrdkningen i den juridiska personen.

o med en ansats ddr virdeforindringar 16pande redovisas i resultatrikningen
aktualiseras inte fragor kring aterféring av orealiserade vinster och forluster fran eget
kapital till resultatrakning i efterféljande perioder da férséljning av fastigheter sker.

e genom att inventera fram storleken av den bundna fonden baserat pd en individuell
fastighetsniva uppstéar ingen belastning pa fritt eget kapital d4 enskilda fastigheter
sdljs. Detta skulle kunna uppstd i en situation da inventering av den bundna fonden
skulle baseras pd en portf6ljsyn. Anta exempelvis att ett foretag vid ett drsbokslut
innehar tva fGrvaltningsfastigheter. Fastighet A har medfort en orealiserad
vardedkning om 100 sedan fdrvirvstidpunkten. Fastighet B har medfért en
orealiserad virdeminskning om 75 sedan {orvarvstidpunkten. Vért forslag till
utformning av de nya bestimmelserna innebér att den bundna fonden ska uppga till
100 i detta fall. Om istdllet den bundna fonden i detta fall skulle tillatas uppga till 25,
skulle vid forsiljning av fastighet B, ett ytterligare avséttningsbehov till den bundna
fonden om 75 uppstd med motsvarande minskning av fritt eget kapital. En portfoljsyn
vid bestimmande av storleken pa den bundna fondens storlek skapar sédledes stor
komplexitet vid hanteringen.
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For en djupare forstaelse av vart forslag hdnvisas till det exempel som framgér av Bilaga 1.

5. Férslag till lagtext

Vi ldmnar hér ett forslag till lagtext for att visa hur reglerna kan utformas.

Forslag till lag om dndring av arsredovisningslagen (1995:1554)

Hirigenom féreskrivs i friga om arsredovisningslagen (1995:1554)

dels att 5 kap. 14 § ska ha féljande lydelse,

dels att det i lagen ska inforas en ny paragraf, 4 kap. 14 ' §, samt nirmast fore 4 kap. 14 £ § en

ny rubrik av foljande lydelse.

4 kap.

Vérdering av forvaltningsfastigheter till
verkligt viirde

i

Foretag som avses i 3 kap. 4 a § andra
stycket far ta upp forvaltningsfastigheter till

tillgangarnas verkliga véirde.

Viirdering enligt forsta stycket far ske
enbart om samtliga forvaltningsfastigheter
virderas pd samma séill | foretaget.

Om en forvaltningsfastighet véirderas till
verkligt véirde ska viirdefordindringen sedan
Joregdende balansdag redovisas i resultat-
rikningen.

Om det verkliga viirdet pa en forvalinings-
Sfastighet éverstiger anskaffningsvéirdet for
JSastigheten ska véirdedkningen redovisas i en
Jond for orealiserade vinster.

Ndir det inte ldngre finns skél att redovisa
ett belopp i fonden for orealiserade vinster,
ska fonden justerus.

3 kap.
14§

Ett aktiebolags eget kapital ska delas upp i
bundet eget kapital och fritt eget kapital eller
ansamlad forlust. Under bundet eget kapital
ska tas upp aktickapital, uppskrivnings-fond,
reservfond och kapitalandelstond. Under
fritt eget kapital eller ansamlad forlust ska
tas upp fria fonder, var tor sig, balanserad
vinst eller férlust samt vinst eller forlust f6r
rikenskapséret. Balanserad forlust och
forlust for rikenskapsdret tas darvid upp
som avdragsposter

Ett aktiebolags eget kapital ska delas upp i
bundet eget kapital och fritt eget kapital eller
ansamlad forlust. Under bundet eget kapital
ska tas upp aktickapital, uppskrivnings-fond,
reserviond, fond for orealiserade vinster och
kapitalandelsfond. Under fritt eget kapital
eller ansamlad forlust ska tas upp fria
fonder, var for sig, balanserad vinst eller
forlust samt vinst eller forlust for
rikenskapsaret. Balanserad forlust och
férlust f6r rikenskapsaret tas dérvid upp
som avdragsposter
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Forindringar i eget kapital jamfort med foregdende ars balansrikning ska specificeras. Vid
forvirv av egna aktier ska fritt eget kapital 6kas med inkomsten fran dverlatelsen.

Vid aktiekapitalet ska antalet aktier anges. Bestar aktickapitalet av aktier av olika slag, ska
motsvarande uppgift ldmnas f6r varje aktieslag.

Vid eventuella fragor var god kontakta den verkstéllande ledamoten i Rédet for finansiell
rapportering, claes.janzon(@radettorfinansiellrapportering.se.

Med vénliga hélsningar

Ay %/

Anders Ullberg Dan Brinnstrom
Ordftrande Generalsckreterare

Rédet t6r finansiell rapportering FAR

C{/Xféw Ks“//{vg/ G L

(A 020 LWkt
Claes Norberg _ Ulla Werkell

Professor och redovisningsexpert Skattejurist

Svenskt Naringsliv Fastighetséigarna Sverige
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BILAGA 1

For att illustrera effekterna i ett foretags redovisning av den foreslagna bundna fonden inom
eget kapital, fond for orealiserade vinster, bildggs hdr ett enkelt exempel. Férslaget i
hemstéllan innebér att om ett féretag har valt att redovisa forvaltningsfastigheter till verkligt
virde ska samtliga omvérderingar redovisas i resultatrikningen. Vid varje bokslut identifieras
det belopp som ska sittas av till fonden for orealiserade vinster som summan av orealiserade
ackumulerade virdeférindringar sedan anskaffningstidpunkten f6r de fastigheter som
ackumulerat har orealiserade vdrdedkningar. Fonden ska dven beakta uppskjuten skatteskuld
pa dessa orealiserade vinster.

I exemplet fOrvérvar foretaget fem fastigheter for 1.000 per fastighet. Fastigheternas verkliga
virden férindras pd olika sitt under de fyra dren i exemplet och ger, korrigerat for de
virdehdjande investeringar som gors, upphov till bade negativa och positiva
virdefoérandringar. Dessa fordelas och ackumuleras per fastighet. Vid varje bokslut berdknas
fonden for orealiserade vinster genom en summering av de ackumulerade orealiserade
vardeférandringarna for de fastigheter dér dessa dr positiva och vid férindringar av fondens
storlek gérs en omftring fran eller till balanserade vinstmedel.

Som framgar av de forkortade resultatrikningar som visas for varje ar, berdknas aktuell skatt
pé resultat exklusive orealiserade virdeforindringar och uppskjuten skatt pd de orealiserade
virdeforandringarna. For varje &r visas ocksd de omfbringar som gors frin och till
balanserade vinstmedel.



6% 6% 191SUIA |BBJO JOj DUOH

Li- b= neys usinhisddn

0 0s 001~ 0s 0S- BupugiojapieA {ealo Yoy

2Ll Jelnsal sialy 0 ¢ 0 0 05~ Buuipuglgapien jeaiQ

88 0 884 1L neys Msddn 0G0 L 0 000 L oStk L 050 L apieA 1Bipan
Tl cli leynsal sjaiy 6G- Hexs ey

BES 0 fs1ode] j{opausSuiA spelasueieg 0S¢ uisOyaiuey 001 mm_.wmwmm..)c_

8L 0 8/ 181SUIA {B210 10} pUO4 QG- mc_.ﬁcmh@wm?“m_; 12210 0¢- 05~ 05~ Qg- 05G- UIsoyauey

g8n Bungjwo  gi 0es ORaulLg 0oL 00t 0oL 0zl 0oL Opaulyig

endey 1863 1Bynsay v uy

6% 6€ JB)SUIA |BSLO 10} PUOS

L~ L~ neys uanbisddn

0 0S 004~ s 0 ButipugiojepieA {eaio Yoy

¥6 Eynsaisiply Q 0 0gi- 0S 0% BuipuglOjepIEN |BRIC

919 0 glg £e neys ysddn 0s0 4 00 b 000 L oSl L 000 L apieniBipsA
76 ¥6 ieynsal sjely 6G- HENS [Py

Sy 6t 1814 [Bpsusuin apeissueeg 0Ge- uisoyauey 001 Buyalsanuj

84 6t~ LLL JDISUIA |20 10} pUO 051~ Bunpugligjepien [eaiQ 06- 0S- 0§- 0s- 05~ uisoysuey

an Buuouup  gi 0zS ojeuyLg 00l 001 00l 0zt 001 onsuLLG

|lendey 1963 jeynsay € dy

6 6t B6E IBJSUIA [B2J0 10} PUOH

L= Li- k- neys uainbisddn

Q 0§ 0s 0 0S8 BuppueioiepigA (2210 YOy

90F jejinsal sjaly Qs 001 0s 0% 0 Buupueiojepien |ealQ

£25 0 X4 GgG- neys Msddn 080 L 001 L 0s0 L 00L L 060 L apieA 1BIpPeA
90F 90 1ejnsal sjaly 65- HEXNS {eniy

(4] Q- =72 [Bpawlsuia apeiasueieg 0G¢- uisoysjuey 09 G mctmwmwxzc_

LLL 82 6¢ I31SUiA B30 JO} pUO4 0s¢ Butipugipjepiea [galQ 08~ 05 Q8- 05- 08- uisoxauey

an Buugiuo gl 0¢s ORaujg QoL 004 00l 0cL 001 onauyLg

{endey 1263 12)nsay Zuy

6E IBISUIA [BBI0 IO} PUO

Li- neys usinbisddn

05~ 05~ 0 05- 0S Buipugioeplea {210 3oy

LLL |nsas sy OG- 05- 0 05- 0S Buupugiepien 2210

Lil 0 LLL ze neys hsddn 056 056 000 I 050 L 0S0 L apiea 16ipusA
Lil Lil 1eynsal sjaly GG~ nexs |lenply

62~ 6E- |apawisuIA speiasue|eg 0sz- uisoyaiuey o0l Buuaisanu|

6 62 JBISUIA |BBO 4O} pUO4 004~ Buupugigepieaieai0  0G- 05- 0s- 05- 05- ujsoxBIUEY

an Buuoiu) g 005 ol=ullg 0oL 00L 00t ool 001 onsulLg

{endey 1263 lelnsey [ -1

000 ¢ 000 L 000 L 000 L 000 % dovu

1R

G ised ¥ 1se4 gised Z 1se4 | ised



	En översyn av årsredovisningslagarna FAR
	Bil. 1 Hemställan om ändring av årsredovisningslagen

