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1 Forslag till riksdagsbeslut Prop. 2003/04:94

Regeringen foresléar att riksdagen antar regeringens forslag till lag om
andring i bostadsrittslagen (1991:614).



2 Forslag till lag om &ndring 1 bostadsrittslagen
(1991:614)

Héarigenom foreskrivs att 7 kap. 9, 20, 23 och 32 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

7 kap.
9 §'

Nar bostadsrittshavaren anvédnder lagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad
kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tlas. Bostadsréttshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sddana Om det forekommer sidana
storningar 1 boendet som avses i  storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsritts-  skall foreningen
havaren tillsdgelse att se till att 1. ge bostadsrittshavaren till-
storningarna omedelbart upphor. sdgelse att se till att storningarna

omedelbart upphor, och

2. om det dr fraga om en bo-
stadsldgenhet, underrdtta social-
ndmnden i den kommun ddr ldgen-
heten dir beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren
med anledning av att storningarna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett
foremal 4r behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestdmmer fast-
stdaller formuldr till underrdittelse
som avses i andra stycket 2.

20 §*
Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan
dr6jsmal.

! Senaste lydelse 2003:31.
? Senaste lydelse 2003:31.



Uppsédgning pé grund av forhéllande som avses i 18 § 2 far dock, om
det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
dr6jsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvar-
liga storningar i boendet giller vad
som sdgs 1 18 § 5 dven om négon
tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Detta géller dock inte om
storningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra
hand pé sitt som anges i 10 eller
118§.

Uppsdigning pa grund av stor-
ningar i boendet enligt 18 § 5 far,
om det dr fraga om en bostads-
ldgenhet, inte ske forrdn social-
ndmnden har underrdttats enligt
9 § andra stycket 2.

Ar det friga om sirskilt allvar-
liga storningar i boendet giller vad
som sdgs 1 18 § 5 d&ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Vid sadana storningar far
uppsdgning som giller en bostads-
ldgenhet ske utan foregaende
underrdittelse till socialndmnden.
En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Fjdrde stycket giller inte om
storningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten 1 andra
hand pé sétt som anges 1 10 eller
118.

23 §°

Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet

inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nidr det ir fraga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt
som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

1. om avgiften — nér det ar frdga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor frén det att

a) bostadsrittshavaren pa sédant
sdtt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppscigning-
en och anledningen till denna har
ldmnats till socialndmnden i den
kommun ddr ldgenheten dr beldig-
en, eller

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor
frdn det att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 27 och 28 §§
har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

? Senaste lydelse 2003:31.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte
heller skiljas frdn ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstédndighet och &rsavgiften har
betalats sd snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges i 18 § 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-

gingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr till underrittelse
som avses i forsta stycket / och 2.

Ar ett sddant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsént i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma
giller betrdffande sadant med-
delande fran bostadsriattshavaren
som avses 12 § och 6 kap. 6 §.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formulédr till underrittelse
och meddelande som avses i forsta
stycket.

32 §*

Ar ett sddant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § forsta stycket,
23 § forsta stycket 1 b eller 31 §
forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsént i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma
giller betrdffande sadant med-
delande fran bostadsrittshavaren
som avses 12 § och 6 kap. 6 §.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

2.1 frdga om storningar som har skett fore ikrafttradandet tillimpas
7 kap. 9 och 20 §§ i sina dldre lydelser.

3.1 frdga om é&rsavgifter som har forfallit till betalning fore ikraft-
tradandet tillampas 7 kap. 23 § i sin dldre lydelse.

* Senaste lydelse 2003:31.
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3 Arendet och dess beredning

I propositionen Olika bostadsréttsfragor (prop. 2002/03:12) foreslog
regeringen vissa #@ndringar i bostadsrittslagen. Forslagen géllde bl.a.
reglerna om upphorande av bostadsréttshavarens ritt till ldgenheten
(forverkande). Vid riksdagsbehandlingen av forslagen gjorde riksdagen
ett tillkdnnagivande. Tillkdnnagivandet gédllde underrittelse till social-
nimnden 1 samband med forverkande av bostadsritt (se bet.
2002/03:BoU2 s. 11).

Med anledning av tillkdnnagivandet har inom Justitiedepartementet
promemorian Bostadsritt — underrittelser till socialndimnden utarbetats. |
promemorian ldmnas forslag till vissa &ndringar i bostadsrittslagen.
Forslagen syftar till att garantera att de sociala myndigheterna blir upp-
mérksammade pé enskilda bostadsrittshavares situation i samband med
uppsédgningar avseende bostadsritt. En sammanfattning av promemorian
finns 1 bilaga 1. Promemorians forfattningsforslag finns i1 bilaga 2.
Promemorian har remissbehandlats. En forteckning &ver remissin-
stanserna finns i bilaga 3. Remissvaren finns tillgdngliga i lagstiftnings-
drendet (Ju2003/7412/L1).

I denna proposition tar regeringen upp de frdgor som behandlas i
promemorian. Regeringen anser sig hdrigenom ha tillgodosett riksdagens
tillkdnnagivande.

Lagradet

Regeringen beslutade den 5 februari 2004 att inhdmta Lagradets yttrande
over de lagforslag som finns i bilaga 4. Lagradet har lamnat forslagen
utan erinran. Lagradets yttrande finns i bilaga 5. 1 forhallande till
lagradsremissen har ett par redaktionella dndringar gjorts 1 lagtexten.

4 Bakgrund

Regler om bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter finns i 7 kap.
bostadsrittslagen (1991:614). Dir finns bl.a. bestimmelser som reglerar
under vilka forutsdttningar nyttjanderétten till en bostadsrittsldgenhet
kan komma att upphora, forverkas, pd grund av for sen betalning av
arsavgiften eller annat kontraktsbrott, t.ex. storningar i boendet (se 7 kap.
18 § bostadsréttslagen).

Reglerna i 7 kap. bostadsrittslagen fick sin nuvarande lydelse genom
lagéndringar som tradde i kraft den 1 april 2003 (se prop. 2002/03:12,
bet. 2002/03:BoU?2, rskr. 2002/03:96, SFS 2003:31). I forarbetena till de
nya bestdmmelserna gjordes bl.a. en jaimforelse mellan bestimmelserna
om réttigheter och skyldigheter 1 bostadsréttslagen och motsvarande
regler 1 12 kap. jordabalken (hyreslagen) (se a. prop. s. 49 f.). Jim-
forelsen kom att leda till dndringar betrdffande bl.a. reglerna om
storningar i boendet och forverkande pé grund av betalningsforseningar
av innebord att reglerna for bostadsrdtt numera i hog grad Gverens-
stimmer med vad som géller for hyresrétt pA motsvarande omraden.

Prop. 2003/04:94



Nér det géller storningar i boendet infordes i1 bostadsrittslagen en
motsvarighet till hyreslagens uttryckliga regler om stérningar i boendet
(se a. prop. s. 63 f.). Reglerna innebér i korthet att en bostadsrittshavare
inte far utsédtta dem som bor i omgivningen fo6r storningar och att en
bostadsrittsforening dr skyldig att uppmana en stérande bostadsritts-
havare att se till att storningarna omedelbart upphor (se 7 kap. 9 § forsta
och andra styckena). Om storningarna dd inte upphor, far foreningen
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning (se 7 kap. 18 § 5). Ar
storningarna sérskilt allvarliga, far uppsidgning ske dven om tillsdgelse
om réttelse inte har skett (se 7 kap. 20 § tredje stycket).

De frister som giller vid forsenad betalning av arsavgiften forlangdes
sd att de nu Overensstimmer med de motsvarande frister som giller pa
hyresréttens omrade (se a. prop. s. 79 f.). Nér det géller bostadsldgen-
heter forldngdes siledes forverkandefristen — den tid efter forfallodagen
inom vilken arsavgiften kan betalas utan att forverkande kan ske — till en
vecka (se 7 kap. 18 § 1 a). Atervinningsfristen — den tid efter forverkande
inom vilken bostadsrittshavaren kan betala &rsavgiften och ddrmed ha
mojlighet att fa tillbaka ldgenheten — forldngdes till tre veckor for
bostadsldgenheter (se 7 kap. 23 § forsta stycket 1). Vidare infordes en
regel som innebédr att atervinningsfristen skall borja 16pa forst nér
foreningen har underrittat bostadsrdttshavaren om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom atervinningsfristen
(se 7 kap. 23 § forsta stycket 1). Aven denna regel har sin motsvarighet i
hyreslagen.

Hyreslagen innehaller dven regler enligt vilka en hyresvérd &r skyldig
att underrdtta socialnimnden vid savél storningar i boendet som vid
betalningsforseningar (se 42 § tredje stycket och 44 § forsta stycket 1
hyreslagen). Regler av detta slag saknas i bostadsrattslagen.

Med anledning av det tillkdnnagivande som riksdagen gjorde i
samband med behandlingen av propositionen Olika bostadsréttsfragor
finns det nu skil att dvervdga om motsvarande regler om underrittelse-
skyldighet bor inforas 1 bostadsréttslagen (se bet. 2002/03:BoU2 s. 14 f.).

5 Overviganden och forslag

5.1 Underrittelse till socialndmnden vid uppsidgning pa
grund av stérningar

Regeringens forslag: En bostadsrittsforening skall vara skyldig att
underritta socialndmnden om stérningar frén en bostadsldgenhet som
en bostadsrittshavare dr ansvarig for. Underrittelsen skall vara en
forutséttning for att uppsdgning skall fa ske.

Vid sérskilt allvarliga storningar skall uppsidgning fa ske utan fore-
gaende underrittelse. En kopia av uppsidgningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
promemorian s. 8-9).

Prop. 2003/04:94



Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna har tillstyrkt for-
slagen eller inte haft nagra invdndningar mot dem. Fastighetsdgarna
Sverige, SBC Bostadsrdittscentrum, HSB Riksforbund och Riksbyggen har
dock motsatt sig att en underrittelseskyldighet infors. Barnombuds-
mannen har menat att uppsdgning bor foregds av en underréttelse till
socialndmnden &dven vid sérskilt allvarliga storningar. Boverket har ansett
att en tillsdgelse med mojlighet till réttelse alltid skall ske innan social-
ndmnden underrittas. Juridiska fakultetsndimnden vid Stockholms uni-
versitet har ansett att det av lagen bor framga att en barnfamilj inte far
sdgas upp fran en bostadsldgenhet innan socialndimnden har bekréftat att
ett annat boende dr ordnat.

Skiilen for regeringens forslag: Hyreslagens forverkandebestimmel-
ser innehdller ett krav pa att hyresvédrden skall underrétta socialnimnden
innan uppsigning av en bostadshyresgist far ske pa grund av stérningar 1
boendet (se 25 § andra stycket och 42 § tredje stycket hyreslagen).
Undantag fran underréttelseskyldigheten géller for sdrskilt allvarliga stor-
ningar men dé skall en kopia av uppsédgningen skickas till socialnamnden
(se 42 § fjarde stycket hyreslagen). De skil som anfordes nér dessa regler
infordes var bl.a. att man 1 vissa fall skulle kunna fa stérningarna att
upphora pa annat sétt 4n genom avhysning samt att socialndmnden skulle
kunna bidra till att 16sa bostadsproblemen for den stérande hyresgisten
(se prop. 1992/93:115 5. 20 f.).

Nér reglerna om storningar nyligen sags over betrdffande bostadsrétter
avstod regeringen fran att foresld nigra bestimmelser om underréttelse
till socialndmnden (se prop. 2002/03:12 s. 65 f.). Riksdagen tillkénnagav
emellertid att en underréttelseskyldighet bor inforas dven i1 dessa fall.
Som skél for detta anfordes bl.a. att en bostadsrittsforening likt andra
samhdllsaktorer har ett socialt och samhilleligt ansvar for sina med-
lemmar och att det dr lampligt att detta kommer till uttryck i form av
kontakter eller annat samarbete med bl.a. sociala myndigheter (se bet.
2002/03:BoU2 s. 14 f., rskr. 2002/03:96). Mot denna bakgrund anser
regeringen att det nu finns skél att pd nytt dverviga fragan.

Som bl.a. Fastighetsdigarna Sverige och Riksbyggen har framhallit
finns det vissa olikheter mellan upplatelseformerna hyres- och bostads-
ritt som synes tala mot att overfora de regler om underrittelseskyldighet
som redan giller enligt hyreslagstiftningen till bostadsrittslagen. Hit hor
t.ex. att det kan vara kénsligt for styrelsen i en bostadsrittsférening att
skicka en underrittelse om storningar som giller en granne och fore-
ningsmedlem till socialndmnden. Vidare synes, sdsom flera remiss-
instanser, bl.a. HSB Riksforbund, har pétalat, systemet med underréttelser
inte alltid fungera tillfredsstédllande pa hyresréttens omrade. Konsument-
verket har framhallit att en mdojlighet att komma till ritta med detta kan
vara att forbédttra rutinerna i samband med avhysning. For att &stad-
komma detta behovs inga lagstiftningsatgirder. Samtidigt star det klart
att — som Stockholms och Arvidsjaurs kommuner ocksa har framhallit —
en underrittelseskyldighet kan ge kommunerna 6kade mojligheter att
sdtta in stodinsatser i tid sd att man kan komma till rdtta med stdrning-
arna och ddrmed forhindra avhysning.

Som nédrmare utvecklas i avsnitt 6 skulle man mot promemorians for-
slag ocksd kunna hdvda att en underrittelseskyldighet medfér en viss
administrativ belastning for bostadsrittsforeningarna. Inget har dock
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framkommit som tyder pé att forverkande av bostadsrétt dr sdrskilt
vanligt forekommande. Sett i1 sitt sammanhang skulle déarfor ett system
med underrittelse till socialnimnden péd bostadsrittens omrdde medfora
en enbart mycket begridnsad 6kning av bostadsrittsforeningens aliggan-
den vid uppsdgning av en bostadsrittshavare.

Vid en avvidgning av de skdl som kan anforas for och emot en under-
rattelseskyldighet anser regeringen att fordelarna med en underrittelse-
skyldighet vdager 6ver. En uppsédgning pé grund av storningar i boendet
avseende en bostadsldgenhet bor sledes, pd motsvarande sétt som enligt
hyreslagen, normalt féregas av en underrittelse till socialndmnden.

Vid vilken tidpunkt bor d& underréttelsen ldamnas? Redan enligt géllan-
de rétt dr foreningen, som ovan angetts, skyldig att uppmana den stor-
ande bostadsréttshavaren att se till att storningarna omedelbart upphor.
Boverket har forordat att underréttelsen till socialndmnden av integritets-
skal alltid bor foregés av en sddan tillsdgelse med mojlighet till réttelse.
Niér det géller tidpunkten for underréttelsen har i forarbetena till hyres-
lagen uttalats att det normala bor vara att hyresvédrden underréttar social-
ndmnden i samband med tillsdgelsen, men att det undantagsvis kan
finnas anledning for hyresviarden att dréja med underrittelsen, t.ex. om
det finns anledning att tro att storningarna kommer att upphora till f6ljd
av tillsdgelsen (se prop. 1992/93:115 s. 33). Det &r enligt regeringens
mening ldmpligt att en bostadsréttsforening pd motsvarande sitt ges en
viss frihet att ta hénsyn till forhillandena i det enskilda fallet och gora
egna bedomningar om tidpunkten for underrittelsen. Underréttelsen bor
dock alltid — liksom p& hyresréttens omrdde — ldmnas fore uppsédgningen.

Pé hyresréttens omrade behover ingen underrittelse ldmnas nér det ar
friga om sarskilt allvarliga storningar. Det ror sig da om sa allvarliga
storningsproblem att det har ansetts motiverat att en hyresgést kan skiljas
frén ldgenheten med omedelbar verkan. Som exempel har ndmnts att en
hyresgist har gjort sig skyldig till allvarlig brottslighet som har samband
med boendet, t.ex. mordbrand. Ett annat exempel dr nédr det kan forutses
att en begidran om réttelse inte kommer att vara verkningsfull och det &r
frdga om storningar som kan betecknas som outhérdliga for de nérboende
(se a. prop. s. 21). En kopia av uppsdgningen skall dock skickas till
socialnimnden. Bor detsamma gilla for motsvarande situationer pa
bostadsréttens omrade?

I promemorian har den frdgan besvarats jakande. Nagra remissin-
stanser har emellertid invdnt mot promemorians bedémning med hén-
visning till de konsekvenser som en uppsédgning kan fd for barnen i
familjen. Barnombudsmannen har ansett att det inte dr forenligt med
FN:s konvention om barnens réttigheter (barnkonventionen) att sdga upp
en bostadsréittshavare med hemmavarande barn utan att dessférinnan ha
underrittat socialndmnden. Juridiska fakultetsnimnden vid Stockholms
universitet har, ocksa med hinvisning till barnkonventionen, menat att
den lagéndring som foreslogs i promemorian bor kompletteras sa att det
framgar att en barnfamilj inte far sdgas upp fran en bostadsldagenhet innan
socialndmnden har bekréftat att ett alternativt boende 4r ordnat.

Enligt barnkonventionen skall konventionsstaterna vidta ldmpliga at-
gérder for att bistd fordldrar och andra som é&r ansvariga for barnet och
skall vid behov bland annat tillhandahélla materiellt bistand, sérskilt 1
friga om mat, kldder och bostédder (se artikel 27 tredje stycket). Enligt
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regeringens mening kan barnens ritt enligt konventionen tillvaratas utan
att bostadsrittsforeningen behover aldggas att underrétta socialndmnden i
de nu aktuella fallen. I och med att, sdsom foljer av regeringens forslag,
en kopia av uppsédgningen skall skickas till socialndmnden ges kommu-
nen goda mojligheter att agera for att ta tillvara barnens rétt och t.ex.
verka for att ett annat boende ordnas. Om uppsédgningen leder till verk-
stdllighetsatgirder, aligger det dessutom kronofogdemyndigheten att
underrétta socialndmnden nédr en ans6kan om avhysning har gjorts (se
16 kap. 2 § utsokningsforordningen [1981:981]).

P& grund av det ovan sagda anser regeringen att kravet pa underrittelse
till socialndmnden inte bor gilla vid sdrskilt allvarliga stérningar men att
foreningen 1 dessa fall bor vara skyldig att sdnda en kopia av uppség-
ningen till socialndmnden.

Det kan dock finnas anledning att &terkomma till frdgan om en eventu-
ell underrittelseskyldighet vid sérskilt allvarliga storningar ldngre fram.
Néar det giller hyresritt foreslog ndmligen Kommittén for hemldsa i
slutbetidnkandet Att motverka hemloshet (SOU 2001:95) att underrittelse
skall ske dven vid sérskilt allvarliga storningar. Betdnkandet har remiss-
behandlats och forslaget bereds nu inom Regeringskansliet. Vid den fort-
satta beredningen av forslaget kan det vara det lampligt att dven beakta
de motsvarande situationerna pa bostadsréttens omrade.

7 kap. 9 § bostadsrittslagen innehéller 1 dag bestimmelser om stor-
ningar 1 boendet. De nya bestimmelserna om underrittelse till social-
ndmnden passar bdst in dir. Underrittelseskyldigheten bor anses uppfylld
om foreningen har skickat det aktuella meddelandet med rekommenderat
brev till socialndmndens vanliga adress (jfr 63 § hyreslagen).

Narmare bestimmelser om underréttelsens innehall bor, 1 linje med
vad Svea hovrdtt har foreslagit, tas in i férordning. Underrittelsen bor
innehdlla uppgifter om den ansvariga bostadsréttshavarens namn, den
lagenhet som det dr frdga om samt vilka stérningar som férekommit (jfr
prop. 1992/93:115 s. 32 f.). Nagra forfattningsregler om underrittelsens
innehéll finns inte betrdffande hyresritt. Regeringen tar 1 detta samman-
hang inte stédllning till behovet av en motsvarande forordningsreglering
pa hyresrittens omrade.

5.2 Meddelande till socialndmnden vid uppsdgning pa
grund av betalningsforsening

Regeringens forslag: En bostadsréttsforening skall vara skyldig att
lamna ett meddelande till socialndimnden om en bostadsrittshavare
som innehar en bostadsldgenhet sdgs upp pa grund av att arsavgiften
inte har betalats 1 ritt tid. Meddelandet skall vara en forutséttning for
att atervinningsfristen skall borja 16pa.

Vid uppsdgning pa grund av upprepade betalningsforseningar skall
foreningen inte vara skyldig att ldmna ndgot meddelande till social-
namnden.

Promemorians forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
promemorian s. 9-10).
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Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna har tillstyrkt for-
slagen eller inte haft nagra invdndningar mot dem. Fastighetsdgarna
Sverige, SBC Bostadsrdittscentrum, HSB Riksforbund och Riksbyggen har
dock motsatt sig att en underrittelseskyldighet infors. Barnombuds-
mannen har ansett att en bostadsréttsforening alltid skall vara skyldig att
underritta socialndmnden. Juridiska fakultetsnamnden vid Stockholms
universitet har ansett att det av lagen bor framgé att en barnfamilj inte far
sdgas upp fran en bostadsldgenhet innan socialndmnden har bekréftat att
ett annat boende dr ordnat.

Skilen for regeringens forslag: Enligt hyreslagen dr, som tidigare
ndmnts, hyresvirden skyldig att Iimna ett meddelande till socialndmnden
ndr en bostadshyresgést sdgs upp pa grund av utebliven betalning av
hyra. Meddelandet dr en fOrutsdttning for att atervinningsfristen skall
borja 16pa (se 44 § forsta stycket 1 hyreslagen). Dessa regler inférdes 1
hyreslagen for att s& langt som mojligt hindra vrakningar pa grund av
betalningsforsening (se prop. 1977/78:175 s. 176).

Nér reglerna om betalningsforseningar nyligen sags dver pa bostads-
rittens omrade ansag regeringen att det inte fanns tillrdckliga skil att
infora motsvarande regler om underrittelseskyldighet for bostadsritter
(se prop. 2002/03:12 s. 82). Riksdagen kom emellertid till en annan
slutsats. Som framgar av avsnitt 5.1 ansag riksdagen att det borde inforas
en underrittelseskyldighet vid uppsdgning pa grund av storningar. Enligt
riksdagens mening framstod det som foljdriktigt att en underrittelse-
skyldighet gentemot socialndmnden infors ocksd ndr en bostadsritts-
havare kommit i betalningsdr6jsmél och foreningen avser att sédga upp
honom eller henne. Det kan, uttalade riksdagen, under vissa forutsétt-
ningar finnas goda skil att ge en bostadsrittshavare ekonomiskt stod sa
att han eller hon kan bo kvar i sin ldgenhet (se bet. 2002/03:BoU2 s. 18).
Riksdagen tillkdnnagav darfor att det finns skil att genom lagstiftning
sOka garantera att de sociala myndigheterna blir uppmirksammade pa
enskilda bostadsrittshavares problem och att en underrittelseskyldighet
motsvarande den som géller for hyresrétter diarfor bor inforas for bo-
stadsrdtter.

Négra remissinstanser, bl.a. Riksbyggen, har hédnvisat till att en bo-
stadsrétt — till skillnad frdn en hyresrétt — representerar ett formogenhets-
viarde och att en underrittelseskyldighet darfor inte dr sdrskilt menings-
full. Vidare har flera remissinstanser patalat att underrittelserna inte
fungerar sérskilt bra pad hyresréttens omrade (jfr avsnitt 5.1). Regeringen
vill f6r sin del framhalla att det finns bostadsritter med ett mycket be-
grénsat ekonomiskt virde som satillvida liknar hyresrétter. Det bor ocksa
framhallas att socialndimnden, vid forverkande av en bostadsritt med ett
betydande ekonomiskt virde, kan vidta andra atgérder &n att verka for att
bostadsrittshavaren far bo kvar, t.ex. ordna med en ny bostad.

I avsnitt 5.1 har foreslagits att en bostadsrattsférening skall underritta
socialndmnden fore uppsdgning som grundas pa stérningar i boendet. Det
ar enligt regeringen mening naturligt att en liknande ordning infors nér
det giller uppsédgning péa grund av betalningsforsening. Regeringen fore-
slar darfor att en bostadsrittsforening skall vara skyldig att meddela
socialndmnden om en bostadsréttshavare sdgs upp pa grund av att ars-
avgiften inte har betalats 1 rétt tid. Underrittelseskyldigheten bor — lik-
som enligt hyreslagen — avse enbart bostadsldgenheter. 1 hyreslagen
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utgdr meddelandet en forutséttning for att dtervinningsfristen skall borja
16pa. Detta bor gélla dven hir. Reglerna bor utformas med de mot-
svarande reglerna i hyreslagen som forebild. Foreningen bor anses ha
uppfyllt sin underrittelseskyldighet om den har skickat det aktuella med-
delandet med rekommenderat brev till socialnimndens vanliga adress (jfr
63 § hyreslagen). Detta pékallar ett tillagg i 7 kap. 32 § bostadsréttslagen.

Nérmare bestimmelser om meddelandets innehall bor, pd motsvarande
sdtt som ndr det géller hyresritt, anges 1 forordning.

En sérskild fraga dr vad som bor gilla vid upprepade betalningsfor-
seningar. En bostadsrittshavare som vid upprepade tillfillen har betalat
arsavgiften for sent forlorar rétten till atervinning, om han eller hon har
asidosatt sina skyldigheter i sa hog grad att han eller hon inte skéligen
bor fi behdlla ldgenheten (se 7 kap. 23 § tredje stycket bostads-
réttslagen). Motsvarande situation vid hyra hanteras normalt inom ramen
for reglerna om ritt till forlingning av hyresavtalet. En hyresgést kan
forlora sin rétt till forlingning av hyresavtalet, om han eller hon har
asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att avtalet inte skéligen bor
forlangas (se 46 § forsta stycket 2 hyreslagen). Vid en sddan uppsidgning
som sker vid hyresavtalets slut behover hyresviarden inte skicka nagon
underréttelse till socialndimnden. Frdgan om hyresgédsten bor f4 behalla
lagenheten prévas av hyresndmnden i1 en forlangningstvist, varvid
hyresndmnden skall gora en skélighetsbedomning liknande den som skall
goras vid forverkande av bostadsrétt pad grund av upprepade betalnings-
forseningar.

Vid en jamforelse med vad som géller p& hyresrittens omrade framstar
det enligt regeringens mening som rimligt att en bostadsréttsforening inte
bor vara skyldig att skicka en underrattelse till socialndmnden i samband
med att den sdger upp en bostadsrdttshavare pd grund av upprepade
forseningar med betalning av arsavgiften. Eftersom ritten till dtervinning
dé &r forlorad, skulle underréttelsen inte fylla samma funktion som den
annars gor.

Ocksé nér det géller uppsédgningar som beror pa upprepade betalnings-
forseningar finns det, som Barnombudsmannen och Juridiska fakultets-
ndmnden vid Stockholms universitet har varit inne pd, anledning att
beakta konsekvenserna for bostadsrittshavarens barn. Enligt regeringens
mening bor emellertid hdnsynen till barnens réttigheter enligt barnkon-
ventionen kunna tas till vara vid den intresseavvigning som skall goras
inom ramen for domstolens skilighetsbedomning av frdgan om forverk-
ande. Dirtill kommer, som tidigare angetts, att kronofogdemyndigheten
skall underritta socialndmnden innan avhysning sker (se 16 kap. 2 §
utsokningsforordningen, jfr avsnitt 5.1). Det far séledes ankomma pa de
sociala myndigheterna att sorja for att ett annat boende har ordnats innan
en barnfamilj slutligen skiljs fran ldgenheten. Inte heller hdnsynen till
barnens rittigheter utgor darfor skél att aldgga en forening en under-
rittelseskyldighet vid upprepade betalningsforseningar. Aven i detta
sammanhang finns det dock anledning att nimna slutbetdnkandet frén
Kommittén for hemldsa (jfr ovan avsnitt 5.1). Slutbetdnkandet innehéller
forslag om underrittelseskyldighet vid upprepade forseningar med
betalning av hyran. Det kan darfor finnas anledning att aterkomma till
frigan om underrittelseskyldighet vid upprepade betalningsférsummelser
1 samband med den fortsatta beredningen av kommitténs forslag.
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6 Ikrafttradande och kostnadskonsekvenser

Forslagen bor kunna tridda i kraft den 1 juli 2004.

Det far anses lampligt att underrittelseskyldigheten till socialndmnden
avser endast storningar som intriffar efter ikrafttridandet. Har stérning-
arna intriffat fore ikrafttridandet, bor uppsdgning sdlunda fa ske utan
hinder av att underrittelse till socialndmnden inte har ldmnats. Mot-
svarande princip bor gilla betrdffande underrittelse till socialndmnden
avseende betalningsforseningar. Underréttelseskyldigheten bor siledes
endast gilla arsavgifter som forfaller till betalning efter ikrafttridandet.

Forslagen 1 denna proposition innebér en ny, om @n begrénsad, uppgift
for bostadsrittsforeningarna. Kostnader for att sdnda rekommenderat
brev till socialndmnden kan ocks&d uppkomma. Det finns ca 23 000
bostadsrittsforeningar i Sverige. Det mesta talar for att var och en av
dessa foreningar inte kommer att behova tillgripa de atgérder som nu
foreslas sarskilt ofta (jfr Bostadsrittsutredningens betdnkande SOU
2000:2 Olika bostadsrittsfragor s. 218). Merarbetet i ett uppsdgningsfor-
farande torde dessutom i dessa fall vara obetydligt och kostnaderna be-
griansade. Den 6kade belastningen pd foreningen uppvégs av det positiva
virde som en underrittelseskyldighet har for foreningen och dess
medlemmar, i synnerhet om underrittelserna kan bidra till att bostads-
rattshavaren ges mojlighet att bo kvar i ldgenheten eller flytta till ett
annat boende. Dirtill kommer att féreningen sjélv torde ha nytta av att
sdnda underrittelserna med rekommenderat brev, eftersom foreningen i
en eventuell forverkandeprocess diarigenom ldttare kan bevisa att den har
fullgjort sin underrittelseskyldighet.

Forslagen &r dgnade att sdkerstélla att socialndmnden far béttre kinne-
dom om personer som kan vara i behov av stéd frdn ndmndens sida. Av
sociallagstiftningen foljer att kommunen redan i dag har ett ansvar for att
medborgarna 1 kommunen har tillgédng till bostad (jfr 2 kap. 2 § social-
tjdnstlagen [2001:453]). Forslagen ger sdledes inte socialndmnden nigra
nya arbetsuppgifter annat dn sjdlva mottagandet av underrittelserna.
Detta bedoms inte ge upphov till ndgra 6kade kostnader for socialndgmn-
den.

7 Forfattningskommentar

Forslaget till lag om éndring 1 bostadsréttslagen (1991:614)
7 kap. 9 §

Nar bostadsrittshavaren anvédnder ldgenheten skall han eller hon se till att
de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan
vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin an-
vindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfoér huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sérskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.
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Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedel-
bart upphor, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underrditta socialndmnden i
den kommun ddr ldgenheten dr beldigen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sédger upp bostadsréttshavaren
med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett
foremal 4r behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer faststdller
formuldr till underrdittelse som avses i andra stycket 2.

(Jfr 7 kap. 9 § 1 promemorians forslag.)

Paragrafen innehdller bestimmelser om bostadsréttshavarens anvédnd-
ning av lagenheten.

I andra stycket har tillagts att en bostadsréttsforening skall underritta
socialnimnden vid stérningar avseende en bostadsligenhet. Ovriga
andringar dr redaktionella. Frdgan har behandlats i avsnitt 5.1.

Betriaffande séttet for underréttelsen, se 32 §.

Nér det géller den ndrmare tidpunkten for underrittelsen har fore-
ningen, pad motsvarande sdtt som en hyresvird i ett hyresforhallande,
ansetts behova en viss frihet att gora egna bedomningar (jfr prop.
1992/93:115 s. 33). Det foreskrivs ddrfor inte ndgon tidpunkt nér under-
réttelsen skall skickas ut. Det normala bor vara att féreningen underréttar
socialndmnden 1 samband med att foreningen sédger till bostadsrétts-
havaren att se till att storningarna upphor. Sa linge ndgon underrittelse
till socialndmnden inte har dgt rum, dr foreningen inte berdttigad att sédga
upp bostadsrittshavaren (se 20 §).

Enligt det nya femte stycket faststills formuldr for underrittelse om
storningar av regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer.

7 kap. 20 §

Uppsédgning pé grund av forhdllande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan
drojsmal.

Uppsédgning pé grund av forhallande som avses i 18 § 2 far dock, om
det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan
drdjsmal ansoker om tillsténd till upplételsen och far ansokan beviljad.

Uppsdgning pa grund av storningar i boendet enligt 18 § 5 far, om det
dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har
underrdittats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som
sdgs 1 18 § 5 dven om négon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid
sadana storningar far uppsdgning som gdller en bostadsligenhet ske
utan foregaende underrdittelse till socialndmnden. En kopia av uppsdg-
ningen skall dock skickas till socialndmnden.

Fjdrde stycket géller inte om storningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som anges i 10 eller 11 §.

(Jfr 7 kap. 20 § i promemorians forslag.)
Paragrafen innehéller regler om ndr uppsdgning far ske. Skilen for
dandringarna har behandlats i avsnitt 5.1.
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Tredje stycket ar nytt. Av detta framgar att uppsédgning pa grund av
storningar far ske forst sedan socialndmnden har underrittats om stor-
ningarna enligt det foreslagna nya 9 § andra stycket. En motsvarande
bestdmmelse finns 1 hyreslagen (se 42 § tredje stycket hyreslagen).

I fjdirde stycket har inforts ett undantag fran underréttelseskyldigheten
savitt avser sdrskilt allvarliga storningar. Foreningen skall dock i dessa
fall alltid skicka en kopia av uppsdgningen till socialndimnden. Detta bor
lampligen ske i samband med uppsdgningen till bostadsrattshavaren (jfr
42 § fjarde stycket hyreslagen och prop. 1992/93:115 s. 41). Kopian av
uppsédgningen kan skickas i vanligt losbrev till socialndmnden. Det dr
inte en forutséttning for forverkande att en kopia av uppsédgningen har
skickats till socialnimnden. Om det vid en réttslig provning visar sig att
foreningen inte skickat kopian till socialnimnden, kan det vara lampligt
att den réttsliga instansen agerar for att socialnimnden skall fa kdinnedom
om uppsédgningen (jfr a. prop. s. 41).

Sista meningen i fjdrde stycket har av redaktionella skil brutits ut till
ett nytt femte stycke.

7 kap. 23 §

Ar nyttjanderétten enligt 18 § 1 a forverkad pd grund av dréjsmél med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmaélet
inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom
tre veckor frén det att

a) bostadsrittshavaren pd sddant sdtt som anges 1 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att {3 tillbaka ldgenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har
ldmnats till socialndmnden i den kommun ddr ldgenheten dr beldgen,
eller

2. om avgiften — nér det &dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor
frdn det att bostadsréttshavaren pd sddant sétt som anges 1 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte
heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstédndighet och &rsavgiften har
betalats sd snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges 1 18 § 1 a, har 4sidosatt sina forpliktelser 1 sd hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-
gingen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststéller
formular till underréttelse och meddelande som avses 1 forsta stycket.

(Jfr 7 kap. 23 § 1 promemorians forslag.)

Paragrafen behandlar bostadsréttshavarens rétt att atervinna bostads-
rtten, ndr denna &r forverkad pé grund av att arsavgiften har betalats for
sent. Skélen for dndringarna har behandlats i avsnitt 5.2.
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Ett tillagg har gjorts i forsta stycket 1 (jfr 44 § forsta stycket 1 hyres-
lagen). Av tilldgget framgar att en forutséttning for att atervinningsfristen
skall borja 16pa &r att foreningen har skickat ett meddelande till social-
ndmnden om uppsédgningen. Av tredje stycket framgar att foreningen inte
behover ldmna nagon underrittelse till socialnimnden om det géller
upprepade betalningsforseningar. Betrdaffande sittet for underréttelsen, se
328.

Slutligen har femte stycket justerats till att &ven omfatta information
om att regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer fast-
stdller formulér till meddelande enligt ovan.

7 kap. 32 §

Ar ett sddant meddelande fran foreningen som avses 19 §, 12 a §, 16 §,
18 § 1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket 1 b eller 31 § forsta stycket
eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1 a § eller 2 § avsdnt i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress, skall féreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den. Detsamma géller betrédffande sddant meddelande
fran bostadsrittshavaren som avses 12 § och 6 kap. 6 §.

(Jfr 7 kap. 23 § i promemorians forslag.)

Paragrafen anger i vilka fall foreningen skall anses ha fullgjort viss
underrittelseskyldighet till bostadsrittshavaren eller annan genom att
sdnda ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Motiven
for dndringarna finns 1 avsnitten 5.1 och 5.2.

Ett tilldgg har gjorts avseende meddelande till socialndimnden pa grund
av betalningsforseningar (jfr 23 § forsta stycket 1). Nar det géller mot-
svarande underrittelseskyldighet pd grund av stérningar behdvs inget
tilligg eftersom bestimmelsen redan hénvisar till 9 § diar sddan under-
rattelseskyldighet nu har inforts.

Eftersom 20 § har fitt en ny styckeindelning har ett fortydligande
gjorts av innebord att forevarande paragraf géller for meddelanden av det
slag som anges 1 20 § forsta stycket.

Ikrafttriadande och 6vergangsbestimmelser

1. Denna lag tréder 1 kraft den 1 juli 2004.

Fragor om ikrafttradande har behandlats i avsnitt 6.

2.1 frdga om storningar som har skett fore ikrafttrddandet tillimpas
7 kap. 9 och 20 §§ i sina dldre lydelser.

De nya reglerna om underrittelse till socialndmnden vid stérningar i
boendet skall bara vara tillampliga betrdffande storningar som intraffar
efter ikrafttradandet.

3.1 fraga om Aarsavgifter som har forfallit till betalning fore ikraft-
tradandet tilldmpas 7 kap. 23 § 1 sin dldre lydelse.
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Av bestammelsen framgar att skyldigheten att underritta socialndmnden Prop. 2003/04:94
vid uppsédgning pa grund av betalningsforseningar géller endast om betal-

ningsforseningen avser drsavgifter som har forfallit till betalning efter

ikrafttrddandet.
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Sammanfattning av promemorian

I promemorian foreslas vissa dndringar i bostadsrittslagen i syfte att
garantera att de sociala myndigheterna blir uppmérksammade pa enskilda
bostadsrittshavares situation i samband med uppsdgningar avseende
bostadsritt. Det foreslas att en bostadsrittsforening skall vara skyldig att
underrétta socialndmnden om en bostadsrittshavare som innehar en
bostadsldgenhet sdgs upp pa grund av storningar i boendet eller betal-
ningsforsening.
Andringarna foreslas trida i kraft den 1 juli 2004.
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Promemorians forfattningsforslag

Forslag till lag om dndring 1 bostadsréttslagen (1991:614)

Héarigenom foreskrivs att 7 kap. 9, 20, 23 och 32 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

7 kap.
9 §'

Nar bostadsrittshavaren anvéander lagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsdtts for storningar som i sddan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdémra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvidndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sidana Om det forekommer sidana
storningar i boendet som avses i  storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrétts- skall foreningen ge bostadsritts-
havaren tillsdgelse att se till att havaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. storningarna omedelbart upphor.

Om det gdiller en bostadsligenhet,
skall foreningen dven underrditta
socialndmnden i den kommun ddr
ldgenheten dr beldgen om stor-
ningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett
foremal ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i1 ldgenheten.

20 §*

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 57 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan
dr6jsmal.

Uppsédgning péa grund av forhéllande som avses i 18 § 2 far dock, om
det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
dr6jsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsdgning som  gdller en

! Senaste lydelse 2003:31.
? Senaste lydelse 2003:31.
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Ar det friga om sirskilt allvar-
liga storningar i boendet géller vad
som sdgs i 18 § 5 d&ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har
skett. Detta géller dock inte om
storningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra
hand pé sétt som anges 1 10 eller
118.

bostadsldgenhet enligt 18 § 5 pa
grund av storningar i boendet far
inte ske forrdn socialndmnden har
underrdttats enligt 9 § andra
stycket.

Ar det friga om sirskilt allvar-
liga storningar i boendet giller vad
som sdgs i 18 § 5 dven om néagon
tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Vid sadana storningar far
uppsdgning som gdller en bostads-
ldgenhet ske utan foregaende
underrdittelse till socialndmnden.
En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Fjdrde stycket giller inte om
storningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sétt som anges i 10 eller
118.

23 §°

Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a forverkad pa grund av drojsmél med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet

inte skiljas fran ldagenheten

1. om avgiften — ndr det ar fraga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pd sadant sitt
som anges 1 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

1. om avgiften — nir det 4r fraga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant
sdtt som anges 1 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid och

b) meddelande om uppscigning-
en och anledningen till denna har
ldmnats till socialndmnden i den
kommun ddr ldgenheten dr beldg-
en,

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor
frdn det att bostadsréttshavaren pd sddant sétt som anges i 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte
heller skiljas frdn ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd omstidndighet och &rsavgiften har

? Senaste lydelse 2003:31.
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betalats sd snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning

avgors 1 forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges 1 18 § 1 a, har sidosatt sina forpliktelser 1 sd hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-
géngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formulédr till underrittelse
som avses 1 forsta stycket / och 2.

Ar ett sddant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsdnt i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma
géller betrdffande sadant med-
delande fran bostadsrittshavaren
som avses 1 2 § och 6 kap. 6 §.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formulédr till underrittelse
och meddelande som avses 1 forsta
stycket.

32 §*

Ar ett sddant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § forsta stycket,
23§ forsta stycket 1 eller 31 §
forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsédnt i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma
giller betrdffande sadant med-
delande fran bostadsrittshavaren
som avses 1 2 § och 6 kap. 6 §.

1. Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 2004.

2. 1 frdga om storningar som har skett fore ikrafttradandet tillimpas
7 kap. 9 och 20 §§ i sina dldre lydelser.

3. I frdga om d&rsavgifter som har forfallit till betalning fore
ikrafttradandet tillimpas 7 kap. 23 § i sin dldre lydelse.

* Senaste lydelse 2003:31.
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Forslag till forordning om dndring i férordningen (2003:37)
om underrittelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen
(1991:614)

Hérigenom foreskrivs i fraga om forordningen (2003:37) om under-
rittelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen (1991:614)

dels att forordningens rubrik skall ha f6ljande lydelse,

dels att det 1 forordningen skall inféras en ny paragraf, 3 §, av foljande
lydelse,

dels att det 1 forordningen skall inforas ett nytt formulédr, formulér 3, av
foljande lydelse.

Forordning om underrittelse och meddelande enligt 7 kap. 23 §
bostadsriittslagen (1991:614)

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

39

Meddelande till socialndimnden
enligt 7 kap. 23 § forsta stycket 1
bostadsrdittslagen (1991:614) skall
avfattas enligt formuldr 3.

Formuldr 3
Meddelande till socialndimnd om
uppsdgning av bostadsrdttshavare
pa grund av utebliven betalning
av drsavgiften

1. Bostadsrdittsforeningens
namn, postadress och telefon-

nummer —— ————————————
2. Bostadsrdttshavarens — namn

och postadress — — —— ——————
3. Bostadsrdittsldgenhetens stor-

lek (antal rum) — ——— ——————

4. Belopp som bostadsrdttshav-
aren skall betala for att atervinna
bostadsrdtten med angivande av
forfallodagen och den rdnta som
fordras ——————————————

5. Bostadsrdittsforeningens post-
giro- eller bankgirokonto eller
annan anvisning om sdttet for ars-
avgiftens betalning —— — —— ——

Denna forordning trader i kraft den 1 juli 2004.
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Forteckning 6ver remissinstanser

Foljande remissinstanser har inkommit med svar: Svea hovritt, Stock-
holms tingsritt, Hyresnimnden i Stockholm, Socialstyrelsen, Konsu-
mentverket, Juridiska fakultetsnimnden vid Stockholms universitet, Bo-
verket, Stockholms kommun, Malmé kommun, Arvidsjaurs kommun,
Svenska kommunférbundet, Sveriges advokatsamfund, Fastighetsdgarna
Sverige, SBC Bostadsréttscentrum, HSB Riksforbund, Riksbyggen, Hy-
resgistforeningen Riksforbundet och Niringslivets Regelndimnd (NNR).

Yttrande har dessutom inkommit fran Barnombudsmannen.

Uppsala kommun, Riéttviks kommun och Sundsvalls kommun har
beretts tillfdlle att yttra sig men har avstatt fran det.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om dndring 1 bostadsréttslagen (1991:614)

Héarigenom foreskrivs att 7 kap. 9, 20, 23 och 32 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

7 kap.
9 §'

Nar bostadsrittshavaren anvéander lagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsdtts for storningar som i sddan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdémra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin
anvidndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren skall hélla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sidana Om det forekommer sidana
storningar i boendet som avses i  storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsritts-  skall foreningen
havaren tillsdgelse att se till att 1. ge bostadsrittshavaren till-
storningarna omedelbart upphor. sdgelse att se till att stérningarna

omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bo-
stadsldgenhet, underrdtta social-
ndmnden i den kommun ddr ldgen-
heten dr beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sidger upp bostadsréttshavaren
med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett
foremal dr behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestidmmer fast-
stdaller formuldr till underrdittelse
som avses i andra stycket.

20 §
Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
drojsmal.

! Senaste lydelse 2003:31.
? Senaste lydelse 2003:31.
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Uppsédgning péa grund av forhéllande som avses i 18 § 2 far dock, om
det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
dr6jsmaél ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvar-
liga storningar i boendet giller vad
som sdgs 1 18 § 5 dven om négon
tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Detta géller dock inte om
storningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra
hand pé sitt som anges i 10 eller
118§.

Uppsdigning pa grund av stor-
ningar i boendet enligt 18 § 5 far,
om det dr fraga om en bostads-
ldgenhet, inte ske forrdn social-
ndmnden har underrdttats enligt
9 § andra stycket.

Ar det friga om sirskilt allvar-
liga storningar i boendet giller vad
som sdgs 1 18 § 5 d&ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har
skett. Vid sadana storningar far
uppsdgning som giller en bostads-
ldgenhet ske utan foregaende
underrdittelse till socialndmnden.
En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Fjdrde stycket giller inte om
storningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten 1 andra
hand pé sétt som anges 1 10 eller
118.

23 §°

Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet

inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det ir fraga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt
som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

1. om avgiften — nér det ar frdga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sédant
sdtt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppscigning-
en och anledningen till denna har
ldmnats till socialndmnden i den
kommun ddr ldgenheten dr belcdig-
en, eller

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor
frdn det att bostadsréttshavaren pd sadant sétt som anges i 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

? Senaste lydelse 2003:31.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte
heller skiljas frén ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstédndighet och &rsavgiften har
betalats sd snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors 1 forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges i 18 § 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behéalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-

gingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr till underrittelse
som avses i forsta stycket / och 2.

Ar ett sddant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsént i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma
giller betrdffande sadant med-
delande fran bostadsriattshavaren
som avses 12 § och 6 kap. 6 §.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formulédr till underrittelse
och meddelande som avses i forsta
stycket.

32§

Ar ett sddant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § forsta stycket,
23 § forsta stycket 1 b eller 31 §
forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsént i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pad den. Detsamma
giller betrdffande sadant med-
delande fran bostadsrittshavaren
som avses 12 § och 6 kap. 6 §.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

2.1 frdga om storningar som har skett fore ikrafttradandet tillimpas
7 kap. 9 och 20 §§ i sina dldre lydelser.
3.1 frdga om Aarsavgifter som har forfallit till betalning fore ikraft-
tradandet tillampas 7 kap. 23 § i sin dldre lydelse.

* Senaste lydelse 2003:31.
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Lagridets yttrande

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2004-02-09

Nérvarande: f.d. justitierddet Lars K Beckman, f.d. justitierddet Inger
Nystrom och regeringsradet Bengt-Ake Nilsson.

Enligt en lagradsremiss den 5 februari 2004 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat inhdmta Lagradets yttrande 6ver forslag till lag om

dndring 1 bostadsréttslagen (1991:614).

Forslaget har infor Lagrddet foredragits av hovrittsassessorn Lotta
Hardvik Cederstierna.

Lagradet lamnar forslaget utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréade den 26 februari 2004
Niérvarande: statsradet Freivalds, ordforande, och statsraden Sahlin,
Ostros, Engqvist, Lovdén, Ringholm, Sommestad, Karlsson, Nykvist,
Andnor, Nuder, Johansson, Hallengren, Holmberg

Foredragande: statsradet Lovdén

Regeringen beslutar proposition 2003/04:94 Bostadsritt — underrittelser
till socialndmnden
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