Om bara nagon kunde saga
vad jag ska gbra for att fa en bostad
sa skulle jag gbra det

Rapport nr 1 fran Boutredningen

Stockholm 2007

&&&&&

STATENS OFFENTLIGA
UTREDNINGAR

SOU 2007:14



SOU och Ds kan képas frin Fritzes kundtjinst. Fér remissutsindningar
av SOU och Ds svarar Fritzes Offentliga Publikationer pd uppdrag av
Regeringskansliets férvaltningsavdelning.

Bestillningsadress:

Fritzes kundtjinst

106 47 Stockholm
Orderfax: 08-690 91 91
Ordertel: 08-690 91 90
E-post: order.fritzes@nj.se
Internet: www.fritzes.se

Svara pd remiss. Hur och varfor. Statsrddsberedningen, 2003.

—En liten broschyr som underlittar arbetet {6r den som skall svara pd remiss.
Broschyren ir gratis och kan laddas ner eller bestillas pd
http://www.regeringen.se/remiss

Textbearbetning och layout har utférts av Sonia Redondo
Regeringskansliet, FA/kommittéservice

Tryckt av Edita Sverige AB
Stockholm 2007

ISBN 978-91-38-22704-6
ISSN 0375-250X



"Om bara nagon kunde saga vad jag
ska gora for att fa en bostad sa skulle

jag gora det”

— En rapport om en bostadsmarknad
i behov av uppdatering



”Om bara nagon... SOU 2007:14

Forord

Regeringen beslutade den 31 mars 2005 att tillsitta en nationell
bostadssamordnare f6r att ta fram férslag pd dtgirder 1 syfte att
underlitta ungdomars intride pi bostadsmarknaden. Uppdraget
som nationell bostadssamordnare har tvd delar. En del syftar till att
skapa férutsittningar f6r bostadsmarknadens aktorer att métas och
tillsammans identifiera hur man utifrin olika perspektiv och roller
kan forbittra ungas férutsittningar. Den andra delen, av mer tradi-
tionell karaktir, dr en utredning som bestdr 1 att kartligga, utreda
och limna konkreta forslag pd hur hinder f6r unga pd bostads-
marknaden kan undanréjas.

For att {4 fram effektiva dtgirdsforslag for att 6ka ungas forut-
sittningar till boende krivs en grundliggande och férutsittningslos
undersokning om vad dessa hinder bestdr i. Vi har valt att vinda oss
till unga , deras foretridare och 6vriga aktérer pd bostadsmark-
naden for att ta del av deras erfarenheter och synpunkter om ungas
situation pd bostadsmarknaden. Intervjumaterialet har sedan kom-
pletterats med en fakta- och forskningséversikt.

Utskrifter av samtliga intervjuer ir gjorda av Jolin Karlsson,
Hannako Sato och Jenny Jobarteh. I 6vrigt stir Boutredningen fér
genomférandet av intervjuer, sammanstillning av resultat, bearbet-
ning och genomging av forskning inom aktuella omriden samt
analys. Ett sdrskilt tack vill vi rikta till fyra av utredningens exper-
ter, Tapio Salonen, professor vid Vixjé universitet och Annette
Rydqvist, utredare pd Boverket, Anette Jansson, Sveriges Kommu-
ner och Landsting samt Lena Magnusson, docent vid Institutet fér
bostad och urban forskning som granskat materialet.

Foreliggande studie ligger ocksd till grund f6r skriften ?Om bara
nigon kunde siga vad jag ska gora for att f3 en bostad s skulle jag
gora det” som publicerats 1 mars 2006. Skriften har, liksom studien
i sin helhet, ytterligare syftet att stimulera till diskussion och vicka
intresse for en friga som ir aktuell bide f6r unga och deras omgiv-
ning men ocksé frin ett bredare samhillsperspektiv.

Lotta Jaensson, nationell bostadssamordnare
Berit Israelsson, utredningssekreterare
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1 Sammanfattning

Malet f6r bostadspolitiken ir att alla ska ges férutsittningar att leva
1 goda bostider till rimliga kostnader i en trygg milj6. Bostaden
utgdr en handelsvara pd den fria marknaden samtidigt som minni-
skors vilfird och vilbefinnande avgors av ett komplicerat samspel
dir bebyggelsens utbredning, niringslivets lokalisering och infra-
strukturen dr viktiga komponenter.

Syftet med denna delrapport ir att utifrdn ett helhetsperspektiv
belysa de svrigheter och hinder som méter unga pd bostadsmark-
naden. De hinder och problem som vi funnit handlar om samhillets
formiga att generellt planera, stddja unga att etablera sig pd
bostadsmarknaden och om ungas individuella férutsittningar att ta
plats pd den reguljira bostadsmarknaden. Det som vi lyfter fram ir
de slutsatser som vi ser som angeligna att studera vidare och dir en
fordjupad diskussion behévs for att underlitta f6r unga att skaffa
egen bostad.

F3 studier belyser ungas situation pd bostadsmarknaden. Det
saknas dels kunskap om hur unga bor, men det saknas iven studier
som knyter an till andra samhillsomriden och som paverkar ungas
forutsittningar pd bostadsmarknaden. Det saknas exempelvis
studier som knyter samman utbildning, arbetsmarknad och
bostadsmarknad. Den nationella ungdomspolitiken har som syfte
att fo6lja upp ungas levnadsvillkor utifrin ett helhetsperspektiv.
Boendefrigan tar en alltfor liten del 1 detta uppféljningssystem. En
anledning till detta dr att det inte lingre finns nigon folk- och
bostadsrikning eller motsvarande. Bristen p longitudinella studier
gor det inte bara svirt att beskriva situationen fér unga pd
bostadsmarknaden. Det férsvarar planering av insatser och limnar
utrymme for att frigan inte diskuteras utifrdn saklig grund.

For att {8 fram effektiva dtgirder mot de hinder som unga méter
pd bostadsmarknaden, miste dessa hinder {érst definieras. Mer
kunskap beh6vs och detta dr utgdngspunkten i denna studie. For
att fi en tydligare bild av ungas problem p4 bostadsmarknaden har
vi valt att vinda oss till dem sjilva, men ocks3 till andra insatta per-
soner som verkar pd bostadsmarknaden.

Intervjuer har gjorts med unga i1 Stockholm, Géteborg och
Malmé om deras erfarenheter och synpunkter om unga pi
bostadsmarknaden. Ett antal av ungas egna foretridare i organisa-
tioner och nitverk samt ett urval av bostadsmarknadens 6vriga
aktdrer har intervjuats. For att komplettera och undersdka hur de



”Om bara nagon... SOU 2007:14

erfarenheter och inligg som framkommit i intervjuerna stimmer
overens med vad mer vetenskapligt utférd forskning kommit fram
till har en omfattande forsknings- och faktadversikt gjorts.
Intervjumaterialet idr allt f6r begrinsat for att nigra lingtgiende
slutsatser kan goras om problematiken pd olika bostadsmarknader,
for olika ungdomsgrupper eller frin andra aspekter sisom kon,
etniskt ursprung osv. Madlsittningen dr istillet att utifrdn
individuella erfarenheter med hjilp av 6vrig forskning definiera ett
antal mer 6vergripande problemomriden.

Unga dr en heterogen grupp med olika behov och forutsitiningar

Unga utgdr i minga avseenden en heterogen grupp nir det giller
alder, kon, klass och etnisk bakgrund. Varifrin man kommer och
personliga egenskaper styr mojligheterna till egen bostad. Ung-
domars olika férutsittningar handlar om skillnader i graden av
kunskap och information, olika ekonomiska férutsittningar, lokal
kinnedom, kontakter och tillgdng till sociala nitverk. Det som
forenar dr att de ska flytta frin sina forildrar. Samtidigt dr det just
en generell svag ekonomisk situation, den diliga férankring pad
arbetsmarknaden, bristen pd egna kontakter och nitverk samt ringa
erfarenheter och kunskap om bostadsmarknaden det som férenar
unga som grupp. Sambhillet har inom en rad omriden, sirskilt nir
det giller utbildning och arbetsmarknad, svirigheter att finna gene-
rella system som stédjer unga. Genom den nationella ungdoms-
politiken har en del systemfel uppdagats dir insatser som ska stdja
unga motverkar varandra och problematiserar f6r unga istillet f6r
att underlitta.

Geografiska skillnader

Bristen pd bostider for unga skiljer sig geografiskt med de storsta
problemen i storstadsregioner och pd studentorter. Inflyttningen
av unga har okat i storstiderna pd grund av en mer gynnsam
arbetsmarknad. Utbyggnaden av studieplatser har 6kat trycket pd
studentorternas bostadsmarknader. 1 storstadsomridena rider
stora konkurrensen om de smi billiga ligenheterna, dir unga ofta
ir forlorarna. P4 mindre orter ir problemen att unga har svirt att
efterfriga de bostider som finns av ekonomiska skil. Ocksd orter
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som har ett 6verskott pd bostider kan ha svrt att tillgodose ungas
behov av bostad, eftersom lediga bostider ofta ir fér stora och for
dyra. P4 mindre orter kan det ocksd vara avgérande var bostiderna
ligger rent geografiskt. I landets storsta stider handlar diskussio-
nerna om bostadskéer, svartmarknad och héga priser, och det ir
ocksd dir majoriteten av unga finns. Ungas mdjligheter att konkur-
rera pd bostadsmarknaden paverkas av storleken pd andra grupper.
I takt med att bostadsbristen dkar ocksd i kommuner som inte tidi-
gare haft problem med detta, minskar ungas méjligheter att vara
med och konkurrera om bostiderna.

Kommunala insatser forsvinner i takt med bostadsbristens dkning

De vanligast férekommande kommunala insatserna som hittills
gjorts for att underlitta f6r unga att skaffa eget hyreskontrakt har
bestitt av hyresrabatter. Dessa och andra atgirder har anvints for
att locka unga till tomma ligenheter. Dessa insatser mins-
kar/férsvinner siledes di den generella bostadsbristen ckar. Syftet
med insatserna har inte varit att endast stédja unga utan en viktig
del har varit att se till att vakanta bostider fylls. Nir s3 efterfrigan
okar pd bostider trings unga undan av andra grupper, trots att de
fortfarande ir i behov av insatser for att etablera sig pd bostads-
marknaden. Samtidigt ir det uppenbart att det redan ir betydligt
enklare f6r unga att {3 tillging till den reguljira bostadsmarknaden i
de kommuner dir utbudet ir stérre dn efterfrigan.

Svdrt att fd overblick over bostadsmarknaden for den som sioker

bostad

Foér nykomlingar pd bostadsmarknaden ir det dr svirt att f3 en
overblick av hur man gor for att séka en bostad. De kommunala
bostadsbolagen har olika system fér hur de férmedlar sina bosti-
der, privata fastighetsiigare likasi. Négra stider har nigon form av
samlat férmedlingssystem som pd olika sitt och med olika inrikt-
ning verkar for att samla utbudet av lediga bostider, andra har
ingenting. Det finns en mingd andrahandsférmedlingar bdde pd
Internet men ocksd som gir att beséka. En viktig vig att soka
bostad idr att genom kontakter fa tips om lediga bostider. Internet
ir en viktig killa f6r information fér bdde foérsta- och andrahands-
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marknaden, och det gir ocksd att 1dna bécker med férteckningar
dver privata hyresvirdar.

Fragetecken om och bur lediga bostider fordelas

Intervjuerna med bide unga och 6vriga aktdrer visar att det finns
ett stort behov av information f6r bostadssékande. Bostadssékande
vill veta "hur det fungerar” och vad konsekvenserna blir utifrin
olika valméjligheter, och inte minst vilka rittigheter och skyldig-
heter man har. Bristen pd information och guidning skapar osiker-
het och forvirring. Att soka bostad pi en stor bostadsmarknad,
som ibland ocks8 ir uppdelad pa flera olika kommuner, tar mycket
tid och energi av den sékande. Aven dir nigon form av samlad
information finns ir aktivitetskravet pd den s6kande mycket stort.
Bristen pd samlad information, men ocksd olika systems uppbygg-
nad, gor att vissa gruppers forutsittningar att hitta och efterfriga
lediga ligenheter begrinsas. Inte minst framkommer att avsakna-
den av lokal kinnedom hos inflyttade ir ett stort hinder vid
bostadssékandet. En annan faktor som nimns upprepade ginger av
bide de sokande och 6vriga aktorer dr att det 1 princip krivs stindig
tillgdng till dator och Internet. Det som frimst efterfrigas ir
system dir lediga bostider samlas. Tillgdng till personliga kontakter
ir ocksd viktigt; ndgon att friga om rdd, ndgon som tar sig tid och
kan beritta mer generellt. Ofta finns ingen som riktigt har som
uppgift att “hjilpa till”, istillet hinvisas den bostadssékande bara
vidare till informationen pd& hemsidor. Kommunernas hemsidor,
Konsumentverket och Hyresgistféreningen men dven kommuner-
nas konsumentvigledare har delar av den information som unga
efterfrigar, men ingen av de unga intervjuade nimner dessa mojlig-
heter.

En splittrad bostadsmarknad ger utrymme dt mindre seridsa formed-
lingar

En viktig konsekvens, av att processen att soka bostad stiller hoga
krav badde pa kunskap, tid och engagemang, ir att det finns pengar
att tjina pd detta. En svirgenomtringlig bostadsmarknad skapar
grund foér olagliga bostadsférmedlingar. Det finns bdde seridsa och
mindre seridsa alternativ av bostadsférmedlingar, som mer eller

10
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mindre lagligt tar ut avgifter for att hjilpa” de bostadssékande. I
de flesta fall betalar de sokande inte for férmedling av bostider
utan istillet for att annonsera och f3 tillging till annonser om lediga
ligenheter. Unga vittnar ocksd om direkt olagliga férmedlingar i
killarlokaler, dir stora belopp betalas for att f3 tillging till utskrif-
ter med namn pd virdar som sigs ha lediga ligenheter.

Bristande kunskap skapar ryktesspridning och spekulationer

Nigot som blir tydligt i samtalen bide mellan unga men ocks3 i
intervjuerna med 6vriga aktdrer dr hur liten faktisk kunskap som
finns bide gillande den egna men ocksd andra bostadsmarknader.
Brist pd kunskap och fakta limnar stort utrymme for spekulationer
och ryktesspridning. Medias bild av problemen spelar stor roll for
hur méjligheterna till att hitta en bostad uppfattas. Minniskors bild
av hur omgjligt det ir att i en bostad kan vara ett stérre problem
in den faktiska bostadsbristen, menar ndgon. Det finns en risk for
att unga inte anvinder sig av befintliga bostadsférsorjningskanaler
pd grund av intrycket att det dr ett omdjligt alternativ som inte
kommer att fungera.

Tvd exempel pa detta:

Bostadskén i Stockholm ir l8ng och den faktiska bostadsbristen
anses ofta vara det stora problemet. Det som dock ir av intresse ir
att kotiderna har forkortats radikalt under de senare §ren, vilket
dock inte alls lyfts fram i samma utstrickning som antalet personer
som ir registrerade 1 koén. Det gdr i1 dag att {3 en bostad ocksd med
korta kétider 4ndd dr den bild som slagit igenom att det tar 10-15
ir att f8 en bostad via bostadsférmedlingen 1 Stockholm. Detta
mdste anses som ett allvarligt problem, eftersom speciellt inflyt-
tande personer sitter sin tillit till en bild av den linga kétiden som
inte stimmer med verkligheten.

I Géteborg gér diskussionerna varma om vem som blir erbjuden
en bostad via Boplats Goteborg och vem som inte blir det. Egna
och andras erfarenheter av diskriminering mot minniskor med
annan etnisk bakgrund blandas med en stark kinsla av att 3lder
spelar en stor roll f6r hur de sékande bedéms av hyresvirdarna.
Huruvida denna uppfattning stimmer eller inte, ir oméjligt att

11
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siga, men sd linge fakta inte finns kommer dessa rykten att pdver-
kar hur bostadssokande agerar.

Bostadsbrist bland unga ett nygammalt problem

Bristen pd bostider fér unga dr inte ndgot nytt. Redan 1990 kon-
stateras att unga pd en redan tringd bostadsmarknad ir forlorarna.
De saknar ekonomiska resurser fér att kunna képa sig en bostad
och minga saknar fast férankring pa arbetsmarknaden. D3 konsta-
terades att stora forindringarna i bostadsutbudet intriffat under de
tidigare decennierna, dvs. 1970 och 1980-tal, med exempelvis hop-
slagningar av ligenheter. Konsekvensen var en minskning av bide
andelen och antalet sm3 ligenheter, vilket betyder att svirigheterna
fér ungdomar att finna en egen ligenhet nigot forenklat borde ses
som ett bristproblem pid bostadsmarknaden. Det som beskrivs i
rapporten frin 1990 stimmer vil 6verens med de beskrivningar
som finns i dag gillande ungas situation och vad den beror pa. Det
ir fortfarande brist pid de sm4, billiga ligenheterna. Begrinsad
nyproduktion under minga &r i kombination med att det som
byggts de senaste ren haft andra mélgrupper, gor att underskottet
pd sm& bostidder rimligtvis kvarstdr. Det ir dock inte méjligt att 1
dag géra motsvarande mitningar gillande antalet bostider eftersom
motsvarande statistik inte finns att tillgd. Ett antal mer generella
slutsatser gir dock att dra:

En stor 6kning av ensamhushillen, att ildre bor hemma lingre
och att minga har kvar sina hyresritter trots att de har annat fast
boende, gor att f8 bostider som passar unga kommer ut pid
bostadsmarknaden. Mgjligheten till ekonomiska vinster vid
omvandling av hyresritter, och eventuella framtida behov, gor att
manga viljer att inte slippa sina férstahandskontraket.

D3 unga haft en simre ekonomisk utveckling in andra grupper i
kombination med 6kad konkurrens om de smi bostiderna frin
dessa, dr det rimligt att dra slutsatsen att ungas méjlighet att efter-
friga en bostad dirmed ytterligare foérsimrats jimfort med de
resultat som lyftes fram 1990. I de undersékningar som har gjorts
av bl.a. Hyresgistféreningen och Fastighetsigarna stods detta av
uppgifter om att antalet unga som bor hemma blir allt fler. Enligt
flera rapporter har ca 40 % av unga upp mellan ungefir 20-28 ar
inget eget boende. Trenden ir att andelen som har eget boende
minskar och andelen som bor kvar hos forildrarna ¢kar. Satsningar

12
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pd kategoribostider har en begrinsad effekt pd bostadsbristen
bland unga. Det finns ingen naturlig 6verging mellan kategori-
bostider och bostider pd den reguljira bostadsmarknaden, och det
kan dirfor inte ses som ldngsiktiga 16sningar. Efterfrigan ir ocksd
begrinsad pd kategoribostider f6r unga och studenter utifrén dessa
gruppers férindrade struktur.

Enligt en rapport av Hyresgistféreningen behévs ca 110 000
bostider for att tillfredsstilla behovet hos de unga som behéver
bostad i dag. Ungas behov av bostider férvintas oka ytterligare
under de nirmsta &ren. Barnkullarna frdn 1990-talets bérjan
kommer inom en nira framtid ut pd bostadsmarknaden med kon-
sekvensen av ytterligare 6kning av efterfrigan pd bostider. Den
kull som i dag dr mellan 10-20 &r, f6dda 1986 till 1995 ir bara drygt
6% mindre in hela fyrtiotalistgenerationen.

Nyproduktion och flyttkedjor

Bostadsbristen bland unga ir ett komplicerat sammanhang av olika
faktorer, som hindrar ungas méojligheter pd bostadsmarknaden. En
vanlig 3sikt dr att en 6kad nyproduktion generellt ocksd kommer
att 16sa ungas bostadsproblem, men invindningen finns, att det
ocks3 dr avgorande vad som produceras. I den svenska debatten har
den dominerande stdndpunkten varit att det bista sittet att hjilpa
utsatta grupper ir att satsa pd en mer exklusiv nyproduktion. Linga
flyttkedjor har blivit synonymt med en effektiv 18sning pd svil
den bristande rorligheten som den allminna bostadsbristen. Tesen
ir att den dyrare nyproduktionen frigér fler bostider ur det dldre
bestdndet, vilket slipper in nya hushill pd den reguljira marknaden.

Invindningar mot flyttkedjornas effekt pa bostadsmarknaden

Det finns dock en hel del invindningar mot att l8nga flyttkedjor
skulle vara den ultimata l6sningen pd bostadsmarknadens problem.
Det framgér sillan vad syftet ir med nyproduktionen. Om syftet ir
okad rorlighet, dir fler personer fir mojlighet att anpassa sitt
boende efter sina behov, finns stéd for att ldnga flyttkedjor verkli-
gen okar rorligheten. Om syftet ocksd ir att motverka bostads-
bristen, bland unga och andra ekonomiskt svaga grupper, finns
invindningar frin bde svensk och internationell forskning mot att

13
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denna effekt verkligen uppnis. Studier visar att det som avgér sva-
gare hushdlls mojligheter genom nyproduktion ir vad som produ-
ceras, men ocksd hur nya bostider férmedlas. Bostadsmarknaden ir
segmenterad och rorligheten mellan olika segment begrinsad,
selektiva bostadspolitiska dtgirder ir nédvindiga for att tillgodose
behoven 1 olika segment

Det finns ocksd ett antal generella invindningar mot den vikt
som getts till flyttkedjestudierna och dess resultat. Rorelse pd
bostadsmarknaden piverkas av minga faktorer och nyproduktio-
nen har getts en alltfér stor roll nir dessa bara kan férklara en
mindre andel av den totala omflyttningen. Det ir ocksd svirt att
jimfora resultaten mellan olika flyttkedjestudier eftersom resulta-
ten framfor allt speglar de specifika férhdllanden pd en lokal
bostadsmarknad under en viss period. Vidare ifrigasitts tron att
det gdr att hirleda anledningen till att minniskor flyttar till nypro-
duktionen, ocksd lingre ner i kedjorna. Invindningen ir att det inte
ir mojligt att identifiera kausala samband till ett begrinsat fenomen
som flyttkedjor. Ovriga samhilleliga omstindigheter; bostads-
bestindet, arbetsmarknad, demografiska férhillanden och bostads-
politiken i olika kommuner ir mer avgérande for effekterna pd
bostadsmarknaden.

Behov av mer forskning om nyproduktionens effekter

Det ir finns ett antal oklarheter gillande flyttkedjornas effekt pa
bostadsbristen hos de inkomstsvaga grupperna. Skillnad madste
goras gillande huruvida syftet dr att slippa in nya grupper pi
bostadsmarknaden, locka till sig kapitalstarka hushall utifrin eller
oka chansen till bra boende fér redan etablerade pi den egna
bostadsmarknaden. Lingden pi flyttkedjor kan inte vara ett
sjilvindamal 1 sig. Samtidigt kan flyttkedjor bidra till en 6kad ror-
lighet som ocksd gynnar ungdomsgruppen. Det viktiga dr att reda
ut vilken typ av nyproduktion och vilka kedjor som gynnar olika
grupper.

Det ir svirt att vetenskapligt beligga resultaten av flera av de
befintliga flyttkedjestudier som fitt stor genomslagskraft i Sverige.
Dessa tar inte heller upp de invindningar som vints bidde mot
metodiken och resultaten i flyttkedjestudierna. D3 flera kommuner
helt tagit till sig resonemangen 1 dessa studier och utgdr frin dem i
sina nyproduktionssatsningar ir det av hogsta vikt att de ocksd
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tydligt gir att vetenskapligt beligga de resultat och slutsatser som
framkommit i dessa. Det dr av virde att en férdjupad forskning
gors gillande olika former av de effekter olika former av nypro-
duktion har pd utsatta gruppers mojligheter pd bostadsmarknaden.

Stor konkurrens pa andrahandsmarknaden

En allmin bristsituation pd bostadsmarknaden ger utrymme for en
omfattande andrahandsmarknad. Bide unga sjilva och vriga akts-
rer pd marknaden vittnar om hur vanligt det ir att unga som inte
kvalificerar sig pd den reguljira bostadsmarknaden ser andra-
handsmarknaden som enda alternativ. Samtidigt ir konkurrensen
dven hir stor och unga vittnar om hur det ir uthyrarens marknad
dir villkoren bara ir att acceptera. Ofta krivs kontakter ocksd for
att hitta andrahandsligenheter och det ir inte ovanligt med en per-
sonlig anknytning till den som hyr ut.

Det finns bdde fér- och nackdelar med andrahandsmarknaden.
Fordelen ir att det ir ett flexibelt boende som kan gd snabbt att fa
och limna, vilket passar den livssituation unga ofta ir i. Samtidigt
ir det en stressande och osiker tillvaro att flytta runt mellan till-
filliga boenden. Det ir ocksd ekonomiskt kostsamt att flytta ofta.
Det kan vara enklare att hitta storre ligenheter men ocks3 billigare
genom att flera personer kan bo thop och dela kostnaderna. Nack-
delen ir att bara en har rittigheter gentemot férstahandshyres-
gisten, under forutsittning att ett lagligt gillande kontrakt finns.
De andra ir inneboende. En annan nackdel ir att de som lyckas 3
tag i en bostad ofta fir hirbirgera andra mindre lyckligt lottade,
som star helt utan bostad. Konsekvensen blir ofta en tringboddhet
som gor det svirt att fi vardagen med studier, arbete och sociala
relationer att fungera.

Bristande kontroll och urholkning av regelsystemet

Alla de intervjuade dr 6verens att andrahandsmarknaden inte fun-
gerar som den ska. Det dr svirt att ha kontroll 6ver andrahandsut-
hyrningen, vilket ses som en stort problem av sivil unga, som
hyresvirdar och évriga aktdrer pd bostadsmarknaden. Minga hyr
utan kontrakt och har inget skydd mot att bli av med bostaden
utan férvarning. Den bristande kontrollen i kombination med en
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stor konkurrens pi andrahandsmarknaden skapar ocksd utrymme
for omfattande oegentligheter. Att hyra ut utan inte ha virdens till-
stdnd, att ta ut fér hég hyra, eller andra olagliga avgifter ir vanligt
féorekommande. Att hyra ut 1 andrahand kan vara en lukrativ affir
och minga har satt i system att hyra ut i andrahand {6r att tjina
pengar.

I intervjuerna framtrider en bild av en andrahandsmarknad dir
vanliga regelsystem inte lingre giller. Bida parter, bdde de som hyr
ut och de som hyr, verkar ha accepterat detta. Att ta ut en hogre
hyra en den reguljira hyran vid andrahandsuthyrning verkar s
accepterat att flera unga vittnar om att det ir mer regel in undantag
och det kan réra sig om tusentalskronor extra. Olagliga 6verhyror,
som man egentligen vet inte ir ok att betala, irriterar samtidigt som
det finns en lojalitet och kinsla av att vara “medskyldig” till att
nigon tagit ut for mycket i hyra. Vare sig kunskapen finns eller
inte, att det gir att anmila en f6r hog hyra till hyresnimnden, ir
detta oftast inte aktuellt. Eftersom man frivilligt gdtt in 1 ett avtal
anser médnga att det vore omoraliskt att bryta detta, trots att de
sjilva blivit utnyttjade. Det ir inte ovanligt att det finns ndgon
form av privat relation med den man hyr av i andra hand, vilket gor
att det dnnu svirare att anmila oegentligheter.

En forlingd etableringsperiod skapar hinder pa bostadsmarknaden

Att inte lyckas etablera sig pa vare sig arbets- eller bostadsmarknad
gir allt hogre upp 1 dldrarna. Den forlingda etableringsperioden
med konsekvensen en svag ekonomiska utveckling ir dirmed en
viktig faktor som skapar hinder for att ta sig in pd den reguljira
bostadsmarknaden. Ett annat hinder har inte speciellt att géra med
ungas situation utan tycks snarare vara ett strukturellt problem,
som rimligtvis bor skapa problem ocksd for andra grupper. Ungas
egna erfarenheter visar att det finns ett glapp mellan de faktiska
omstindigheter som giller pd arbetsmarknaden och de krav som
stills pd bostadsmarknaden frin hyresvirdar, kreditinstitut men
ocksd bidragssystem. Bostadsmarknadens villkor bygger pd forut-
sittningar som inte lingre giller.
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Forindrade villkor pd arbetsmarknaden paverkar ungas boende

Arbetsmarknadskrisen under 1990-talet paverkar fortfarande ungas
mojligheter till arbete och férsérjning. Att mer in en tiondel av
sysselsittningen férsvann fram till 1996 gor att de som dr nya pd
arbetsmarknaden, unga och invandrare, fortfarande drabbas av den
begrinsade nyrekryteringen. En f6ljd av detta ir att studieperioden
forlings, vilket ocksd forklarar en del av varfér ungas ekonomiska
utveckling slipat efter andra gruppers. Andra konsekvenser av
arbetsmarknadsforindringarna, som lett till ungas simre ekono-
miska forutsittningar, dr en storre andel tidsbestimda arbeten.
Projekt- och timanstillningar 4r numer vanliga anstillningsformer,
men ocksd deltidsarbeten dr vanligt. Speciellt giller detta for de
som ir nya pd arbetsmarknaden, unga och invandrare.

En forlingd studieperiod och simre forutsittningar pd arbets-
marknaden har lett till att unga ekonomi férsimrats. Andelen unga
som riknas som fattiga har 6kat under de senaste dren och behoven
av bidrag har 6kat. De bidragssystem som ir utformade for att
stddja svaga grupper dr inte anpassade till évriga férutsittningar.
De bygger pi en forutsidgbarhet 1 berikningen av inkomst, som inte
gir thop med de faktiska omstindigheter pd arbetsmarknaden. De
hirda dterbetalningskraven kring studiestddet och svarigheterna att
berikna inkomstgrunden f6r bostadsbidrag leder dirmed till att allt
fler unga blir skuldsatta.

Bostadsmarknaden bebiver anpassas till Gvriga sambillsvillkor

Att unga som grupp har simre ekonomiska férutsittningar in
ménga andra grupper ir klart, men det ir inte den enda anledningen
till ungas problem att etablera sig pa bostadsmarknaden. Det finns
ocksd ett strukturellt problem. De krav som stills pd bostads-
marknaden gir inte thop med ungas 6vriga villkor. De hinder unga
sjilva beskriver ir frimst:

e Upplevelsen ir att fast anstillning ir avgérande fér mojlighe-
terna pd bostadsmarkanden. Samtidigt har anstillningsvillkoren
pa arbetsmarknaden forindrats. Unga har i hég utstrickning
projekt- och timanstillning.

e Kravet pi foérutsigbar inkomst dr svdra att uppfylla f6r unga.
Det ir svirt att kombinera kravet pd férutsigbar och siker
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inkomst med tidsbegrinsade anstillningsformer. Ocks3 perso-
ner som har flera arbeten och en relativt hég inkomst har svirt
att visa upp berikningar p3 framtida inkomster.

e Kraven pd inkomstnivd anses vara for hoga. Bide dir fasta
inkomstkrav giller, exempelvis tre gdnger drshyran, eller dir en
s.k.rimlighetsbedémning gérs, upplever unga att inkomst-
kraven inte ir realistiska. De bygger p& en allmin uppfattning
om vad en person ska ha kvar efter hyran och tar inte hinsyn
till individuella prioriteringar, ekonomiskt stéd frin omgiv-
ningen och sparade pengar.

Bostadsmarknadens 6vriga parter dr splittrade gillande huruvida
ungas egna upplevelser av dessa hinder stimmer. De allminnyttiga
bostadsbolagens foretridare menar att man inom allméinnyttan inte
stiller krav pd exempelvis fast arbete och att hinsyn tas till alla
inkomstkillor. Frin nigra av de privata hyresvirdarnas represen-
tanter anser man att unga har ritt 1 att villkoren generellt ir for
héga, och att bostadsmarknaden inte har anpassats efter resten av
samhillet.

Ungas betalningsformdga svdr att mita i officiella uppgifter

Ungas etablering pd bostadsmarknaden har minskat kontinuerligt
sedan mitningar 1997, och andelen som bor kvar hemma hos
forildrarna har ¢kat. Andelen som har nigon form av bidrag har
ocksd den gitt upp. Samtidigt visar studier att ungas faktiska betal-
ningsférméga ir betydligt hogre dn vad som gér att utlisa av deras
officiella inkomster. Enligt SCB ir ungas utgifter hdgre in deras
inkomster, vilket visar pd dolda inkomster, exempelvis stéd frén
omgivning, sparade pengar, och lin.

De intervjuade i denna studie pratar vildigt lite om att det till
exempel dr hoga hyresnivier som ir det storsta hindret f6r dem pd
bostadsmarknaden. Istillet menar de att de kan betala f6r sig om de
bara fir fértroende att visa detta. De som lyfter ekonomiska
begrinsningar som ett stort hinder ir frimst de studenter som lever
pd studiestdd. I intervjuerna siger majoriteten att de ir beredda att
betala mellan 3 000—4 000 kronor per mdnad fér sitt boende, ndgra
mer, andra nigot mindre beroende pd inkomst. Dessa siffror stéds
av uppgifter frin undersdkningar av bdde Statens bostadskredit-
nimnd och en rapport frin Féreningssparbankens Fastighetsbyrd
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frdn juni 2006. Dir konstateras att det nationella genomsnittet, nir
unga uppger vad de ir beredda att betala fér sitt boende, dr ca 4 000
kr/manad. Den siffran ir dnnu hogre 1 exempelvis Stockholm.
Nigot som ytterligare stodjer att ungas faktiska betalningsférmaga
ir underskattad dr det faktum att manga unga bor i1 andrahand dir
olagliga 6verhyror ir vanligt férekommande.

Om ungas betalningsférmdga ir i nirheten av vad de sjilva anser,
vilket kan stddjas av de faktiska bostadskostnader de uppger, skulle
dirmed kraven pi den reguljira bostadsmarknaden innebira ett
avgorande hinder f6r ungas méjligheter pd bostadsmarknaden.
Krav pd inkomstkillor, férutsigbarhet och inkomstnivier innebir
att det som kvarstdr, for de som inte kvalificerar sig, ir andra-
handsmarknaden. Konsekvensen blir dirmed att de mest utsatta
grupperna utestings frdn den reguljira bostadsmarknaden, for att
istillet flytta runt mellan tillfilliga boende dir de 1 regel fir betala
en hogre hyra, in den de inte ansdgs klara av.

2 Om studien
2.1 Inledning och syfte

Utifrdn den ungdomspolitiska propositionen, som lades fram och
beslutades av riksdagen 20051', tillsattes denna utredning. Fore-
liggande rapport har sin upprinnelse i Boutredningens mycket
breda uppdrag att kartligga hinder och foresld 16sningar f6r unga
att etablera sig pd bostadsmarknaden. T uppdraget finns direktiv att
1 samarbete med ungdomsorganisationer och andra aktérer pid
bostadsmarknaden ge konkreta férslag pd hur ungas etablering pd
bostadsmarknaden kan underlittas. Med utgingspunkt 1 detta ir
det relevant att kartligga ungas situation utifrin deras eget per-
spektiv och samtidigt férsoka ta tillvara idéer som kan vara till
nytta for virt uppdrags slutliga forslag.

Frigorelsen och etableringen 1 vuxenvirlden sker i olika takt och
under olika férutsittningar. Ungdomars forutsittningar, virde-
ringar och faktiska levnadsvillkor varierar frin individ till individ,
beroende pa kén, etnisk, kulturell eller socioekonomisk bakgrund,
ilder, bostadsort, sexuell liggning och eventuella funktionshinder.
Den nationella ungdomspolitiken ir ett sektorsévergripande

! Killa: Utbildnings- och kulturdepartementet (2004) Prop. 2004/05:2,
Make att bestimma — ritt till vilfird
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politikomride. Insatser f6r ungdomar gors av ménga olika aktdrer
inom ett stort antal samhillssektorer. Ungdomsgruppens storlek
och sammansittning piverkar statens och kommunernas planering
bland annat nir det giller dimensioneringen av utbildning, insatser
for hilsa, arbetsmarknadsatgarder, fritidsaktiviteter men ocksd
bostadsplanering. Atgirder p4 olika nivier och inom olika omriden
paverkar varandras utfall. Dirfér ir det noédvindigt med en
samordning av insatser och en helhetssyn pd ungdomars levnads-
villkor pd sivil nationell som kommunal nivd, inte minst nir det
giller ungas etablering p& bostadsmarknaden.

Rapporten ger rost 4t unga som vanligtvis inte 4r med och paver-
kar i utredmngssammanhang Den ger en bild av hur unga som
foretrider unga ser pd bostadsfrdgan och den ger perspektiv pd
ndgra av bostadsmarknadens olika aktorers syn pd ungas forutsitt-
ningar pd bostadsmarknaden.

Syftet med vdra samtal och intervjuer med unga och unga fore-
tridare samt ett urval av ett aktdrer pd bostadsmarkanden ir att
tillsammans med befintlig forskning skapa en plattform fér upp-
dragets fortsatta arbete. Det ir en kvantitativ studie som inte gor
ansprik pd att redovisa en generell sanning, som kan appliceras pd
samtliga unga personer 1 Sverige. Istillet ir méilsittningen att for-
soka identifiera generella hinder fér ungas etablering pd bostads-
marknaden.

Ambitionen ir ocksd att se ungas situation frdn ett helhets-

perspektiv, dels ur deras eget individuella perspektiv men ocksd ur
ett grupperspektiv i syfte att identifiera vad som ir utmirkande for
gruppen unga i ett storre sammanhang. Ytterligare ir ambitionen
att undersdka hur unga och deras situation uppfattas av Svriga
aktorer pd bostadsmarknaden, eftersom aktdrernas synpunkter och
resonemang i hogsta grad piverkar de forutsittningar som styr
ungas mojligheter till en egen bostad.
Som framgdr nedan ir bdde bostadspolitiken och ungdomspolitiken
nira sammanlinkade med andra politikomriden. Vir mélsittning ir
ocksd i den hir studien att {8 ett helhetsperspektiv ocksd gillande
angrinsande omrdden som paverkar ungas villkor p& bostadsmark-
naden.
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2.2 Bakgrund

Malet f6r bostadspolitiken ir att alla ska ges férutsittningar att leva
1 goda bostider till rimliga kostnader och i en stimulerande och
trygg milj6 inom l&ngsiktigt hillbara ramar.

Samtidigt utgér bostaden en handelsvara pd den fria marknaden.
Detta gor bostadsmarknaden till en stindigt mycket brinnbar
politisk friga dir marknaden spelar en avgérande roll, en inte allt-
for enkel ekvation.

Bostadspolitiken grundas pi en uppgiftsférdelning dir staten
svarar for lagstiftning och ekonomiskt stéd till bostadsbyggandet
och kommunen har ansvar fér planering och genomférande.
Kommunallagen ger bland annat kommuner ritt att skapa och driva
bostadsforetag, Plan- och bygglagen ger kommunerna ansvar {6r
planering av markanvindning och f6r att bidra till goda boende-
miljder, Socialtjinstlagen ger kommunen det yttersta ansvaret for
den enskilde, med sirskilt ansvar fér ildreboende, funktions-
hindrade och hemlésa.

Det finns flera orsaker till att byggandet minskat under det
senaste decenniet. Byggande och bostadsférvaltning stilldes under
1990-talet infor stora krav pd anpassning till en mer konkurrens-
utsatt situation. De flesta statliga regleringar av den kommunala
verksamheten pd bostadsomridet avskaffades. Statens stod till
bostadssektorn sjonk successivt med drygt 40 miljarder och
numera ger bostadssektorn ett positivt nettotillskott till statens
finanser.

I takt med att subventionerna skars ned sjénk ocksd antalet
firdigstillda ligenheter kraftigt under perioden 1993-1999. Vidare
har viktiga sirregler foér de kommunala bostadsféretagen slopats.
De konkurrerar nu med &vriga aktorer pd betydligt mer likartade
villkor.

Andrade finansiella férutsittningar har bidragit till att kommu-
nernas roll vid planering och byggande har férindrats. Byggforeta-
gen tar 1 allt stérre omfattning sjilva initiativ till markink&p, plan-
liggning, produktion och upplitelse, vilket kriver stort kapital.
Ofta har endast viletablerade och stérre byggféretag den kunskap
och de resurser som erfordras foér att kunna genomféra projekten.
Minga menar att systemskiftet, frin en produktionsstyrd till en
efterfrigestyrd bostadsmarknad, i kombination med indrade sam-
hillsekonomiska forutsittningar 1 stort, har medfort att det i dag
bara finns fundamentala férutsittningar fér nyproduktion av
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bostider i ett fital regioner. Si sent som 1998 kulminerade antalet
tomma ligenheter, f6rst nu avslutas insatserna fér att rekonstruera
den kommunalekonomiska kris som tomma ligenheter, férindrade
kreditvillkor och borgensitaganden dstadkom under 1990-talet.

Trots avvecklingen av de generella bostadssubventionerna och
andra férutsittningar i de bostadspolitiska medlen under 1990-talet
kvarstdr de politiska mélen i stort sett oférindrade. Bostaden sigs
alltjimt vara en social rittighet och de mal som tillkommit handlar
om ekologiskt hdllbart boende.

Andra faktorer som av olika parter anses ha bidragit till en
begrinsad nyproduktion ir exempelvis de héga produktions-
kostnaderna, hyressittningssystemet samt plan- och byggproces-
sen. Aven bristen pa regional samverkan anses ha paverkat byggan-
det negativt och inte minst den regionala obalans som skapat 6ver-
skott pd vissa platser och underskott pd andra.

Boendefrdgan hinger i hég grad samman med andra viktiga
omrdden sisom arbetsmarknad, utbildning, hilsa, familjebildning
och ekonomisk tillvixt. Minniskans vilfird och vilbefinnande
avgors av ett komplicerat samspel dir bebyggelsens utbredning,
niringslivets lokalisering, transportméjligheter och tillgdng pa
ovrig infrastruktur ir viktiga komponenter.

2.3 Tillvagagangssatt och metod

Nir vi intervjuat unga och andra aktérer har vi aldrig haft malsitt-
ningen att de ska vara ndgot representativt genomsnitt. Det har
istillet varit viktigt att de unga som vi triffat sjilva har erfarenheter
de vill dela med sig av for att dirigenom 6ka védr insikt om de
hinder som unga méter pd bostadsmarknaden. Ungas foretridare
och 6vriga aktdrer har intervjuats i egenskap av att de foretrider
organisationer och féretag, som har god kinnedom om ungas livs-
villkor och/eller bostadsmarknaden.

2.3.1 Frigor till unga

Vi har sokt intresserade via Landsridet foér Sveriges ungdoms-
organisationers (LSU) nyhetsbrev, dir en forfrigan gitt ut il
samtliga medlemsorganisationer. Vi har ocksd gitt ut med en for-
frigan till nitverket Jagvillhabostad.nu. Ytterligare har vi kontaktat
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samtliga politiska ungdomsférbund med en férfrigan om att unga
som vill delge oss sin syn pd den egna och ungas bostadssituation
generellt ska héra av sig till oss foér att delta i intervjusamtalen.
Dirutdver har vi kontaktat ett urval ungdomsverksamheter som
vinder sig till unga som vanligtvis inte ir organiserade och aktiva 1
traditionellt férenings- och organisationsliv. Dessa verksamheter ir
Hammarkullens Folkets hus och Pannhuset, som bida ligger i
Goteborg, Drommarnas hus och Rosengdrds stadsdelstérvaltning,
som har kontakt med unga boende i Malmé samt Rinkeby Folkets
hus och Boo Folkets hus i Stockholm.

Urval

Urvalet bestdr av 20 personer som av eget intresse valt att férmedla
sina erfarenheter och beritta om sin situation. Vi har avsatt datum
med tv3 fasta tider for fokussamtal i respektive storstadsomride,
Goteborg, Stockholm och Malmé?. Tre av personerna har svarat via
e-post eftersom de inte hade mojlighet att nirvara pd avsatt tid for
fokussamtalen.

Samtal/Intervjuer

Samtalen har férts utifrin ett mindre antal strukturerade men brett
formulerade frigor. Intervjuaren har haft ytterligare ett antal hill-
punkter fér att se till att alla frigor tickts in vid varje samtal’ . Sam-
talen har bandats och direfter skrivits ut.

2.3.2 Intervjuer med unga som foretrider unga
Urval

Urvalet av unga foretridare representeras av féljande organisationer:
samtliga politiska ungdomsférbund, nitverket Jagvillhabostad.nu,
tidningen Gringo och Sveriges férenade studentkdrer (SFS). Samtal
har f6rts med en till tre representanter utifrdn ett strukturerat men
brett formulerat frigeformulir* . Intervjuerna har bandats och

2 En presentation av intervjupersonerna finns i bilaga 5.

’ Frigorna finns i sin helhet i bilaga 1.
* Frigorna finns i sin helhet i bilaga 2.
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direfter skrivits ut. Intervjun som genomférts med tvd
representanter fér Moderata ungdomsférbundet har gitt forlorad.
Kassettbandet gick sonder under uppspelning och kunde inte
riddas. Vi har kontaktat Moderata ungdomsférbundet och
informerat om detta samt skickat frigorna via e-post som de haft
vinligheten att dterigen besvara. Intervjun med SSU bandades inte.
Lotta Jaensson forde istillet minnesanteckningar, som
representanterna f6r SSU senare godkint.

Nir det giller Sveriges forenade studentkdrer och tidningen
Gringo har ett antal extra frigor lagts till. For Sveriges férenade
studentkdrer, SFS, handlar det om sirskilt fokus pd studenters vill-
kor och situation och nir det giller tidningen Gringo finns sir-
skilda frigor om medias roll i boendefrdgan och synen pd fororten.

2.3.3 Aktorer pa bostadsmarknaden
Urval

Det finns ett antal viktiga aktdrer pd bostadsmarknaden och vi har
gjort vart urval utifrin detta. Nir det giller tillging och férmedling
av bostider ir privata fastighetsigare och kommunala bostadsbolag
centrala aktorer och dirfér har vi koncentrerat oss pa dessa i férsta
hand. Fér att 3 en s8 bred syn som méjligt har vi intervjuat bide de
privata fastighetsigarnas och de allminnyttiga bostadsbolagens
respektive riksférbund, Fastighetsigarnas Sverige och SABO. Fér
att komplettera organisationernas bild har vi ocksd intervjuat nigra
av dess medlemmar. Svenska bostider ir ett av Sveriges storsta
bostadsbolag och dirfér relevanta att ha med. Vi ville ocksd gora en
lite djupare 6versikt av en lokal bostadsmarknad, och 1 det hir fallet
valde vi Malmé. Dir har vi intervjuat intresseorganisationen fér de
privata fastighetsigarna, Fastighetsigarna Syd, en av deras med-
lemmar, Akelius samt det kommunala bostadsbolaget i Malms,
MKB. Utéver bostadsbolag och privata fastighetsigare och deras
intresseorganisationer har vi intervjuat medlemsorganisationerna
HSB och Hyresgisternas Riksférbund’.

En férteckning dver representanter som intervjuats och
en presentation av organisation/féretag finns som bilaga 4.
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Samtal

Intervjuerna har genomforts med en till tre foretridare i ledande
position for respektive organisation och féretag. Samtalen har forts
utifrin ett strukturerat frigeformulir 1 syfte att ticka in samma
frigestillningar som stillts till unga féretridare och unga. Inter-
vjuerna har bandats och direfter skrivits ut®.

24 Avgransningar
Geografiska skillnader

Sverige bestdr av flera lokala bostadsmarknader. Vi ir vil medvetna
om att férutsittningarna ser olika ut i olika delar av landet. Utred-
ningen har medvetet valt att s6ka upp unga i storstadsregionerna av
tvd skil. Det ena skilet ir att bostadsproblematiken trots allt verkar
svdrast for unga 1 dessa omrdden. Det andra skilet ir av mer prak-
tisk karaktir och handlar om utredningens begrinsade resurser. I
storsta mojligaste man har vi frimst nir det giller empirin forsékt
kompensera detta genom att beskriva dven andra mindre bostads-
marknader i landet. En férdjupad studie dir de olika bostads-
marknadernas olika egenskaper kommer att belysas pdborjas under
2006.

Vem dr ung?

Boutredningens definition av unga bygger pd& uppfattningen att
begreppet ungdom bide definieras som livsfas och som social kate-
gori. Nir ungdom beskrivs som livsfas handlar det om tiden frin
barndom till vuxen. Inom bide ungdomspolitiska frigor och kan-
ske frimst inom ungdomsforskningen definieras ungdom ofta som
social kategori. Ungdom beskrivs di som en grupp som delar vissa
unika egenskaper och kulturella och sociala villkor, som skiljer sig
frdn de egenskaper och villkor som tidigare ungdomsgenerationer
har haft. Utredningen ser anledning att anvinda bida dessa defini-
tioner. Nir det giller livsfas inriktar vi oss pd unga frin ca 18 dr och
upp till ungefir 30 &r eftersom etableringsprocessen pd bostads-
marknaden blir allt mer utdragen. Milgruppen fér utredningen kan
dirmed sigas sitta fokus pd ungdomar och unga vuxna med tyngd-

¢ Frigorna finns i sin helhet i bilaga 3.
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punkt pd unga vuxna. I denna studie har vi intervjuat unga som ir
mellan 19 och 32 4r.

2.5 Represemtativt urval och vetenskaplighet

Nir det giller urval har vi 1itit personer som haft viljan att dela med
sig av sina erfarenheter och synpunkter trida fram. Detta har
resulterat 1 att urvalet av unga bestdr av personer som pd ett eller
annat sitt sttt pd hinder pd bostadsmarknaden och dirfor valt att
beritta om dessa for att belysa de problem som finns. Boutred-
ningens uppdrag ir att synliggéra hinder fér unga pd bostads-
marknaden — varfér vi ocksd anser att det ir relevant att presentera
dessa unga personers berittelser i stor utstrickning med deras egna
ord.

Vart material ir alltfér begrinsat for att kunna dra slutsatser
utifrdn 3lder, kon och etnisk samt social bakgrund. Dessa ir dock
viktiga aspekter som framledes kommer att belysas i utredningens
férdjupade studier samt i kommande slutbetinkande. Nir det giller
alder har vi endast specificerat den i sammanhang nir det kan vara
av sirskilt intresse.

Studien ir av explorativ karaktir och bér ses som en pilotstudie
dir fler frigor for ytterligare forskning identifieras snarare in
nigon generell sanning. Utifrdn detta ir vi forsiktiga med att dra
slutsatser. I de fall vi trots allt drar slutsatser har de olika intervju-
personernas erfarenheter varit samstimmiga och kunnat styrkas 1
den forskning och de studier som finns att tillg3.

Konsfordelning

Det ir vanligt att bide enkitstudier och intervjustudier har en
hogre svarsfrekvens av kvinnor. Det giller dven for den hir studien.
Overvigande av de som hort av sig har varit kvinnor. Tolv kvinnor
och 4tta min har deltagit i samtalen. Bland de personer som repre-
senterar ungdomsorganisationer/nitverk ir andelen min hégre in
kvinnor, nio min och sex kvinnor. Unga féretridare har inte inter-
vjuats specifikt om den egna boendesituationen. Aterkommande
refererar de dand3 till sin egen och andras situation, vilket gér att de
bidragit till hur ungas boendesituation ocksd kan te sig individuellt.
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Vi har tagit med dessa reflektioner/erfarenheter 1 den méin det varit
relevant.

Skriftliga svar

De personer som visat intresse for att delta i samtal, men som av
olika anledningar inte har kunnat nirvara, har ftt méjligheten att
svara pd frigorna via e-post. Tre personer har svarat via e-post, tvi
kvinnor och en man. Dessa tre dr inkluderade i antalet som ingr i
studien.

Aktorer pd bostadsmarknaden

I foreliggande rapport redovisas intervjuer frin tre grupper som har
medverkat i studien: unga enskilda, unga som féretrider unga och
representanter for fastighetsigare och intresseorganisationer. Den
sistnimnda gruppen kallar vi aktérer pd bostadsmarknaden. Vi ir
vil medvetna om att unga enskilda och unga som féretrider unga
via organisationer och nitverk ocksd ir aktérer pd bostadsmarkna-
den. Vi har emellertid inte lyckats hittat ndgon bittre benimning
for att sirskilja grupperna i texten.

2.6 Bearbetning och redovisning av insamlat material

Samtalen har med ndgra i undantag bandats och direfter skrivits
ut. Vi har lyssnat pd banden och direfter list utskrifterna, list god-
kinda sammanstillningar av intervjuerna dir inte band funnits
(SSU) eller skriftligt svar (MUF). Av insamlat material har vi gjort
en sammanstillning av svaren, dir vi ringat in gemensamma och
dterkommande erfarenheter/stdndpunkter, avvikande 3sikter samt
de olika perspektiv som gor sig gillande bide 1 beskrivning av verk-
lighet och i forslag till 16sningar pd olika problem. Utifrdn dessa
sammanstillningar har vi skrivit féreliggande rapport.

Redovisning av materialet presenteras i 16pande text med en hel
del citat for att 3skddliggora och férmedla den verklighet som de
intervjuade personerna beskriver. Citaten har redigerats nigot dels
sprakligt for lisbarheten, dels for att 1 méjligaste min sikra ano-
nymiteten f6r de unga personer som vi intervjuat. Varje avsnitt
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foljs av sammanfattande summering, dir vi ocksd refererar till
forskning och studier.

3 Unga pa bostadsmarknaden

Foljande kapitel inleds med en redovisning av boendesituationen
fér de 20 unga intervjupersonerna, som alla bor i nigon av stor-
stadsregionerna Goteborg, Malmé eller Stockholm. Direfter redo-
visar unga foretridare samt aktorer pd bostadsmarknaden sin gene-
rella syn pd bostadsmarknaden och ungas situation i synnerhet.
Kapitlet avslutas med empirisk 6versikt och reflektion 6éver redo-
visat resultat under rubriken Fakta, forskning och kommentarer.

3.1 Unga intervjupersoner
3141 Presentation av unga intervjuade

De personer vi triffat bor och lever i vira tre storstadsregioner.
Personernas ir mellan 19 och 32. Deras situationer skiljer sig &t
sinsemellan men det finns ocksd erfarenheter och férutsittningar
som ir gemensamma. Av de 20 personer som vi intervjuat gir en pd
gymnasiet och en ska bérja pd komvux. Tvd personer studerar pd
universitet pd heltid. Tre dr arbetssokande. Atta personer har en
ganska osiker arbetssituation med tillfilliga arbeten i form av vika-
riat och timanstillning, varav en har ett eget foretag, en studerar
parallellt med arbete och en ir anstilld inom ramen fér arbets-
marknadsdtgird. Fem personer har tills vidare anstillning.

3.1.2 Bo kvar hemma

Formellt dr det minst tolv personer som bor hemma hos sina
forildrar. Detta innebir att de ir skrivna pd forildrarnas adress och
dirmed 1 en statistisk undersékning skulle riknas som hemma-
boende. Av dessa dr det flera som inte lingre bor hemma, och i
flera fall har de inte bott hemma en lingre tid. Ndgon har just fatt
ett kontrakt och skrivit sig pd egen adress men har fram tills nu
varit skriven hos férildrarna trots att hon under mer 4n 2,5 ir inte
bott dir. Vi kan inte uppge exakt hur minga det rér sig om som
inte bor dir de ir skrivna eftersom vi inte frigat om folkbokfs-
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ringsadress, men minst fem personer av de tolv vi vet var de ir
skrivna bor inte kvar hos férildrarna. Tvd hemmaboende har innu
ingen erfarenhet av eget boende, en av dem gir pd gymnasiet och
den andre vintar pd att fi dteruppta gymnasiestudierna pd Komvux.
Fem personer ir "dtervindare”, de har allts3 flyttat frdn forildra-
hemmet men av olika anledningar, frivilligt eller ofrivilligt dtervint.
Tre har “mellanlandat” i férildrahemmet mellan studier och arbete
och eget boende. Tv4 har valt att flytta hem efter att ha provat eget
boende.

3.1.3 Eget kontrakt

Fyra tillfrigade personer har eget kontrakt. Tre av dessa har nyli-
gen fatt eget kontrakt. Den som bott lingst har haft sin ligenhet i
cirka fem manader och den som haft sin kortast 1 cirka en ménad.
Personerna idr 22, 24 och 32 4r. Den person som har haft eget kon-
trakt lingst dr ocksd 24 &r och har fitt sin ligenhet genom att
hennes mamma bytt sin tva 1 Stockholms innerstad till tv4 ettor i
nirférort. Hon ir den ende som fitt hjilp av en forilder att skaffa
eget. En av personerna har fitt sin ligenhet genom Boplats
Goteborg. Ovriga tvd, en i Malmé och en i Goteborg, har sékt via
annons och via Internet, skrivit brev och ringt pa lediga ligenheter.
Dessa tvd har fitt skaffa borgenir for att fi sitt forstahands-
kontrakt. En kinner sig n6jd med omride och ligenhet. Ovriga
personer har synpunkter som lutar 4t missndje. Det handlar om att
omridena dr otrygga, att det dr kringligt att ta sig hem sena kvillar
och att de vet att mojligheterna att byta bostad dr mycket sma. En
av dem beskriver att flytta hemifrin som lite av en chock. Hon var
inte forberedd pd vad det innebar att bo sjilv. Hon ir den ende av
intervjupersonerna som flyttat direkt hemifrin. Det kinns lingt
fran forildrar och den miljé hon ir van vid.

Ytterligare tvd personer, 22 respektive 28 &r, har erfarenhet av
eget kontrakt, men har férlorat det. Bida berittelserna ir virda att
redovisa, eftersom de speglar en situation som man som ung kan
hamna i pd grund av reglerna pd bostadsmarknaden, bristande erfa-
renhet och kunskap om hur samhillet fungerar. En av personerna
har bott sjilv i tio manader och sedan &tervint hem. Han fann sin
ligenhet genom att det satt en lapp pd den lediga ligenhetens ytter-
dorr. Dir stod att personen som bodde dir skulle flytta och att det
inte fanns nigon som skulle ha ligenheten efter honom. Intervju-
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personen kontaktade hyresvirden och de godkinde honom som
hyresgist. Innan dess hade han kontaktat socialtjinsten for att f3
nigon form av garanti/hjilp fér att kunna hyra ligenheten. Detta
godkindes men sedan togs tillbaka. Intervjupersonen vet in i dag
inte varfor det blev som det blev. Han dr mirkbart littad 6ver att
bo hemma igen och inte mogen att f6rséka pd nytt, inte just nu.
For nirvarande ir arbete hogst prioriterat:

— Jag pratade innan med socialen, de sa att det var okey. Jag hade
rétt till bostad och ndr jag sa att jag hade hittat en ligenbet sa de att jag
inte hade ritt for jag bor med mina forildrar och vi har en 3:a. Jag
bodde i ligenheten en mdnad och jag hoppades pd att situationen
skulle bl bittre. Jag kunde inte fixa ndgot, jag fick aldrig bostads-
bidrag. Nir jag flyttade tillbaka till mina forildrar kindes det skint.
Mamma lagar mat och jag hatar att laga mat, stida och mamma gor
alltid det dt mig.

Den andra personen, som forlorat sitt kontrakt, bor numera
inneboende hos sin bror. Frin bérjan var det tvirtom. Innan dess
var hon sambo. Efter att hon separerat beholl hon ligenheten och
fick d3 sjilv forstahandskontraktet. Hennes bror flyttade in. Efter
att brodern blivit nedslagen, tvingades de flytta pd grund av att det
kindes otryggt. Syskonen fick snabbt tag pd en fyra. D4 kvinnan,
under en tidsbestimd period, skulle bo pd annan ort och hennes
bror hade anstillning var det han som fick std pd kontraktet. Vir-
den godkinde inte henne, eftersom hon inte hade tills vidarean-
stillning. Kvinnan flyttade tillbaka efter ett &r och ir nu inne-
boende hos brodern i ligenheten som hon bytt med sin tidigare
ligenhet. Hon har sékt egen bostad i tre ir och hon har stabil eko-
nomi men fortfarande ingen tills vidareanstillning.

3.1.4 Bo i andra hand

Tio av intervjupersonerna har erfarenhet av att bo i andra hand. En
vanlig 16sning ar att flera delar p3 en andrahandsligenhet. Atta per-
soner har erfarenhet av att bo med en eller flera vinner. Att bo 1
andra hand ir alltid tidsbegrinsat och man hyr ofta under korta
perioder. En kvinna i Malmé berittar:

— Det ir mdnga som bor i andra hand. Det kinns som man vald-
gistar, att man fir planera sin framtid i sex mdnader. Alla som jag
kanner bor lagligt och har kontrakt. Jag har bott mycket som inne-
boende och i andra hand. Jag riknade efter att det dr pd 15 olika
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stillen jag har bott. Jag har riknat med mina férildrar 1 Vixjs,
ligenhet 1 Vixjo, tre ligenheter i Malmo, fyra ligenheter i Lund,
osv. Det ir totalt sett under hela mitt liv och jag var 17-18 4r nir
jag flyttade hemifrin. Det ir 14 olika stillen pd sex ar. Jag har nog
flyttat runt mer dn vad mina vinner gor, men de ligger inte lingt
efter. Det dr ofta s§ med andrahandskontrakt att de ligger pd sex
mdnader. Jag ser till en ménad tidigare att skaffa nigot nytt och det
gdr. Jag har inte sd hoga krav s3 det gir att hitta ndgot. Denna ging
nir vi skulle hitta nigot var det betydligt mycket svdrare, jag tror
att det blir svdrare och svirare...

Tre personer bor vid intervjutillfillet (september/oktober 2005)
1 andra hand. En person hyr en bostadsrittsligenhet och har kon-
trakt till sommaren 2006. Hans flickvin ska flytta in, for att de ska
provbo tillsammans. Det finns ocksd ekonomiska skil eftersom
5000 kronor/médnaden ir fér mycket att betala sjilv nir 1500 kr i
ménaden gr till att terbetala studieldn. Han arbetar heltid men har
inget fast arbete. En annan ir ensamstiende med barn, bor i en
hyresritt och betalar 5 000 kronor i minaden. Den tredje personen
hyr en villa tillsammans med fyra andra i en nirférort till
Stockholm. Den har de fitt tag pi via Blocket pd Internet. De
betalar 12 000 kronor i manaden i kallhyra och hyr ett r i taget.
Personen 1 friga har just tilltritt en tills vidare tjinst och tycker att
hyran ir bra.

3.1.5 Inneboende

Fem personer ir inneboende. Det hinger pd hyresvirdens goda
vija om man trivs eller ej. Att vara inneboende ses som en
overgdende 16sning under tiden som man férsoker ordna med
bittre och mer stabil ekonomi och/eller en mer lingvarig andra-
handsbostad. Nir det giller de inneboende ir det frimst ekonomin
som styrt boendet. En av personerna trivs bra och beskriver sin
situation som positiv. Hans virdar dr generdsa och han kinner sig
vilkommen och hemtam. Han fir anvinda telefon, dator och kan
bjuda hem kompisar. Han umg3s dven en del med paret som han ir
inneboende hos. En annan person beskriver att han har sitt lilla
rum som han knappt har rdd med eftersom han ocksd saknar
inkomst och héller sig hemifrdn s& mycket som méjligt. Nir han ir
hemma ir han hinvisad till sitt rum.
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3.1.6 Bo pd annat sitt

En person bor olagligt i en kontorslokal 1 centrala Géteborg.

3.1.7 Anledningar till flytt

Det finns fler orsaker till att unga tar steget och flyttar hemifrin
men ocksd till att de 6verger ett fast boende trots att de redan
lyckats etablera sig p& bostadsmarknaden. Av de tjugo personerna
som vi talat med framtrider en bild dir flertalet flyttat till nigot
som vid det givna tillfillet varit av mer stadigvarande karaktir.
Anledningarna till att personerna i den hir studien brutit upp frin
forildrahemmet har varit for att studera eller/och flytta thop med
partner. Eftersom merparten av dem som vi talat med inte har ord-
nat eget boende vid intervjutillfillet dr det intressant att se vad som
aktualiserat deras problem. Sex personer har initialt haft ordnat
boende, nir de limnade foérildrahemmet, men sedan separerat frin
partner och fatt séka sig nigon annanstans att bo. Sex andra perso-
ner i gruppen uppger att de initialt flyttat hemifrdn for att studera.
Tre har flyttat f6r att de fitt arbete, men alltsd inte lyckats ordna
eget boende. En person av de tjugo har flyttat hemifrin till eget
férstahandskontrakt. En person har flyttat f6r att han fick méjlig-
het att hyra i andrahand av en kompis och dirigenom bo i en stérre
stad. En person har flyttat hemifrdn d& forildrarna separerat och
hon inte kinner att hon kan bo hos nigon av dem. Eftersom denna
friga inte stillts direkt till intervjupersonerna, kan vi inte redovisa
hur det sett ut fér samtliga tjugo personer. Detta ir vad som gir att
utlisa av samtalen si som de utvecklade sig och ger en inblick i hur
olika vanligt férekommande livssituationer paverkar situationen pd

bostadsmarknaden.
3.2 Unga foretradare och 6vriga aktorer om unga pa
bostadsmarknaden

3.2.1 Ungas situation pa bostadsmarknaden ur ungas
perspektiv

De politiska ungdomsférbunden, Gringo, Sveriges forenade
studentkarer (SFS) och nitverket Jagvillhabostad.nu nyanserar men
bekriftar ocksd bilden som tecknas ovan om ungas erfarenheter pd
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bostadsmarknaden. Det idr sndrigt och svirt att orientera sig. Sam-
tidigt som man ser att unga har gemensamma problem p4 bostads-
marknaden vill flertalet ungdomsférbund tona ned sjilva ung-
domsproblematiken — man menar att detta inte ir ett ungdoms-
problem utan ett problem foér svaga grupper. Det finns ménga
andra grupper som ocksa har behov, uttrycker bland annat Liberala
ungdomsférbundet och Ung Vinster.

Ungdomsrepresentanterna pipekar ocksd de regionala skillnader
som finns. Bostadsbrist rider i storstadsomrdden och pi
studieorter som utdkat antalet studieplatser. Hir rider brist pd smd
billiga bostider som unga kan efterfriga. Dir bostadsbristen ir som
storst dr unga hinvisade till andrahandsmarknaden som vixer. I de
kommuner som inte har direkt bostadsbrist kan unga ofta inte bo
kvar, eftersom de har stora problem att hitta arbete. Bostadsbrist ir
problematisk oavsett dlder, men eftersom unga flyttar hemifrin ir
det naturligt att de drabbas mer dn andra grupper.

De politiska ungdomsférbunden, nitverket Jagvillhabostad.nu
och Gringo lyfter ocksd skillnaderna fér olika ungdomsgrupper
inom ungdomsgruppen. Ungdomars olika férutsittningar handlar
om skillnader i1 graden av kunskap och information, olika ekono-
miska foérutsittningar, lokal kinnedom, kontakter och tillging till
sociala nitverk menar man. Det som fdrenar unga ir att de ska
flytta frin sina férildrar. Men dven om ungas férutsittningar skiljer
sig sinsemellan ir en svag ekonomisk situation och férankring pd
arbetsmarknaden, bristen pa egna kontakter och nitverk samt ringa
erfarenheter och kunskap om bostadsmarknaden férenande for
unga som grupp. Nigot som ocksd férenar unga sinsemellan, men
ocksd med andra svaga grupper i samhillet, ir begrinsade mojlig-
heter att gora sin rost hérd och paverka exempelvis utvecklingen av
ungdomspolitiken som férs. De politiska ungdomsférbunden
nimner detta i olika ordalag. Centerns ungdomsférbund uttrycker
detta med:

— Unga dr inte sd organiserade. Trots att ungdomsforbunden finns
och Jagvillbabostad.nu sé ir unga oorganiserade. An vérre dr det for
invandrare, ingen som foretrider dem och driver deras friagor. Ung
och invandrare dr lika med dubbelt utanforskap.
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3.2.2  Ovriga aktoérers syn pa ungas situation pa
bostadsmarknaden

De sammanstillda svaren frin bostadsmarknadens aktdrer pekar pa
att man 6verlag ir ganska dverens om att unga har svirigheter att
skaffa egen bostad och att det har att géra med att de just dr unga
och dirmed nya pd marknaden. Svag ekonomi, att man befinner sig
1 en etableringsfas och den allminna bostadsbristen ir de faktorer
som frimst piverkar ungas situation pi bostadsmarknaden. Aven
hir tecknas en bild likartad med den som unga foretridare beskri-
ver. De flesta pekar pd att det finns stora geografiska skillnader och
att ungas mojligheter beror mycket pd den lokala bostadsmarkna-
den.

Nir det giller storstadsomridena ir de flesta helt 6verens om att
det finns stora problem f6r unga att ta sig in pd bostadsmarknaden.
Ocksd hir stimmer bilden vil med ungdomsrepresentanternas
beskrivning av ungas svirigheter.

— Det dir rena vilda véstern! | Hyresgdstforeningen

— Bostadsmarknaden fungerar inte alls, det finns alldeles for lite, in
en gang alldeles for lite ligenheter i de omrdden déir unga vill bo. Det
finns ju massor av lediga ligenheter i Smdland men det dr ju ingen
som vill bo i Smdland, man vill ju bo dér det hinder saker. Men da dr
det en troghet i systemet men det dr ocksd en troghet i den lagstifining
vi har tycker vi. / Det privata bostadsbolaget Akelius.

— Om man skulle ta bostadsmarknaden som belbet skulle man siga
att det dr en marknad som fungerar jittebra, for dem som har bott sig
till pengar under sitt liv. /| HSB

— Nar det giller ungdomars situation sd dr det nog fara att de bor
lingre kvar hemma hos sina forildrar. De kommer alltsd inte ut pad
bostadsmarknaden. Det hinger ocksd thop med att de kanske inte har
ett fast arbete, det dr svdrt att dd komma in pd bostadsmarknaden och
fa ett forstabandskontrakt om man inte kan visa pd att man har om
man sd siger en bra CV ndr det giller boendet. Kanske man inte har
en fast inkomst och sd vidare, det gor ju att man kommer i slutet pd
den hér kedjan. | Den privata fastighetsigarorganisationen i Skdne,
Fastighetsigarna Syd.

Fastighetsigarnas organisationer dr tydliga med att de inte ser unga
som ndgon homogen grupp samtidigt som unga inte dr nagon sdrskild
grupp utan endast utgor en del av den kundgrupp som de vinder sig
till. De frambdller ocksd att bostadsmarknaderna skiljer sig sinsemel-
lan.
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— [ Skellefted har man overskott pd ligenbeter, dir erbjuds man att
bo gratis i tre mdnader, for ndgra dr sedan var det unga som bodde tre
madnader och flyttade runt — dverskottet dr inte lika stort i dag. Det ir
ett exempel pd hur olika det ser ut i landet. Ddr det inte dr bostadsbrist
mdrker vi en hdrd konkurrens frin villasidan. Pa médnga stillen kan
du kdpa en wvilla for 100 000 kronor — det dr ocksd en bild av
bostadsmarknaden.

De allméinnyttiga bostadsbolagen och deras intresseorganisation
instdmmer 1 att det dr svdrt for unga att ta sig in pa bostadsmarkna-
den. Alla nimner bostadsbristen som den frimsta boven i dramat,
men ocksd hur olika forutsittningar styr majligheterna pd bostads-
marknaden.

— Det varierar nog vildigt beroende pd var unga bor, eller rittare
sagt var de finns. Det finns ju brist pd bostider i delar av Sverige men
det finns ju ocksd ett dverskott pd bostider i andra delar, s det ir
naturligrvis olika beroende pd vilken miljé vi pratar om. Sen dr det
som sd att den ser olika ut beroende pd vad det dr for ung méinniska vi
diskuterar. Ar det ndgon som kommit ut pd arbetsmarknaden och har
hygglig inkomst, det dr en kategori, sen de som studerar dr en annan
kategori, sen finns det de unga mdnniskor som inte studerar lingre
men inte kommit ut pd arbetsmarknaden. Bostadssituationen ser
sikert vildigt olika ut for de hir grupperna s det dr svért, det finns
inte en bostadssituation for unga, det finns ett antal bostadssituationer.

/ SABO

3.3 Fakta, forskning och kommentarer om unga pa
bostadsmakrnaden

Etablering pd bostadsmarknaden kan vara problematisk f6r minga
grupper i samhillet. Det giller frimst ekonomiskt svaga grupper,
som har en simre férankring pd arbetsmarknaden. I flera av inter-
vjuerna vill man tona ned att unga som grupp skulle ha det svarare
in andra grupper. Ungas heterogenitet lyfts fram och de inter-
vjuade menar att det finns stora skillnader inom gruppen unga.
Detta stimmer ocksd med aktuell forskning; forutsittningarna
varierar starkt. Men det finns specifika sirdrag som bér beaktas 1
diskussionen om ungas livsvillkor.

Signifikant f6r ungdomsgruppen ir tidsaspekten, att de dr nya i
varje steg de tar i etableringsprocessen och att de 1 och med detta
har mindre erfarenhet och kunskap. De har generellt inte hunnit
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skaffa sig varken eget kapital eller stabil inkomst. F& har hunnit
skaffa sig ett eget nitverk av kontakter och har inte givet etablerade
kanaler att pdverka och gora sin rést hord i samhillsfrigor. Man
stdr med en fot i vuxenlivet och den andra kvar hos férildrarna med
uppvixtens tillhérande sociala och ekonomiska nitverk.

Nir det giller bostider f6r unga handlar debatt och forskning
ofta om studentbostider. En stor andel av de unga som behover
bostad ir dock inte studenter och endast 20 procent av landets
studenter bor i studentbostad. En férindring bland studenter, som
far dterverkningar pd deras behov nir det giller bostad, ir att dessa
inte lingre bestdr av en homogen ungdomsgrupp utan att studier
sker 1 olika &ldrar och med dessa aldrars 6vriga livsvillkor. Olika
behov beroende p4 dlder, etableringsgrad och huruvida studenten ir
ensamstiende, sambo och/eller har barn blir alltmer pitaglig. En
effekt av att ungdomstiden blivit mer diversifierad ir att fler vixel-
vis arbetar och studerar under en lingre tid. Det stiller 1 sin tur nya
krav pd billigt boende som tilliter familjebildning parallellt.

3.3.1 Geografiska skillnader

Av vira intervjuer framstills problemen med bostadsbrist som
storst 1 storstadsomrddena och att bostadsbristen ocksd frimst
drabbar unga. Detta styrker Statens Bostadskreditnimnd’ och
Ungdomsstyrelsens tematiska studie kring ungas egen férsérjning®
. Inflyttningen av unga p4 grund av en mer gynnsam arbetsmarknad
och en 6kning av antalet studieplatser har 6kat efterfrigan pi
bostider i lingt storre utstrickning dn vad bostadsmarknaden kan
erbjuda i storstider och pd studieorter. Utdver unga 6kar ocksd
andra befolkningsgrupper som ir mer konkurrenskraftiga i dessa
regioner. Ungas konkurrenskraft ir generellt svag pd bostadsmark-
naden men geografiska skillnader nyanserar bilden. Enligt Bover-
kets bostadsmarknadsenkit minskar antalet kommuner med &ver-
skott pd bostider medan antalet som rapporterar om bostadsbrist
okar. Manga av bristkommuner ir beligna utanfér storstadsomra-
dena, dessutom tillkommer kommuner som uppger att de har brist
pd bostider i centralorten. De grupper som flest kommuner uppger
berdrs av bostadsbristen ir, medeldlders och dldre som vill flytta till

7 Killa: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering pi
bostadsmarknaden — beskrivning och férslag till dtgirder.

8 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsorjning.
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mindre bostad, hushill med héga krav pa attraktivt lige, ungdomar
och barnfamiljer. Detta giller for hela landet och ir inte specifikt
storstadsomridena’.

Tlllvaxtforutsattnmgarna 1 landets regioner skiljer sig pd sd vis att
ett fital regioner vixer medan ett stort antal mindre regioner stag-
nerar eller fortsitter att krympa. Utvecklingen med fortsatt stark
tillvixt fo6r stora regioner fir lingtgiende effekter. Den regionala
utvecklingen piverkar bostadsmarknaderna i landet. I rapporten En
egen hird frin Statens Bostadskreditnimnd konstateras ett starkt
samband mellan efterfrigan och priser pd bostadsmarknaden, lokala
arbets- och bostadsmarknader och ungas flyttmonster. Eftersom
det inte finns ndgon direkt koppling mellan hyresnivd och efter-
frigan pd samma sitt som fér egnahem och bostadsritter har Sta-
tens Bostadskreditnimnd anvint statistik Sver andelen tomma
ligenheter. I rapporten konstaterar man dven hir en koppling till
regional utveckling. P4 de stdrsta bostadsmarknaderna finns det i
praktiken inga tomma ligenheter men pd de minsta uppgir vakan-
serna till sju procent. Pd mindre bostadsmarknader ir méjlighe-
terna att direkt kunna {8 ett hyreskontrakt storre dven f6r unga. P3
de storre bostadsmarknaderna ir man hinvisad till kétid eller per-
sonliga kontakter med fastighetsigare'

3.3.2 Den ekonomiska geografin och ungas flyttmonster

Ungas svdrigheter pd bostadsmarknaden ir inte lika omfattande
overallt 1 Sverige. I landets storsta stider handlar diskussionerna
om bostadskéer, svartmarknad och héga priser. I landets avfolk-
ningskommuner pigir statligt och kommunalt finansierad
omvandling av hyresbostider, eftersom méinga ligenheter stir
tomma. Genom att pi olika sitt omvandla tomma bostider till
foretagslokaler eller dldreboende och annat som det finns behov av
1 kommunen minskar bostadsbestdndet fér unga.

I storstadsomrddena handlar mycket om den stora konkurrensen
om de smi billiga ligenheterna, dir unga ofta ir forlorarna. P3
mindre orter handlar problemen om att unga kan ha svirt att efter-
friga de bostider som finns av ekonomiska skil. Orter som har ett
dverskott pd bostider kan dnd3 ha svirt att tillgodose ungas behov

° Killa: Boverket, (2006-2007) Bostadsmarknaden 2006 -2007. Slutsatser av
bostadsmarknadsenkiten 2006.

10 Killa: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering p3
bostadsmarknaden — beskrivning och férslag till dtgirder.
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av bostad, eftersom lediga bostider ofta dr for stora och fér dyra.
P& mindre orter kan det ocksd vara avgérande var bostiderna ligger
rent geografiskt. Det férekommer att kommuner har ett éverskott
pd bostider och ir tvungna att riva dessa for att de ligger pd fel
stille eller har fel karaktir. Samtidigt har samma kommuner behovt
bygga nya bostider, som passar aktuell befolkningsstruktur och
efterfrigan. Boverket uppger att ett fyrtiotal kommuner har rivit
bostider for att de inte motsvarar den efterfrigan som finns i
kommunen''.

Rérlighet och boendetider ir dldersrelaterade. Flyttfrekvensen ir
storst bland unga vuxna mellan 20 och 29 &r som flyttar for att stu-
dera och etablera sig pd arbets- och bostadsmarknaderna. Markna-
derna med mer in 100 000 invinare noterar ett positivt flyttnetto
bland 18-30 &ringar. I 6vriga marknader noteras ett negativt flytt-
netto. Ungas rorlighet utgor en stor andel av alla flyttningar, bide
inomregionalt och mellan regioner. Drivkraften ir ofta hushillens
vilja till anpassning till férindrade villkor som till exempel familje-
bildning, familjestorlek och inkomst. Den lingviga flyttningen, till
en annan region eller till en annan kommun, utgér 30 procent av
alla flyttningar i landet. Anledningarna ir méjligheterna till utbild-
ning och arbetsmarknadens villkor och pdverkas starkast av skilda
foérutsittningar 1 regional utveckling. Hir inkluderas dven flytt-
ningar mellan nirliggande grannkommuner, sdsom till exempel
Solna och Sundbyberg i Stockholmsregionen.'

Ungas mojligheter att konkurrera pd bostadsmarknaden paver-
kas av storleken pi andra grupper. Den analys som Statens
Bostadskreditnimnd goér for perioden 1990-2003 visar att antalet
unga och antalet personer i andra &ldrar vuxit. Dirmed har konkur-
rensen om regionens bostider okat. Detta giller bland annat
Stockholm, Géteborg, Malmé, Uppsala och Umed. Det finns ocks
kommuner dir bdde antalet yngre och ildre sjunkit under denna
period. Ett exempel dr Sundsvall, dir mojligheterna fér nyetable-
ring pd bostadsmarknaden 6kat pd grund av detta.”

' Killa: Boverket, (2005-2006) Bostadsmarknaden 2005-2006, Slutsatser av
bostadsmarknadsenkiten 2005.

12 Killa: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering pi
bostadsmarknaden — beskrivning och férslag till dtgirder.

13 Killa: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering pi
bostadsmarknaden — beskrivning och férslag till dtgirder.
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3.3.3 Kommunernas ansvar och ungas olika f6rutsittningar

Den lokala sjilvstyrelsen och dess mojligheter att prioritera och
gora vigval for lingsiktiga utvecklingsfrigor, som exempelvis
bostadspolitiken, ir viktig fér att kunna méta olika férutsittningar
i olika delar av landet. Dagens lagstiftning, sivil Kommunallagen,
Plan- och bygglagen som Lagen om kommunernas bostadsférsorj-
ningsansvar poingterar just detta. Den kommunala sjilvstyrelsen
ger siledes kommunerna betydande spelrum att tolka regelverk och
gora lokala prioriteringar.

Ur lagen om kommunernas bostads- forsorjningsansvar, Lag
(2000:1383)

1§ Varje kommun skall planera bostadsférsorjningen 1 syfte att
skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostider
och fér att frimja att indamadlsenliga dtgirder f6r bostadsforsor-
ningen férbereds och genomférs.

Vid planeringen av bostadsférsérjningen skall kommunen, om
det behovs, samrida med andra kommuner som berérs av plane-
ringen.

P3 vilket sitt kommunerna ska bedriva sin bostadsférsérjnings-
planering regleras inte nirmare i lagtexten. Férutsittningarna varie-
rar starkt och bostadsférsérjningsplaneringen miste anpassas efter
situationen i kommunen. Till skillnad frin den bostadsférsorj-
ningslag som gillde till och med 1993 regleras inte pd vilket sitt
riktlinjerna ska redovisas och dokumenteras. Riktlinjer ska antas en
ging per mandatperiod.

Riktlinjer for bostadsforsiriningen skall antas av kommunfullmdktige
under varje mandatperiod. Lag (2002:104).

I dagsliget dr det endast 63 kommuner som har antagit riktlinjer
for bostadsférsorjningen dr 2003 eller senare, 78 procent av kom-
munerna har dnnu inte tagit fram riktlinjer fér innevarande man-
datperiod. Boverkets bostadsmarknadsenkit gérs drligen och visar
dock att alltfler kommuner arbetar med att ta fram riktlinjer for
bostadsfoérsorjningen. Frimst giller detta kommuner med bostads-
brist. Hilften av de kommuner som rapporterar om bostadsbrist
har antagit riktlinjer. En femtedel av landets kommuner har innu
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inte paborjat arbetet med detta. Riktlinjerna har stor variation kon-
staterar Boverket och bestdr av allt frin enkla projektlistor till
omfattande bostadsférsérjningsprogram. Minga kommuner har
fokus pd att erbjuda bostider i attraktiva ligen och 6ka inflytt-
ningen. Andra prioriterade omriden ir tillgingligheten, bostads-
forsérjningen for dldre och funktionshindrade samt brottsférebyg-
gande och trygghetsskapande dtgirder'.

De vanligast férekommande kommunala insatserna som hittills
gjorts for att underlitta f6r unga att skaffa eget hyreskontrakt har
bestdtt av hyresrabatter och andra itgirder som anvinds for att
locka unga tll tomma ligenheter. Dessa insatser mins-
kar/férsvinner siledes d& den generella bostadsbristen 6kar”. Syftet
med insatserna har férutom att stédja unga ocksd haft som en vik-
tig uppgift att se till att vakanta bostider fylls. Nir s efterfrigan
okar pd bostider trings unga undan av andra grupper, trots att de
fortfarande ir i behov av insatser for att etablera sig pd bostads-
marknaden. Samtidigt ir det uppenbart att det redan ir betydligt
enklare f6r unga att {3 tillging till den reguljira bostadsmarknaden i
de kommuner dir utbudet ir stoérre dn efterfrigan. Rorlighets-
stimulerande tgirder (flyttbidrag och respenning) fér unga under
25 &r upphorde i februari 2005. T dag ir det upp till varje kommun
att hantera dessa tgirder lokalt. Unga har dirfér olika forutsitt-
ningar beroende pd om just deras kommun har infért andra lokala
16sningar f6r dem'.

4 Att s6ka bostad

Foljande kapitel handlar om att séka bostad, vilka kanaler unga
viljer och vilka erfarenheter unga har av bostadssékande. Nir det
giller aktérerna pd bostadsmarknaden, har vi frigat hur de tror att
unga sdker bostad 1 dag och hur de tycker att det fungerar. Deras
svar foljer efter redovisningen av de ungas svar. Liksom tidigare
kapitel avslutas dven detta med en del med fakta, forskning och
kommentarer.

4 Boverket, Bostadsmarknadsenkiten 2005-06

15 Killa: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering pd
bostadsmarknaden — beskrivning och férslag till dtgirder.

16 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsorjning.
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4.1 Ungas perspektiv och erfarenheter av att soka bostad

I detta avsnitt har vi valt att presentera de tjugo intervjupersonerna
tillsammans med unga foretridare. Anledningen till detta dr att
ménga av de unga féretridarna frimst utgdr frin sina egna erfaren-
heter som unga bostadssokande och inte utifrin de organisationer
de representerar. I de fall de talar som foretridare framgdr detta.
Nir “intervjupersonerna” nimns ir det sdledes bida dessa grupper
som vi refererar till.

4.1.1 Ungas egna erfarenheter av att soka bostad

Personerna vi intervjuat har alla ungefir samma syn, nir det giller
var och hur man soker bostad med vissa lokala skillnader utifrin de
sirskilda system som finns pd den lokala bostadsmarknaden. Unga
foretridare upprepar generellt samma sokvigar som de tjugo per-
soner som vi intervjuat. Det rider ingen klar bild av hur turordning
och férdelning gir till. Flera av de intervjuade har sjilva skt bostad
under en lingre tid och aldrig fitt ett erbjudande, medan andra
klarat sig bittre, och nigon har fitt flera erbjudanden att vilja
mellan.

Bide de kommunala bostadsbolagen och privata fastighetsigare
har sina egna system f6r hur de férmedlar sina bostider. Det dr upp
till den sékande att orientera sig och f6rstd de olika systemen.

— En fastighetsiigare som jag sdg pd ndtet hade ett speciellt papper, di
skulle man skriva ut det och skicka in det till dem. De hade en ligen-
het ute och dd kéindes det vildigt jobbigt, dels hade jag ingen skrivare
hemma och sd. Det mdste vara deras formulir. Si ska man skicka in
det till dem, for att soka ligenbet. Si vet man, okej, sig att de far 400
sokande som orkar gora det. Varfor skulle jag fd den das Sant dir kan
man ju inte hilla pd med.

Majoriteten ir vil bevandrade bland de andrahandférmedlingar
som vuxit 1 antal de sista dren och da sirskilt pd Internet. Hir kan
man mot en kostnad i form av att man annonserar sjilv, under en
begrinsad period, f3 tillgdng till adresser och telefonnummer till
personer som vill hyra ut i andrahand. Avgiften varierar men som
exempel kan nimnas att Bostad Direkt tar mellan 100 och 200
kronor fér sju dagars annonsering. Férutom olika former av for-
medlingar pd Internet, finns ocksd ett antal férmedlingar dit man
kan gd och betala kontant foér att f3 information om bide lediga
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forsta- och andrahandskontrakt. Fér pengarna fir den sékande en
lista med adresser pd personer och hyresvirdar som sigs ha ligen-
heter de vill hyra ut.

— Pd Bopunkten, han hade nog ingen koll pd vad det var for objekt
han fick in, utan folk orkade inte sika sjilva, de gick till honom och sa
att kan du formedla det hir objektet, jag har en ligenhet som dr si och
sd stor. Han var ju den som formedlade den héir konstiga ligenheten
mitt inne 1 stan ddr de stingde av elen. Han hade inte den kollen pa
att det var lagligt. Fast hans verksambet dr ju laglig, det tror jag. Sen
om han liksom betalar skatt eller redovisar det har jag ingen aning om.

— Nu har den hir Bopunkten ocksd lagt om systemet. Nu dr det sd
att du kanske betalar en 300400 spinn sd far du logga in och kolla
uppgifter i ndgra manader. Du far skota det sjilv. Men far du ingen-
ting sd sdger de tack och hej for att du betalade.

~"B...” stdr det pd skylten utanfor. (Om en privat formedling av
bostider i en lokal 1 Giteborg) Han dr ju sd hér typ rasist ocksd. Jag
har hort folk som har varit utlinningar som kommat in till honom.
Han har ju inte pratat med dem ens. Han dr skitskum men han for-
medlar ju det kunderna vill ha. Det dr inte mdnga som siger att de
vill ha ndgra invandrare som hyresgist. Da siger de bara till honom:
*Jag vill ha en som dr 20 dr eller student och inte dr invandrare, fast
jobb.” Sa fragar ban vdl: "Har du fast jobb, vad soker du for ndts””
Nej, jag har inget fast jobb” Ja, en etta ute i bortre delen av Partille
liksom. Nej, det vill jag inte ha.

— Men det finns ju ocksd ndgra som bar sajt. (ett namn nimns) Men
dér far man ju betala, jag var med dir, jag kommer inte ihdg vad vi
betalde, men typ 500 spinn for tvd manader eller ndgonting, da fir
man inloggningsuppgifter och si kan man kolla vad det ir som kom-
mer in. Men det dr ocksd andrahandsbostéder.

4.1.2 Olika system och sokvigar pa olika orter

De intervjuade har olika erfarenheter av att séka bostad, men det
gar att urskilja vissa geografiska skillnader i var tyngdpunkten har
legat 1 de diskussioner som uppstdtt. I Stockholm har bristen pi
bostider dominerat, medan diskussionerna i Géteborg och Malmé
handlat mycket om hur sjilva sékprocessen gir till, vart man vin-
der sig, vad hyresvirdarna vill ha och hur férvirrande det dr. Malmo
beskrivs som en djungel utan nigon form av samlad plats for
sokandet, ndgon nimner ocksd Uppsala for att det finns s excep-
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tionellt minga sm3 privata virdar och stiftelser, vilket gor det extra
svart att 6verblicka.

I Goteborg finns samlad information om lediga bostider, tips
och rdd samt ocksd information om bostadsritter och annat pd
marknadsplatsen Boplats Goteborg. Dir ligger den sékande in sin
sokprofil med uppgifter om inkomst, anstillning, var och vad som
soks och en mingd andra uppgifter. Uppgifterna matchas sedan
mot en ligenhetsprofil, som hyresvirdarna ligger in fér varje
ligenhet. Efter matchningen viljer virdarna ut dem som de tycker
passar bist for respektive ligenhet och tar sedan kontakt med dem.
Hur linge de sokande har sokt bostad kan vara en faktor, men ofta
slumpar virdarna fram vem som hamnar 6verst i prioriteringen
bland dem som motsvarar vad virden soker. De intervjuade i
Goteborg verkar alla anvinda sig av marknadsplatsen, men upple-
velsen ir att bara ett fital f&r bostad hirigenom. Erfarenheten ir
istillet att om man vill ha ett boende i Géteborg f&r man vinda sig
direkt till de olika fastighetsigarna, och att kontakter ir avgdrande.
Jagvillhabostad.nu beskriver Boplats Géteborg, och menar att det
utifrin  konsumentperspektiv ir omdojligt att forstd hur ligen-
heterna férmedlas och pd vilket sitt man sjilv kan pdverka. Det ir
littare att planera sitt liv om man vet hur ling tid det tar att {3 en
ligenhet 1 olika omriden och gora egna prioriteringar.

I Stockholm finns en kommunal bostadsférmedling, som ir ett
mellanting mellan den tidigare formen av kommunala bostads-
féormedlingar och den moderna formen av mer marknadsplats-
liknande férmedlingssystem. I Stockholm giller en strikt kdprin-
cip, dir det ir tiden den sékande varit registrerad som avgér forut-
sittningarna. Men det ricker inte med att bara std 1 ko, utan de
sokande ir sjilva aktiva och anmaler intresse f6r de enskilda ligen-
heterna. Det gdr bara att skriva upp sig fér den som lever upp till de
formella krav som virdarna stillt och som finns specificerade under
varje ligenhets detaljbeskrivning. Allt eftersom sékande anmiler
intresse for en ligenhet, bildas en egen ko for varje ligenhet, dir de
sokande rangordnas efter s6ktiden. Medvetenheten om Stockholms
stads bostadsférmedling verkar stor, men ofta ses att std i
bostadské som en lingsiktig 16sning mer dn nigot som kan hjilpa
hir och nu. Uppfattningen ir ofta att kétiden dr odndlig och att
man fram till dess far hitta andra vigar.

Vi har stillt en specifik friga till SFS angiende nyinflyttade stu-
denter 1 Stockholm och Uppsala. Det finns ingen samlad informa-
tion, nir det giller studentbostider i Uppsala. Det finns ett stu-
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dentbostadsféretag, samtliga nationer har ligenheter och si finns
en mingd privatpersoner som hyr ut allt ifrin rum till ligenheter. T
Stockholm finns SFS:s férmedling, Stiftelsen Studentbostider och
de kommunala bolagen. Sedan finns ytterligare mindre stiftelser
som t ex Kristen nykterhetshem, som har egna studentligenheter,
samt en del privata uthyrare. Fér studenterna finns dock en webb-
sida: www.sokstudentbostad.se, dir man kan hitta s6kvigar till mer
ca 50 000 av de drygt 65 000 studentbostider som finns i landet.

4.1.3 Osikerheten ir stor och forestillningarna madnga om
vad som giller

Nir det giller Stockholm dr kommunens bostadstérmedling en
given s6kvig for de flesta, men inte f6r alla. Den allminna uppfatt-
ningen bland de unga som vi talat med ir att de som pé ling sikt vet
att de vill och kommer att bo i Stockholm stiller sig i bostadskén.
Opvriga ser det inte som meningsfullt. Det finns minga ”sanningar”
om den oindliga kén och om hur minga &r det tar att f3 en bostad.
Hur lang kén ir sprids frdn mun till mun men ocksd genom stora
rubriker 1 media om kétider och antalet sokande. De sokande i
Stockholm vittnar om, att minga redan frin bérjan ser det som
meningsldst att stilla sig 1 kon. Delvis verkar det bero pd huruvida
man dr frin orten och redan har en relation till bostadsférmed-
lingen genom andra eller om man enbart fir sin information genom
media och genom vad andra siger. Bilden av vintetider pd upp till
3tta r gor det meningsldst att soka om man inte dr fast besluten att
stanna. I detta sammanhang nimns dven &rsavgiften for att std i
Stockholms bostadské. Pengarna kinns bortkastade om man dnd&
skulle 8 vinta nistan tio 4r.

— (...) den sista siffran jag sdg, var det 100 000 plus minus 10 000
som stod i bostadskd i Stockholm”. Inga av oss fem som har bott i och
cirkulerat i det hér lilla kollektivet vid Hornstull har ndgonsin stdtt 1
bostadskd. Det siger en hel del om att det nog dr vildigt manga fler
som aldrig stéller sig 1 kon. Sa det héir kring 10 000, det dr nog den
stora delen men jag tror nog att det dr en 20-30 procent till som inte
ens stdr i ko.

— Det dr mdnga som inte stiller sig, jag stillde mig rdtt tidigt. Men
det dr mdnga som inte gor det for de gar in och sd kollar de pd kion, di
stdr det 110 000 personer i kin, man bara ”I don 't think so”, jag tin-
ker inte betala 360 spinn per dr for att inte fd en ligenbet liksom, sd
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jag fixar det pd ndt annat sitt... da borjar man pejla runt och friga.
Kinner du ndgon som vill hyra ut? S& hér man runt, det dr alltid
ndgon som kdnner ndgon...

I Géteborg och Malmé handlar diskussionerna snarare om vad
hyresvirdarna egentligen vill ha. Det talas om, hur hyresvirdarna
virderar de s6kande och vilka egenskaper som forbittrar eller f6r-
simrar de egna mojligheterna. Ryktena ir minga och diskussio-
nerna gir varma, om varfér en fick en ligenhet och en annan inte.
Det ir svirt att se strukturer och logiska sammanhang och fér-
virringen ir stor. Det finns hos de sékande en generell misstink-
samhet, misstanke om att sjilv ha blivit bortvald av nigon anled-
ning, eller att nigon annan har blivit det. Diskriminering mot
sokande med annan etnisk bakgrund berittar flera om, men det
finns inga bevis, bara spekulationer, och osikerheten om vad som
giller ir uppenbar.

— Jag skulle mest vilja veta hur hyresvirdarna tinker, for det har
spekulerats si mycket. Men det kanske inte gir att fd reda pd for de
sdger alltid sd fina saker om man fragar.

— Jag tror de vill ha seridsa méinniskor, girna dldre, eller dtmin-
stone dver 30.

— I vdrt fall nu med den ligenhet som vi fick misstinker jag att vi
fick den pd grund av vdra svenska namn, de vill ha in svenskar i
husen.

— Sen tror jag att det dr littare att vara tjej att séka bostad. Tror att
det dr storre chans att hyresvirden vill hyra ut till en tjej, for som tjej
dr man “lugn, sndll, ordentlig och fin”. Nu har vi en kompis som for-
soker hyra ut sitt rum och letar efter ett boende och det dr klart att hon
vill ha en tie]. Om det ar en svensk eller invandrartjej spelar ingen
roll.

— Om man soker ett ging som dr yngre. Sig att vi dr tre tjejer pd 24
dr. Helst vill de inte hyra ut, de tror det dir att da blir det mycket fest,
mycket folk. Nér vi har sokt thop sd har det varit lite sd. Vi skulle bo
tre stycken fast vi sokte bara tvd stycken. Vi dr kusiner sd dd sa vi: *Vi
d@r tvd stabila kusiner” liksom. Dad var det littare, man kunde inte siga
att vi var tre polare.

— Vi var 5-6 stycken som fick gd och kolla pa ligenheten. De andra
som vi sdg ddr var stabila par, 30-35 dr. Dar tror jag att de liksom
bara ville kolla att man ser okej ut. Jag var helt: NE]J! Min pojkvin
har dreadlocks, det funkar inte!” De kommer bara att tinka: “Han
kommer att sitta och spela bongotrumma hela natten.” Jag vet att det
dr sdna fordomar. Man kan inte ha dreads och forsoka fi en ligenbet.
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4.1.4 Kontakter anses nodvindigt

De mest framgingsrika vigarna in pd bostadsmarknaden ir att ha
pengar och kontakter. Kontakter har fitt en allt stérre betydelse
och ir en vanlig vig for att bide f8 kunskap om lediga ligenheter
men ocksd att bli rekommenderad bide pd foérsta- och andra-
handsmarknaden. Huruvida den sékande ir inflyttad eller redan ir
etablerad pd den lokala bostadsmarknaden genom uppvixt och
familj, spelar stor roll f6r férutsittningarna att hitta en bostad. Den
som vixt upp pi orten kan ha littare att orientera sig och har fler
kontakter att {8 hjilp av. De personer som kommer utifrin saknar
ofta erfarenhet av sékvigar, lokal kinnedom eller kontakter som
ger framging 1 bostadssékande. Ungas férutsittningar pd bostads-
marknaden beror mycket pid omgivningens stéd, och vilka egna
resurser som individen dger i form av ekonomiska férutsittningar,
social kompetens, verbal och skriftlig f6rmdga samt generell kun-
skap om hur samhillet fungerar.

— Mina forildrar, de har ju néstan virre panik din vad jag har, de
vill ju att jag ska flytta mer in vad jag vill néstan. De blir ju ledsna for
de vet ju hur mycket jag soker. De har inga sina kontakter sd de kan
liksom inte hjilpa mig. De dr klart att de dr dppna och lyssnar, hor
efter, fragar bekanta och si dér...En kompis bor i Lunden, hon fick
den genom forildrars vinner som har kontakter som jobbar pd ett av
dem hér. Mest att forildrarna har fixat for att de kinner ndgon som
kinner ndgon liksom. Jag gor inte det sd jag bor dir jag bor. Jag
menar de kan inte gora det dt mig, det dr vil sd dér att de gor det dt de
allra nirmaste. Jag vill inte be dem, jag vill inte komma in den vigen
dver huvud taget, jag vill inte fuska mig till en ligenbet. Jag tycker att
jag fortjiinar en ligenbet, dirfor borde jag fd det. Men vi far wvil
se...En av mina vinner bor tillsammans med sin pojkvén, han jobbar
pd ett av de hir bostadsbolagen sd han fir ju vildigt fina ligenbeter.
De bor i Guldbeden och har det jittebra. Alla mina andra vinner bar
vdldigt rika forildrar och bra kontakter, s har de fdtt ligenbeter. Min
kompis bor i Jobanneberg till exempel, i ett privatigt hus. Dér bodde
hennes kusin dd sd dd fick hon ta over den, sedan blev det forsta-
handskontrakt. Hennes forildrar betalar hennes hyra, det dr liksom pd
den nivdn..

Flera av bdde unga foretridare och de unga intervjupersonerna
framhéller kontakter, som en framgingsfaktor f6r att finna bostad
och att man ser till att ligenheter som ska hyras ut hyrs ut inom
den krets som kinner varandra. Aldre personer som man kinner via
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arbetet och som har hyreskontrakt, men som bor nigon annan-
stans, ir en vig till boende som nimns. Behéver man inte ligenhe-
ten sjilv frigar man runt bland dem man kinner. Det ir nir man
inser hur svirt det dr att skaffa bostad som méinga letar efter andra
utvigar dn de vanliga s6kvigarna. Man f6rséker hitta alternativ och
genvigar in pd den reguljira bostadsmarknaden.

— Man hankar sig fram och forsoker ta sig in pd forstabands-
marknaden pd andra sitt. Man skriver sig som sambo med ndgon i ett
och ett halvt dr och dsidosdtter kiosystemet pd olika sdtt.. Dairefter
“separerar” man och den som tidigare haft forstabandskontrakt flyttar.
Den som skrivit sig som sambo kan sitta kvar som forstabands-
kontraktsinnehavare”.

4.1.5 Tidskrivande att s6ka bostad

Att s6ka bostad ir ett tidsddande arbete, som kriver att man ligger
pa, ringer, skriver brev och e-post till olika hyresvirdar, och sedan
foljer upp telefonsamtal, brev och e-post, som man skickat ivig.
Intresseanmilan ska fyllas i och personligt brev om vem du ir, refe-
renser ska ocksg finnas samt en beskrivning om varfér man vill bo i
ett speciellt bostadsomride. Bostadssékandet tenderar att alltmer
liknas vid att s6ka arbete. De unga i framfér allt Malmé och
Goteborg vittnar om detta.

— Jag tror jag kollade pd min ligenbet i borjan av februari. Da hade
jag suttit uppkopplad flera timmar om dagen med mitt modem, jitte-
dyrt. Jag kunde inte skaffa bredband eftersom jag skulle flytta, man
mdste ju binda sig tolv mdnader eller tjugofyra eller ndgot sadant. Jag
fick ju sitta déir med modemet och det brits. Jag satt uppe pd natten for
att det skulle bli billigare. Jag var ju som tur var arbetslos. Sen pd
dagarna gick jag omkring, besokte alla kontor och allting sint men
hade jag jobbat dd hade det inte gdtt s litt alltsd, dd hade jag inte haft
tid, dd kan man ju inte sitta och ringa.

— Jag satte mig ner och sékte och sikte och gjorde allt liksom, vad
man nu kan gora i Goteborg, tog reda pd alla hyresvirdar, mejlade,
skrev upp mig pa Internet pd alla sina dér sajter eller dir man ska
skriva in sina uppgifter och soka. Sen sd gick jag dit och hélsade pd
dem och var trevlig och sd dir, fick tips av kompisar, satte upp lappar
om att bo i andra hand, fick jittemdnga svar pd dem. Jag ville ju
egentligen inte bo i andra hand, alltsd jag satte upp lappar om att jag
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ville byra nat i forsta hand men det var ju ingen som hade ndt i forsta
hand i princip.

En person som bor hos férildrarna ir aktiv varje dag, ibland en
timme, ibland fem minuter ibland flera timmar. Det ir tirande och
ibland mdste man igna sig &t andra saker for att inte helt tappa
modet.

— Man ska ha tid och ork ocksd. Nu jobbar jag bara halvtid sd nu
har jag tid. Men om man jobbar heltid och har ett krivande jobb ocksd
och vill forsoka ha ett liv ocksd. Man vill inte dgna hela dagarna dt att
dels fa ihop pengar till hyran och sen soka ligenhet, man vill ha ett liv
ocksd. Det var dirfor man flyttade hit. Man orkar inte hur linge som
helst, jag dr vildigt imponerad av hur mycket energi hon har att ligga
ner pd det hir (refererar till annan person i fokusgruppen som gitt
tidigare). Jag ger upp lite dd och da, det gdr liksom i vdgor. Det kan
vara en period dd man soker jittemycket, hor av sig till alla, fragar
runt, sitter ut annonser. Sen hinder ingenting pd hur linge som helst
och dd ger man upp, man dr si fruktansvéirt trott pd det. Man dr sd
forbannad over att alla méinniskor runt omkring en far ligenhet. Vad
dr det for fel pd mig?

En annan av personerna, som inte lingre kunde bo hos sin
kompis och hade som alternativ att flytta hem till f6rildrarna igen,
bara bestimde sig for att det miste gd. Han sinkte sina férvint-
ningar och gick in pa samtliga hemsidor {6r andrahandsmarknaden,
letade och skickade under ett par dagar 1 vig 30-40 e-post. Det gav
tio svar och tvd konkreta visningar pd inneboenderum; det ena var
det rum som han bor i nu. Ndgra av svaren kom efter fem ménader.

Fyra till sex timmar i veckan berittar flera av de intervjuade att
de ligger ned pd att soka bostad. Ett flexibelt arbete 6kar forutsitt-
ningarna, eftersom visningstiderna i manga fall inte dr anpassade till
att minniskor arbetar heltid. Erbjudanden om att komma och titta
ligger oftast pd dagtid, och om man har tur blir man uttagen och
kallad till intervju, ir ocksd det under normal arbetstid.
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4.1.6 Det handlar om timing, tur och férutsittningar

Tre av personerna i Malmg, som har erfarenhet av eget boende,
anser att de haft tur och att mycket handlar om timing. En av kvin-
norna fick sitt nyligen tecknade férstahandskontrakt genom att
férst gora en inventering av bostadsféretagen i Malmé. Hon fick
ithop en dtta sidor l8ng lista och hon och hennes vininna ringde och
skrev sedan till de olika hyresvirdarna for att anmila sitt intresse.
Ligenheten fick de slutligen via Blocket. Den hade legat ute i en
timme och nir de anmilde sitt intresse hade 50 personer redan
ringt pd ligenheten. Femton personer valdes ut och skickades till
fastighetsbolaget, som sedan valde ut tre personer. Kvinnan tror att
hon valdes for att de kunde flytta in omedelbart. En annan person
har stitt 1 bostadské 1 &tta manader och har under tiden sokt
andrahandsboende. Han berdttar hur han sokt sitt nuvarande
boende via en andrahandsférmedling.

— Man betalar en avgift, 800 eller 850, sen har de en webbsida pi
Internet. Man har 45 dagar, man kollar pd alla annonser, och sitter
sjilv in en annons... man far adress och telefon eller e-mail som man
kontaktar. Men det var inte sd litt. Den som bjilpte mig att skaffa var
min fore detta som dr skicklig pd att skriva faktiskt och pd att dvertyga
genom sitt skrivande. Ddérfor att jag ringde mdnga ginger, och efter-
som jag inte dr svensk sd var de jitteskeptiska. Jag tyckte det var
deprimerande.

En person berittar om sina erfarenheter frin Stockholms stads
bostadsférmedling,

— Det gick inget vidare. Eftersom jag har ganska bra ordnat med
bostad nu, jag har testat lite s@ héir dromstillen liksom, men det gar ju
inte. Men... alltsd innan jag flyttade till det hir huset sd bodde jag med
min tie] som jag ska flytta tillbaks till nu. Vi fick en ligenhet via
hennes bostadskié (Stockholms bostadsformedling) som vi lyckades
byta da tll den ligenheten som hon har nu. S& jag har ju erfarenbet av
att det dndd gir att fd en ligenhet via bostadskon... hon fick en svin-
dyr i Hammarby sjostad som vi lyckades byta till den hér lilla ettan.
10 500 for 80 kvadrat, en trea. Vi bodde déir en médnad sen lyckades vi
byta.
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4.1.7 Behov av information och stéd i bostadssdkandet

Unga efterfrigar information och vigledning. Genomgiende
efterfrigar intervjupersonerna pd olika sitt personlig kontakt med
bide bostadsféretagen och olika férmedlingar. De uttrycker ett
behov av att stilla frigor om hur man gér for att séka bostad. Det
som efterfrigas dr vigledning men ocksd mer generella tips och
allmin kunskap om bostadsmarknaden. Ett stor friga speciellt i
Géteborg och Malmd ir vad som krivs f6r att uppfylla kriterierna
for att erbjudas en ligenhet. En av de intervjuade frigar efter ndgon
form av, som hon uttrycker det, ”back up”. I det ligger hon bland
annat nigonstans dit man kan vinda sig, nir det pd olika sitt trass-
lat till sig. Det ir viktigt att f8 hjilp med att veta sina rittigheter
och 14 rdd i1 hur man pd bista sitt kan agera, exempelvis nir det
giller att hyra i andrahand.

— Man bebiéver ju kontakter pd ett eller annat sitt. Om man inte
har en kontakt som kan fixa en ligenbet sd vill man ju dtminstone ha
folk att prata med som man kan fd bjilp ifrdn eller folk som kanske
har tips eller ndgonting. Det kinns littare att prata med ndgon 1 real
life liksom dn att sitta pd ndtet och klicka.

I avsaknaden av att forstd eller veta hur bostadsmarknaden riktigt
fungerar uttrycker man en ridsla for att begd misstag, som kan vara
svdra att rétta till. Som exempel upplever ndgra av intervjupersonerna
en stress dver att tacka ja till erbjudanden, eftersom uppfattningen dr
att antalet gdnger man kan tacka nej dr begrinsat. Bristen pd erfaren-
het gor det svdrt att fatta beslut, kanske kinner man inte till omrddet
som bostaden ligger i. Tink om man kan fa ndgot bittre eller om
erbjudandet blir simre ndsta ging... eller om man inte trivs. Mdinga
har sjilva insikt i bur begrinsad deras kunskap dr om bur man soker
bostad men ocksd betriffande lagstifining och vilka regler som giller
pd bostadsmarknaden.

— Man sitter dér och ingen bryr sig kinns det som. Det finns ingen
man kan vinda sig till ndr man har ndgra fragor. Du kan inte ringa
till en hyresvird och siga att jag har lite fragor bara. Nej, “allt du
behiver veta finns pd nétet”. Man fdr aldrig prata med ndgon. Nu ska
de flytta husvérdar ocksd. Dels bar de lagt ner det hir med husvirdar
pd vildigt manga stillen, det har varit jittebra for dd kunde du luska
reda pd numret till husvérden.

Jagvillhabostad.nu anser att det behévs en samlad ké 1 respektive
region, som geografiskt anpassas till arbetsmarknaden. En regional
bostadské som har kétid med nigon eller nigra forturer for
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speciella omstindigheter 6nskas. Jagvillhabostad.nu kan dven tinka
sig ndgon form av ”ligenhetskvot”, som bara gir till unga. En
bestimd procentsats exempelvis 20 procent av férmedlade ligen-
heter skulle g3 till unga, som inte har en egen bostad. Det ir inte
bara  sokvigar och  foérmedlandet av  bostider som
Jagvillhabostad.nu ser behov av. Unga behéver kunskap, informa-
tion och vigledning, nir de for forsta gingen ska séka bostad.
Jagvillhabostad.nu féresprikar nigon form av nationell informa-
tion, en bostadssékarsida, och sedan utifrin den skulle man kunna
linka sig ut till olika kommuner.

— Det skulle vara coolt att ha en bra service, det skulle vara skitcoolt
om alla de héir konstiga bostadsformedlingarna som har ligenhe-
ter...om det fanns en porta sd, att man inte behévde hitta sjilv. Lite
ombdndertagande, inte utlimnad i djungeln, att du far klara dig sjilv,
att man fdr kinna att man blir informerad ordentligt, att man vet vad
som giller, att man inte behover gira allting sjilv.

SSU anser att det ir viktigt med en samlad bostadsinformation
och -formedling. De féresprdkar kommunala och regionala
bostadsférmedlingar med kosystem. SFS tror ocksd de pd en sam-
lad férmedling. Alla har kanske inte har tillgdng till datorer och
telefon, det kan vara nédvindigt att kunna géra personliga besok.
Ung Vinster vill se en reglering av bide bostadsmarknad och
bostadsférmedlingen. De vill avskaffa vad man kallar ett slump-
missigt system, som bygger pd personliga kontakter och tillging
till kapital. KDU féresprikar ndgon form av samlad information
och refererar till hur det ir att komma utifrin som ny student. Det
ir svart att kinna till hur nigot fungerar eller vart man vinder sig,
varken till vilken institution/verksamhet eller ens var det rent geo-
grafiskt dr rimligt att bo. Samtidigt tror de att det kan vara dnnu
virre att komma till ndgon av storstadsregionerna for att arbeta.
Som student dr man inte ensam om att komma ny. Det finns ett
sammanhang och det finns nitverk.

4.2 Aktérerna pa bostadsmarknaden om att s6ka bostad

For aktorerna finns tvd frigor som vi sirskilt belyser i detta avsnitt.
Dels har vi frigat hur de tror att unga sdker bostad, och dels hur
man ser p& bostadstérmedlande av olika slag.
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4.2.1 Tillgingliga sokvigar f6r egen bostad

Bide SABO och Svenska Bostider siger att det finns ligenheter att
f3, om man ir beredd att flytta. De tycker inte att bilden av
bostadsbrist stimmer riktigt. Det finns svirigheter med att alla vill
bo centralt, men de tror ocksd att mycket handlar om bristande
kunskap och att informationen om tillgingliga ligenheter inte nir
unga, eller andra som ir 1 behov bostad.

Det de intervjuade ir Sverens om ir att bostadsmarknaden ir
decentraliserad, vilket ocksi visar sig nir det giller sokvigar.
Gemensamt dr ocksd att aktdrerna nimner ungefir samma sékvigar
som unga berittar om och anvinder sig av. De har en bra uppfatt-
ning om vilka alternativ som stér till buds fér personer som beho-
ver skaffa sig en bostad. Allmint lovordas Internet. Det dr smidigt,
oppet dygnet runt, littadministrerat, billigt, och unga ir bra pd att
anvinda sig av det. HSB och Hyresgistféreningen antar ett tydli-
gare konsumentperspektiv in dvriga aktdrer. D4 kompliceras ocksd
bilden. Konsumentperspektivet ger en bild av vad som konkret
krivs av individen i aktiv handling fér att séka bostad.

Hyresgistféreningen menar att bostider ir en av de mest svirdt-
komliga varorna man kan tinka sig. De nimner en sammanstillning
over samtliga fastighetsigare och deras fastigheter. Denna bok
finns att tillgd pd biblioteket. 700 000 ligenheter f6rdelat pa 40 000
fastighetsigare. HSB bekriftar det som unga upplever i sitt
bostadssékande. Utgdngspunkten dr storstadsregionerna, dir
situationen ir fortvivlad. P4 de flesta stillen finns ingen fungerande
bostadsférmedling, vilket gér att ingen egentligen har nigon koll
pa hur illa liget dr. Det ir tidskrivande och sndrigt. Det ir fastig-
hetsigarnas marknad och upp till kunden att séka sig fram, hilla
kontakten och gora sig pdmind samt bevisa att man ir en bra
hyresgist. HSB anser att férmedlandet av bostider ir s& decentrali-
serad att det ir omojligt att Gverblicka for individen. Aven i
Stockholm, dir det trots att finns en storre bostadsférmedling, ir
det heltidsarbete att sdka upp fastighetsigare och séka bostad
aktivt. Hur féljer man upp 35 olika kéer spridda éver Stockholms-
kommunerna?

Enligt Fastighetsigarnas riksférbund ir sékvigarna till bostad
foér unga via Internet, annonser och olika hemsidor. P4 kommuner-
nas hemsidor finns oftast en ”flik” dir man anger vilka hyresvirdar
som finns. Hittar man inget via Internet si gdr man vidare och
kontaktar hyresvirdar. P4 bristorterna borjar *finliret”, man kon-
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taktar kompisar och sliktingar, och s& gr man vidare med kontak-
ter for att hitta nigot i andrahand till slut. Aven Fastighetsigarna
nimner sammanstillningen &ver fastighetsigare som finns att 1ina
pd biblioteket. Dir kan man sjilv hitta namn och adresser till fas-
tighetsigare, och kontakta dem. De allminnyttiga bostadsbolagen
har hemsidor, dir man kan registrera sig eller himta adresser. En
del av dessa har bostadsks. Alla har sitt system. P4 en del platser
samverkar kommunala bostadsbolag med privata fastighetsigare.
Bostadsmarknaden fungerar omvint mot andra marknader. Kunden
far leta sig fram till fastighetsigarna som redan dir har fitt ett
mindre urval att vilja mellan. Fastighetsigarna framhiller att det
miste finnas rimliga krav pd sambhillet, nir det giller information
om bostider. Det miste finnas mojlighet f6r sdvil ung som gam-
mal, som kommer till en ort, att orientera sig och skaffa sig nod-
viandig information, om hur man skaffar sig en bostad. En hemsida
borde vara fullt tillricklig, menar man, bara minniskor vet att den
finns. Som det fungerar i Stockholm har bostadsférmedlingen tagit
pa sig en uppgift som ger service och underlittar urvalet for fastig-
hetsigare, vilket manga uppskattar. Det méste dock vara upp till var
och en att avgdéra om man vill ingd i ett sddant system.

Bostadssokande vinder sig initialt till allminnyttan i Malmé,
anser man pd MKB. Sen gir man vidare till andra fastighetsigare,
och fir man inget dir vinder man sig tll slut ocksd tll andra-
handsmarknaden, ofta via annons. Kontakter ir ocksd en viktig
sokvig. Akelius 1 Malmé tror ocksd att unga nog i forsta hand vin-
der sig till det kommunala bostadsbolaget, sedan gir man sikert pd
kontakter. Det ir inte litt, inte i1 storstadsomridena, men det ir
ocksd en helt annan sak i andra delar av Sverige.

Nir SABO beskriver s6kvigar f6r unga, hinvisar de till kommu-
nens hemsida. Upplands Visby fir std som exempel. Hir bevakar
man sitt intresse genom att kontinuerligt gd in pi hemsidan,
inventera eventuella objekt och anmila sitt intresse for dessa
objekt. Efter ett par dagar kan man 3 besked om hur minga som ir
intresserade och placeras sen 1 en ko efter hur linge man sokt. Frin
SABO ir man ndgot tveksam, nir det kommer till frigan om man
tror att unga hittar till kommunernas olika hemsidor. Nir det giller
studenter, tror man att anslagstavlor ir en mer frekventerad sokvig
for bostad.
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4.2.2 Information och férmedling av bostider

Fastighetsigarna avgor sjilva hur man hanterar sékande. Tv3 fakto-
rer ir avgorande, det ena ir om den som vill flytta vill byta eller
overlita. Det andra ir om hyresvirden kan acceptera den nya
hyresgisten; det viktigaste dr di att denne bedéms kunna betala sin
hyra och inte kommer att stilla till problem. Om hyresvirden
kinner till personen eller personen 1 friga har goda referenser ir det
naturligtvis ett plus. Egentligen spelar det ingen roll vem som
dvertar ligenheten bara personen kan antas uppfylla sina férpliktel-
ser. Det hinder att folk flyttar in och skriver sig hos ngon for att
sedan fi ta 6ver kontraktet. Det ir inte si vanligt i Stockholm
eftersom fastighetsigarna dir inte har ett intresse av att stilla upp
pd sddant. Det skapas litt misstankar om att det finns svarta pengar
med 1 bilden. Om hyresvirden motsitter sig detta kan de anmilas
till hyresnimnden dir det dr en svirt att bevisa nigot som man
egentligen inte vet nigot om som hyresvird. Detta ir ett dilemma
for fastighetsigare som ocksd Akelius nimner.

Frin Fastighetsigarnas riksorganisation nimns Stockholms
bostadsférmedling som bra, eftersom den ger en service till fastig-
hetsigaren vad giller inkomstférhillanden, betalningspidminnelse
osv. Fastighetsigarnas riksforbund anser att det inte behover vara
kommunen som stdr f6r bostadsférmedlingen och hinvisar till att
det funnits férsék och perioder di fastighetsigare gdtt samman och
haft egna bostadsférmedlingar. For en fastighetsigare spelar det ju
egentligen ingen roll om personen i friga stdtt 20 &r eller ett ar i ko;
det handlar om att hitta en ny hyresgist. Det foretagsekonomiska
perspektivet ir hela tiden centralt.

I Malmé idr Fastighetsigarna Syd vil medveten om att det saknas
en samlad information. Arbetet pdgdr med att utveckla nigot lik-
nande som Boplats Géteborg erbjuder.

— Det tror jag dr ett steg, ett stort steg, i rditt riktning for den som dr
sokande och som inte har en susning om vad det finns for fastighets-
dgare eller var de bostiderna finns och sd vidare. Det dr intressant
med den I'T-virld som vi lever i i dag, att man snabbt kan fi en cver-
blick pd vad det finns for lediga ligenbeter i olika stadsdelar och si
vidare, oberoende om man vill ba ett jobb eller studera eller vad man
nu ska gora sd dr det enkelt. Det dr rimligtvis mycket enkelt ocksa for
fastighetsiigarna, man blir av med en hel del administration och tele-
fonsamtal som man dr pepprad med om man nu skulle utannonsera
lagenheter och inte har tid och ork att svara pa. Ndgon som skdter det
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héir interaktivt med webbsidor sd tror jag man loser en hel del. (...) Ja,
man matchar di sokandes onskemdl mot de erbjudna tjinsterna som
finns. Det dr klart att det dr ju sannolikt att det kanske kan vara fler
som konkurrerar om bostaden och i det liget da dr det ju precis som
néir man séker jobb. Ar det tre stycken pd slutet som har chansen till
det hir da far man vdl gora ett urval som dr si bra som majligt.
Urvalet skulle i det hir fallet kunna hanteras genom att fastighets-
dgaren gor en egen samlad bedomning av plus och minusfaktorer.
Klarar vederbérande att betala hyran, har han fast jobb eller dr det
troligt att han far ett fast jobb héirndst, kan han erbjuda en borgen om
det dir osdkerts

SABO har ingen samlad bild 6ver sokvigar och medlemsféreta-
gens bostadsférmedlande. En grupp har dock tillsatts for att samla
mer kunskap kring bostadsférmedlandet generellt. Man vill ta reda
pd hur bostadsférmedlandet gir till inom medlemsféretagen. Det
gar trender i detta. Under 1990-talet fanns, som exempel nimns
Helsingborg, en uppfattning att vinda sig till olika minniskor fér
olika sorters ligenheter — man skriddarsydde omriden for en viss
kategori av minniskor utifrdn virderingsstudier som genomfordes.
En grogrund fér diskriminering, menar man pd SABO, som mer
tror pd nigon form av késystem som i Upplands Visby. Alla
system dr orittvisa pd nigot vis; knickfrigan ir vad som ir minst
orittvist. I Géteborg dr det matchning som giller; vad énskar och
klarar blivande hyresgist och vad énskar hyresvirden. Fastighets-
dgaren har stor frihet i detta system. P4 SABO anser man att det
trots allt dr viktigt med bostadstérmedlande och nigon form av
turordning, sirskilt f6r unga.

Svenska Bostider har ingen egen extern bostadsférmedling,
eftersom de limnar sina bostider till Stockholms bostadsférmed-
ling. Diremot har man en ungdomskd som barn till befintliga
hyresgister kan std i. Man kan ocksd vinda sig direkt till Svenska
Bostider om man soker studentbostad. Nir det giller student-
bostider har Svenska Bostider sjilva uppdraget att férmedla dessa.
Det rér sig om cirka 1 000 studentbostider. Hir finns det i princip
ingen ko och alltsd ingen vintetid. Nir det giller ungdomsbostads-
kén for befintliga hyresgisters barn formedlas ligenheter upp till 2
rum och kék. Ar 2004 férmedlades 216 ligenheter och det stir
ungefir 2 000 barn i kon. Man fir std 1 kon fran 18 till 26 &rs dlder
under forutsittning att man bor kvar i férildrahemmet. Svenska
bostider reagerar pd bilden, bland annat 1 media, att kétiderna ir s3
langa. Det ir forvirrande att lisa om minniskor som bott i andra-
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hand i fem &rs tid och inte lyckats skaffa egen bostad, nir kétiden
for en tvda 1 exempelvis Hisselby kanske bara ir cirka tre ar. Bilden
stimmer inte. Det handlar heller inte bara om en bristsituation pd
bostider. Aven information och kunskap ir en bristvara.

Nir MKB i Malmé férmedlar sina bostider sker det utifrn
disponibel inkomst. Bidrag eller 16n spelar ingen roll, bida riknas
som inkomst. Men man miste kunna 6verleva nir man har betalat
hyran.

— Vi gor behovsanalys utifrdn kundernas behov och vilken typ av
kund som passar for just det hir boendet. Vi har ingen regelritt ki
utan ett cellsystem, alla kan soka alla ligenheter pd nditet i tre dygn
sedan gor vi en gallring. Service for dem som inte har tillging till
Internet, besok eller via telefon. Givetvis dr det littare for dem som
kan bevaka hemifrin. Det dr inte ovanligt med ett par hundra som
soker. Man gor ett urval pd cirka 30 personer utifrdn behov. Direfter
vdljs 5—6 personer in for visning. Ddirefter gor man en kontroll iver
hur pass aktiv man varit. Vi tittar ocksd pa internt sokande men da far
vi ju loss dennes ligenbet.

Ekvationen gir inte ithop i Malmé. Det finns 13 000 personer i
systemet och MKB omsitter ca 200 ligenheter i minaden. Som
soksystem skulle en samlad marknadsplats vara att féredra, inte en
k. Det finns inga vattentita “helsikra” l6sningar. En marknads-
plats skapar 6ppenhet och en helhetsbild av vad som erbjuds och av
vilka alternativ som finns. Késystem ir svéra att hilla uppdaterade.
Det ir bittre att aktivt arbeta med den bostadssociala tryggheten
kontinuerligt. Att skapa flyttkedjor dr viktigt fér att man alltid fir
loss ndgot mindre och billigt i slutinden, anser man pA MKB.

Ndr man soker bostad hos Akelius i Malmé, far man anmila sig till
intressebanken. Det kan man antingen gora skriftligt eller via hem-
sidan. Man kan ocksd besika nigot av Akelius uthyrningskontor. Har
fdr man ange inskemdl om storlek, boendekostnad, lige m m. Akelius
gor sedan matchningar med de ligenheter som blir vakanta. Ligenhe-
ten tilldelas den som dr mest limpad. Det finns inget kiosystem, men
det finns en grins pd sex dr. Har man varit med i intressebanken i sex
dar sd dr man prioriterad. Befintliga kunder har fortur exempelvis for
internbyten, forindrad familjsituation, dodsfall och skilsmdssa. Man
medger att det kan finnas fler dn en som passar for en vakant ligenbet.
Urvalet gors da utifrdn en mingd olika kriterier, som framst bygger pd
det personliga métet och en kinsla for vad som skulle kunna fungera
pd bista siitt over tid. Ndr det dr brist pd bostider fir bostadsforetagen
ocksd fler forfragningar fran hyresgister som pd olika sitt vill bjilpa
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slikt och vinner till ett boende. Akelius har som policy att virna detta
under forutsitining att det dr en god och skétsam kund. For att und-
vika eventuella oegentligheter mellan gammal och ny hyresgist exem-
pelvis dir pengar liggs emellan vid ett byte, har man som policy att
ldta den gamla hyresgisten slippa sin ligenhet och tilldela den som
man rekommenderat att 6verta ligenheten en annan ligenbet. Akelius
d@r inte intresserad av att formedla sina bostider frin en samordnad
bostadsformedling i Malmé.

— Vi ska std for hela servicen, uthyrning, forvaltning och underhdll
av egen kraft. Det dr inte aktuellt med ndgon central formedling. Vi
skapar ju relationer med kunderna. Det kan inte ndgon annan gora.
Vi kommer att stilla oss utanfor. Kanske dr det bra for smd fastighets-
dgare. Det kan vara ett komplement for den som vill anvinda det.

4.3 Fakta, forskning och kommentarer om att séka bostad

Av vad som framkommit i intervjuerna ir det svdrt att f nigon
overblick av hur man gor for att séka en bostad. De kommunala
bostadsbolagen har olika system fér hur de férmedlar sina bosti-
der, privata fastighetsigare likasd. Ndgra stider har nigon form av
samlat fé6rmedlingssystem som pd olika sitt och med olika inrikt-
ning verkar for att samla utbudet av lediga bostider. For att képa
smdhus eller bostadsritter finns fastighetsférmedlingar och annon-
ser 1 tidningar, information om tomtkder ligger ofta pd kommu-
nernas hemsidor. Utdver detta finns en mingd andrahandsférmed-
lingar bide pd Internet men ocksi som gir att besoka. Det finns
ingen kvalitetssikring nir det giller dessa férmedlingar och dirmed
dalig kontroll pd vem som annonserar och vad som annonseras. En
vig att s6ka bostad ir att gd via arbetskamrater, slikt och vinner
och genom dem f3 tips och kontakt med ndgon hyresvird, som har
vakanser och ir villig att hyra ut. Internet ir en viktig killa for
information. Dir finns bide férmedlingssidor och annonser om
bidde forsta- och andrahandskontrakt. Ytterligare en vig att soka
bostad som lyfts av bdde unga och ndgra av aktorerna ir att képa
eller 18na bocker, dir privata hyresvirdar pd olika lokala bostads-
marknader finns listade. Dessa kan man sedan ringa upp eller skicka
brev till.

Det ir uppenbart att det finns mingder av alternativ f6r den som
soker en bostad. Bdde unga bostadssékande och de andra aktérerna
pd bostadsmarknaden ir 6verens om att det ir bdde tidskrivande
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och svért att orientera sig bland alla de alternativ som finns. Gene-
rellt delas bilden av hur bostadssékande verkligen gir till av unga
och aktérerna, med en viss variation om vilka sékvigarna verkligen
ir. Gillande férmedlingssystemen har unga ofta inte nigra klara
3sikter utan konstaterar mest vilka erfarenheter de har av hur det
ser ut, dir de soker bostad. Ovriga aktérers uppfattning om ligen-
hetstérmedling ir vildigt varierande.

4.3.1 Kommunernas roll gillande information och
fordelning av bostider

Det finns inget nationellt gemensamt system eller kriterier for
information och férmedlande av bostider 1 Sverige, utan detta ir en
kommunal angeligenhet. Miangden och typen av information skil-
jer sig frén kommun till kommun, dven om det pd kommunernas
hemsida ofta finns bostadsinformation av nigot slag. Ibland finns
linkar till bide kommunala bostadsbolag och privata virdar pd
dessa hemsidor ibland bara en allmin information. Kommunerna
avgor ocksd sjilva om det finns behov av att inritta en kommunal
eller tillsammans med andra kommuner, regional bostadsférmed-
ling och hur detta i sdnt fall ska utformas.

En kommunal bostadsférmedling ir per definition en bostads-
formedling som har inrittats av kommunen, och dir kommunen
beslutar om mal och riktlinjer fér verksamheten. Den behéver inte
drivas 1 egen regi. Kommunen kan uppdra t nigon att driva verk-
samheten enligt avtal.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska en kommun inrdtta en
bostadsformedling om det anses finnas behov med hinsyn till
situationen pd bostadsmarknaden och om det behévs, ocksd sam-
arbeta med grannkommunerna ur ett regionalt perspektiv. Det ir
dven tilldtet {6r kommunala bostadsférmedlingar att ta ut en kdav-
gift, som inte behover betalas tillbaka om den sokande trider ur
kén utan att ha fitt ndgon bostad.
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Fran lagen om kommunernas bostadsforsoriningsansvar, Lag
(2000:1383):

3 § Om det behivs for att frimja bostadsforsoriningen skall en kom-
mun anordna bostadsformedling. Om tvd eller flera kommuner behé-
ver gemensam bostadsformedling, skall dessa kommuner anordna
sddan bostadsformedling.

Regeringen far foreligga en kommun att anordna kommunal
bostadsformedling enligt forsta stycket.

4§ En kommunal bostadsformedling som formedlar ligenbeter i
turordning efter kotid far, utover sidan formedlingsersitining som far
tas ut vid yrkesmdssig bostadsformedling enligt 12 kap.

65 a § jordabalken, ta ut en avgift for ritten att std i ko (kéavgift)
av den hyressokande. Kravet pd formedling efter kétid skall inte
hindra att ett begrinsat antal ligenheter som dr tillgingliga for kon
fordelas enligt ett forturssystem.

I Boverkets &rliga bostadsmarknadsenkit uppger 35 kommuner
att de har en kommunal bostadsférmedling. Vid en nirmare
genomgang konstaterar Boverket att det 1 praktiken endast handlar
om ett tiotal kommuner. I flera fall handlar det egentligen om att
det allminnyttiga bostadsbolaget har en ko, dir bolagets ligenheter
férmedlas. Ndgon férmedling av ligenheter frdn privata aktdrer
sker inte dir. Hilften av landets kommuner ligger ut information
om bostadsmarknaden p3 sin hemsida. Vidare konstaterar Boverket
att den som ir bostadssokande 1 dag behéver vara mycket aktiv i
sitt sokande av ligenhet. I de fall kommunerna har en bostads-
férmedling dr det upp till den sdkande sjilv att regelbundet g in pd
férmedlingens hemsida, bevaka och anmiila sitt intresse fér even-
tuellt lediga ligenheter. Detta giller dven d8 man anmiler sig som
sokande hos ett bostadsbolag. Till de privata virdarna kan man
limna intresseanmilningar. Dessa viljer ut sina s6kande utan nigot
speciellt kosystem. Tillgdng till Internet och datorer har stor bety-
delse vid dagens bostadssékande och personer som av olika anled-
ningar inte har tillging till eller kan hantera datorer blir betydligt
begrinsade i sina méjligheter att hitta en bostad."”

7" Killa:  Boverket, (2005-2006) Bostadsmarknaden 2005-2006, Slutsatser av
bostadsmarknadsenkiten 2005.
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4.3.2 Kommunal information om bostider

De flesta kommuner har p3 sin hemsida nigon form av linkar eller
information om hur och var man séker bostad i kommunen. Det
finns litet dokumenterat och forskat om sokvigar och bostads-
férmedlande 1 dag. Nyligen gjorde dock KTH en 6versikt av den
information som finns pd olika kommunala hemsidor. T rapporten
konstateras att informationen genomgdende ir bra och littillging-
lig. Det som ofta saknas och som skulle vara bra att utveckla ir
information om olika geografiska omrdden fér hyresritter. I KTHs
studie foresprikas en samlande information fér samtliga fastighets-
dgare och att foretridesvis kommunen tar pd sig detta samord-
ningsansvar. Vidare anser man att mer information om hyresligen-
heter enkelt skulle kunna exponeras och pd si vis ocksi skapa
intresse fér bostider och omriden som konsumenten inte per
automatik sokt eller ens kinner till. Detta kan vara sirskilt intres-
sant utifrin ett ungdomsperspektiv. I studien finns ambitioner att
l3ta konsumenten i hégre grad styra virderingen av hyresritter, vil-
ket man menar skulle kunna 6ka intresset f6r omriden och bosti-
der som ir okinda fér den bostadssékande'™.

4.3.3 Splittrad information kriver stor kunskap och insats
av den bostadssokande

Utifrdn vira samtal med unga finns ett stort behov av information,
om “hur det fungerar” och om vad konsekvenserna blir utifrin
olika valméjligheter. Bristen pd information och guidning skapar
osikerhet och férvirring bland de bostadssékande. I vira intervjuer
med unga och med representanter f6r ungdomsférbunden och
organisationer/nitverk pitalas avsaknaden av samlad information.
Att soka bostad pd en stor bostadsmarknad, som ibland ocksi ir
uppdelad pd flera olika kommuner, tar mycket tid och energi av den
s6kande. Aven dir nigon form av samlad information finns ir akti-
vitetskravet pd den sokande mycket stort. Detta ifrdgasitts inte
speciellt, ingen av de intervjuade férvintar sig egentligen att det
skulle kunna se annorlunda ut och att det inte skulle krivas att man
ir aktiv som sokande. Det som lyfts av de intervjuade ir dock hur

¥ Lind, Hans. m.fl, KTH Bygg- och fastighetsekonomi (2006), Information pi marknaden
for hyresligenheter i dag och i framtiden — hur kan konsumenter och domstolar skaffa sig
information?
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svirt det ir att kombinera arbete eller studier med att séka bostad,
och att aktivitetskravet ibland ir orimligt hogt.

De unga intervjuade lyfter ocksi fram att bristen pd samlad
information, men ocksd det sitt vissa system ir uppbyggda, gor att
vissa gruppers férutsittningar att hitta och efterfriga lediga ligen-
heter begrinsas. Inte minst framkommer att avsaknaden av lokal
kinnedom hos inflyttade ir ett stort hinder vid bostadssékandet.
Den spridda informationen kriver att de sékande har en god kin-
nedom om inte bara den egna utan ocksi omkringliggande kom-
muner for att kunna bedéma om dessa utifrdn avstind och kom-
munikationer ocksd ir méjliga bostadsorter. En annan faktor som
nimns upprepade ginger av bide de sokande och évriga aktorer ir
att det 1 princip krivs stindig tillgdng till dator och Internet f6r att
ha en chans att hinga med i den ganska hetsiga kampen om de
lediga bostiderna.

Det verkar finnas ett stort behov av hjilp och stéd fér de som
soker bostad. De efterfrigar nigon form av personlig kontakt med
kunniga minniskor som, kan och vill hjilpa tll dem ull ritta i
ndgot som upplevs férvirrande och ogreppbart. De efterlyser nigon
att friga om rdd, nigon som tar sig tid och kan berittar mer gene-
rellt. Minga berittar om att ingen riktigt har som uppgift att
“hjilpa till”, oftast hinvisas man bara vidare till informationen pd
hemsidor. Det som egentligen efterfrigas ir ndgon som bara kan
beritta lite om hur det gdr till, vad som krivs {6r att hyresvirdarna
ska tycka att man ir intressant som hyresgist, hur ling tid det kan
ta att hitta en bostad, vilka regler som giller osv. Konsumentverket
och hyresgistféreningen men iven kommunernas konsument-
vigledare skulle kunna vara instanser for rdd, hjilp och st6d, men
endast tvd personer nimner till exempel Hyresgistféreningen.
Huruvida dessa instanser ir kinda for de unga vi talat med, vet vi
inte, eftersom vi inte stillt frigan direkt. Eftersom varken kommu-
nen, konsumentvigledare eller Hyresgistféreningen nimns 1 dessa
sammanhang finns det anledning att tro att de unga faktiskt inte
kinner till dessa instansers tjinster.

Diskussionerna ir vildigt fokuserade pi hyresligenheter, att
kopa dr for de flesta ndgot som kommer lingre fram. Det skulle
dock kunna vara relevant att i stérre utstrickning underséka ungas
mdjlighet att kdpa en bostad, eftersom dessa kostnader i lingden ir
ligre in kostnaderna pi hyresmarknaden. Framfér allt skulle det
vara av nytta att 6ka bostadssékandes mojligheter att sjilva bedéma
olika alternativ pd bostadsmarknaden. I KTH:s studie har man dven
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studerat annonser fér bostadsritter och egnahem och konstaterar
att hir bland annat saknas boendekalkyler”. Boendekalkyler
indikerar begrinsningar, men kan ocksi ge en uppfattning om vad
som faktiskt dr mojligt att finansiera, vilket ir nigot som skulle
vara positivt f6r bostadssékande rent generellt. Speciellt stor hjilp
skulle detta vara f6r unga som ofta inte har den erfarenhet och
kunskap som krivs for att kunna bedéma sina ekonomiska férut-
sittningar och vilka méjligheter dessa ger.

Det finns bland de 6vriga aktdrerna en tydlig insikt i hur kri-
vande det ir att soka bostad och hur minga unga ocksd brister 1
kunskap och erfarenhet och att detta pdverkar deras mojligheter.
Nir det giller sékvigar stimmer alternativen generellt bra med
ungas erfarenheter med ett undantag. Flera av akt6rerna nimner att
kommunerna ofta har information om lediga bostider p4 sina hem-
sidor. Det ir dock ingen av de unga personer som intervjuats som
6ver huvud taget nimner kommunernas bostadsinformation. De
flesta av de tillfrdgade aktdrerna pd bostadsmarknaden anser att det
ar viktigt att det finns en bra och utbyggd service, som ger alla
minniskor bra férutsittningar att séka en bostad och att detta pd
ménga hill brister 1 dag.

4.3.4 Brist pa fakta och kunskap skapar forestillningar som
styr beteenden

Nigot som blir tydligt i samtalen bide mellan unga men ocks3 1
intervjuerna med 6vriga aktdrer ir hur liten faktisk kunskap som
finns bidde gillande den egna men ocksd andra bostadsmarknader
och férmedlingssystem. Gillande frigan om bostadstérmedlande
har de unga vi intervjuat i de flesta fall ingen egentlig &sikt om hur
detta bor gd till, de fokuserar pd sina egna erfarenheter och bara ett
fatal reflekterar 6ver hur det ”borde vara”. Dock ir det uppenbart
att det spekuleras mycket. Det finns en stark kinsla pd alla tre
orterna att diskriminering ir relativt vanligt férekommande, men
ocksd att kontakter ir helt avgérande f6r vilka mojligheter man har
att hitta en bostad.

Bland de unga som séker bostad 1 Géteborg ir kinslan att det dr
helt godtyckligt vem som blir erbjuden en bostad via Boplats

Y Lind, Hans. m.fl., KTH Bygg- och fastighetsekonomi (2006), Information pi marknaden
for hyresligenheter i dag och i framtiden — hur kan konsumenter och domstolar skaffa sig
information?
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Goteborg och vem som inte blir det. Det finns en stark upprordhet
over att nigra verkar ha tur och fir flera erbjudanden och andra
inte ndgot alls, detta oavsett hur linge man sokt bostad, om man ir
ordentlig eller strulig med pengar. De intervjuade i Géteborg
berittar om bdde egna och andras erfarenheter av diskriminering
mot minniskor med annan etnisk bakgrund. Hir finns ocksd en
stark kinsla av att dlder spelar en stor roll fér hur de sokande
bedéms av hyresvirdarna. Huruvida denna uppfattning stimmer
eller inte ir omdjligt att siga. Det finns inga sddana undersékningar
att tillgd.

Ocksd angdende huruvida det férekommer en faktisk bostads-
brist eller om problemen egentligen finns nigon annanstans rdder
det delade meningar om. Bilden av bostadsbristen som en reell
upplevelse bland de unga stimmer inte for varken Svenska bostider
eller SABO, som menar att det finns bostidder att f4 med timligen
kort varsel i exempelvis Stockholm. Svenska bostiders representant
menar utifrn detta att ett stdrre problem in bostadsbristen kanske
ir mianniskors bild av att det rdder bostadsbrist. Det finns en risk
for att unga inte anvinder sig av befintliga bostadsférsérjnings-
kanaler pd grund av intrycket att det ir ett oméojligt alternativ som
inte kommer att fungera. Spekulationerna gillande till exempel
Stockholms bostadskd ir minga och ofta negativa, speciellt frin
dem som inte sjilva ir aktiva p& Stockholms bostadsmarknad.
Bland unga foretridare ir det uppenbart att mediebilden med
rubriker om en oindlig bostadské och tiodrig vintetid foér en
ligenhet, slagit igenom stort, med ndgra f& undantag. De flesta
menar att kon ir for ling och att den faktiska bostadsbristen ir det
stora problemet. Utdver detta finns egentligen inte nigra andra
specifika invindningar. De som nimner diskriminering goér detta i
samband med andrahandsmarknaden. Bilden av de linga kotiderna
verkar framfér allt att gilla f6r dem som inte ursprungligen kom-
mer frin Stockholms regionen. Det ir rimligt att misstinka att de i
storre utstrickning piverkas av den bild som ges 1 media. Det ir
inte heller troligt att den ungdomsféretridare har ritt som menade
att minga inte ser det som 16nt att stilla sig 1 bostadskén. De fak-
tiska uppgifter som finns att tillgd om bostadskén 1 Stockholm
stimmer 6verens med bilden att kon blir allt lingre. Vad som ir av
storre intresse dr att kotiderna har férkortats radikalt under de
senare dren, vilket inte lika tydligt fastnat hos de sékande. Under
2005 hade 1250 av de bostadskdande som fick ligenhet en kotid pd
kortare dn ett ar eller ocksd de ligenhet via Bostadssnabben, dvs.
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utan kétid”. Att den allminna bilden fortfarande ir att kotiderna ir
s& ldnga att det inte dr virt att stilla sig 1 bostadské méste anses
som ett allvarligt problem. Férestillningar som inte grundas pd
fakta styr 1 manga fall agerandet hos de som séker bostider.

Nir det kommer till vriga aktorer finns ocksd ménga sikter
gillande hur bostadsformedlande bor ga till. Asikterna styrs dock
inte frimst av aktdrernas roll pd bostadsmarknaden utan de verkar
snarare paverkas av andra orsaker. Exempelvis verkar majoriteten
av aktdrerna 1 Malmé skeptiska till en bostadsférmedling och fére-
drar en mer friare marknadsplats i stil med Boplats Géteborg.
Medan de som verkar pd Stockholms bostadsmarknad generellt dr
positiva till Stockholms stads bostadsférmedling och bostadskon.
Vad de tydliga dsikterna grundas pd ir svirt att siga. Det ir sillan
konkreta fakta som nimns utan istillet ir det mycket tyckande.

4.3.5 En svargenomtringlig bostadsmarknad skapar grund
for olagliga bostadsformedlingar

En viktig konsekvens av att processen att soka bostad stiller hoga
krav bdde p& kunskap, tid och engagemang ir att det finns pengar
att tjina pd detta. Det finns bide seriésa och mindre seritsa alter-
nativ av bostadsférmedlingar, som mer eller mindre lagligt tar ut
avgifter for att “hjilpa” de bostadssékande. Lagen ir strikt, nir det
giller vilken typ av avgifter som fir tas ut i samband med férmed-
ling av bostider, och det ger inte utrymme fér nigra storre for-
tjinster. Men det finns vigar att komma runt detta. I de flesta fall
betalar de sokande inte for férmedling av bostider utan istillet for
att annonsera sjilva och inte minst {3 tillging till dem som annon-
serar om att hyra ut framfér allt i andrahand. Unga vittnar ocksd
om direkt olagliga férmedlingar 1 killarlokaler, dir de betalar
ganska stora belopp for att {3 tillgdng till utskrifter med namn pi
virdar som har lediga hyresligenheter. Sjilva jobbet gor de sjilva
och ir helt utan garantier att de verkligen blir erbjuden en ligenhet
i slutinden.

2 Stockholms stads bostadsformedlings hemsida: www.bostad.stockholm.se/statistik
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5 Efterfragan och tillgang samt hur nyproduktion
och flyttkedjor paverkar ungas mojlighet till
boende

I intervjuerna med s&vil unga, unga féretridare men ocksd 6vriga
aktdrer pd bostadsmarknaden ir man dverens om att det rdder en
allmin brist pd bostider och speciellt pd ligenheter som passar
unga. Det handlar om vad man ir beredd att betala och férsaka for
en bostad. Det handlar ocksd om vad som ir méjligt, dir framfér
allt ekonomiska forutsittningar begrinsar valméjligheten och gér
att man inte kan efterfriga alla tillgingliga ligenheter. Féljande
kapitel redogér for ungas resonemang gillande sina behov nir det
giller boende, vad de efterfrigar och hur tillgdngen ser ut pd den
typ av bostider som efterfrigas. Direfter presenteras unga fore-
tridares och bostadsmarknadens aktorers syn pd tillging och ungas
behov gillande bostider. I enlighet med tidigare kapitel fsljer en
empirisk 6versikt om tillgdng och olika upplitelseformer relaterat
till unga. Kapitlet avslutas med en djupare analys av nyproduktio-
nen och flyttkedjornas betydelse for tillgingen pi bostider som
unga kan efterfriga.

5.1 Ungas syn pa tillgang och efterfragan
5.1.1 Ungas syn pa utbudet av bostider de kan efterfriga

De unga vi intervjuat delar upplevelsen att det blivit allt svrare att
hitta en bostad. Méjligheterna att {8 ett férstahandskontrakt upp-
levs som smd. Framfor allt 1 Malmé och Géteborg beskriver de
intervjuade en hirdnande situation pd bostadsmarknaden de senaste
dren. De talar frimst om konkurrensen pd den reguljira hyres-
marknaden, hur svirt det dr att f4 en hyresritt 1 férstahand. T
Stockholm verkar fokus vara mer inriktat pd andrahandsmarknaden
och pd att konkurrensen ir stor ocksd om andrahandskontrakten.

— Jag bar letat egen ligenbet i tre dr. Jag har letat allt fran ettor i
Bergsjon till treor som jag kan tinka mig att ha rad med. Har inte fdtt
ndt erbjudande, har inte fdtt kolla pd ndgon ligenbet, ingenting.
Medan jag har kompisar som inte har fast anstillning, extremt ddilig
ekonomi, och som har fitt erbjudanden. En av dem till exempel, han
bar fétt erbjudande om tre ligenbeter under samma tid som jag sokt.

— Det blir svdrare och svdrare att fd tag pd en ligenbet, det kommer
fler folk till Malmo och det byggs inte ut. Mer folk, firre ligenheter och
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sen siljer de vdl ut till bostadsritter sd det blir innu farre hyresligen-
heter. Jag vet inte hur det dr att skaffa en bostadsritt men jag antar att
det dr littare att skaffa en nu och att hyresritterna blir svdrare. Jag
skulle inte ha rdd att kipa mig en ligenbet.

— Det dr jittesvdrt att hitta bostad och det dr dnnu svdrare for
ndgon som inte dr svensk. S4 kinde jag. Sen finns det jittemdnga typ,
ej barn, ej djur, ej rokare, ej, allting. Jag menar vem vill de hyra ut till,
till vilken typ av person? Till ndgon som dr déds! En del grejer dr helt
absurda och helt omdnskliga tycker jag. Forst ska de hyra ut sin ligen-
het och skaffa jittemycket pengar och de kriver att det ska bli en
speciell typ, ja en tant som dr lite fin. Jag vet inte vad de forvintar sig.
Sd det dr jittetokigt. Jag tyckte det var hemskt. Jag menar, ska man
kinna sd hir? Okej, de hyr ut men vad dr det for krav?!

Frimst forklarar de tillfrigade svirigheterna med att det rider
allmin brist p bostider. Slutsatsen drar de framfér allt utifrdn egna
erfarenheter, kompisar och bekantas situation och hérsigen. I
Stockholm menar de tillfrdgade att medias bild piverkar mycket
och styr synen pd bostadsmarknaden. Intervjupersonerna nimner
ocksd ombildning av hyresritter till bostadsritter och att minni-
skor inte slipper sina ligenheter utan viljer att hyra ut i andrahand,
som andra orsaker till bristen pd bostider. T évrigt pipekas att det
visserligen byggts bostider men att de ir dyra och att det dirfor
finns ligenheter, om man har rdd att betala héga hyror.

5.1.2 Kategoriboende och nyproduktion fir "tummen ned”

Négra av de intervjuade personerna stdr sig inte bara pd att det
byggs tor dyra bostider. Flera riktar ocksd kritik mot att det byggs
for mycket kategoribostider. Baksidan ir frimst att man som ung
fortfarande ir utestingd frdn den reguljira bostadsmarknaden,
trots att man har en bostad. Den dag man miste flytta {6r att man
exempelvis inte lingre dr student finns det ingen naturlig 6verging
till en reguljir bostad. Kategoribostider har speciella krav, exem-
pelvis att man mdste studera, eller vara i en viss dlder. Det gir van-
ligtvis inte att byta dessa mot en bostad pd den reguljira bostads-
marknaden och de dr dirfér svira att komma vidare ifrdn. Det finns
en generell frustration hos de intervjuade gillande nyproduktion
och de har svirt att forstd resonemang och prioriteringar i de
bostadssatsningar som gjorts 1 olika kommuner.
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— Nar de bygger nya hus sd de vet vil antagligen att det kommer att
bli dyrare och sd forsoker de gora ndt extra for det ska vara virt det.
Dad gor de det extra modernt eller ndgonting, men det enda som
hinder dd dr att det blir extra omodernt efter ndgra dr bara.

— Men varfor bygger man? Kommunala hyresvéirdar, de ska inte ha
ett vinstdrivande syfte pd det sdttet, det ska finnas ligenbeter for dem
som bor och jobbar i Goteborg, eller pluggar eller vad de gor for
ndgonting. Det ska inte, sd linge du kan betala for det, spela ndgon
roll om du har miljoner pd banken eller inte. Det ska inte byggas
lagenbeter for dem som inte behiver det.

— Det dr inte bara studenter som vill hyra, andra ungdomar ocksa,
eller éldre. Det finns ju arbetande ungdomar ocksd, men da ska de ha
en jivla massa pengar istillet. Det ska man ha ndr man dr student
ocksd.

— Jag vet inte om det dr min generation men de flesta vill faktiskt ha
en ligenbet, de finaste det dr ju dem frin 1910 — 1920-talet. (...) Nu
ndr folk bygger ligenheter, man fattar inte hur de tinkt eller vem de
tinkt pd nar de byggde ligenheten for de dr sd himla otrevliga att bo i,
man vill inte, det dr inget kul, kalt och kantigt(...) Man vill inda ha,
man bygger aldrig en etta med balkong, det dr jivligt trikigt.(...) Jag
tror att manga bara vill ha en plats att bo och dir man kan chilla”
liksom, dér det kan vara lugnt och skont. Man vill ha ett badkar och
sddana saker, det finns aldrig, det finns bara i treorna och fyrorna.

5.1.3 Olika forutsittningar och preferenser

De intervjuade beskriver drommen om en egen bostad och varfér
det ir s3 viktigt. Bara bland de 20 personer som intervjuas bekriftas
ungas heterogenitet med vitt skilda férutsittningar och preferen-
ser. Ndgra verkar i princip beredda att ta vad som helst som de har
en mojlighet att betala. Behovet av nigot eget, vad som helst, éver-
skuggar alla andra prioriteringar. Andra har en mindre desperat
situation och resonerar mer om vad de soker och vad det fir kosta
utifrdn bostadens egenskaper.

— Jag soker allt. Jag har sokt sdna som dr for sex mdnader bara for
att komma ndgon vart, bara for att flytta ut for forsta gingen sa man
kan bérja ndgonstans. Men det kinns ju ocksd vdildigt osikert, om
man dd flyttar ut d@ och sen kanske man inte far ndgon ny pd de sex
mdnaderna. Jag menar om jag sokt i tre dr vildigt aktivt och flyttar ut
och soker lika aktivt i sex mdnader, vad dd...kan jag flytta hem igen
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das Men jag soker det dndd bara for att liksom komma ut, komma
bort.

— Fyrklévern, det dr faktiskt belt okej att bo dér forutom de dir
moppeungarna som kor mellan husen mitt i nditterna. Det dr liksom
inte farligt, vi har aldrig kint oss ridda déir, som vi bar gjort pd andra
stillen. Som ndr jag bodde i Backa, det var dér vi flyttade ifran nir
min brorsa blev nerslagen. Dér har det ju blivit dnnu vérre sd dér vill
man absolut inte bo.

Det ir i allra hogsta grad individuellt vad som anses méjligt och
vad som efterfrigas. For ndgon ir en speciell forort utesluten for
att det anses vara farligt dir, for en annan ir samma férort kanske
inte drdmmen men helt acceptabel, och for ytterligare nigon kan
det vara det enda stillet man vill bo pd f6r att man har familj och
vinner dir. Samma variationer framkommer nir det talas om mer-
virden férutom bostadens egna egenskaper. Var bostaden ligger
verkar betydligt viktigare dn bostadens dvriga egenskaper.

Nir det giller vilken typ av boende som efterfrigas skiljer sig
svaren 4t markant. De intervjuade personernas olika utgingslige
avgor vad de efterfrigar och hur specifika de ir i sina svar. Nigra ir
helt pd det klara vad de tycker om och prioriterar, medan andra
over huvud taget inte funderat éver vilken typ av bostad de skulle
vilja ha. De allra flesta vill ha en etta eller en tvia, ndgon vill bo 1 ett
litet hus och ha katter, en person vigar sig pa att tinka stort och
drar till med att han skulle vilja bo 1 ett slott. I 6vrigt 4r drémmarna
modesta och baserade pd den livssituation personen har i dag.

Flera av de intervjuade har provat pd olika typer av bostider och
olika boendekonstellationer. Erfarenheterna gér att de har skaffat
sig en bild av vad de tycker om eller inte tycker om. Mycket tid och
energi gir 3t till att gora bostaden till ”sin” s8 att den blir ett "rik-
tigt hem”, oavsett om man fir bo i ligenheten en eller sex minader.

— Helst skulle jag faktiskt vilja bo sjilv nu for det har jag inte gjort
pd sd himla linge. Dd vill jag ju ha en tvda faktiskt. Men alltsd ettor
funkar ocksd, om det gdr att fixa en sovalkov eller ndt s man dinda far
lite avskilt. Men jag har ganska ofta folk hos mig som behover sova
dver eller pd besok dver huvudtaget sd det dr ganska skont att ha ndgon
liten privat sfir i alla fall.

— Ja om jag skulle bo dir sjilv, just nu sd vet jag inte, jag dr en liten
toffel, vill bo med min pojkvin istillet. Vi vet att liksom bida tvd
behiver privat si da skulle en tvda vara bittre. Ett rum dir man
kunde bo och sova, ett rum déir man kunde pyssla med annat.
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— Det dr jittemycket sd hér, vad heter det dppna planlosningar,
alltsd det dr sd hér stort och vitt och dppet. Dd kinner man sig istillet
bara som en vildigt liten och ful typ. Det dir inget skont. Sen sd vill vil
alla ha hogt i tak men det kanske inte gar men ddiremot sd det man
gillar med 1950— 1960-tals grejen det dr ju att du kan ha kiksskdpen
som lutar lite utdt. Lite mer vinklar som far en att rora sig och tinka
till, att man reagerar pd det man ser... Jag tror pd mer lekfullbet och
avslappnade saker nir man bygger ligenbeter.

5.1.4 Det idr viktigt var man bor

I samtalen framkommer att det finns minga delar som paverkar var
man kan tinka sig att bo och hur mycket man d3 kan tinka sig att
betala. Det ir viktigt att kinna sig trygg, att inte behdva vara ridd
och orolig och att kunna ta sig hem sena kvillar. D3 blir kommuni-
kationerna viktiga, och detta ir nigot det talas mycket om. Det
fungerar inte att bo for lingt frdn centrum, eller det omride dir
man har sin utbildning, arbete och sin sociala tillvaro fér att det
inte gir att ta sig till eller frin hemmet p3 tider som ligger utanfér
”normala tider”. En viktig faktor dr att unga oftast ir helt beroende
av kommunala transportmedel och att dessa ofta inte fungerar spe-
ciellt bra under tider som méinga unga ror sig pd. De intervjuade
beskriver problemen med att de allminna transporterna kan fun-
gera bra dagtid, men att det under de mindre aktiva tiderna ir pd
grinsen till oméjligt att forflytta sig.

— Kommunikationer dr en sidan grej, det som var jivligt jobbigt
med att bo 1 Hisselby var ju ocksd nir man skulle ta sig hem pd nat-
ten. (...) Sen ndr de gjorde om busslinjerna med de hir pauserna, da
delades min stricka upp, fran Villingby till Akermyntan, péd jag vet
inte hur mdnga stationer det blev, kanske 10 eller 12, men jag var
toungen att byta buss tre ginger eller ndt, fast det hela tiden var
samma linje. Det var helt sjukt, det kunde ta hur ling tid som belst
(...)]ag tror inte folk dr sd jivla ridda for att bo langt ut. Jag tror folk
tycker att det dr okej. Men kommunikationerna dr jitteavgorande.
Om man dr inne i stan och bar varit pd bio och sd gdr inte pendeltiget
langre sd blir det superjobbigt.

— Det kéiinns ju dndd ganska viktigt att bo, jag cyklar ganska mycket,
jag vill bo ndgonstans dér jag kan cykla hem pd kvdillen sd jag inte
bebéver ta sparvagn eller tinka pd sina saker. Det behover inte vara
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jéttecentralt men det behéver inte vara sd dar jitteldngt utanfor beller.
Pé vintern dr det inte sd kul att ta sig hem da.

I intervjuerna framkommer ocksd en annan viktig faktor. Var
man bor ir ocksd betydelsefullt f6r hur man uppfattas av andra,
vilket hinger samman med boendets komplexitet. Det ir inte bara
tak 6ver huvudet och skydd att ha en bostad; det dr ocksd en social
markdr. De unga som medverkar och har tillfrigats om hur de ser
pd att bo 1 ytteromriden eller pd ndgot sitt mindre attraktiva omri-
den, siger att det inte dr férorterna i sig som ir problemet, utan
oron f6r vdld och otrygghet, och att det handlar om hur man defi-
nieras av andra nir man bor 1 ett speciellt omride. Det handlar om
identitet, hur man uppfattar sig sjilv och vilka andra minniskor
man identifierar sig med och var dessa bor. Signaler om att det ir
vissa omrdden ir bittre in andra mirks ocks? gillande var man for-
vintas vilja eller inte vilja bo.

— Man rycks ju med i den héir konstiga innerstadshysterin, att du
ska ha en ligenhet innanfor tullarna, liksom stan. Jag som har mitt
forortsperspektiv, dven om mdnga dr forortspatriotiska och dlskar sin
forort sd finns det dndd en kinsla av att vilja komma dérifran for det
dr ett tecken pd att man lyckats, man bar tagit ur, man gor sin klass-
resa eller vad det dr. Samtidigt som det finns mycket kérlek till den
lokala sd finns det ocksd en lingtan bort. Jag kinner bara sd hir att
nér ungdomar i dag ger sig ut pd bostadsmarknaden sa tinker de i
stan, de vill bo i stan. Det beror sd klart ocksd pd hierarkin eller sta-
tusen pd de hdir olika omrddena.

— Nir man ringde till vissa bostadsformedlingar sa de ”Du vill vil
inte bo i Rosengdrd, Almbygdrden antar jag eller hur”. Det finns vissa
stillen som folk inte vill bo eller antas inte vilja bo. Visst man kan bo
dér men sen gor man inte det i alla fall. Néir man accepterat att man
kan bo dér far man forslag pa ligenheter. Vi skulle ut till Rosengdrd
och titta pd en ligenhet men dd kom den vi bor i nu upp si vi dkte
inte.

5.1.5 Efterfragan och tillging pa bostider f6r unga, samt hur
nyproduktion och flyttkedjor padverkar denna

Férutom bostadens lige, styr kostnaden. I samtalen med de inter-
vjuade framgir att de trots en i regel begrinsad ekonomisk situa-
tion ir beredda att ligga en relativt stor del av sin inkomst pd
boendet. Det handlar inte om stora tillgdngar och dirmed fler val-
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mojligheter utan, det dr snarare en friga om hur mycket man ir
beredd att arbeta extra och férsaka 1 6vrigt for att bo bra. De inter-
vjuade personerna resonerar som vilken kundgrupp som helst, ju
nirmare bostadens egenskaper kommer det man virderar och
efterfrigar, desto mer dr man beredd att betala och dra in pd for att
ha r8d med boendekostnaden.

— 3 500 kinns okej om man bor sjilv, jag betalar inte 4 000 for en
lagenhet. Men om man delar ligenbet med ndgon dd vill man inte
betala riktigt s mycket.

— Alltsd det dr ju bara for att det dr sd svdrt att {4 ligenbet, hittar
man ndgon som ligger under 4 000 som man klarar av att ta sjilv dd
dr det ju okej att betala det. Men om man bittar en ligenhet som ligger
pé kanske 5-6 000 dd har man inte rdd med det. Dd kan det ju vara
okej att betala 2 500 eller 3 000 max om man delar med ndgon da.
Men da far det ju vara en trea.

— Hyra, som student sd har jag ungefir 6 000 i mdnaden, med lin
och bidrag. That’s it. Dd vill man helst inte att alltfor mycket ska gd
tll hyran. Jag var vildigt nojd nér vi bodde tillsammans och jag hade
1 600 eller 1 800 ndr vi splittade hyran, kallbyra. Det var ju lite annat
som kom till. Nu gar det 2 200 till ligenheten. Jag skulle nog belst
slippa betala mer in 3 500, jag har levt sd himla linge utan att kunna
gora ndgonting.

— Liksom nér min kompis fick den hér ligenheten i Hdsselby, jag
menar for henne var det ganska ok eftersom hon vixt upp dér och hade
sin familj dér, men jag menar hon pluggade nér hon flyttade in, da far
man 6 500, hyran var pa 4 700, dd mdste hon ju jobba ocksd for att det
ska funka. Man mdste verkligen vilja. Det gir ju att fd en ligenbet
efter tre fyra dr men du far ju en nybyggd ofta, de dr dyrare. Det dr
bara det att du verkligen mdste vilja. Jag tror att folk tycker det dir
jobbigt att bide behiva jobba jittemycket for att indd bo ganska langt
bort och med diliga kommunikationer, att det sd krangligt.

— De dr helt nybyggda sd det dr en hyra pd 8 200, vilket vi har sagt
att om vi fdr en sd tar vi den liksom. Dd kan jag ligga alla mina
pengar pd att fd bo dntligen i min egen ligenbet. Si dd sa jag att: “Ja
men dd ligger jag alla mina pengar dir.”

— Uppenbarligen ér man beredd att betala ritt mycket om man har
rdd att betala andrabands dverbyrorna. Jag vet studenter som liksom
betalar 5 000 i mdnaden och tar ett extra jobb for att fa bo bra i stan.
Da har de dndd 7 000, inte ens 7 000 i studiebidrag. Jag vet inte vad
de lever av. Da tar de hellre ett extra jobb.
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5.1.6 Var sak har sin tid

Nir vi pratar generellt om hyreskontrakt och egen bostad finns det
reflektioner kring ansvar. En av de intervjuade, som sjilv har ett
forstahandskontrakt, nimner att det kan vara en borda att ha egen
bostad, ”det ir som att ha barn”. Att képa bostadsritt beskrivs som
nigot som ligger lingt fram i tiden, ”det ir som att ha, tvd barn”.
Hon menar att det finns en frihet f6r dem som bor med andra-
handskontrakt; hon ser en skillnad pd deras rorlighet. Det ir littare
for dem att ge sig ut och resa till exempel. Hon foredrar hyresritt
precis som &vriga intervjupersoner. En person kan i nuliget tinka
sig att vilja kdpa en ligenhet. Tv4 av personerna férstdr éver huvud
taget inte vitsen med att betala en insats och dirutdver betala
“hyra” (lis minadsavgift) nir det finns hyresritter. Majoriteten
anser att bostadsritt och egna hem ir nigot som man vill satsa pd
nir man “vet vad man vill” och vet att man ska bositta sig p orten
for en lingre tid. I samtalen ir det tydligt att detta resonemang
ocksd hinger thop med att flytta thop med en partner och even-
tuellt 4 barn.

5.2 Unga foretradare och dvriga aktérer om tillgang och
efterfragan

Bida intervjugrupperna menar att det ir brist pd bostider, och di
sirskilt nir det giller sma och billiga hyresritter. Man dr ocksi ense
om att unga frimst efterfrigar och viljer hyresritt, dirfér att det dr
mest flexibelt, vilket passar den livsfas man ir i som ung. Det finns
olika 3sikter om varfér det dr bostadsbrist och olika 16sningar pd
denna, men man ir Sverens om att tillgingen pa bostider som unga
kan efterfrdga ir for liten. Det ir heller inte bara unga som drabbas,
en allmin brist pi mindre, billiga ligenheter ger konsekvenser dven
f6r andra grupper, anser de flesta.

En konsekvens, framhéller unga foretridare, av bristen pa hyres-
ritter ir att personer med foérstahandskontrakt behiller sina ligen-
heter, fastin de har flyttat till ett annat boende Den minskade val-
friheten och otryggheten i minniskors tillvaro goér att man inte
vdgar slippa taget och préva annan ort. De politiska ungdoms-
férbunden uttrycker generellt en motsittning nir det giller till-
gingen pd bostider fér unga och l6sningar pd hur en tillfreds-
stillande flexibilitet ska kunna dstadkommas. Man ir personligt
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involverad och samtidigt ideologiskt hingiven. Bostadsfrigan ir ju
bide en privat angeligenhet och en politisk. Nir det giller Gringo
och nitverket Jagvillhabostad.nu ir det ndgot enklare att agera i
frigan, de ir politiskt obundna och har ett pragmatiskt forhall-
ningssitt till en komplex friga, som berdr och engagerar olika akto-
rer 1 samhillet. De har bostadsfrigan i fokus och kan 1 stérre
utstrickning bortse frin andra faktorer som paverkar. De har heller
ingen politisk ideologi att strikt hélla sig till.

5.2.1 Dilig ekonomi begrinsar utbudet

Unga foretridare menar att ungas ekonomi tillsammans med bris-
ten pd bostider dr det stora hindret. Ungas ekonomi begrinsar
utbudet av bostider som kan efterfrigas. Ekonomiska lésningar fér
att unga dtminstone ska kunna konkurrera om befintliga bostider
ser man som positivt. P4 frigan om man skulle kunna ge nigon
form av statlig linegaranti f6r att unga ska kunna képa en bostad,
ir fler kritiska. Att ta l3n menar man ir riskabelt. En del ifrigasitter
om det ir ritt att uppmuntra unga att ta ldn 1 tidiga 3r, med tanke
pd att ungas studieldn redan nu forsitter dem i en problematisk
ekonomisk situation, som kan vara svar att hantera. Hir talar man
frimst om storstadsomrddena, dir priserna ir hoga pa bostadsritter
och det ir dyrt att leva.

SFS siger att de ser allt fler exempel dir val av studieort kan sty-
ras av tillgdng pd bostider. Vintetiden f6r studentboende dr 1-5 &r,
och de ser att situationen ir extra svdr fér dem som kommer
utifrdn. SFS siger att det fattas ungefir 20 000-30 000 student-
bostider och tilligger att man har utékat antalet hégskoleplatser,
men inte producerat bostider fér studenterna. Aven nir det giller
studentbostider finns enligt SFS en felplanering som gor att den
reella tillgingen krymper. Nyproduktion ir dyrt och gruppen stu-
denter bestdr av en bredare grupp &ldersmissigt. En del dr sambo,
vissa har barn och en del ir ildre, vilket gor att korridorboende
kommit att bli mindre attraktivt f6r manga. De menar att bristen
pd bostider fir konsekvenser fér mojligheterna att efterfriga
utbildning, en del miste tacka nej till sin studieplats och andra ger
upp bostadssokandet efter en tid for att flytta hem. Problem med
boende gor ocksd att studierna blir lidande, och minniskor fir inte
ordning p4 tillvaron.
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— Vi far signaler fran alla hill att folk tvingas siga nej till platser for
de hittar ingenstans att bo. Framfor allt i Stockbolm, Gdteborg och till
viss del i Malmé och Uppsala och dven i lite mindre orter som
Halmstad, Jonkioping dr detta problem stort.

5.2.2 Bostider som unga kan efterfriga

I samtalen med 6vriga aktérer pd bostadsmarknaden kretsar
mycket kring olika 18sningar for att 6ka rorligheten pd bostads-
marknaden och dirmed ocks? tillgingen pd bostider som passar
unga.

Hyresgistféreningen anser att den nyproduktion som finns inte
har inneburit nigon forbittring fér genomsnittsinkomsttagaren.
Samtidigt anser man att det behdver goras insatser av flera slag for
att oka tillgdngen pd bostider och 6ka flexibiliteten. Man bér till
exempel hitta 18sningar, som fungerar f6r minga olika grupper,
istillet for att bygga for olika kategorier. Som exempel nimns
gruppen som studerar och som bestar av bdde ildre och yngre, med
och utan familj. Det finns ocksd begrinsat med bostider som
passar ildre, anser man vidare, vilket férmodligen bidrar till att de
bor kvar hemma trots andra behov. Kritik riktas mot kommuner-
nas avsaknad av bostadspolitik, bdde frin HSB och frin Hyres-
gistforeningen, dir man menar att det dr grundliggande att se till
att alla kommuninvanare har tak 6ver huvudet. HSB lyfter fram
svarigheterna med att bygga bra och billigt, d8 kommunerna tar ut
alltfor hoga markhyror. Man efterfrigar ocksd en bittre samverkan
mellan de olika aktérerna pd bostadsmarknaden.

HSB och Hyresgistféreningen menar ocksd att det finns ett
antal ligenheter i framfér allt storstiderna som endast anvinds som
overnattningsligenheter. Hir anser man att nigot borde goras for
att frigora dessa ligenheter till minniskor som behdver bostad.
Frimst vill man ligga ansvaret pd fastighetsigarna. En bittre kon-
troll pd vem som bor var behévs.

Fastighetsigarnas riksférbund ligger tyngden pd egna medlem-
marnas perspektiv. Det finns ménga fastighetsigare som ir smd och
dirmed sdrbara jimfért med kommunala bostadsbolag. Minga iger
bara nigra {3 ligenheter och férséker dirfér minimera risken att f3
problem med en hyresgist. Att hitta nya och bra hyresgister ir en
dverlevnadsfriga, och d& viljer man utifrin betalningsférmiga och
att andra hyresgister kan acceptera personen i friga. Det ansvar
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som bostadsrittsinnehavaren tar, det ansvaret fir fastighetsigaren
ta for hyresrittsformen, vilket gor att de méste stilla krav pd hyres-
gisten for att mojliggdra ndédvindiga investeringar for att hyra ut.
Fastighetsigarna menar vidare att hyresrittsboende blir ett dyrare
boende p3 sikt, detta av skatteskil, eftersom den service som ingir
ir momsbelagd. Detta menar man missgynnar gruppen unga som,
eftersom de oftast inte har kapital, ir hinvisade till att hyra.

Avgorande for den begrinsade nyproduktionen ir hyres-
regleringarna, anser fastighetsigarnas organisation och det privat-
dgda fastighetsforetaget Akelius. De menar att om hyrorna kunde
sittas efter hur hyresgisterna virderar boendet skulle det stimulera
nybyggnation, och det generella utbudet skulle dirmed 6ka. Det
finns en troghet 1 systemet generellt men ocksd vad giller lagstift-
ningen. Det dr en reglerad marknad som ir svirférhandlad, menar
bland annat Akelius.

Bide SABO och Svenska Bostider siger att det finns ligenheter
att f3, om man ir beredd att flytta. De tycker inte att bilden av
bostadsbrist stimmer riktigt. Det finns svrigheter med att alla vill
bo centralt, men de tror ocksd att mycket handlar om bristande
kunskap och att informationen om tillgingliga ligenheter inte nir
unga eller andra som ir i behov bostad. MKB sammanfattar synen
pé tillgdngen av bostider, som unga kan efterfriga:

— Vi bar smd ligenheter som kostar allt fran dver tusenlappen till 6
7 000 kronor (nyproduktion). Det ser olika ut i olika stider. Vi finns
i Malmé och dr det enda allminnyttiga bolaget. Utbudet av smd
bostider dr alltfor begrinsat, pga. ekonomin (om man studerar t ex)
kanske man i higre grad tvingas bo hemma, om det dr okej dr svdrt att
sdga, men det handlar ju om ekonomin da ocksa.

5.2.3 Oka ungas konkurrenskraft

For att 6ka tillgingen pd bostider, som unga kan efterfriga, ir en
16sning att skapa mojligheter, som kan 6ka ungas konkurrenskraft,
sdsom hyresgaranti och statlig linegaranti. Denna vig uppfattas
som ndgot vil virt att préva frin fastighetsigarnas bortsida. Men
det finns ocksd andra idéer for att 6ka svagare gruppers konkur-
renskraft pd bostadsmarknaden. Fastighetsigarna i Skdne har efter
att ha tittat pd arbetsmarknadens mojlighet till provanstillning
foreslagit en form av provboende. Med en tidsbegrinsad inskrink-
ning 1 besittningsskyddet skulle fastighetsigare viga ta storre
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risker. Detta menar man skulle kunna gilla f6r dem som inte lever
upp till inkomst- och anstillningskrav och i dag utestings frin
bostadsmarknaden. Konsekvensen menar man, skulle bli att fastig-
hetsigare vigar satsa dven pd svagare grupper och att dessa, efter
provperioden, skulle kunna fi vanlig besittningsritt.

5.3 Fakta, forskning och kommentarer om tillgang och
efterfragan

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit har antalet kommuner
med generell bostadsbrist ¢kat frdn 111 kommuner 2005 till 119
kommuner 2006. 136 kommuner uppger att de har brist pd sddana
bostider som ungdomar efterfrigar jimfort med 142 kommuner
2005. Brist pd studentbostider uppger 67 kommuner, men endast
15 av dessa ir hogskoleorter, 6vriga kommuner dr i allminhet
beligna i nirheten av en kommun med hégskola. Enbart brist pd
bostider som unga kan efterfriga redovisar 17 kommuner. I flerta-
let kommuner sammanfaller bristen pd limpliga bostider fér unga
med en generell bostadsbrist™.

5.3.1 Brist pa bostider for unga inte ndgot nytt

Intervjuerna med sdvil unga som aktérer pid bostadsmarknaden
bekriftar att tillgdng pd bostider handlar om vilka bostider unga
kan efterfrdga utifrdn ekonomi men ocksi utifrin andra behov, som
maste uppfyllas for att f8 vardagen att fungera. Redan 1990 kon-
stateras att unga pé en redan tringd bostadsmarknad ir férlorarna i
och med att de i allminhet saknar ekonomiska resurser for att
kunna kopa sig en bostad och att minga saknar fast férankring pa
arbetsmarknaden.”

Bristen pd bostider for unga minniskor har under senare &r fitt stor
uppmirksamhet. Under ett par decennier har nyproduktionen av
bostider dominerats av stérre ligenheter. Aven ombyggnaden av ildre
ligenheter har fram till de allra sista dren framfér allt inneburit att
mindre ligenheter férsvunnit frin marknaden genom ligenhets-
sammanliggningar.

21 Kailla:  Boverket, (2006-2007) Bostadsmarknaden 2006 -2007. Slutsatser av
bostadsmarknadsenkiten 2006.

22 Killa: Byggforskningsridet, (1990) Andersson, B. Lindén A-L (1990) Andrahandsboende
ungdomar — villkor och omfattning.
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S& beskrivs bostadsmarknaden fér unga 1 Byggforskningradets rap-
port om andrahandsboende ungdomar 1990. D3 konstaterades att
stora forindringarna i bostadsutbudet intriffat under de tidigare
decennierna, dvs. 1970 och 1980-tal, med exempelvis hopslagningar
av ligenheter. Konsekvensen var en minskning av bide andelen och
antalet sm3 ligenheter, vilket betyder att svirigheterna f6r ungdo-
mar att finna en egen ligenhet ndgot férenklat borde ses som ett
bristproblem pi bostadsmarknaden. Det konstaterades att utflytt-
ningen frin forildrahemmet under 1980-talet férskjutits uppat i
dldrarna och att anledningen till detta frimst var ett mindre utbud
av limpliga bostider. Ytterligare en orsak var att antalet unga 1
dldrarna 18-25 &r var mycket stérre under 1980-talet 4n under
1970-talet.”

Det som beskrivs i rapporten frdn 1990 stimmer vil éverens med
de beskrivningar som finns i dag gillande ungas situation och vad
den beror pi. Det idr fortfarande brist pd de smi billiga ligen-
heterna, eftersom nyproduktionen satsat pd andra typer av bosti-
der. Svérigheterna f6r unga pa bostadsmarknaden ir inte nigot nytt
fenomen utan en process, som pagitt under en lingre tid. Konkur-
rensen med andra grupper har dock 6kat under den hir perioden
och allt fler efterfrigar de mindre ligenheterna. D3 unga haft en
simre ekonomisk utveckling dn andra grupper 1 kombination med
okad konkurrens frin dessa, ir det rimligt att dra slutsatsen att
ungas mojlighet att efterfriga en bostad dirmed ytterligare férsim-
rats sedan 1990.

5.3.2 Svirt att mita hur unga bor

Det gir inte att 1 siffror redogéra for hur stor eller liten tillgdngen
ir pd ligenheter som unga kan efterfriga och inte heller hur de
verkligen bor. Istillet fir vi g& bakvigen. Studier som den vi tidi-
gare hinvisat till dr inte lingre mojlig att gora, eftersom det inte
lingre férekommer ndgon folk- och bostadsrikning. Detta ir en
brist, di begrinsad statistik oméjliggér en korrekt beskrivning av
omfattningen av problemet och urholkar argument for olika 16s-
ningar och insatser.

Brist p4 bostider som unga kan efterfriga kan dock konstateras
utifrdn olika undersdkningar som gjorts gillande ungas etablering

 Killa: Byggforskningsridet, (1990) Andersson, B. Lindén A-L (1990) Andrahandsboende
ungdomar — villkor och omfattning.
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pd bostadsmarknaden i dag. Dessa kan sedan jimfoéras med tidigare
generationers etablering. Undersékningar om hur stor andel som
bor kvar hemma och hur de som limnat férildrahemmet bor i dag,
kan ocksd indikera hur god tillgdngen ir. Det finns dock anledning
att problematisera hur man kvantitativt kan mita hur unga bor 1
dag. Nigot som inte tycks ovanligt ir att unga fortfarande stir
skrivna i foérildrahemmet trots, att de redan har flyttat dirifrin.
Unga vittnar om en osiker bostadssituation med ménga flyttar,
vilket gor att det dr rimligt att anta, att de inte vid varje flytt indrar
sina uppgifter 1 folkbokféringen. Av de unga vi intervjuat ir tolv
skrivna hemma hos sina férildrar men bara sju bor verkligen pd
forildrarnas adress. Befintlig statistik och siffror som redovisas,
bér analyseras extra noga och kompletteras med kvantitativa meto-
der for att faststilla att eventuella uppgifter 1 folkbokféringen
verkligen stimmer. I statistiska undersékningar ir det vanligt med
ett visst bortfall. Nir det giller unga pd bostadsmarknaden ir det
viktigt att vara extra uppmirksamma p3 bortfallsgruppen, eftersom
den som flyttar runt mellan tillfilliga boende per definition ir svira
att nd for eventuella undersékningar. Det ir alltsd rimligt att bort-
fallsgruppen, nir det kommer till undersékningar av ungas boende,
1 storre utstrickning in normalt bestdr av personer som ir extra
intressanta for undersdkningarnas syfte och resultat. Ytterligare en
aspekt som gor det svart att {4 fram fakta pd hur unga bor, ir att de
som bor under osikra omstindigheter, utan kontrakt eller pd annat
sitt olagligt, inte sjilvklart limnar korrekta uppgifter vid en statis-
tisk undersékning av ridsla fér att bli av med sin tillfilliga bostad
eller f8 andra negativa paféljder.

5.3.3 Okning av antalet studieplatser har lett till 5kad
efterfrigan pa bostider

Hégskolan har expanderat 1 och med regeringens mal att hilften av
befolkningen vid 25-4rs &lder ska ha borjat studera vid universitet
och hogskola. Mellan 1990 och 2001 har antalet hogskole-
studerande 6kat med 100 000, frin 200 000 till 300 000 studenter?.
Bostadssituationen for studenterna styrs av det allmidnna utbudet
av bostider pd den lokala bostadsmarknaden. Det finns orter med
relative manga studentbostider i foérhillande till antal studenter
som indd har problem med bostadsbrist. Detta beror pd en allmin

2 Killa: Boverket, (2003) Studentbostider 1996-2005, Boendevillkor — specialstudie.
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bristsituation pd den lokala bostadsmarknaden och att studenterna
dirmed i stor utstrickning har studentbostiderna som enda alter-
nativ. Samtidigt finns det andra kommuner med cirka femton stu-
denter per studentbostad som inte uppger att det rider nigon
bristsituation, eftersom det finns gott om 6vriga bostider utanfér
studentbestdndet. I storstadsregionerna och pd flera stérre hog-
skoleorter sammanfaller bristen pd studentbostider med en gene-
rell bostadsbrist. Studenter, som inte fir tag pd en studentbostad,
har dirfér svirt att hitta alternativ, vilket innebir kortsiktiga 16s-
ningar for att klara sitt boende.

Att inte ha tllgdng till ett varaktigt boende innebir att minga
studenter kinner oro, vilket i férlingningen kan pdverka studie-
resultaten. I Hogskoleverkets undersékning, om studenternas
bostadssituation och ekonomiska férhillanden, framkommer ocksi
att en del studenter har problem med sitt boende. En av fem
ensamstdende studenter utan barn bor kvar hos sina férildrar. I
gruppen ensamstdende studenter uppgav 15 procent av de till-
frigade att de inte har en permanent bostad. 14 procent uppgav att
de kinner oro 6ver sin boendesituation. Nio procent uppgav att
bostadssituationen paverkat deras val av studieort och elva procent
menade att deras boendesituation har en negativ inverkan pd
studierna®.

I vira intervjuer berittar SFS om studenter som tvingas tacka nej
till studieplatser pd grund av svérigheterna finna en bostad. Genom
en forfrigan stilld till Lena Magnusson vid Institutet for bostads-
och urbanforskning, kring detta fenomen, visar det sig att proble-
matiken ir komplicerad och att det inte enbart handlar om brist pd
studentbostider. Det ir handlar ocksd om regelverk och i vilken
grad regelverket uppritthills gillande vem som bor i studentbosti-
derna. De ildre kontrakten var ofta generdsa och tillit studenterna
att bo kvar ocksd efter avslutade studier. Detta har varit ett pro-
blem bland annat i Uppsala. I Uppsala har situationen vint, och det
anses nu littare for studenter att ordna boendet. Enligt den
bostadssamordnare som sedan 25 &r tillbaka har det évergripande
ansvaret for samliga studentkdrers férmedlande av studentbostider,
har marknaden ljusnat genom att man skirpt kontrollen pd att
boende i studentbostider verkligen studerar. Denna forbittrade
situation giller dock bara for studenterna i Uppsala.

¥ Killa: Hégskoleverket, (2002) Studenternas bostadssituation och ekonomiska
forhdllanden viren 2002.
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5.3.4 Tillgdngen pa bostider f6r unga ir otillricklig

Det finns flera faktorer som ger stdd fér bilden av en bristande till-
ging pd bostider som unga kan efterfriga. Ungas ekonomi i rela-
tion till boendekostnader ir en faktor som kommer att tas upp
nirmare 1 kommande kapitel om etableringsprocessen fér unga. En
annan indikator pd en bristande tillging ir den allt senarelagda dlder
som unga flyttar hemifrin och vad de flyttar till. Nir det giller eta-
blering pd arbetsmarknaden riknar bland annat SCB att en genera-
tion kan betraktas som etablerad di minst 75 procent har arbete.
Det ir rimligt att ocksd anvinda den definitionen gillande etable-
ringen pd bostadsmarknaden och d3 anse en dldersgrupp etablerad
pa bostadsmarknaden nir 75 procent har en egen bostad.

Sedan 1997 har SKOP, Skandinaviska opinion ab, pd uppdrag av
Hyresgistféreningen f6ljt ungas etablering p& bostadsmarknaden
och hur de bor. I undersékningen Unga vuxnas boende frdn 2005
redovisas att andelen i 8ldrarna 20-27 &r med eget boende minskat
frdn 62 till 57 frdn 1997 till 2005. Av dem som flyttat hemifrin i
aldrarna 20-27 &r bor 24 procent i boende utan besittningsskydd*.
Det finns en trend i undersékningarna frdn 1997 och framit med
en tydlig 6kning av antalet 20-27 &ringar som bor kvar hemma hos
forildrarna samtidigt som andelen som har egen bostad minskat.
Detta bekriftas ibland annat Bostadskreditnimndens rapport En
egen hird, och 1 Ungdomsstyrelsens studie En krokig vig frin
1996”. Ocksa en rapport frin Fastighetsigarna Syd om unga vuxna
pd bostadsmarknaden frin november 2005 stédjer siffrorna. I den
konstateras att nira 40 procent i 8ldrarna 19-29 &r inte hade nigot
eget boende.”

5.3.5 Den stora efterfrigan frin unga i dag 6kar akut inom
snar framtid

Hittills har unga hushdll frimst etablerat sig pd bostadsmarknaden i
hyresritter, men mojligheten till detta har begrinsats kraftigt i de
storre tillvixtregionerna. Forklaringen dr att det funnits ett gene-
rellt efterfrigedverskott pd hyresbostider i de storsta tillvixtregio-

% Killa: Hyresgistféreningen. Bergenstrihle, S. (2005) Unga vuxnas boende ir 2005. Hur
bor 20-27 &ringar? Hur vill de bo?

%7 :Killa: Ungdomsstyrelsen, (1996) Ungdomsrapporten 1996. Krokig vig till vuxen.

2 Kailla: Sifo Research & Consulting pd uppdrag av Fastighetsigarna Syd, (2005) Unga
vuxna p bostadsmarknaden.
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nerna. Befolkningen har vuxit i dessa regioner, detta giller bide
unga och évriga befolkningsgrupper. De flesta andra befolknings-
grupper har haft en bittre inkomstutveckling in unga, samtidigt
som andra grupper som tidigare inte efterfrigat smd och billiga
hyresritter nu konkurrerar med unga om dessa.”. Enligt rapporten
Unga vuxnas boende skulle det behévas ca 110 000 bostider pa den
reguljira bostadsmarknaden, dvs. inte kategoribostider eller tillfil-
liga bostider, for att tillfredsstilla efterfrigan frin unga i dag®.

P3 uppdrag av Fastighetsigarna Syd genomférde Industrifakta
AB en marknadsstudie hdsten 2002 i syfte att ge en bild av de unga
hushéllens forutsittningar pd bostadsmarknaden i Sydsverige. En
sammanstillning gjordes av regionens unga hushdll, arbetskrafts-
behov, hoégskoleutbyggnad och planerat bostadsbyggande. Det
konstateras att cirka 30000 unga i &ldrarna 18-25 &r inom en
femérsperiod kommer att behéva egen bostad fér att kunna limna
forildrahemmet. Det finns redan ett stort behov bland unga i
dldrarna 26-30 4r. Antalet studerande vid regionens universitet och
hogskolor har vintats 6ka med drygt 10 000 personer under perio-
den 2002-05 och en andel av dessa vintas flytta frin andra delar av
landet och/eller vintas bo for lingt frin skolan foér att kunna
pendla. Slutsatsen i studien ir att efterfrigan pd smé bostider med
kostnader som unga klarar av kommer att 6ka mycket kraftigt
under ett antal 4r’'.

En av slutsatserna i som dras i en rapport frin Fastighetsigarna
om unga pd bostadsmarknaden frin 2002, ir att behovet av att
rekrytera arbetskraft inom regionen vintas dka pdtagligt under de
nirmaste &ren, nir allt fler fyrtiotalister limnar arbetsmarknaden.
For att attrahera arbetskraft behévs bostider. Liksom Hyresgist-
féreningen varnar man i studien for att bristen pd hyresligenheter
bland annat kan leda till problem med olaglig f6rsiljning av bosti-
der, vilket forsvirar f6r unga att skaffa en bostad. Fastighetsigarna
menar ocksd att nyproduktionen av bostider inte ir tillricklig for
att forbittra ungas mojligheter att skaffa egen bostad. Med hinsyn
till ungas begrinsade betalningsférmdga och virderingar i samband
med val av bostad anser man att rorligheten inom det befintliga
bostadsbestindet behéver komma igdng och stimuleras for att
frigéra mindre hyresligenheter med rimliga boendekostnader och

# Kailla: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering p
bostadsmarknaden — beskrivning och forslag till dtgirder.

%0 Killa: Hyresgistféreningen. Bergenstrihle, S. (2005) Unga vuxnas boende ir 2005. Hur
bor 20-27 ringar? Hur vill de bo?

*! Killa: Fastighetsigarna Syd, (2002) Unga p bostadsmarknaden i Sydsverige.
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centrala ligen. I studien varnar man for att svirigheter med boende
kan bidra till att unga limnar regionen fér att arbeta eller studera pd
annan ort eller utomlands®.

Det ir inte en orimlig bild som ges i Fastighetsigarnas och
Hyresgistféreningens uppskattningar. Barnkullarna fr8n 1990-
talets borjan kommer inom en nira framtid ut pd bostadsmarkna-
den med konsekvensen av ytterligare 6kning av efterfrigan pa
bostider. Dessa kullar dr ca 25 procent stérre in dagens gymnasis-
ter och den kull som i dag ir mellan 10-20 &r, f6dda 1986 till 1995
ir bara drygt 6% mindre dn hela fyrtiotalistgenerationen.

5.3.6 Begrinsad rorlighet pd bostadsmarknaden

Rérligheten pd bostadsmarknaden bor vara en viktig del 1 att 16sa
bostadsbristen f6r unga. De billigaste bostiderna ir de som redan
finns och med tanke p& ungas ekonomiska situation skulle dessa
ocksd vara limpliga som forsta boende fér den som ir ny pid
bostadsmarknaden. Nir nyproducerade bostider kommer ut pi
bostadsmarknaden skapar detta en rorlighet dir de minniskor som
flyttar in i nyproduktionen limnar efter sig dldre och oftast billi-
gare bostider ur det dldre bestindet. De som flyttar in i dessa
bostider limnar d& ytterligare bostider som blir lediga och s.k.
flyttkedjor skapas. I slutinden ir férhoppningen att ocksi mer
inkomstsvaga hushdll ska f& méjlighet att komma in pa den regul-
jira bostadsmarknaden genom sidana flyttkedjor.

Som tidigare konstaterats dr rérligheten pd bostadsmarknaden
lig och andrahandsuthyrningen omfattande. Det finns flera anled-
ningar till att det dr sd l18g omsittning bland smi ligenheter som
passar ungas behov. Enligt statistik frin SCB 6kar antalet ensam-
hushdll och det ir i dag den vanligaste hushillstypen, direfter
kommer tvipersonshushillen. De ildre bor ocksd kvar hemma allt
lingre. En annan viktig faktor som himmar rérligheten pd brist-
marknader ir att personer med férstahandskontrakt inte slipper
sina hyresritter, dven om de flyttat vidare till annat boende. Istillet
viljer man att hyra ut ligenheten i andrahand och har kvar kon-
traktet for ett eventuellt framtida behov eller av andra orsaker. I
expansiva omriden finns ekonomiska vinster att géra, om en hyres-
ritt omvandlas till en bostadsritt. Detta kan vara en bidragande
anledning till att minniskor inte girna slipper ett férstahands-

32 Killa: Fastighetsigarna Syd, (2002) Unga pd bostadsmarknaden i Sydsverige.
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kontrakt trots att de inte sjilva har behov av ligenheten. Bide sma-
hus- och bostadsrittspriserna har ocksd gitt upp pd de orter som
rapporterat om bostadsbrist, vilket gor att det ir svdrare in tidigare
att képa en bostad f6r den som vill det.

En annan viktig faktor som himmar rérligheten pd hyresmark-
naden ir lingsamma administrativa processer vid byte av hyresgist.
Dels handlar det om brist pd effektiva formedlingssystem, vilket
gor att det kan vara svirt fér hyresvird och hyresgist att hitta
varandra. Speciellt giller detta i omriden som anses mindre attrak-
tiva. Ytterligare mojlighet till effektivisering och pd sd sitt dkad
rorligheten, dr att bittre anpassa uppsigningstid och inflyttnings-
datum efter hyresgisternas behov. Det ir inte ovanligt att hyres-
gister som fitt ett nytt boende och siger upp sitt hyreskontrakt
indd tvingas betala tre minaders extra hyra fér en tom ligenhet
som stdr tom efter att de har flyttat. Detta trots en omfattande
bostadsbrist dir personer stir i ko for att flytta in i den lediga
ligenheten. Resultatet blir att tomma ligenheter kostar stora
summor fér den som flyttar, samtidigt som den kommande hyres-
gisten har ett stort behov av att flytta in omgaende.

Den nybyggnation som gjorts och som fortfarande pdgir av bdde
hyresritter, bostadsritter och studentligenheter férvintas leda till
okad rorlighet pd bostadsmarknaden. Nir det giller kategori-
boende som studentbostider och andra former av ungdomsligen-
heter ir de unga vi intervjuat ofta kritiska, s dven HSB och Hyres-
gistforeningen. De menar att problemet att f3 ett l&ngsiktigt
boende kvarstdr, di ett kategoriboende ir tidsbegrinsat och heller
inte gir att byta till andra objekt pd den reguljira bostadsmarkna-
den. Flertalet av de intervjuade uttalar ocksd en 6nskan om &kad
méngfald 1 boendemiljon, dir minniskor i olika ildrar med olika
bakgrund blandas. Kategoriboende bygger pd uppdelning och kan
dirfor anses negativt for manga. Samtidigt kan kategoriboende fylla
en viktig funktion fér personer med speciella behov och under
kortare perioder. Kritiken dr snarare att byggande med unga som
mélgrupp 1 allt for stor utstrickning ir kategoriboende, vilket inte
ir en langsiktig 16sning.
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5.3.7 Vilken typ av nyproduktion gynnar svaga grupper?

Bostadsbristen bland unga ir ett komplicerat sammanhang av olika
faktorer som hindrar deras mojligheter pd bostadsmarknaden.
Diskussionen om l6sningar dr heta och &sikterna varierar. En vanlig
3sikt dr att en 6kad nyproduktion generellt ocksd kommer att 16sa
ungas bostadsproblem, men invindningen finns att det ocksd ir
avgorande vad som produceras. En del har &sikten att unga 6ver
huvud taget inte ska bo i nyproduktion och att 16sningen ir att
bygga f6r andra grupper och skapa flyttkedjor, som ledigstiller sma
billiga ligenheter ur det dldre bestindet. Andra menar att det enda
sittet att 16sa bostadsbristen bland unga och andra utsatta grupper
ir att styra nyproduktionen for att hjilpa just dessa grupper. Oav-
sett vad som ir de stdrsta problemen, verkar alla 6verens om att det
behévs en stérre andel nyproduktion, och vi ska hir f6rséka reda
ut de olika perspektiven pa vad som bor produceras och varfér.

I den allminna debatten om bostadsbristen, den 18ga rérligheten
och nyproduktion konstateras det i manga fall att det bista sittet
att hjilpa utsatta grupper ir att satsa pd en mer exklusiv nyproduk-
tion dn vad dessa grupper sjilva efterfrigar. Anledningen ir att
sddan nyproduktion anses skapa linga flyttkedjor, vilket i den
svenska debatten har blivit synonymt med en effektiv 16sning pa
bostadsbristen. Under de senare dren har ett antal flyttkedjestudier
anvinds flitigt i debatten om vad som ir mest limpat att bygga.
Slutsatsen i dessa studier dr att ju dyrare och stérre bostider som
byggs, desto fler bostider frigdérs ur det dldre bestindet, vilket
slipper in nya hushill pd den reguljira marknaden. Flera kommuner
har tagit tll sig dessa resonemang och grundar mycket av sin plane-
ring pd resultat som framkommit i bland annat konsultféretaget
Temaplans studier om flyttkedjor i bland annat Géteborg och
Malmés™.

Det finns dock kritiska roster, frimst frin forskarvirden, som
inte stiller sig bakom att linga flyttkedjor automatiskt kar eko-
nomiskt svaga hushill, exempelvis ungas, mojlighet till boende.
Frigan ir allts8 om det mot bostadsbristen ir mest effektivt att
producera for att skapa ldnga flyttkedjor och om det i slutinden av
kedjan kommer in en s.k.debutant? Eller, som flera forskare menar,
om det dr ndédvindigt att rikta nyproduktionen for att direkt

33 Killa: Temaplan AB, (2004) Flyttkedjor i Géteborg, En studie om hur flyttkedjor frin ett
nytt smihusomride i Kviberg piverkar bostadsmarknaden i1 Géteborg.Killa: Temaplan pd
uppdrag av Malmé stad och Sveriges byggindustrier, (2004) Bygg for 40-talisterna— En
studie om hur flyttkedjor pdverkar bostadsmarknaden 1 Malmé.
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paverka méjligheterna f6r de hushill som drabbas svarast i en brist-
situation?

5.4 Fakta, forskning och kommentarer om flyttkedjor

Utifrdn virt uppdrag och fé6r denna studie ir det nédvindigt att
férdjupa sig i debatten om flyttkedjor, eftersom dessa har fitt en
stor och avgérande roll 1 den svenska debatten om nyproduktion.
Det dr dirfor relevant att underséka de tvd perspektiven nirmare
med utgdngspunkt hur flyttkedjor paverkar mojligheten f6r unga
pd bostadsmarknaden.

5.4.1 Syftet med flyttkedjor bor diskuteras

Nir flyttkedjor anvinds i debatten konstateras det allmint att ju
lingre kedja desto bittre eftersom, detta skapar en storre rorlighet
pd bostadsmarknaden. De flesta studier av flyttkedjor visar att det
finns ett samband mellan priset, storleken och upplitelseformen pd
den nyproducerade bostaden och kedjans lingd. Dyra bostider
genererar generellt lingre kedjor, likas stora bostider. Smihus och
bostadsritter leder till lingre kedjor dn hyresritter. Befintlig forsk-
ning om flyttkedjor stédjer i stort att ldnga kedjor skapar rérlighet.
Huruvida det ir det mest effektiva sittet att dtgirda bostadsbristen
for alla grupper ir inte lika klart. Ndgot som méste diskuteras ir
syftet med flyttkedjor och hur detta uppfylls.

I debatten om flyttkedjor diskuteras framfér allt tvd syften:

o att skapa rorlighet pd bostadsmarknaden s8 att fler minniskor
kan anpassa sitt boende efter sina behov.

o att skapa mojlighet f6r nya hushall att ta sig in pd den reguljira
bostadsmarkanden.

5.4.2 Flyttkedjor utifrdn syftet rorlighet pa
bostadsmarknaden

I en studie frin Orebro, dir frigan om anledningen till att byta
bostad stillts framkommer, att den vanligaste anledningen till flytt
ir behovet av mer utrymme och fler rum. Andra anledningar ir att
man vill flytta till annat omrdde, separation eller samboskap,
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onskan om hiss eller kanske ha en egen tridgird™. Linga kedjor ger
dirmed fler méjligheten till en bostad som passar deras 6nskemdl
och behov och i slutet pd kedjorna visar de flesta studierna upp att
ett antal nykomlingar pd den lokala bostadsmarknaden ocksd fitt
ett boende. Ar syftet att skapa just rorlighet och att fler bor som de
sjilva vill finns alltsd flera studier som stddjer teorin att man bor
bygga stort och dyrt och frimst sm3hus och bostadsritter.

En invindning ir dock att omstindigheter pd den lokala
bostadsmarknaden har betydelse f6r om hur nyproduktion péver-
kar omflyttningen. De vanligaste anledningarna till att flyttkedjor
bryts och inte fortsitter att generera rorelse pd bostadsmarknaden
ir flyttning frin forildrahem, inflyttning frdn annan region, samt
flyttning frin tillfilligt boende. Begrinsad efterfrigan och lig
inflyttning gér att nyproduktion skapar stor rorlighet pd den lokala
bostadsmarknaden. En bostadsmarknad med en bristsituation eller
hég grad av inflyttning skapar inte i samma utstrickning rérlighet
eftersom nya hushill bryter kedjorna™.

Det ir ocksd intressant att reflektera ver om en mer exklusiv
nyproduktion frimst skapar rérlighet for de egna kommuninva-
narna eller om det snarare attraherar starka grupper utifrdn. Flera
kommuner arbetar aktivt for att locka vissa specifika och ofta
inkomststarka grupper till kommunerna. Profilering blir allt vikti-
gare och bostadsproduktionen ett sitt att visa kommunens inrikt-
ning. Om maélet dr att skapa rorlighet pd den lokala bostads-
marknaden, motverkas detta genom att ndgon flyttar in i de nypro-
ducerade bostiderna frin en annan kommun, vilket gér att kedjan
bryts.

Studier visar att det som avgdr svagare hushdlls mojligheter
genom nyproduktion ir vad som produceras, men ocksd hur nya
bostider férmedlas. Bostadsmarknaden ir segmenterad och rérlig-
heten mellan olika segment begrinsad, selektiva bostadspolitiska
dtgirder ir nodvindiga for att tillgodose behoven 1 olika seg-
ment.””® En sammanstillning av studier och deras resultat finns i
rapporten  Flyttningskedjor 1 Stockholms lin, av Kalle

3 Killa: Orebro Bostider AB i samverkan med Orebro universitet, (2003) Vakanskedjor.

3 Killa: KTH, Alexandersson, K. (2004) Flyttningskedjor i Stockholms lin -
Bostadsbyggandets effekter pd rorlighet och bostadsférdelning pd Stockholms lins
bostadsmarknad.

3¢ Killa: Uppsala universitet, Institutet for bostads och urbanforskning, Magnusson, L.
(1994) Omflyttning pa den svenska bostadsmarknaden. En studie av vakanskedjemodeller.
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Alexandersson frin 2004””. Mer utforliga éversikter av tidigare stu-
dier finns i Housing residential mobility and studies and chains of
moves av Eric Clark frin 1981%. Exklusiva bostider har visat sig ha
mest effekt pd hoéginkomsthushill, medan produktion av hyres-
ritter fitt en jimnare férdelning och dirmed ocks3 effekt pg tring-
boddhet. Tidigare studier har ocksd visat att formedlingssittet av
nyproducerade bostider ir viktigt f6r karaktiren av flyttkedjorna,
samt vilka som fir ta del av de bostider som blir lediga, fér 6versikt
se Alexandersson 2004”.

5.4.3 Flyttkedjor utifrin syftet att minska bostadsbristen

Huruvida en mer exklusiv typ av nyproduktion och efterféljande
lainga kedjor ocksd gynnar liginkomsthushill ir inte lika bevisat.
Hir finns ett antal invindningar att de studier som dominerar
debatten férenklar ssmmanhangen och inte tar hinsyn till omstin-
digheterna pd den lokala bostadsmarknaden. Inte heller anses det
tillrickligt analyserat om kedjorna efter dyr nyproduktion pi ett
mer effektivt sitt dn riktad nyproduktion hjilper inkomstsvaga
hushill. En invindning ir ocksd att mer generella studier om flytt-
kedjor anvints i1 debatten om nyproduktion. Studier byggda pi
kedjor, som bildats pd grund av att ett hushill exempelvis limnat
kommunen eller att nigon avlidit, kan inte appliceras och anvindas
for att mita effekterna av nyproduktion. Trots detta har de indd
forekommit for att stodja inliggen hur nyproduktion férbittrar
forutsittningarna ocksa fér nya hushall®.

Vilken effekt flyttningskedjorna har pd méjligheten for s.k.svaga
hushall att komma in pd bostadsmarknaden bérjade studeras redan
pd 1920-talet i USA i den s.k.Chicagoskolan. Den grundliggande
idén var att bygga stora och dyra bostider for kapitalstarka grupper
s& att dessa kunde limna enklare bostider med resultatet att "hela
bostadsmarknaden” kunde ta ett steg uppdt, s.k. filtrering uppat*'.

7 Killa: KTH, Alexandersson, K. (2004) Flyttningskedjor i Stockholms lin -
Bostadsbyggandets effekter pid rorlighet och bostadsférdelning pi Stockholms lins
bostadsmarknad.

8 Killa: Clark, E. (1981) Housing residental mobility and studies of chains of moves.

% Killa: KTH, Alexandersson, K. (2004) Flyttningskedjor i Stockholms lin -
Bostadsbyggandets effekter pid rorlighet och bostadsférdelning pi Stockholms lins
bostadsmarknad.

0 Killa: Uppsala universitet, Institutet fér bostads och urbanforskning, Magnusson, L.
(1994) Omflyttning p4 den svenska bostadsmarknaden. En studie av vakanskedjemodeller.

1 Killa: Clark, E. (1981) Housing residental mobility and studies of chains of moves.
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Trots att brister funnits inom filtreringsteorin i forskning dnda frin
1950-talet bdde internationellt men ocks3 i Sverige har filtrerings-
teorin fitt kraftigt genomslag i den svenska debatten”. De
flyttkedjestudier, som dominerat i Sverige, har 6ver huvud taget
inte tagit fasta pd de invindningar som framkommit i svensk och
internationell forskning. Kritikerna hivdar att det inte finns stod
for tesen att byggande for kapitalstarka grupper ocksd uppfyller
syftet att slippa in svagare hushdll pid bostadsmarknaden. Den
frimsta invindningen, som gjorts gillande filtreringstesen, ir att
det pd marknader med en bristsituation eller omfattande inflytt-
ning ir ovanligt att l8ginkomsthushdll kommer in pd bostads-
marknaden genom flyttkedjor skapade av nyproduktion.

En svensk studie som ir intressant utifrdn dessa resonemang
gjordes pd uppdrag av AB Svenska bostider genom att studera
effekten av nyproducerade bostider i Hammarby Sjostad. Hir
konstateras att nigra storre effekter inte visat sig f6r de svagaste
grupperna. Flyttkedjor 6kar rorligheten inom olika upplitelse-
former och bidrar till ett effektivare utnyttjande av det befintliga
bostadsbestindet. De nyproducerade bostadsritterna, till exempel
bostadsritterna i Hammarby sjostad, genererade relativt linga
flyttkedjor och skapade dirigenom rorlighet pd bostadsritts-
marknaden. Hyresritter férmedlade via Stockholms bostadsfor-
medling skapade korta flyttkedjor vilket gjorde att rorligheten
paverkades marginellt. Den stdrsta fortjinsten var hir att flyte-
kedjorna frin nyproducerade hyresritter gav méjlighet for ett
storre antal hushdll att flytta frin andrahandsboende till ett eget
reguljirt boende. Denna typ av flyttkedja dr i sig inte jimforbar
med 6vriga flyttkedjor som studerats eftersom férmedlandet ir
styrt av Stockholms bostadsférmedling®.

# Killa: Killa: KTH, Alexandersson, K. (2004) Flyttningskedjor i Stockholms lin -
Bostadsbyggandets effekter pi rorlighet och bostadsférdelning pd Stockholms lins
bostadsmarknad.
# Killa: Killa: KTH, Alexandersson, K. (2004) Flyttningskedjor i Stockholms lin —
Bostadsbyggandets effekter pd rorlighet och bostadsférdelning pd Stockholms lins
bostadsmarknad.
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5.4.4 Generella invindningar mot flyttkedjestudier*

Det finns ett antal generella invindningar om flyttkedjestudier som
handlar om effekten av nyproduktion och de slutsatser som dras av
dessa. Kritiken handlar bland annat om metodiken i flyttkedje-
studierna och hur kedjorna hirleds i m&nga led till en nyproducerad
bostad.

En av de invindningar som finns ir att de flesta flyttkedjestudier
pd grund av metodologiska skil gors genom att titta just pd nypro-
duktion. Kritiken menar dock att nyproduktionen bara kan for-
klara en mindre andel av den totala omflyttning pd en bostads-
marknad. Vakanser pd bostadsmarknaden styrs av ett antal faktorer
och nyproduktionen fir en éverskattad roll i den totala rérligheten
pd bostadsmarknaden. Flyttkedjorna boér ocksd utifrdn en annan
invindning anvindas med stor forsiktighet, dd det dr svirt att jim-
fora resultat mellan studierna beroende pd olika omstindigheter pd
de lokala bostadsmarknaderna dir studien gors. Resultaten speglar
framfor allt de specifika férhillanden pd en lokal bostadsmarkna-
der. Dessa forhillanden varierar mellan olika bostadsmarknader
men ocksd dver tid, vilket gor att studierna endast med forsiktighet
kan anvindas for att se trender eller generalisera 6ver resultaten.

Vidare ifrdgasitts tron att det gr att hirleda anledningen till att
minniskor flyttar till nyproduktionen, ocksé lingre ner i kedjorna.
Invindningen ir att det inte dr mojligt att identifiera kausala sam-
band till ett begrinsat fenomen, som flyttkedjor av nyproduktion,
nir dessa inte ir isolerade foreteelser utan paverkas av dvriga sam-
hilleliga omstindigheter. Bostadsbestindet, demografiska for-
hillanden, arbetsmarknadssituation och bostadspolitiken 1 skilda
kommuner ir mera avgorande f6r effekterna pd bostadsmarknaden
in de begrinsade flyttkedjor som bildas av nyproduktion.

5.4.5 Svart att vetenskapligt beligga resultaten i befintliga
flyttkedjestudier

De flyttkedjestudier, som dominerat den svenska debatten, har
gjorts av konsultforetaget Temaplan pi uppdrag av bland annat
kommuner och kommunala bostadsbolag. Slutsatserna i flera av
dessa studier dr bl.a:

* Killa: Statens rdd f6r byggnadsforskning, Clark, E & Sarapuu, J. (1984) Flyttningskedjor i
s-v Skdne och Stor-Stockholm — Bostadsbyggandets effekter pd bostadsmarknaden.
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Genom att bygga stora ligenheter 6kar rorligheten i bestindet. En
okad rorlighet leder till en storre flexibilitet och storre chanser fér nya
pa bostadsmarknaden att hitta sin férsta bostad...Ldsningen ir inte att
man bygger fér bostadskén. Tvirtom det dr ett ineffektivt sitt att losa
bostadsbristen...Att bygga attraktiva boenden f&ér 40-talisterna si att
smihus frigors ir av avgorande betydelse for att 16sa bostadskrisen. *

Om man foljer hela kedjan och ’simulerar’ de kedjor vi inte kan folja
till slut kan vi berikna vilken total effekt nyproduktionen har p3
Goteborgs bostadsmarknad:

—Totalt far 96 debutanter en reguljir bostad.

— Totalt f8r 214 hushall en ny bostad, utdver debutanterna och de som
flyttar till nyproduktionen i Kviberg.

— Den totala effekten av varje ny bostad ir att 4,5 hushdll kan byta
bostad.*

Slutsatserna 1 Temaplans studier dr tydliga och gir alla i samma
riktning; flyttkedjor dr den effektivaste vigen till att 16sa bostads-
bristen. De invindningar som under minga &r lyfts fram av sdvil
svenska som internationella forskare tas inte upp i studierna. Det
finns ocksd andra oklarheter i hur studierna genomférts, vilka slut-
satser som dragits och vilka fakta dessa bygger pa. I ett av citaten
ovan talas exempelvis om simulering. En del kedjor kan av naturliga
skil inte f6ljas, dvs. det finns inte information om vem som flyttat
vart, varifrdn och varfor. Istillet simuleras hur kedjorna slutas och
dirmed ocksd vem som i slutinden fir en bostad. Det finns i sam-
band med detta ingen férklaring till hur denna simulering gors,
eller hur sikert dessa simuleringar stimmer med verkligheten.

En annan oklarhet med Temaplans studier dr de begrepp som
anvinds, ofta utan vidare definitioner. Ett vanligt férekommande
begrepp som dterkommer i princip alla studierna och som generellt
forekommer frekvent i svenska flyttkedjestudier ir ”debutanter”.
De slutsatser som liggs fram &ver hur flyttkedjorna kan 16sa brist-
situationen bygger 1 stort pd antalet debutanter som fitt en bostad
dels genom nyproduktionen men frimst genom de bostider som
frigjorts genom nyproduktion. I studierna konstateras att x antal
debutanter fitt en bostad. Slutsatsen som dras av detta dr bland
annat att exklusiv nyproduktion riktad till andra grupper in de som
har storst behov, ir effektivast mot en bristsituation. Det ir dock
svart att hitta ndgon definition f6r begreppet debutanter, 1 flera av

# Killa: Temaplan AB pd uppdrag av Malmé stad och Sveriges byggindustrier, (2004) Bygg
for 40-talisterna — En studie om hur flyttkedjor piverkar bostadsmarknaden 1 Malms.

* Killa: Temaplan AB, (2004) Flyttkedjor i Géteborg, En studie om hur flyttkedjor frin ett
nytt sm3husomride i1 Kviberg piverkar bostadsmarknaden i Géteborg.
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studierna férekommer ingen forklaring alls. I den studie som gjorts
om flyttkedjor efter nyproduktion i Géteborg, hittas dock en
nigot mer utférlig beskrivning av vilka debutanterna ir. Debutan-
ter dr alla hushdll som ir nya pd den lokala bostadsmarknaden.
Unga som flyttar hemifrin ir en grupp, unga och andra som flyttar
fran tillfilliga bostider, andrahand, inneboende o s v riknas ocksd
in hir. Men bland debutanterna finns ocks3 alla hushall som flyttat
in till kommunen utifrdn oavsett tidigare boende, lder och eko-
nomiska férutsittningar. Ytterligare riknas nya hushill, som till-
kommit genom exempelvis separationer, ocksd hit oavsett det nya
hushéllets ekonomiska struktur. Det ir i sig korrekt att kalla dessa
hushéll f6r debutanter och det 4r ocksd positivt att flyttkedjor ska-
par bostider f6r nya hushill generellt. Det dr dock missvisande att
utifrdn detta dra allminna slutsatser om hur det pdverkar bostads-
bristen och att anvinda begreppet debutanter som om det vore
liktydigt med de inkomstsvaga grupper som drabbas hirdast i en
bristsituation. Det som istillet vore intressant att belysa ir i vilken
grad debutanterna redan ir etablerade pd den reguljira bostads-
marknaden, eftersom detta dr mer intressant dn huruvida personen
ir ung, eller hushillet 4r nytt pd den lokala bostadsmarknaden.

Det gir inte att avgéra om Temaplans studier stimmer eller inte
gillande slutsatserna om bostadsbristen. Det ir ett problem att de
utifrdn de invindningar som gjorts mot flyttkedjestudier av nypro-
duktion, inte reflekterar 6ver motsigande forskningsresultat. Slut-
satserna som kommer fram i studierna ger begrinsat utrymme f6r
tolkning och uttrycks som bevisade sanningar. Kommuner anvin-
der sedan studierna och dess slutsatser som verktyg for att
bestimma hur och vilka nyproduktionssatsningar som ir bist lim-
pade 1 den egna kommunen. Det ir med tanke pd den betydelse
dessa studier har fitt, rimligt att man gér en tydlig uppdelning i
vilka som 1 slutet fir ta del av de lediga bostider som bildas vid
flyttkedjor. Det ir utifrin detta fortfarande inte klargjort om det
verkligen stimmer att, det effektivaste sittet att rida bot pi
bostadsbristen ir att rikta nyproduktionen mot andra grupper in
de frimst drabbade. Det idr ocks3 efterstrivansvirt for den fortsatta
debatten att det gors mer ingdende studier pd hur och om exklusiv
nyproduktion och l&nga flyttkedjor verkligen leder till att alla seg-
menten vinner pi detta.

91



”Om bara nagon... SOU 2007:14

5.4.6 Flyttkedjornas effekter pd ungas mojligheter till
boende

De studier som gjorts har ingen enhetlig definition av unga, vilket
gor det svirt att jimfora resultaten och dven bedéma huruvida
flyttkedjorna leder till nyetablering for unga hushall. T de flesta fall
finns heller inte redovisat kategorin unga utan som ovan nimnts
talas det istillet om debutanter, nya hushill, personer som kommer
fran tillfilliga boenden osv. S3 linge det inte gors en tydligare defi-
nition 6ver vilka de s.k.debutanterna ir och deras ekonomiska
forutsittningar dr det inte mojligt att dra slutsatsen att effekten for
”debutanterna” ir detsamma som effekten fér gruppen unga.

Det ir tydligt att det finns flera oklarheter i de dominerande
svenska studierna gillande flyttkedjornas effekt pd bostadsbristen
hos de inkomstsvaga grupperna. Skillnad mdste goras gillande
huruvida syftet dr att slippa in nya grupper pd bostadsmarknaden,
locka till sig kapitalstarka hushall utifrén eller 6ka chansen till bra
boende f6r redan etablerade pd den egna bostadsmarknaden. Ling-
den pd flyttkedjor kan inte vara ett sjilvindamal i sig. Samtidigt kan
flyttkedjor bidra till en 6kad rérlighet som ocksd gynnar ungdoms-
gruppen. Det viktiga ir att reda ut vilken typ av nyproduktion och
vilka kedjor som gynnar olika grupper. Det finns anledning att géra
fler studier pd hur skillnaden mellan linga och korta flyttkedjor 1
realiteten pdverkar ungas mojligheter. Linga kedjor innebir en
okad rorlighet vilket dr positivt om detta ir syftet. Samtidigt ir en
av de vanligaste orsakerna till att kedjor bryts att nya hushall,
diribland unga, flyttar in 1 en bostad pd den reguljira bostads-
marknaden. Detta skulle di kunna innebira att korta kedjor ger en
indikation p3 att det dr nya hushill som kommit in pa den reguljira
marknaden vilket kan ses som positivt om detta ir syftet med
nyproduktionen.

Det faktum att en viss typ av nyproduktion och langa flyttkedjor
tillskrivs en nist intill en magisk férmdga att 16sa alla problem pd
bostadsmarknaden har spelat en avgérande roll for valet av nyinve-
steringar 1 hela Sverige. Forskningens invindningar och de oklar-
heter som pévisats visar dock att behévs en mer djupgdende och
nyanserad forskning gillande nyproduktionens effekter. Att isolera
debatten till en diskussion om flyttkedjor och den statistik som ett
begrinsat antal studierna fitt fram, ir att forenkla ett betydligt mer
komplicerat ssmmanhang. Alltfor ldngtgdende slutsatser, att en viss
nyproduktion och linga flyttkedjor automatiskt ir det bista f6r alla
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grupper, kan leda att de férvintade effekterna pi bostads-
marknaden uteblir. Det ir ocksd ett faktum att de senaste rens
dkade nyproduktion inte verkar ha fitt ndgon storre effekt pd ung-
domsbostadsbristen, eftersom den istillet har 6kat.

5.4.7 Att oka tillgdngen pa bostider f6r unga

For att oka tillgdngen pd bostider for unga dr det viktigt att se till
ungas hela livssituation. En generaliserad bild av unga som en
homogen grupp med samma prioriteringar och behov stimmer inte
med verkligheten. Istillet ir synen pd boende och vad som efter-
frigas beroende pd individuella omstindigheter. De unga som
intervjuats i den hir studien dr praktiskt inriktade och var man vill
bo handlar om vem man ir, var man arbetar eller studerar och var
vinner och familj bor. Unga dr med andra ord inte speciellt annor-
lunda 1 sina resonemang angdende boende in andra grupper pi
bostadsmarknaden. De ir ocksi en medveten grupp som verkar
prioritera boendet hégt och dessutom ir beredda att ligga en stor
andel av sina inkomster fér att bo bra. I samband med diskussioner
om unga och boende pratas mycket om kategoribostider som
l6sningen. De unga som intervjuats har flera invindningar mot
dessa, dels att kategoribostider inte ir en vig in pd reguljira
bostadsmarknaden, utan ocksd att de leder till uppdelning mellan
minniskor. Det finns en efterfrdgan av att bo blandat, som talar fér
att det frin ungas synvinkel skulle vara positivt bide med blandade
typer av bostider men ocksd blandade upplitelseformer. De talar
sjilva om olika stadier i livet, dir det f6r minga ir naturligt att
foredra hyresritt i en viss fas samtidigt som mojligheten att kopa ir
intressant i en annan fas.

Vi vet att villor skapar som mest rérlighet pid bostadsmarknaden,
ménga sitter kvar i sina villor fast de inte behéver ytan. Erbjud dessa
grupper ndgot bittre. Det dr det man gjort med till exempel vistra
hamnen i1 Malmé, och det funkar ju. Men kolla ocksd pd pensionirer
som bor fel. Vad kan 4 de att flytta? Sig Agda som bor 1 allminnyttan
i en billig tvia utan hiss hogst upp, hon behéver komma till nigot
annat. Eller kanske finns det en stadsdel med bra kommunikationer
men som har en ensidig struktur demografiskt och som lider av detta.
Bygg bostider som unga kan efterfriga direkt. Man kan goéra samma
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sak 1 omrdden som ir pd vig lite &t fel hill, fi in nytt och frischt blod
genom att softgentrifiera med unga!"’

En ansvarsfull bostadspolitik med syfte att skapa bostider for alla
grupper bor ha ett brett perspektiv gillande nyproduktion. Det ir
av vikt att 6verviga de argument som finns for effekterna olika
typer av nyproduktion har pd olika grupper. Det handlar inte om
att bygga for en grupp och utesluta en annan, inte heller att
ensidigt bygga for de som for tillfillet lider av bostadsbrist. Istillet
ir det viktigt att ha ett lingsiktigt perspektiv dir dagens nypro-
duktion ocks3 kan fylla ett syfte i framtiden.

6 Andrahandsmarknaden

Minga unga borjar sitt vuxenliv pd andrahandsmarknaden, nir de
flyttar till en annan ort eller for att ta ett kliv bort frin férildra-
hemmet for att istillet bo med partner eller kompisar. I vdra inter-
vjuer dr andrahandsmarknadens villkor ndgot centralt som det talas
mycket om och som minga har erfarenheter av. I féljande kapitel
summeras det som framkommit om andrahandsmarknaden.

6.1 Ungas erfarenheter av andrahandsmarknaden

Den generella uppfattningen ir att det ir littare att {3 tilltride till
andrahandsmarknaden in den reguljira bostadsmarknaden. Hir
stills ligre krav gillande ekonomiska ramar. Samtidigt ir det mer
regel in undantag att man betalar éverhyror. Konsekvensen blir att
det blir ett dyrare alternativ, menar majoriteten av de vi talat med.
Med ett andrahandskontrakt blir man heller inte lingvarig. Vanligt
ir att hyra tre till sex mdnader, ett &r om man har tur. Erfarenhe-
terna av att bo 1 andra hand ir blandade. Det finns fordelar; att
kunna bo nigot storre, dela kostnader och gemensamma utrymmen
med kompisar, inte l3sa sig for en lingre tid och inte minst dr det
en mojlig vig till ett boende med kort varsel. Att hyra i andra hand
kan ocksd skapa kontaktnit och innebira viktiga referenser, vilket
kan vara en bit pd vig till en fast bostad lingre fram. Till nackde-
larna hor att det ir pifrestande att byta bostad ofta. Det ir svirt att
kinna sig hemma och det skapar otrygghet att inte ha ett hem. Nir

* Intervju med Tobias Olsson, verksamhetskoordinator Jagvillhabostad.nu, 2005.
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flyttandet blir alltfér frekvent leder det litt till negativ stress och
pafrestningen ir ohdllbar i lingden.

— ... Nar jag triffade min tiej di hade hon flyttat 13 ginger pd ett
ar, olika andrahands grejer, hon var ju belt slutkiord liksom. Nej men
det dr ju svdrt att siga vad det beror pd men hon pluggade ju da, hon
hade absolut inte kunnat kipa ndgonting, hon hade inte fatt ndgon
hyresritt beller, nej det gdr ju inte.

— De flesta av mina kompisar bor i andra hand. Jag har vildigt
mycket kompisar som flyttat hit frin andra lin, de flyttar ju bara runt
runt. Ofta sd flyttar ju de till ndgon annan stad ett tag sen flyttar de
tillbaka. Ibland kanske man har tur och far en ligenbet i ett dr, men
ibland dr det tre manader, det dr vildigt mycket runtflyttande hela
tiden. Oftast s dr det att man flyttar i Stockholm. Men en del har
borjat flytta till folkhogskolor for att det dr praktiskt ocksd. Men jag
tycker att de flesta som jag kinner flyttar runt runt i Stockholm,
antingen till andrabandskontrakt eller till kompisar eller sa blir de
sambo med den de dr ihop med. Kanske tvd tre olika stillen pa ett ar
d@r inte ovanligt.

— Men grejen dr att den var ju vildigt skabbig och man ville inte
gora ndgonting ndr man vet att det hér dr inte mitt. Jag ville inte mdla
eller sitta upp for mycket grejer och liksom géra i ordning, kipa grejer
till just den ligenheten ndr jag vet att jag snart kommer flytta. Vilket
gor att jag kinner mig inte alls hemma i den ligenheten. Det dr
ndnstans dér jag har alla mina grejer, jag skulle kunna hyrt ett maga-
sin eller ndgonting. Det bara kéinns sd opersonligt, att man liksom inte
bor dar.

— En kompis flyttade fran Stockholm till Kalmar for dér fick man
lagenbet direkt. Just en san ddir reaktion for att man blir sd trot lik-
som. Nej nu flyttar jag till Kalmar, men han flyttade tillbaka sen for
det var inget kul i Kalmar.

6.1.1 Stor konkurrens ocksd pd andrahandsmarknaden

En av intervjupersonerna, som bor i andrahand, har bott 1 Sverige i
6 dr och har en liten son pd tre ir. Han ger uttryck fér en stark
otrygghet. Han har inget fast arbete utan han férsorjer sig pa stro-
jobb och har flyttat runt linge. Just nu ir det lugnt, men han vet att
det dr tillfilligt. Om ett halvdr vet han inte var han ska bo. Han
berittar att det dr en overlevnadsstrategi att inte hela tiden soka
bostad och forsoka 16sa alla problem pd en ging. Samtidigt menar
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han att det dr svért att koppla av men for att orka m3ste man ocksd
dgna sig 4t andra saker. Med en hyra pd 5 000 kronor i minaden ir
det ocksa svart att 3 det att gd thop ekonomiskt pa bara en 16n.

Bide han och flera andra menar att det ir stor konkurrens pd
andrahandsmarknaden. Speciellt verkar detta gilla Stockholms—
regionen, dir flera av de intervjuade berittar om att det giller att ha
kontakter ocksd for att fi ett andrahandskontrakt. Men ocksd i
Goteborg och Malmé  ges detaljerade beskrivningar pd hur
personen ska vara gillande 3lder, kon, barn, djur o s v fér att fi
andrahandskontraktet. Flera av de intervjuade menar ocksg att det
som ickesvensk idr extra svirt och att det finns minga férdomar
som paverkar de individuella mojligheterna.

— Det dr jittesvdrt att hitta bostad och det dr dnnu svdrare for
ndgon som inte dr svensk. S4 kinde jag. Sen finns det jittemdnga typ,
ej barn, ej djur, ej rokare, ¢ ¢j, allting. Jag menar vem vill de hyra ut
tll, till vilken typ av persons Till ndgon som dr dods! En del grejer dr
helt absurda och helt omdnskliga tycker jag. Forst ska de hyra ut sin
ligenbet och skaffa jittemycket pengar och de kriver att det ska bli en
speciell typ, ja en tant som dr lite fin. Jag vet inte vad de forvintar sig.
Sd det dr jittetokigt. Jag tyckte det var hemskt. Jag menar, ska man
kinna sd hir? Okej, de hyr ut men vad dr det for krav?!

6.1.2 Flytt till tillfilligt boende nir det inte finns andra
alternativ

Berittelserna under intervjuerna ir bide positiva och negativa och
dven om man kan skratta &t det efterdt har situationerna i stunden
inneburit ganska svirlgsta problem. Bristen pd erfarenhet och de
sm3 valmojligheterna gor att situationer uppkommit som gjort att
man blivit tvungen att flytta vidare till och/eller frin ett tillfilligt
boende. Négra personer har till exempel flyttat till ett ullfilligt
boende frin ett tidigare fast boende. En person separerade frin sin
pojkvin och fick flytta eftersom det var hans ligenhet. Hon fick
ganska snart tag pd en andrahandsligenhet, dir det sades att hon
formodligen skulle fi ta 6ver ligenheten efter en tid. Med detta i
bakhuvudet bérjade hon renovera och skéta om ligenheten. Hon
ville visa att hon var en bra och skétsam hyresgist och samtidigt
ville hon gora ligenheten till sitt hem. Personen i friga fick inte bo
kvar. Hyresvirden sa nej. Nu ett halvir senare stdr ligenheten

fortfarande obebodd.
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— Ja, det var en liten privat hyresvird. Jag hérde efter med dem och
skickade in mina uppgifter, liksom allting. Dad sa de att de bade vl
ndt internt byte, det forstdr man ju att hyresgister de alltid haft kanske
gdr fore. Men grejen dr den att den ligenbeten str fortfarande tom, jag
flyttade dérifran forsta mars (intervjun dger rum i september 2005),
en etta 1 Goteborg, i attraktivt lige, det var i Bjorkekdrr, som ingen
bor i liksom. Skitkonstigt.

En annan person hyrde en ligenhet med en kamrat. De hade ett
andrahandskontrakt och virden hade godkint uthyrningen. Plots-
ligt stingdes elen av eftersom foérstahandshyresgisten inte betalat
elrikningen, trots att de betalat henne fér denna. Nir intervju-
personen kontaktade kronofogdemyndigheten och fastighets-
bolaget for att tala om att de betalat var det redan f6r sent. Krono-
fogdemyndigheten hotade med utmitning, och de fick snabbt
packa ihop sina saker och flytta.

— Nar vi bodde, vi var tre kompisar som delade en ligenhet. Det
var en skitfin ligenhet pd S-gatan, jdttecentralt. Takvdning, vi hade
varsitt rum, det var en fyra faktiskt. Vi fick betala hur mycket som
helst. Vi betalde 4 000 kronor vardera. Vilket blir 12 000 i mdnaden.
Grundbyra var 8 900 kronor. Sedan nér de skulle stinga av elen och
allt sd tinkte vi att vi gar till Familjebostider, vilket var virden, och
beriittar om vdrt problem. For vi hade dd inte bittat ndgonstans att bo.
Kronofogden har precis sagt att vi kan komma och ta era saker. Vi
kunde inte pd dagen flytta ut. Vi kunde inte hela tiden vara hemma
och kolla si de inte skulle komma for de gar ju bara in liksom. Allt var
helt galet. Vi gick dit och berdttade om vdr situation, Vi har gett
pengar till henne, hon skulle betala till er!” Hon dr dndd er hyresgist
och sd déir. Nu har det strulat till sig.” De kunde inte gora ndgonting.
”Nej, vi kan inte gora ndgonting”, typ ndsta. Vi forsokte vara vildigt
trevliga och vildigt sakliga, sd hir dr det liksom. Tanten, hon gick ju
inte att fd tag pd. Vi fick ju reda pd sen att, genom lite kontakter och sd
dér att hon bade massa grejer pd sig, hon var skyldig folk jittemycket
pengar. Men hon hade haft flera ligenheter runt om i Goteborg, som
hon hyrde ut och sd dar.
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6.1.3 Det kostar att flytta ofta

Andrahandskontrakten ir ofta begrinsade till en kortare tid, tre till
sex minader och upp tll ett &r dr vanligt. Detta resulterar i att
ménga viljer att vara skrivna i forildrahemmet, trots att de inte
bott hemma p3 flera ir. Detta gér man eftersom det skulle bli en
for omstindligt process att skriva sig pd varje tillfillig adress. Av de
som intervjuats var minst fem personer skrivna hemma hos forild-
rarna, trots att de var bosatta nigon annanstans.

Att flytta ofta ir ocksd ekonomiskt kostsamt, och det ir inte all-
tid som det dr mojligt, eller ens virt, att ta med sig allt man iger.
D3 &terstdr magasinering eller att man férdelar sina dgodelar till
forildrar, slikt och vinner, som har utrymme att férvara mébler
och andra dgodelar.

— Det dir dr ocksd en marknad i sig det déir med att hyra forrdd och
sant ddr. Jag har kollat upp allt mojligt. For att gardera mig har jag
fragat kompisar: *Utifall att jag inte far bo kvar hir kan jag fa ha
mina kartonger, kanske ndgra pd vinden i din villa?” En har ett
garage dir min andra kompis bade ett forrdd som var lite halvtomt
kanske jag far stilla in lite dér... okej det var ingen biss dit, jobbigt
men jag mdste ju ha dem ndgonstans. Hyra ett forrdd dr skitdyrt sd dd
tinkte jag att man far vil sjilv bo i ett forrdd. Ett ganska stort forrdd
ute i Frolunda. Det var liksom inga fonster...

6.1.4 Bostadsmarknadens regler ”giller inte” pa
andrahandsmarknaden

En hird press pd bostadsmarknaden skapar utrymme foér en
omfattande svarthandel och att hyra ut i andrahand kan vara en
lukrativ affir. Gillande vilken hyra som kan tas ut vid andrahands-
uthyrning finns det strikta begrinsningar mot att ta ut en oskiligt
hog hyra.

Det finns ocks3 tydliga regler om hur linge och vid vilka tillfil-
len det ir tillitet att hyra ut i andrahand. Fér andrahandsuthyrning
méste hyresgisten har tillstdind frdn hyresvirden eller bostads-
rittsféreningen. Tillstdnd ges for att hyra ut sin ligenhet i andra-
hand vid studier eller arbete pd annan ort, sjukdom, prov av sambo-
skap och andra jimfoérbara omstindigheter som riknas som beakt-
ningsvirda skil som gor att man tillfilligt inte kan bo i sin ligenhet.
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Det finns ocksd fler anledningar som kan accepteras, men det ir
upp till varje hyresvird och bostadsrittsforening.

Ur Jordabalken kapitel 12:

40 § En hyresgist far hyra ut eller pd annat sitt upplita ligenheten i
dess helbet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstind till det.
Tillstand skall limnas, om

1. hyresgisten pd grund av dlder, sjukdom, tillfilligt arbete pd
annan ort, sirskilda familjeforbdllanden eller dirmed jamféorbara for-
héllanden har beaktansvirda skdl for uppldtelsen, och

2. hyresvdrden inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstind enligt forsta stycket skall begrinsas till viss tid och kan
forenas med villkor. Lag (1998:146).

Angiende lingden dr det vanligt att tillstindet ges for att hyra ut
mellan 6 minader och ett dr. Detta kan forlingas om virden ger sitt
tillstdnd. Om virden inte ger sitt tillstdnd kan hyresgisten {3 sitt
irende provat 1 Hyresnimnden. Fér virden finns inga begrins-
ningar for hur linge tillstdnd ges att hyra ut 1 andrahand.

Hyresnimnden limnar i regel inte tillstind f6r lingre tid dn ett ir &t
gdngen. Om hyresvirden inte gir med pi fortsatt uthyrning kan
torstahandshyresgisten soka nytt tillstind hos hyresnimnden. Vid
speciella forhdllanden, till exempel vid en lingre utlandstjinstgéring,
kan dock tillstind ges for hela tjinstgoringstiden. I regel limnar
nimnden inte tillstdnd f6r lingre tid in tre 4&r sammanlagt.*

Den som hyr ut en méblerad ligenhet i andrahand har ritt att
utdver bruksvirdet pd ligenheten ta ut 5-10 procent pd det aktuella
virdet pd moblerna varje dr. Ytterligare kan kostnad for eventuell
hemforsikring och 6vriga tilligg som exempelvis bredband o s v
liggas pd den reguljira hyran.

De unga vi talat med menar att dessa regler inte {6ljs 6ver huvud
taget. De vittnar om en andrahandsmarknad dir minniskor sitter i
system att hyra ut i andrahand, trots att de har fast boende och
egentligen inte har nigot behov av att ha kvar sitt férstahands-
kontrakt. De intervjuade menar ocksd att det inte verkar finnas
kontroll pd vem som hyr och vem som hyr ut, eller av vilken anled-
ning.

# Killa: Hyresnimndens hemsida: www.hyresnamnden.se Hyra i andra hand —
Forutsittningar.
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— Finns det en svart bostadsmarknad i Malmé? Ja, det finns det vdl.
Jag hér det pratas lite om det men jag personligen har inga vinner som
bor svart. Hor folk som siger att de bor i 4:e hand och att folk siger att
*Jag har limnat kvar lite mobler.” som de vill att man ska betala en
slags avgift for pa 10 000 kr. Naturligtvis dr det inte for moblerna utan
det dir att man ska muta dem och pa det sittet far man ligenbeten.

— Ja, sd det blev bara att bo hos ndgon, vem som helst. En annan
kompis som bor i en andrabandligenbet, hon jobbar som lirare sd det
d@r ndt barns forildrar. Hon har sagt det att ”Jag tinker hdlla den hir
ligenheten och hyra ut den i andraband tills mitt barn flyttar
hemifrdan.” Hennes barn dr 10 dr.

— Jag tror att bostadsbolagen har for mycket att gira och for lite
resurser pd det sdttet att de inte har koll pd dem som bor dir. Till
exempel en bekant, han har sju ligenheter i Géteborg, forstabands-
kontrakt som han hyr ut i andra hand och pdstdr att det dr till hans
flickvéin. S sitter han och tar verbyror pd det. Men att sint kan fd
pdgd! Att de inte har koll pd att han ju inte kan ha sju flickvinner!

— Det dr lite sd hdr, det kinns som att i dtta fall av tio sd dr det
svdrt. Det kanske inte alls dr sd, jag har ingen aning om bur det ser ut,
men lite s@ hir ndstan underforstitt att det dr svart, tycker jag. Man
skulle vilja ha ndgon expert du vet, - Fan det dér dr for mycket pengar,
du tar ut for mycket byra! Okej jag kan betala 1 000 kronor extra, inte
2 000. For man vet att de siger att: ”Ja, ja men passar det inte s@ har
jag sjubundra personer som stir och kan betala mer én det héir”.

6.1.5 Det ir ”schysst” att hyra ut i andra hand 4ven om man
tar ut overpriser

Oegentligheter, som de intervjuade tidigare inte funderat 6ver,
stills 1 en annan dager under intervjusamtalen. Sidant som till
exempel svarta dverhyror, som man egentligen vet att det inte ir ok
att betala, irriterar samtidigt som det finns en lojalitet och kinsla av
att vara “medskyldig” till att ngon tagit ut for mycket i hyra. Det
ir heller inget ovanligt att det finns ndgon form av personlig rela-
tion med den man hyr av i andra hand. Denna relation ska fungera
dven tiden efter att andrahandskontraktet gitt ut.

Att man fir betala en summa utdver den egentliga hyran till
innehavaren av férstahandskontraktet, ses i vira intervjuer som mer
regel in undantag, nir det giller andrahandmarknaden. Det finns
en diffus medvetenhet om att detta kan strida mot regler som styr
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hyresnivier och villkoren fér andrahanduthyrning. Men det ir
oklart var grinsen ska dras f6r vad som ir olagligt. Dessutom vitt-
nar intervjuerna om att de flesta ind3 resonerar som att ndden har
ingen lag. En eventuell anmilan f6r olaglig 6verhyra tenderar sna-
rare att ses som ett avtalsbrott med férstahandshyresgisten, idn att
reglerna om hyresnivier bryts. Det skulle vara moraliskt fel att
anmila nigon som man sjilv gjort en 6verenskommelse med. Loja-
liteten ligger hos den som hyrt ut ligenheten.

— Dér vi bodde, hyran var typ 4 000, de tog 6 000 for de vet att det
finns en efterfragan. Ndgonstans dr det s@ hir, man kinner att lagen
forlorar i betydelse ndir néden pockar pd. Nir det vil finns ligenbeter
som man faktiskt kan fd, dd kommer lagen och siger att du far inte ta
den hdir ligenheten for den hir personen tar for mycket betalt av dig.
(...) Men till exempel den hér ligenheten som jag fick hyra, det var
min kompis mammas kompis ligenbet. Si dd var det som att sitta dit
sin egen mamma. Nédgonstans, vet man ju att det dr sd hir det funge-
rar, att priserna hamnat dér. Det kinns konstigt att sitta dit den per-
son som man dndd far en ligenbet av, tycker man. Man har en fore-
stillning om att det dr sd svdrt att fd ligenbet sd jag betalar de hir
extra pengarna sd har jag i varje fall en ligenhet. For min del sd
antingen sd skulle jag inte ta den, siga direkt nej. Men tar jag den sd
anmaler jag inte. Det dr jittemycket olagligt, alla svartkontrakt och
andrahandskontrakt som man inte anmdler, det dr jdtte, jittevanligt.
Ibland kéinns det for mig som mer regel in undantag.

— Jag har vildigt mdnga kompisar som bar bott i andraband, svart
och wvitt, pd alla majliga sitt, verallt i Stockholm. Det dr ingen, som
inte har haft ndgot krdangel. En kompis som jag kinner bodde i sina
kusiners ligenhet. Nir hon flyttade in dér kostade det 5 000 kronor
mer, svart, helt plotsligt, "For nu har du ju jobb liksom sd nu fir du
minsann betala”. Hon bara: ”Vas! Det bestimde vi ju inte!” “Nej,
men det far du ju betala.” Da vill hon ju inte sitta dt dem heller nir
hon flyttade ut dér for det var ju dndd hennes kusiner. Hon vill ju inte
ha ndgon himla sliktfejd med dem.

6.1.6 Unga backar upp varandra till ett hogt pris

Det ir littare att hitta en storre ligenhet och d3 gir det ocks3 att
dela pd kostnaderna. Dessutom anser minga av de intervjuade att
det dr roligt att bo tillsammans med fler, dtminstone under en
begrinsad period och tminstone om livet rent praktiskt fungerar.
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Baksidorna ir att alla utom en, ir inneboende, den person som
innehar andrahandskontraktet. P4 denna person ligger det formella
ansvaret gentemot den som hyr ut, men ocksd det formella man-
datet att bestimma, vilket gor att relationerna mellan de boende
litt kan haverera. Intervjuerna vittnar om férstérda kompisrelatio-
ner och svirigheter att {4 lugn och ro fér studier, férhillande med
partner osv.

Att bo tillsammans i en storre ligenhet gor att det ocksd finns
plats fér vinner som rikar i krissituationer, vilket ocksd det dventy-
rar relationerna med dem man bor tillsammans med. De som lyckas
bo tillsammans i en ndgot stdrre bostad blir ofta f6rsta anhalten foér
dem som kommer nya. Man bildar egna” lokala nitverk” med per-
soner som ir inflyttade och har anknytning till en viss ort.

— Som det ser ut nu i viran ligenbet skulle jag hellre bo sjilv men i
med att vi inte har bott thop sd visste jag inte att det skulle bli sd
mycket folk hela tiden och andra folk som inte har ndgon annanstans
att bo. For nirvarande har vi en kille som bor hos oss medan han letar
efter en busbil som han ska kopa for att kunna bosdtta sig nagonstans i
Malmé. Det dr lite fullt och ndgonstans mitt i det dér ska man skita
sina egna saker. Det dr inte sd litt alla gdnger. Det dr ganska fullt pd
skolan med sd det dr inte litt att sitta dér beller.

6.2 Unga foretradare och ovriga aktorers syn pa
andrahandsmarknaden

Unga féretridare anser att unga 1 hég grad ir hinvisade till andra-
handsmarknaden. Andrahandsmarknaden anses vara viktig, men de
unga foretridarna ser ocksd problematiken och har inte sillan egna
erfarenheter. Andrahandsmarknaden ger 6kad flexibilitet, vilket
manga anser positivt i ligen dir man inte ir siker pA om man ska
stanna kvar pd orten eller di man vet att man ska bo under en kor-
tare tidsbegrinsad period, pd grund av studier eller att man ir pd
vig nigon annanstans. Det dr di littare att med kort varsel indra
riktning 1 livet, byta studieort, ta ett jobb pi en annan ort och kan-
ske 8ka utomlands ett par m&nader. Att hyra i andrahand ir ndgot
helt accepterat och nigot som nistan beskrivs som ett givet inslag i
vigen till ett eget boende — nigot man fir rikna med.
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6.2.1 Hyra ut i andrahand som framtidsgaranti

Gemensamt menar de intervjuade att andrahandsmarknaden vixer,
sirskilt 1 storstadsomrddena. Anledningen ir frimst bostadsbristen
men ocksd féljden av denna, att folk hiller pd sina ligenheter. Livet
férindras snabbt bdde gillande arbete och familjesituation och det
gor att ménga hellre behdller sitt forstahandskontrakt dven efter att
ha skaffat annat boende. Att ”spara” ligenheten f6r nista genera-
tion ir ocksd en anledning som flera av de intervjuade nimner.

Svenska Bostider gor en uppskattning att 10 procent av deras
ligenhetsbestdnd ir andrahandsuthyrda. Minga av dessa, menar
man, ir ligenheter som hyresgisten i dagsliget inte har ndgot
behov av. Bostadsfrigan ir 16st, men ligenheten kan vara bra att ha
for eventuella framtida behov. En del har rdd att l3ta ligenheten
bara std, andra hyr ut i andra hand. Bida varianterna finns. Fastig-
hetsigarna Syd kan utifrdn sina egna studier visa att det finns en
svart andrahandsmarknad, vilket férsvirar f6r unga. Det kommer
ut firre och firre ligenheter, och det ir rimligt att anta att ligen-
heter gdr via andra nitverk till nya hyresgister, menar de.

Svenska Bostider stiller krav enligt Hyreslagen, nir det giller
skilen for att hyra ut i andra hand. Frimsta skilet dr studier pa
annan ort vilket man fir styrka med intyg. Handlar det dd om en
lang utbildning, ger man inte tillstdnd f6r hela perioden, utan tar
delbeslut om 1-2 4r i taget. Aven nir det giller studier finns det
grinser f6r att £ hyra ut i andra hand, till exempel om man studerat
i fyra &r och sedan hoppar pd en ny ling utbildning. Svenska Bosti-
der har haft en del provningar i Hyresnimnden for att testa vad
lagen siger. Som exempel kan nimnas huruvida man far behélla sin
hyresritt d& man kopt en gemensam bostadsritt med en partner
och vill provbo. Svenska Bostider fick backa. Hyreslagen siger att
man fir behilla sin hyresritt i ett ar f6r att provbo tillsammans med
partner i gemensamt inkdpt bostadsritt.

Enligt MKB fungerar andrahandmarknaden bra. Hyreslagen
foljs, och man godkinner andrahandsuthyrning i max tvé ir, forst
ett 4r, sedan kan det férlingas med ytterligare ett ir. Férhopp-
ningsvis soker kunden vidare under denna tid. Vidare ir man noga
med att informera om att andrahandsuthyrningen inte leder till att
man far dverta férstahandskontraktet vid eventuell uppsigning.
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6.2.2 Omfattande andrahandsmarknad med stora problem

Fastighetsigarnas riksférbund menar att en omfattande andra-
handsmarknad ir uttryck for bostadsbrist. Ar det balans vigar man
slippa en ligenhet. Blir det riktigt illa dr detta en grogrund ocksd
fér den svarta marknaden, och den finns redan, enligt Fastighets-
dgarna. Det faktum att den svarta marknaden finns, leder till att
regelverk och moral riskerar att urholkas vartefter. Fastighets-
dgarna ser allvarligt pd frigan om olaglig andrahandsuthyrning.
Insatser gors for att informera medlemmarna om regelverk, vad
man som fastighetsigare kan gora for att forebygga och férhindra
svart handel, och konsekvenser av att som fastighetsigare falla till
foga.

Enligt det privata bostadsbolaget Akelius bér andrahands-
marknaden begrinsas, inte bara utifrin fastighetsigarnas perspektiv
utan ocksi for andrahandshyresgisternas skull. De som hyr i
andrahand ir alltfér ofta inte medvetna om hur 18st de sitter. En
tuffare lagstiftning skulle, enligt Akelius, ocksd skapa mer omsitt-
ning pi hyresligenheter, och ge hyresvirdar utékade méjligheter
att agera 1 situationer dir till exempel olovlig andrahandsuthyrning
misstinks. Det finns dock ocksi goda skil till andrahandsuthyr-
ning, sisom studier pd annan ort. Sidant bér understddjas och
skapas mojligheter f6r, anser man pd Akelius.

Hyresgistféreningen anser att foretag som hyr tillfilliga
kontrakt foér sina anstillda, sirskilt i Stockholm, bidrar till hoga
hyror pd andrahandsmarknaden. De har ekonomiska resurser och
att hyra i andrahand 4t anstillda under kortare perioder ir f6r dem
en bra l6sning. I samma miljé konkurrerar unga och andra grupper
som inte har etablerat sig pd bostadsmarknaden och inte heller har
samma ekonomiska mojligheter, menar man pd Hyresgistfore-
ningen.

Privatpersoner kan genom att hyra ut i andra hand ocks3 {3 ett
tillskott i plinboken. Bdde HSB och Hyresgistforeningen bekriftar
det som unga beskriver om att kinna lojalitet till den som hyr ut i
andrahand och tar ut oskilig hyra. Skyddet for oskiliga andra-
handshyror fungerar inte, menar man. Andrahandshyresgister
upplever sig ofta ha ngon form av lojalitet till den som hyr ut.
*Lagstiftningen fungerar inte, den lever sitt liv”, anser man pi HSB.

SABO har inte engagerat sig i frigor kring andrahandmarknaden
pa senare r. Det f6rs inte nigon central statistik utan det ir nigot
som varje enskilt medlemsféretag hanterar. Som medlemsorganisa-
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tion anser man sig for l8ngt bort frin verkligheten fér att fora dis-
kussioner om andrahandsmarknaden centralt.

6.2.3 Svért att ha kontroll pd vem som bor i ligenheten

I intervjun med Svenska bostider leder frigan om andrahands-
marknaden in pd frigan om det skulle vara méjligt att gora ett avtal
med andrahandshyresgisten direkt. Detta medger man skulle vara
bidde tryggare f6r den som hyr och &ka kontrollen 6ver andra-
handsuthyrningen. Samtidigt stiller man sig tveksam till idén efter-
som detta skulle medfora ytterligare administrativa kostnader for
fastighetsbolaget. Redan 1 dag godkinns 750 andrahandsuthyr-
ningar per ar vilket kriver administration.

Hyresgistféreningen ger fastighetsigare kritik, nir det giller att
folja upp och hilla ordning pd vem som bor i deras ligenheter. Det
tilliggs dock att det finns ett antal fastighetsigare som bedriver ett
intensivt arbete for att pd olika sitt forséka ha kontroll pd vem eller
vilka som egentligen bor i ligenheterna. Detta arbete visar sig vara
framgdngsrikt; man uppticker stindigt olagliga andrahandsuthyr-
ningar, s3 det l6nar sig, menar Hyresgistforeningen.

I likhet med 6vriga aktdrer, som vi talat med, anser HSB att det
ir viktigt med nigon form av kontroll av andrahandsmarknaden.
Inte minst f6r den som hyr i andrahand. Nir det giller bostadsritt,
finns en kontroll som ir stirkt och som innebir att var och en som
uppliter sin ligenhet 1 andra hand ska ha ett medgivandebeslut frin
styrelsen 1 bostadsrittsféreningen. Den som flyttar in ska vara en
fullvirdig medlem under tiden som hon eller han bor dir. Denna
ritt” som fullvirdig medlem, menar HSB, saknas nir det giller
hyresgister som hyr en hyresritt i andrahand. Trots regelverk for
andrahandsuthyrning ir det den som har férstahandskontrakt som
har kontakt och kontrakt med virden.

Fastighetsigarna Syd ser svdrigheter for fastighetsigarna att fi
kontroll éver andrahandsmarknaden. Enligt lag ska man ha hyres-
virdens medgivande for att hyra ut i andrahand, men som fastig-
hetsigare far man inte alltid frigan. Indirekt kan fastighetsigaren 3
indicier fran till exempel andra hyresgister i samma fastighet att det
bor ndgon i huset som man inte kinner igen. Fastighetsigarna Syd
har tillsatt en arbetsgrupp som under en tid sirskilt arbetat med
frigan om svart handel. Arbetsgruppen har utifrdn sitt arbete tagit
fram en rapport om svarthandel f6r Fastighetsigarna Syds rikning.
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Under arbetets ging har arbetsgruppen bland annat métt en fru-
stration hos fastighetsigarna di de sitter med hela bevisbérdan. Det
finns klara problem med att bevisa om nigon bor inneboende eller
hyr olagligt i andrahand. Ett sitt att komma tillritta med problemet
ir att medvetandegéra hyresgisten vid kontraktsskrivningen. Fas-
tighetsidgarna Syd har av den anledningen gjort en reglering i sina
hyreskontrakt med en sirskild klausul i kontraktet dir hyresgis-
tens ansvar tydliggors. Det idr upp till fastighetsigarna att anvinda
sig av detta och dven om slarv férekommer arbetar organisationen
for att medlemmarna ska f3 ett gott stéd och hjilp kring detta.

Akelius bekriftar svirigheterna for fastighetsigarna nir det
giller att ha kontroll pi andrahandsuthyrning. Regelverket ger
fastighetsigarna sm3 mojligheter att agera.

6.3 Fakta, forskning och kommentarer om
andrahandsmarknaden

Det finns litet skrivet och forskat om andrahandsmarknaden och
in mindre om ungas situation pd andrahandsmarknaden. I en brist-
situation minskar rérligheten p& den reguljira bostadsmarknaden
och andrahandsmarknaden vixer. Bide de intervjuade unga och
ovriga aktorer pd bostadsmarknaden vittnar om en bristande kon-
troll 6ver vem som hyr ut, till vem och varfér. Foljden har blivit en
omfattande svarthandel och olagliga avgifter dir det ofta ir unga
personer med bristande kunskap om regelsystem som utnyttjar och
utnyttjas.

6.3.1 Tillfilliga boenden ir 16sningen {6r de som inte
kvalificerar sig

I Byggforskningsridets rikstickande studie 1990 om andrahands-
boendet, dess villkor och omfattning, konstaterades att andra-
handsboendet var koncentrerat till storstadsomriden, hogskole-
orter och ett antal industrikommuner. Dels beskrevs andrahands-
uthyrningens omfattning i kvantitativa termer och grundade sig pa
specialbearbetningar av folk- och bostadsrikningen 1985. Dels
beskrevs andrahandsboende och andrahandsuthyrningens villkor
kvalitativt, vilket grundades pd intervjuer med andrahandshyres-
gister, forstahandshyresgister och bostadsrittsinnehavare, som
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hyrde ut sin ligenhet, fastighetsférvaltare inom allminnyttan, pri-
vata och kooperativa bostadsrittsféreningar samt privata fastig-
hetsigare.

I ovan nimnda rapport konstaterades att en minskning av antalet
smi ligenheter i kombination med en férhillandevis stor grupp
unga mellan 18-25 4r forsvirade pd ttiotalet fér unga att skaffa
egen bostad. Vidare konstaterades att bristen pd bostider gjorde att
andrahandsmarknaden vixte. De som hade en ligenhet limnade
ogirna den ifrdn sig pd grund av bostadsbrist. De valde istillet att
hyra ut i andrahand. I likhet med i dag, 15 4r senare, hade unga per
definition inte tillgdng till befintliga bostadsanskaffningskanaler
dirfor att de inte kvalificerade sig genom att leva upp till de villkor
som stilldes. Brist pd mindre ligenheter och en egen osiker arbets-
och inkomstsituation utgjorde viktiga skl till att unga i hégre grad
in andra grupper var tvungna att férlita sig pd kontakter och tips
om andrahandsuthyrning. De allra flesta, som hyrde ut sin ligen-
het, gjorde det for att arbeta eller studera pd annan ort och/eller att
provbo med sambo. Majoriteten avsdg att komma tillbaka till
hemorten, men det fanns ocksd en tendens att behilla ligenheten
pd grund av det rddande bostadsliget pd orten. Antingen hyrde
man di ut eller lit ligenheten st tom 1 vintan p framtida behov,
som till exempel férildrar som sparade ligenheter tills barnen ir
*flygfirdiga”. Den genomsnittliga tiden fér uthyrning var, nir
rapporten skrevs 1990, ett ir. De som hyrde ut, ansdg att det var en
férdel om personen man hyrde ut till var kind sedan tidigare. Sam-
tidigt var en alltfér nira personlig relation inte att féredra, dd man i
hégre grad tvingades ta hinsyn till den nira relationen 1 situationer
d3 den som hyrde kanske inte skétte sig. Ju nirmare kontakt man
hade med sin andrahandshyresgist desto mindre brydde man sig
om att avtalsmissigt reglera férhillandet®.

Var fjirde av alla unga i &ldrarna 20-29 4r 2005 har flyttat hem-
ifrin, men inte lyckats skaffa en egen bostad. Nistan alla dessa per-
soner bor pi sitt som innebir att de saknar besittningsskydd®. En
stor andel unga férverkligar sitt eget boende genom ett eller flera
»virnpliktsdr” pd andrahandsmarknaden. Som andrahandsboende
har de i regel korta boendetider i varje ligenhet, osikra kontrakt,

# Killa: Byggforskningsradet, (1990) Andersson, B., Lindén A-L (1990) Andrahandsboende
ungdomar — villkor och omfattning.

%0 Killa: Hyresgistforeningen. Bergenstrihle, S. (2005) Unga vuxnas boende &r 2005. Hur
bor 20-27 4ringar? Hur vill de bo?

107



”Om bara nagon... SOU 2007:14

samt en boendekostnad som i regel dr ndgot hégre dn den mark-
nadsmissiga hyran®'.

6.3.2 Unga andrahandsboende forsvinner i statistiken

I Socialstyrelsens kartliggning av hemlésheten 1 Sverige har defini-
tionen av hemldshet utvidgats f6r att {4 in fler aspekter av proble-
matiken. I rapporten betraktas personer som bor hos slikt och
vinner eller pd annat sitt utan kontrakt eller med andrahands-
kontrakt kortare in tre minader som heml6sa. Boendet pd den
kommunala andrahandsmarknaden ir i de flesta fall omgirdat med
en rad villkor och krav som innebir att den boende frin en dag till
en annan kan slingas ut frin sin bostad. Den som bor pd sddana
villkor kan knappast betraktas som en person som férfogar 6ver ett
hem, menar man i studien. Hemlésheten har enligt socialstyrelsens
mitningar dkat med 70 % mellan 1999 och 2005, frin ca 10 000
personer till 17 000 personer i landet™. T kartliggningen har enbart
personer som bor med osikra villkor och som haft kontakt med
socialtjinsten riknats in. Den kategorin bestdr av 26 procent av den
totala andelen hemlésa.

Minga av de personer som vi har intervjuat i den hir studien
skulle enligt Socialstyrelsens definition av hemlgshet riknas som
hemlésa. De bor 1 andrahand ofta utan kontrakt, ibland med tillfil-
liga kontrakt eller inneboende hos vinner. Majoriteten skulle dock
inte riknas med i Socialstyrelsens rapport och di inte heller i stati-
stiken pa grund av att de i de flesta fallen aldrig haft kontakt med
sociala myndigheter. Det finns ett generellt problem med detta, dir
unga ofta inte séker sig till myndigheter f6r hjilp gillande sin
bostadssituation, eftersom de tenderar att se sin situation som
“normal”. For att en definition av hemldshet ska vara konsekvent
bér den byggas pd boendesituationen och inte pd hur benigen per-
sonen ir att soka hjilp hos myndigheterna. Om definitionen hem-
16shet fortsittningsvis kommer att omfatta ocksd den hir gruppen,
bér mitmetoderna dndras si att ocksd unga som flyttar runt, i
méanga fall under flera &r, riknas med 1 statistiken ver antalet
hemlésa.

> Killa: Byggforskningsridet, (1990) Andersson, B. Lindén A-L (1990) Andrahandsboende
ungdomar - villkor och omfattning.

>? Killa: Socialstyrelsen, (2005) Tak over huvudet. Rapport om hemldshet i Sverige 2005,
Omfattning och karaktir.
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Enligt Socialstyrelsen visar data frin undersékningen att stora
delar av problematiken med hemléshet grundar sig i bostadspoliti-
ken. Det finns formella regler som stoppar minniskor, som skulle
klara att ha ett eget boende frin, att i bli vanliga hyresgister och
socialgjdnsten har blivit en allt stérre hyresvird nir det giller
andrahandsuthyrningen™.

6.3.3 Att vara skriven hemma betyder inte att det dr dir man
bor

Flera av dem som vi intervjuat ir skrivna hemma men har flyttat
hemifrdn. Det ir uppenbart att minga som formellt bor hemma
faktiskt inte bor kvar hos férildrarna och att de ir hinvisade till
andrahandsmarknaden och andra tillfilliga boenden. Bara i den hir
intervjustudien pd 20 personer giller detta minst fem av dem men
troligt dnnu fler, frigan ir inte stilld direkt och det finns dirfér fall
dir vi dr osikra utdver de fem som vi vet idr skrivna hemma. Det ir
naturligt att den som byter bostad frekvent inte orkar eller ens
anser det praktiskt mojligt att vid varje flytt anmila nya uppgifter
gillande folkbokférningen. Det hir ir det viktigt att vara klar 6ver,
nir statistiska undersékningar gors 6ver hur unga bor. Den
registerinformation som finns ir i detta fall inte tillf6rlitlig och bor
dirfér anvindas med medvetenhet om detta.

6.3.4 Andrahandsmarknaden ir en dold marknad

Det ir svirt att uppskatta hur manga som bor i andrahand och hur
ménga som bor med lagliga andrahandskontrakt eller bor olagligt.
Det ligger i sakens natur att det inte gdr att fi fram uppgifter om
detta, men det ir uppenbart att andrahandsmarknaden framfér allt 1
storstadsregionerna dr omfattande och att kontrollen éver vem som
bor i olika bostider ir begrinsad. Bdde unga och 6vriga aktérer pd
bostadsmarknaden ir dverens om att det skulle behévas mer kon-
troll av att de regler som giller andrahandsboende verkligen {6]js.
Andrahandshyresgistens sociala och rittsliga villkor varierar,
visar studien om andrahandsboende ungdomar frén 1990. De flesta
har reglerat vad som giller parterna emellan i skriftliga avtal. Men

% Killa: Socialstyrelsen, (2005) Tak 6ver huvudet. Rapport om hemléshet i Sverige 2005,
Omfattning och karaktir.
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det finns de som lever under osikra omstindigheter och utan
riktiga kontrakt. Ndgra har erfarenhet av att ha bott otillitet i andra
hand och finner detta mycket otryggt. Detta bekriftas ocksd i vira
genomférda intervjuer. Omflyttningsgraden varierar i studien frin
1990. Nigra har flyttat endast ett par ginger, sedan man limnat
forildrahemmet och bor under relativt trygga férhillanden genom
att hyra i andrahand av en slikting. Andra har hunnit med ett tiotal
andrahandskontrakt. Andrahandsboende upplevs generellt som
osikert och otryggt. Det ir inte ovanligt att andrahandshyresgister
upplever avtalsbrott, som gor att man plotsligt stills p& bar backe.
Nigon fastighetsigare att forlita sig pi har man inte. Akuta 16s-
ningar pd boendet 1 dessa situationer séker man hos férildrar och
vinner™.

Fastighetsidgarna Stockholm kom med en rapport i slutet av 2000
som uppskattar omfattningen av andrahandsuthyrningen i
Stockholm. Dir riknar man med att 13200 hyresligenheter i
innerstaden hyrs ut 1 andrahand och att de som hyr betalar cirka 60
procent hogre hyra in forstahandshyresgisterna. Om andrahands-
hyresgisten dr ett foretag betalar de dnnu mer, uppskattningsvis
120 procent mer in foérstahandshyresgisten™. Fastighetsigarna Syd
noterar, utifrin en studie dir 400 hyresgister och 40 fastighetsigare
1 Malmé och Helsingborg tillfrigats, en generell 6kning av bade
andrahandsuthyrning och svarthandel™.

6.3.5 Otrygghet och risk for ett urholkat regelsystem

Andrahandsmarknaden ir 1 minga avseenden uthyrarnas marknad.
Det ir de som stiller och dikterar villkoren. Andrahandshyresgis-
ten har oftast bara att acceptera eftersom konkurrensen ir stor. Det
ir tydligt att det finns minga oegentligheter p& andrahandsmarkna-
den med minniskor som satt 1 system att hyra ut 1 andrahand, trots
att de har flyttat vidare till ett annat fast boende. Att andrahands-
hyresgisten ocksd betalar en olagligt hég hyra verkar si vanligt att
det i princip ses som normalt. Det finns stora behov av stérre kon-

>* Killa: Byggforskningsridet, (1990) Andersson. B., Lindén. A-L (1990) Andrahandsboende
ungdomar — villkor och omfattning.

> Killa: Fastighetsigarna Stockholm, (2000) Ljungkvist. T, Hyra i andrahand - vinnare och
forlorare.

*6 Killa: Fastighetsidgarna Syd, (2004) Svarthandel med hyreskontrakt — i samband med byten
och andrahandsuthyrning.
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troll av att de regler som giller ocksd f6ljs for att inte unga och
andra utsatta grupper ska utnyttjas.

Minga andrahandshyresgister vill inte girna ifrigasitta
eventuella dverhyror eller andra villkor av ridsla f6r att mista sitt
andrahandskontrakt. I ménga fall 4r ocksi hyresvird en bekant.
Man tycker att relationen till férstahandshyresgisten dr si god att
det ses som kinsligt att ifrigasitta villkor och huruvida uthyr-
ningen ir laglig med virdens godkinnande eller ej.

Det ir svirt att veta om de unga som vi intervjuat ir medvetna
om regelsystemet och om mgjligheten att Sverklaga till hyres-
nimnden och 3 tillbaka pengar for olagligt héga andrahandshyror.
Gemensamt ir att reglerna inte upplevs vara relevanta bland de
intervjuade. Det finns en acceptans for att de regler som giller i
6vriga samhillet inte dr applicerbara pd en marknad som kinne-
tecknas av brist”. Det ir ett dilemma att de som skulle kunna agera
for att sanera andrahandsmarknaden ir den svaga parten, det vill
siga de som hyr i andra hand. De ir i en beroendesituation och det
krivs mycket for att gora en anmilan till hyresnimnden, d3 en
given konsekvens dr att den som anmiler blir av med den tillfilliga
bostaden.

7 Unga matchar inte bostadsmarknadens villkor

Minga studier tyder pd att etableringsprocessen frin att bli ung till
att bli vuxen har forlingts och att det inte lingre handlar om en
kort 6vergingstid utan en alltmer utstrickt och sirpriglad tid 1
livet. Ungas etableringsménster har en tendens att bli allt mer
differentierade vilket betyder att processen att bli vuxen inte lingre
foljer det givna monster som gillt tidigare f6r de allra flesta. Detta i
sin tur resulterar i att det ir viktigare in ndgonsin att se pd gruppen
unga som en heterogen grupp med vitt skilda livssituationer™.
Ungas etablering pd bostadsmarknaden beror pd vilka individuella
férutsittningar som finns beroende av social bakgrund, allmin livs-
situation och stéd fr&n omgivningen.

I kapitlet som féljer vill vi ge en bild av ungas 6vriga livsvillkor
och hur de sjilva och 6vriga aktérer ser pd hur dessa pdverkar méj-

7 Killa: KTH, Henriksson,]., Lindstrém, L. (2005) Svarthandel med hyreskontrake i
Stockholm.
58 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsorjning.
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ligheterna p& bostadsmarknaden. Sedan féljer en forskningséversikt
med kommentarer.

7.1 Ungas egen beskrivning om bostadsmarknadens villkor

De unga vi intervjuat beskriver olika former av hinder, som de
moter pd bostadsmarknaden och i sitt arbete med att skapa ett
sammanhang och en tillvaro for sig sjilva. De som ir runt 20 &r har
kvar en tillférsikt om eget boende framéver medan de som ir
mellan 25-30 &r beskriver sin situation som ndgot av ett personligt
tillkortakommande. Frigor som ”vad gor jag for fel” dyker upp och
tvd av de intervjuade menar att nir man talar om att man inte har
ndgon bostad ses det av vissa arbetsgivare som en indikator pj att
ndgot kanske inte stir ritt till hos den sékande. Flera av dem som
intervjuats beskriver att det dr ett personligt misslyckande att
varken ha fast arbete, férhillande eller bostad nir man nirmar sig
27-28 ar.

— Jag kinner mig fortfarande inte vuxen for fem ére. Det tror jag att
jag hade gjort om jag hade haft ett eget boende, min ligenhet som jag
far fixa och som ér mitt hem. Jag bar inte haft ett hem pd vdildigt linge.
Jag bor nagonstans, jag har mina saker nigonstans, men jag har inte
ett hem. Allting kénns liksom tillfilligt. Aven om man liksom har alla
sina mobler, sina bicker, allting sd dr det fortfarande nllfilligt. Jag dr
28 dr gammal, jag har ingen egen ligenbet, jag har inget hem. Dd
kinns det vildigt tufft, det gor det. Det var inte sé man tinkte att det
skulle vara. Det blir ingen dldersnoja men det blir liksom det hir att
man kdnner sig misslyckad, det gor man. Att man inte kommit lingre
dn sd, att man fortfarande delar, eller dr inneboende, eller har ett
andrabandskontrakt.

— Jag har inte haft fast anstillning, jag har jobbat som vikarie pd
dagis, skola och fritids och fastin jag jobbar varje dag s riknas inte
det som fast anstéllning, dr lika med “du far ingen ligenhet”. Sen nir
man soker jobb sd blir det pd samma sitt, det dr lite sd hér:

” Jaba du bor hemma fortfarandes!” De ser lite pd en sd. Det dr en
ond cirkel man hamnar i for har man ingen ligenbet dd dr det svdrt
att fd jobb ocksd om man inte bor inne i stan.
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7.1.1 Livssituationen ir svar att kombinera med villkoren pa
bostadsmarknaden

Av de 20 personer som vi intervjuat har samtliga pd olika sitt erfa-
renhet av uppbrott och omorientering i livet. Deras livssituation ir
inte stabil och det dr komplicerat att fi thop den splittrade tillva-
ron. Det gir inte alltid att planera. De personliga omstindigheterna
ir svdra att kombinera med de krav som stills pid exempelvis
bostadsmarknaden. Detta giller bide 1 sokandet av bostad och vid
tecknandet av hyreskontrakt. Villkoren forutsitter ocksd vissa
boendekonstellationer som inte alls stimmer 6verens med de
behov och efterfrigan som unga har.

— Eller sd bar de en ligenhet men de tilliter inte kompisar att bo
tillsammans. Det var ndgot stille som jag pratade med en kvinna som
sa att de hade en ligenhet och allt lit bra. Jag ringde upp igen men dd
hade de ingen ligenbet. Tydligen si hade de en, men den kunde vi inte
fd i alla fall for att vi Gr kompisar. De fragade vilka som skulle bo dir.
De forklarade inte varfor de inte ville ha kompisar bo tillsammans.

En kvinna 1 Géteborg, beskriver hur hon séker bostad samtidigt
som hon startat foretag, jobbar extra och har ett nytt férhdllande.
Ligenhetsvisningarna ir dagtid.

— Nu har jag ju tur som har eget sd jag kan ju komma och gi lite
som jag vill. For dd dr det sd hir: "Nu mdste du kolla pd ligenheten
mellan klockan 10 och 14.” Min pojkvin har inte en chans att komma
ivdg dd. Hade det inte varit for mig... Jag far ju gi och kolla pd all-
ting, vilket betyder att jag inte ligger ner lika mycket tid pd foretaget
(har eget foretag) som jag skulle behiva gora. Jag dr ivig hela tiden
kinns det som, gor en massa grejer, fixar och fyller i papper. Hade jag
haft ett vanligt 9 till 5 jobb eller ndgot sint si hade jag inte kunnat
kolla pa ligenbeter eller ligga den tiden och sika ligenbeter. Eller sd
betyder det att man far ta ledigt om man dd har en arbetsgivare som
gdr med pd det att du springer 1vig och har méten och kollar.

I vdra intervjuer med unga kommer det fram minga olika
beskrivningar av problem som uppstatt till {6ljd av den forinderliga
situation unga lever 1.

— Men det ocksd en grej med jobbet, du fir ju bara vikariat eller
pooljobb nu, jag skulle aldrig skriva pd ett kontrakt déir det stod tre
mdnaders uppsigningstid, 5 000 i mdnaden om jag hade ett vikariat,
min uppsigningstid pd jobbet dr en mdnad, det gdr inte liksom.

En kvinna som tidigare studerat utomlands, och for nirvarande stu-
derar i Goteborg dir hon overnattar hos kompisar medan det fasta
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boende dr hos pojkvinnen cirka 15 timmars resvig fran Gateborg.
Hon sade upp sin ligenhet i Gditeborg och flyttade hem till pojk-
vdnnen 1 vintan pa att studera utomlands och bhar sedan hon kom till-
baka inte lyckats hitta ett ersittningsboende i Giteborg.

— (...)sd flyttade jag utomlands och si kom jag tillbaka. I Australien
sd dr terminerna lite annorlunda, de dr lite forskjutna, si det borjar i
april och slutar nu precis i borjan av augusti. Jag visste ju inte riktigt
om jag skulle klara den hir kursen, skulle den tillgodoriknas, skulle
jag kunna komma in pa Goteborgs universitet liksom efterdt. Sa jag
visste inte det forrin precis i slutet av juli, att jag nog kommer att
plugga i1 Giteborg. Dd var det ju for sent att borja leta. Det var ju inte
ndagon idé att borja leta fran Australien. Hej jag ringer fran Australien,
kan jag komma och kolla pd en ligenhet i augusti sen? Det funkar
inte. Sd jag kom hem och sen si var det liksom "Nu ska jag till
Gdteborg”, sd hade jag inte tid och blev jag sjuk och sd var det plotsligt
bara tvd veckor kvar till jag skulle borja.... Hon fortsdtter, (...)Nu
har jag pratat med folk sd jag har liksom soffor att sova pd.....att pd e-
kursen har vi nog inte sa mycket lektioner, jag pendlar nu det gor jag
mer eller mindre. Det kommer att bli lite att jag hoppar dver ndgra
lektioner eller dker inte hem.

7.1.2 Formella villkor p3 bostadsmarknaden

De personer vi triffat bor och lever i de tre storstadsregioner dir
ocksd levnadskostnaderna ir som hogst. Av de 20 personer som vi
intervjuat gir en pd gymnasiet och en ska bérja pd komvux. Bida
bor hemma och {&rsérjs av sina férildrar. Tva personer studerar pd
universitet pd heltid och har studieldn, som tillsammans med
bidragsdelen ligger pd 6 900 kronor per minad, 10 minader per &r.
Fyra personer stdr utan férsorjning och idr arbetssékande. Tio per-
soner forsorjer sig pa tillfilliga arbeten 1 form av vikariat och tim-
anstillning. En av dessa personer har ocksd eget féretag, en stude-
rar parallellt med arbete och en ir anstilld inom ramen fér en
arbetsmarknadsdtgird. Fyra personer har tills vidareanstillning.
Flera av personerna bide studerar och soker arbete, eller studerar
och arbetar extra tillfilligt. Vi har inte bett intervjupersonerna
redogéra for inkomst. Det vi kan konstatera utifrdn intervjuerna ir
att inkomsten fér de flesta ir osiker och ojimn. Vi kan ocksi kon-
statera att de som har tills vidareanstillning uttrycker en mindre
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osikerhet trots att de inte har egen bostad. Det kommer att ordna
sig, frdgan ir bara nir.

De unga vi intervjuat talar mycket om svirigheterna att leva upp
till de krav som stills pd bostadsmarknaden nir det giller inkoms-
ter, anstillning, referenser och borgenir. Intervjupersonerna reage-
rar dterkommande pd att kravet om tills vidareanstillning viger s3
tungt, istillet anser de att det borde ricka med att kunna visa att
man forsorjt sig sjilv under en tidsbestimd period. Ndgon nimner
ocksd orimligheten i krav som att man ska ha varit anstilld minst
1-2 4r och att inkomsten ska vara 3—4 ginger hogre dn hyran.

— Man ska ju inte bara anteckna drsinkomst utan dven var du far
pengarna ifrin, dr du studerande, arbetar du, a-kassa, sjukskriven,
vad som helst. Kan det inte ricka med att siga att: Kan du betala din
hyra varje manad, ja eller nej¢ Det spelar vil ingen roll, jag menar jag
har ju haft mer pengar frin a-kassan ibland din jag haft fran jobb. Dd
d@r ju liksom a-kassa béttre for mig ekonomiskt in jobbet jag baft.
Varfor ska det da spela ndgon roll om jag har jobb eller intes Kan jag
betala min hyras Ja. De ska skita fullstindigt i om jag har a-kassa, ett
j0bb eller tvd jobb eller tre jobb.

— Det dr just det ddr att har man inte en fast anstillning sd dr man
inte vird ett skit. Men fast anstillning betyder ju inte alltid att du har
rdd att betala hyra. Du kan spela bort dina pengar eller vad som helst.
Det éir som att man inte dr betrodd med en manadshyra.

— Min plan ser ut s hir. Eftersom jag inte har ndn egen ligenhet nu
sd ska jag hitta ett jobb for det verkar faktiskt vara enklare in att bitta
en ligenbet, alltsd en fast anstillning. Ndr jag fitt den fasta anstdll-
ningen, innan jag borjar, si flyttar jag ut frin Goteborg, flyttar
ndgonstans och skriver mig dir, skriver pa kontrakt for nanstans dr det
sikert litt att f@ ligenbet. Sen ringer jag till hyresvirden och siger att
nu dr det sd hdr, jag har fdtt en fast anstillning 1 Goteborg, jag mdste
ha ligenbet, jag ska flytta in till Giteborg. Dd kommer jag fa en ligen-
het. Det ir min plan.

— Lyxen skulle att vara att fd ett bra forstabandskontrakt. Jag vet
inte, det dr lite svdrt att siga, jag har ju precis fatt ett jobb sd jag bor-
jade bli vuxen igdr. Men det dr klart jag skulle ocksd vilja kipa en
lagenbet, fast var far man tag pd tre miljoner bara sd dir liksom. Jag
jobbar som timanstilld, iven om jag kommer jobba mer in vad
fastanstillda gor sd kan jag inte gd till banken och siga: “Kan inte jag
bara f lina lite miljoner och kdpa mig en ligenbets”
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7.1.3 Boendet ir prioriterat som ekonomisk utgift

De personer som vi intervjuat betalar mellan 1900 och upp till
5000 kronor i minadshyra. De allra flesta anser att de har rdd att
betala runt 3 000 kronor fér att klara sig ekonomiskt, men de ir
noga att markera att det beror pd vad de far betala f6r. Handlar det
om ett eget boende s ir man beredd att ligga mer. Andra priorite-
ringar styr ocksd de ekonomiska ramarna. Tre av personerna ser
arbetet som enbart nédvindigt f6r forsdrjningen, i 6vrigt viljer de
att ligga sitt engagemang i eget skapande och ideellt arbete. Boen-
det ir i dessa fall 4n mer viktigt eftersom hemmet ocksa blir arbets-
platsen samtidigt som kostnaden méiste anpassas till inkomsten
som 1 dessa fall ir vildigt 18g. Det gir inte att dra nigon generell
slutsats hur hég andel av inkomsten de intervjuade ir beredda att
ligga eftersom vi inte stillt ndgra specifika frigor om inkomstens
storlek. Det som dock ir tydligt dr att boendet dr hogt prioriterat
och man ir beredd att ligga en stor andel av inkomsten pd boendet
genom att sndla pd annat.-

— Hyra...som student sd har jag ungefir 6 000 i mdnaden, med lin
och bidrag. That’s it. D& vill man helst inte att alltfor mycket ska gi
till hyran. Jag var vildigt ndojd nér vi bodde tillsammans och jag hade
1 600 eller 1 800 nér vi splittade hyran, kallbyra. Det var ju lite annat
som kom till. Nu gir det 2 200 till ligenheten. Jag skulle nog helst
slippa betala mer in 3 500, jag har levt sd himla linge utan att kunna
gora nagonting.

— De dr helt nybyggda sd det dr en hyra pa 8 200, vilket vi har sagt
att om vi fdr en s tar vi den liksom. Dd kan jag ligga alla mina
pengar pd att fd bo dntligen i min egen ligenhet. S4 da sa jag att ja men
da ligger jag alla mina pengar dir.

— Ndr min kompis fick den hdir ligenheten 1 Hdsselby, jag menar for
henne var det ganska ok eftersom hon vixt upp dér och hade sin familj
dir, men jag menar hon pluggade nér hon flyttade in, dd fir man
6 500, hyran var pa 4 700, dd mdste hon ju jobba ocksd for att det ska
funka. Man mdste verkligen vilja. Det gdr ju att fd en ligenbet efter tre
fyra dr men du far ju en nybyggd ofta, de dr dyrare. Det dr bara det att
du verkligen mdste vilja. Jag tror att folk tycker det dr jobbigt att bide
behiva jobba jittemycket for att dndd bo ganska lingt bort och med
daliga kommunikationer, att det sd krangligt.

— Uppenbarligen dr man beredd att betala riitt mycket om man har
rdd att betala andrabands éverbyrorna. Jag vet studenter som liksom
betalar 5 000 i médnaden och tar ett extra jobb for att fa bo bra i stan.

116



SOU 2007:14 "Om bara nagon...

Da har de indd 7 000, inte ens 7 000 i studiebidrag. Jag vet inte vad
de lever av. Da tar de hellre ett extra jobb.

7.2 Unga foretradare och dvriga aktorer om
bostadsmarknadens villkor

Egen f6rsérjning, arbete och en bostad ir férutsittningar for ett
sjilvstindigt liv. Det dr dd man kan rd sig sjilv och bygga ett eget
sammanhang. Unga féretridare ser en egen bostad som ett defini-
tvt kliv till ett eget sjilvstindigt liv. Kanske dr det av den anled-
ningen som frigan om boendet ir mer central i diskussionen mellan
unga in frigan om vad ”man goér”. Oavsett om man sjilv har
nigonstans att bo vittnar de intervjuade personerna om att majori-
teten indd berérs di det alltid dr ndgon 1 bekantskapskretsen som
ir pd jakt efter bostad. Var man bor ir dessutom en markér f6r vem
man dr. Unga representanter ir dverens om att egen férsorjning ir
en grundforutsittning fér att mojliggdéra etablering pd bostads-
marknaden.

7.2.1 Att vara ung ir att vara ny i olika situationer

Framtridande ir att unga foretridare pdpekar vikten av att se grup-
pen ungas heterogenitet. Det gir inte att generalisera. Alder ir en
aspekt som SSU menar paverkar hur den egna bostadssituationen
upplevs av unga. Att flytta hemifrin ir ldngt borta f6r unga som gir
férsta terminen pd gymnasiets tredje &r men kommer nira redan
terminen dirpd for minga,

— Unga har generellt svdrt att identifiera sig med en situation som
man inte varit med om sjilv.
Mycket av det som framkommer i samtalen med unga foretridare
handlar just om att unga lever i nuet, trots problem som behéver lisas,

— Ndir man bor tinker man inte pd det men sd fort man mdste flytta
aktualiseras det.
Det kan verka som om de politiska ungdomsforbunden dr vildigt
dverens och ndr det giller den allméinna situationen for unga pd
bostadsmarknadens stimmer detta. Men vid nirmare betraktelse finns
det en del som skiljer dem dt. Bdde Ung Vinster och Liberala
ungdomsforbundet dr noga med att poingtera att unga inte dr en spe-
cifik grupp. Men dir Ung Vinster antar ett klassperspektiv antar
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Liberala ungdomsforbundet ett individperspektiv dir méinniskor dr
olika med olika forutsitiningar oavsett dlder.
Gemensamt for unga dr att alla ska limna forildrahemmet och att
man vill std pd egna ben, klara sig sjilv och skapa sitt sammanhang
men ddr slutar homogeniteten. Hur denna frigorelseprocess ska
genomfiras hanteras efter bésta formdga. Samtidigt menar unga fore-
tridare att ungas generellt sett ritt [jusa bild av majligheten att flytta,
skuggas av en mer realistisk vetskap.

— Visst gdr det om man jobbar pd, betalar ockerhyra och tringer
ihop sig, dr flexibel”.
Upplevelsen dr att unga som flyttat ett antal ginger efter hand blir
uppgivna. Da sinker man sina krav och betalar mer eller flyttar hem.
Detta har pdgdtt i ett antal dr vilket gor att uppgivenheten véxer och
allt farre vet hur de ska hantera liget. Man forsoker orientera sig sam-
tidigt som man anpassar sig. Konsekvensen dr att det bdde sldr tillbaka
pd individens egen drivkraft, pd ungas hélsa och pd synen pd omgi-
vande sambille, menar biade SSU, Gringo, Ung vinster; CUF och
SFS. Ndgra har ocksd synen av att det finns ganska mdnga unga som
d@r bekvima och “lata” och foljer minsta motstindets lag. Héir menar
de samtidigt att denna aspekt 1 mdnga fall har att gora med vuxen-
blivandet, att forstd och ta kommandot dver sin egen situation.

Jagvillhabostad.nu lyfter ocksd fram de mer lingtgdende konse-
kvenser for samhillet som den forlangda etableringsprocess inne-
bir. De menar att det dr viktigt att inte renodlat diskutera bostads-
frigan utan vill se frigan i ett helhetsperspektiv dir sambhillet
pdverkas mer generellt. De menar att ungas allt senare etablering
forskjuter familjebildandet och barnafédande vilket far konsekven-
ser for till exempel tillvixten. Ungas sirbarhet lyfter man ocksd
fram och nimner 1 likhet med flera andra exempelvis de speciella
svarigheter unga som kommer till en ny ort méter. Man menar att
dessa personer ofta har ett simre socialt kontaktnit, simre geogra-
fisk kinnedom och mindre kunskap om vart man kan vinda sig for
att skaffa ett boende. Samtidigt lyfter Gringo samma problematik
nir det giller unga som ir uppvixta i storstaden och dess férorter.
Bristen pd befintliga kontakter, kunskap om vart man vinder sig,
hur man goér och férmdga att knyta nya kontakter avgér fram-
gingen. Bidde Centerns ungdomsférbund och Gringo pipekar att
det finns smd “kolonier” frin olika delar av Sverige som fungerar
som socialt skyddsnit och som delar med sig av kontakter och
kunskap om vigar att ta sig fram.
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7.2.2 Ett ndls6ga som *vi alla” ska igenom

Unga foretridare, frimst frin de politiska ungdomsférbunden, ir
ense om att unga ir “osikra kort” utifrin de ekonomiska krav som
manga hyresvirdar stiller for att teckna kontrakt. Detta menar man
oavsett om de unga har anstillning och god ekonomi. De riktar
kritik mot hyresvirdar men har ocksg forstdelse for deras perspek-
tiv och val av hyresgister. Det idr hyresvirdarnas marknad, nir det
ir brist pd bostider, och det finns en forstelse f6r att andra grup-
per kan verka mer attraktiva pd bostadsmarknaden. Det finns ocksd
en gemensam syn pi ungas ekonomiska begrinsningar mer gene-
rellt och detta ir en viktig anledning till deras svirigheter att kon-
kurrera om bostiderna. Hir verkar de flesta av bdde ungdoms-
representanter och aktérerna pd bostadsmarknaden vara Sverens.
CUF:s representant beskriver det s3 hir,

— Det forsta dr ju att nir man dr ung...jag har inte 150 000 som
insats att kopa en ligenbet, det kan jag glomma. Jag spar och spar men
det dr pd sin hojd en 1 000-lapp jag kan spara i mdnaden vilket gor att
det tar 150 mdnader for mig att spara ihop de pengarna, sd man fir
lite perspektiv pd det. Da har jag indd en ganska god lon, vilket gor att
jag ndgon mdnad kan spara lite mer. Mdnga andra som pluggar eller
precis dr inne pd sitt forsta jobb har mycket samre lon, de befinner sig i
en dnnu vdrre situation.

Fastighetsidgarnas riksférbund siger,

— Bostadsrdttsmarknaden, dir dominerar mdénniskor i min dlder
som dr ndjda med grisklippningen och séiljer huset och ska in till stan.
Da har de fatt en saftig hacka for sin villa och sd far de en stor skatte-
mdssig fordel om de kiper en bostadsriitt. Det dr inte mdnga unga som
kan konkurrera med de grupperna.

Aktorerna pd bostadsmarknaden betraktar och beskriver etable-
ringen fér unga mer distanserat in ungdomsforetridarna samtidigt
som det finns en stor forstielse f6r vad unga stdr infor eller befin-
ner sig mitt i. Det finns ett tidsperspektiv och en kunskap efter att
ha varit med om det sjilv. Den storsta skillnaden ir jimforelsen
som gors med hur det varit for tidigare generationer och huruvida
dagens situation dr jimférbar med de svirigheter som alltid funnits
fér unga att etablera sig pd bostadsmarknaden. En del ser ingen
storre skillnad pd d& och nu medan andra menar att det har blivit
simre i den bemirkelsen att det dr svirare att skaffa sig en egen
plattform som vuxen &verlag, bide gillande arbete och bostad.
Hyresgistféreningen siger f6ljande:
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— Det som dr karaktiriskt nir man dr ung det dr att det tar tid att
etablera sig pd arbetsmarknaden och da blir det ocksd svart att etablera
sig pd bostadsmarknaden. Samtidigt som arbetslivet mer och mer dr
uppbyggt sa att man ska wppmuntra till att jobba med projekt och
jobba tillfilligt sa hinger inte bostadsmarknaden med. For den vill ha
folk av den gamla sorten som jobbar hos en arbetsgivare fran start och
dr kvar dar.

Hos de intervjuade personerna finns en tydlig &sikt att de indivi-
duella skillnaderna inom gruppen gér det svirt att definiera vad
unga ir och vilka behov de har. Det finns ocksd en viss skepsis till
begreppet “unga” och vad det stdr for.

— Den ser sikerligen olika ut i Stockholm och Kalix. Vildigt mycket
beror pd hur man definierar unga. Déirfor att jag tror att det dr vildig
skillnad om du pluggar. Gar du pd gymnasiet och bor hemma sd har
du en slags bostadssituation. Pluggar du pd annan ort pd universitet
eller hogskola da har du en annan bostadssituation dir du har s.k.
riktat boende. Den som har birjat jobba och tiina pengar och bildat
familj eller ndgot annat har ytterligare en variant pd bostadssituation.
Det beror pd vad man menar med ung.

SABO:s representant sdger:

— Jag tror det finns unga som egentligen behiver ndgonstans att
stilla in joggingdojorna och duscha innan de gir pi Café Opera eller
vart de nu gdr numera, och jag tror faktiskt ocksd att det finns manga
unga som kanske redan har blivit mamma eller pappa och har ganska
traditionella forvintningar pd sitt boende. De vill inrveda och ha det
trivsamt och utrymme for att umgds mera hemma. Jag tror att det dr
vdldigt olika.

Aktorerna pd bostadsmarknaden menar dven att ungas simre
forutsittningar beror pd begrinsad erfarenhet och kunskap. HSB,
Svenska Bostider och Hyresgistféreningen nimner till exempel
ungas brist pd kunskap om reglerna pd bostadsmarknaden och vilka
rittigheter man har. SABO och Fastighetsigarna beror bristen pd
erfarenhet och dirmed kunskap om hur bostadsmarknaden funge-
rar som forklaring till varfér unga gdr miste om eventuellt lediga
ligenheter. Hyresgistforeningen och HSB uttrycker avsaknaden av
en samlad samhillsinformation och att unga saknar kunskap om var
och hur man séker den information och det stéd som finns att
tillgd.
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7.2.3 Unga som kundgrupp

Nir det giller fastighetsigarnas perspektiv ses unga som en del som
ingdr i deras kundgrupp. Alder utgér inte nigot kriterium nir det
giller att godkinna/teckna kontrakt. Det dr andra virden som styr,
exempelvis en stabil inkomst. Brist pd bostider, eller 13g och/eller
ofdrutsigbar inkomst skapar svirigheter, d& anstillning och refe-
renser ir en forutsittning for att fi ett eget kontrakt, menar akts-
rerna pd bostadsmarknaden. De allminnyttiga bostadsbolagen rik-
nar ofta olika former av bidrag som inkomst, vilket gér att den
bostadssokande kan godkinnas som hyresgist, om man bedémer
att hon/han har rimliga méjligheter att betala hyran. Hos de privata
fastighetsidgarna varierar synen pd godkind och stabil inkomstkilla.
Det framgdr att alltfor 18g och/eller instabil inkomst kriver borgen
samt att bidrag som huvudinkomst inte dr att foredra. Samtliga
menar att man forsoker se till helheten 1 bedémningen av en person
som blivande hyresgist.

Det privata bostadsbolaget Akelius menar att det finns en
sirskild egenskap som gor unga attraktiva. Unga hyresgister dr bra
eftersom de ldngsiktigt kan komma att gora sin boendekarriir inom
fastighetsigarens bestind. Lingvariga kunder ir att féredra.

Fastighetsigarnas riksférbund menar att arbete och stabil
inkomst ir avgorande fér ungas méjlighet till egen bostad. Man
menar vidare att mdnga unga visserligen inte sjilva har ett kapital
men att ritt minga kan och far hjilp av sina férildrar, men inte alla.
Det betyder att osiker inkomst och/eller {6r l3g inkomst inte néd-
vindigtvis behdver vara ett hinder f6r unga.

Den positiva aspekt som Akelius ser med att unga kan bli ling-
variga har ocks8 en baksida, att just de faktum att man ir ung ocksd
kan betyda stor rérlighet. Fastighetsigarnas riksférbund pétalar de
sm3 fastighetsidgarnas sirbarhet och vikten av att sikra intikterna.
Unga ir en rorlig och flexibel grupp. Aven om de har en inkomst
utgor de en ekonomisk risk. Som exempel nimner man merkostna-
der f6r att ta in en ny hyresgist. Eftersom unga ir en rorlig kund-
grupp ir detta nigot som man fir kalkylera med.

Nir det giller inkomstkrav och krav om fast anstillning gér
Akelius reflektionen att bostadsmarknaden inte &terspeglar verk-
ligheten. Samtidigt som arbetslivet alltmer uppmuntrar till att
arbeta 1 projekt, byta arbete och vara flexibel s& fungerar bostads-
marknaden efter en tid som snart inte lingre finns, menar man.
Istillet borde man se till andra kriterier borde styra, som till exem-
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pel att se tillbaka i tiden hur man klarat sin f6rsérjning och géra en
bedémning utifrin vad folk gér. Akelius har pdbérjat en utveckling
for att anpassa sig. Ekonomin och det faktum att unga inte riktigt
vet vad de vill och ska satsa pd kriver flexibilitet.

Fastighetsigarnas riksforbund framhiller att det kan finnas andra
aspekter som bidrar till att unga kanske kan ha svirt att {3 ett eget
hyreskontrakt. Det faktum att unga har en benigenhet att glémma
bort att det finns ndgon pd andra sidan viggen, kan spela roll menar
man. Aven en barnfamilj kan vara minst lika stérande fér en ildre
ljudkinslig person och ocksd 40-dringar som spelar hég musik ir
vanligt i dag, anser Fastighetsigarnas riksférbund. Men de menar
att synen pd unga som storande dr allmint kinda resonemang som
sikert styr.

Hyresgistféreningens reflektion ir kritisk, det faktum att fastig-
hetsigarna i stérre utstrickning viljer hyresgister betyder samti-
digt att de dven viljer bort presumtiva hyresgister. Minniskor med
liga eller osikra inkomster eller med betalningsanmirkningar fir
svart att etablera sig pd bostadsmarknaden.

7.3 Fakta, forskning och kommentarer om
bostadsmarkandens villkor

Bide ungas egna uttalade erfarenheter men ocksd de ovriga akto-
rernas inligg visar pi omfattande problem, dir ungas generella
omstindigheter inte fungerar med de formella villkoren p3
bostadsmarknaden. Det forefaller inte heller handla om en kortare
dvergdngsperiod utan istillet om allminna etableringsproblem. En
strukturell efterslipning, dir bostadsmarknadens villkor och krav
inte har anpassats till nya omstindigheter, ir ocksi ett uppenbart
faktum.

Det finns alltsd tva faktorer som ir oroande 1 det som kommit
fram i intervjuerna och som vi kommer att gd nirmare in p3 hir
nedan. Bide unga sjilva och flera av de 6vriga parterna pd bostads-
marknaden pekar pd etableringsproblem, som gir allt hogre upp 1
3ldrarna och som omfattar sdvil arbete som inkomst och boende.
Den férlingda etableringsperioden med konsekvensen en svag
ekonomiska utveckling ir dirmed en faktor som skapar hinder f6r
att ta sig in pa den reguljira bostadsmarknaden.

Den andra faktorn forefaller inte specifikt ha att géra med ungas
situation utan tycks snarare vara ett strukturellt problem, som rim-
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ligtvis bor skapa problem ocksd for andra grupper. Ungas egna
erfarenheter visar att det finns ett glapp mellan de faktiska omstin-
digheter som giller pd arbetsmarknaden och de krav som stills pd
bostadsmarknaden frin hyresvirdar, kreditinstitut men ocksd
bidragssystem. Den bilden befists av flera av de 6vriga aktdrerna pd
bostadsmarknaden som menar att villkoren bygger pd forutsitt-
ningar som inte lingre giller.

7.3.1 Den férlingda etableringsprocessen

Joachim Vogel beskriver, i en rapport om ungas vilfird, etable-
ringsprocessen som en dvergdng frin beroende av olika nitverk till
sjilvstindighet, dir personen i friga har egna nitverk inom alla
arenor. Med arenor menar Vogel bland annat tryggad sysselsitt-
ning, egen inkomst, eget boende, egen familj men ocksd deltagande
i den representativa demokratin och ett eget socialt nitverk.”

Det finns flera viktiga faktorer som pdverkar etableringsproces-
sen. En faktor ir ridande foérutsittningar i samhillet; hog- eller
ligkonjunktur, hur enkelt det ir att fi arbete, hur utbildnings-
systemet fungerar, hur litt det ir att {3 tag pd en bostad och hur
socialférsikringssystemet ir utformat. En annan viktig faktor ir
ungas livssituation och hur de agerar utifrin sina preferenser.
Utmirkande for att bli vuxen ir att ta ansvar for sina egna beslut,
menade 70 procent av de unga i &ldrarna 16-29 &r som svarade pd
Ungdomsstyrelsens attitydundersékning 2003. I samma studie sva-
rar 40 procent att bli vuxen ir att bli sjilvférsérjande.®

Forskningen fokuserar pd olika monster som etableringsproces-
sen har, det vill siga i vilken ordning olika rollévergingar sker och
vid vilken tidpunkt i utveckligen. Man har ocksi under ling tid
undersokt vilken betydelse villkoren under tidigare faser har for
faser som kommer senare i livet. Huvudsakligen har man forskat pd
etableringen pd arbetsmarknaden och etableringen i vuxenlivet. I
stora stycken ir de synonyma — att bli sjilviérsérjande ir ett av de
viktigaste stegen mot etablering som vuxen®'.

I vdra intervjuer bekriftar unga bide vikten av att ta ansvar och
fatta egna beslut och att leva utifrdn de ekonomiska ramar som
olika inkomstkillor ger. I intervjuerna framkommer ocksd kinslor

%% Killa: SCB, Joachim Vogel, (1994) Ungdomars Vilfird.
60 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2003) De kallar oss unga, Attityd och virderingsstudie.
¢t Killa: SOU 1994:73, Ungdomars vilfird och virderingar.
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av maktléshet 6ver att férséka hantera och ta ansvar for situationer
som man sjilv har sm& mojligheter att férutse, piverka eller
f6rindra.

7.3.2 Etablering ur fas

Etableringsméonster beskriver samspelet mellan det existerande
samhillet och den uppvixande generationen. Det som tidigare var
en kortare ¢vergdngstid utgér numer en utstrickt och sirpriglad
fas i livet*”. Bakom de data som talar om senare etablering finns
stora skillnader inom ungdomsgruppen. Samtidigt som vissa inte
formar att hivda sig i t ex en allt hirdare konkurrens pd arbets-
marknaden finns det de som klarar sig utmirkt®. Forskningen visar
att sedan en lingre tid tillbaka kan olika ménster sirskiljas mellan
unga med olika socioekonomisk bakgrund eller klassbakgrund.
Skillnaderna har inte minskat mellan grupperna dven om grupper-
nas inbordes storleksférhdllanden har férindrats. T dag utgér
yjansteminnen en stdrre andel dn tidigare och arbetare som inte har
yrkesutbildning har minskat sin andel i befolkningen®. Klyftorna
mellan grupperna tenderar diremot att 6ka. De simst stillda far det
svarare.

Det finns flera faktorer som kan pdverka hur etableringsproces-
sen ser ut. Generationsspecifika sirdrag piverkar exempelvis om
man tillhér en liten eller stor drskull. Individens bakgrund, sisom
kén och férildrarnas socioekonomiska tillhérighet, om man ir
f6dd utomlands eller 1 Sverige och den egna utbildningsnivén ir
ocksd viktiga faktorer. Genom att forstd detta dr det litt att ocksd
forstd hur olika system som byggs upp i ett samhille fér att under-
litta f6r unga har svirigheter att fungera tillfredsstillande for alla. T
vara intervjuer framkommer ocksi motsigelsefulla férvintningar
frin samhillet, som problematiserar och belastar unga. Den oférut-
sigbarhet som priglar etableringsperioden med stora och snabba
forindringar gor det svart att leva upp till krav pd planering och
forutsigbarhet pd exempelvis bostadsmarknaden. Samtidigt lever

62 Killa: Borjesson, M. (2001) Vad innebar 1990-talet fér ungdomars livsvillkor? T SOU
2001:54 Ofird i vilfirden, Antologi, Kommittén Vilfirdsbokslut. Stockholm, Fritzes.Killa:
Ungdomsstyrelsen (2003) Salonen, T. Ungas ekonomi och etablering — En studie om
forindrade villkor frin 1970 till 2000-talets inledning. Killa: Furlong, A., Cartmel, F. (1997).
Young people and social change: individualization and risk in late modernity. Buckingham,
Open University Press.

 Killa: Ungdomsstyrelsen, (1996) Ungdomsrapporten 1996. Krokig vig till vuxen.

64 Killa: SOU 2001:79, Vilfirdsbokslut for 1990-talet.
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unga med den traditionella bilden av vuxenblivande skola/utbildning,
arbete, bostad, sambo och familj. Denna bild bekriftas i vdra méten
med unga personer men ocksi av aktdrer pd bostadsmarknaden,
som intygar att det finns vissa férvintningar pd 25-30 dringar som
man inte har pd 20-25 dringar till exempel boendereferenser eller
tills vidareanstillning. Trots att livssituationen 1 sin helhet bestir av
ullfilligheter och f6érindring f6r de unga som intervjuats, ser de pd
sin egen situation utifrdn en traditionell ritlinjig utveckling, som
allt firre minniskor lever efter. Deras reflektioner hinger nira
samman med hur de ser pd sin 8lder och vad man i relation till detta
bor ha dstadkommit i sitt livsprojekt. Unga lastar sig sjilva for den
situation de befinner sig i, vilket i sin tur paverkar tilltron till den
egna formdgan. Detta bekriftas bland annat 1 Ungdomsstyrelsens
rapport, Fokus 05%.

7.3.3 Krisen under 1990-talet piverkar dagens
arbetsmarknadsvillkor

Inkomsterna fér unga har utvecklats simre dn f6r andra grupper i
befolkningen. Dagens ungdomsgrupp som helhet har innu inte
kommit upp 1 de inkomstniver som motsvarande grupp hade i
bérjan av 1990-talet. Det finns flera férklaringar till detta. SCB
skriver i sin rapport om ungas etablering frdn 2003 att sysselsitt-
ningen under 1990-talets bérjan {6l frdn 4,5 till 4 miljoner. Mer in
en tiondel av sysselsittningen forsvann fram till 1996, och dter-
himtningen har gdtt lingsamt, speciellt f6r unga. Att en sddan stor
del av arbetsmarknaden férsvann innebar ocksd att nyrekryteringen
minskade vilket frimst drabbar de som ska etablera sig pd arbets-
marknaden, unga och invandrare. Ungdomsarbetslésheten ir fort-
farande hog och frigan om hur man kan ¢ka foérutsittningarna for
unga att ta sig in pd arbetsmarknaden diskuteras inte bara 1 Sverige
utan i hela Europa®.

En konsekvens av etableringsproblemen pd arbetsmarknaden ir
att allt fler unga studerar allt lingre, vilket ocksd paverkar ungas
ekonomi. Andelen som lever pd studiestéd och/eller med st6d
hemifrin eller sambo har ocksd 6kat markant. Studiestédsnivin har

¢ Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsdrjning.
¢ Killa: SCB, (2005) Ungdomars etablering, Generationsklyftan 1980-2003.
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héjts obetydligt sedan mitten av nittiotalet, samtidigt som kraven
pd terbetalning skirpts visentligt.

SCB visar ocksd i rapporten om ungas etablering att arbets-
marknadskrisen under 1990-talet dven fick andra konsekvenser in
arbetsloshet. Andelen tidsbegrinsade arbeten 6kade i alla grupper
men allra mest pdverkade det anstillningsformerna f6r unga. Bland
20-24 &ringarna nistan tredubblades andelen som inte lingre hade
fast tjinst utan tidsbegrinsat arbete och i bérjan av 2000-talet hade
fortfarande varannan 20-24-iring tidsbegrinsat arbete”. I dag ir
anstillningsformer med projektanstillningar men ocksd timanstill-
ningar mycket vanligt. Den tidigare trygghet som fanns med fast
anstillning har i dag inte heller samma innebérd.

Under 2003 var knappt 70 procent av 20-24-8ringarna deltids-
anstillda och motsvarande siffra f6r 25-29-ringarna var ca 80 pro-
cent. Fler kvinnor in min arbetade deltid®. T en rapport utférd av
SKOP pa uppdrag av Hyresgistforeningen tillfrigades drygt 4 000
personer 1 dldrarna 20-27 mellan 1997-2005 om sin bostadssitua-
tion och om sina dvriga omstindigheter. Bland de som fortfarande
bodde hemma hos férildrarna uppgav 33 procent att de inte har rad
med en egen bostad. I rapporten framgir ocksd en férindring gil-
lande deras anstillningsférhillanden. Betriffande deras ekonomiska
situation framkommer att 31 procent av de tillfrigade arbetade
heltid 2005 jimfort med 43 procent 2003. Antalet som arbetar del-
tid hade &kat frdn 10 procent 2003 till 19 procent 2005.*

7.3.4 Strama ekonomiska ramar for unga

I och med ungas férsimrade ekonomi har familjen och det person-
liga nitverket blir allt viktigare fér den egna férsérjningen. Minga
unga l6ser sina ekonomiska problem genom att 18na eller £ hjilp av
sitt sociala nitverk, som familj och vinner. Hur ofta unga fir st6d
varierar men de som oftast fir st6d frin sitt sociala nitverk ir de
som studerar eller gér annat, som férildralediga, sjukskrivna,
fortidspensionerade eller virnpliktiga. Minst hjilp fir de som
arbetar. Utdver det sociala nitverket ir midnga unga beroende av
det offentliga vilfirdssystemet. Ar 2004 tog var fjirde ung som var
arbetslos emot nigon form av stéd eller bidrag frin stat eller kom-

¢7 Killa: SCB, (2005) Ungdomars etablering, Generationsklyftan 1980-2003.

68 Killa: SCB, (2005) Ungdomars ekonomiska vilfird.

¢ Killa: Hyresgistforeningen. Bergenstrihle, S. (2005) Unga vuxnas boende &r 2005. Hur
bor 20-27 &ringar? Hur vill de bo?
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mun. Det lingvariga bidragsberoendet okar, sirskilt bland unga
kvinnor. Bland dem som var arbetslésa eller 1 dtgird fick 40 procent
stod eller bidrag som l3g utanfér arbetsléshetsersittningen. Anled-
ningen till detta ir att ungdomar som innu inte kommit in pd
arbetsmarknaden inte heller kvalificerat sig till arbetsléshets- eller
sjukforsikring. Flera av de allminna ekonomiska stodsystem som
finns dr forenade med kvalificeringsvillkor och kriver att personen
under en period har haft ett I6nearbete. Den negativa utvecklingen
dir unga fir allt svrare att klara sig pd egna inkomster forklaras
overlag med hog arbetsloshet och den férindrade arbetsmarknaden
med firre fasta anstillningar och mer projekt- och timanstillningar.
Det ir forst 1 dldersgruppen 25-29 &r som merparten kommer upp i
en inkomst &ver 100 000 kronor/4ar™.

Ekonomisk otrygghet har sin grund frimst i arbetssituationen
men ocksd familjebakgrunden. De unga, som har det svrast eko-
nomiskt, lever ocksi under instabila sociala forhillanden’. Instabila
sociala forhdllanden innebir att det finns fler faktorer av social
karaktir som problematiserar, t ex otrygga hemférhillanden, miss-
bruk, sddant som gor att man inte har en social trygghet i sin nira
omgivning. I SCB:s &rliga undersékning om levnadsférhillanden
(ULF) stills frigan: Har det under de senaste 12 m&naderna hint
att du haft svarigheter att klara 16pande utgifterna f6r mat, hyra,
rikningar med mera? Generellt visar det sig att unga har stérre
ekonomiska svarigheter dn ildre befolkningsgrupper. De som har
det simst stillt ekonomiskt bland samtliga kategorier ir ensam-
stdende med barn”.

ULF-undersékningen visar att 35 procent av personer i dldrarna
16-24 4r med eget boende har en inkomst under riksnormen for
forsorjningsstdd. Bland unga som inte bor kvar hemma har andelen
fattiga, definierat som individer som disponerar mindre resurser in
socialbidragsnormen, férdubblats under de senaste 20 dren”. Enligt
resultaten 1 Hyresgistféreningens rapport har andelen unga mellan
20-27 &r som riknas som fattiga, dvs. som har hégst 3 800 kronor
kvar att leva pd efter att boendet ir betalt, gitt upp frin 29 procent
2003 till 35 procent 2005, och di riknas inte de med som fortfa-
rande bor hemma hos férildrarna. Definitionen av att vara fattig
bygger pd Konsumentverkets berikningar fér vad olika person-

70 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsdrjning.

7t Killa: SOU 2001:54, Ofird i vilfirden.

72 Killa: SCB, (2006) Understkningarna av levnadsforhillanden. ULF undersékningen.

73 Killa: Statens Folkhilsoinstitut, (2005) Folkhilsopolitisk rapport.
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typer ska ha kvar f6r konsumtion efter att skatt och boende har
betalats. Kvinnor 19-30 &r bor enligt Konsumentverket har kvar
drygt 4 600 kronor efter skatt och boende, och min i samma
3ldersgrupp drygt 4 800 kronor’™.

7.3.5 Studiestdd och bostadsbidrag ir inte anpassat for till
dagens forutsittningar

Ungas inkomster bestdr huvudsakligen av 16neinkomster och stu-
diemedel. Regeringen har haft som mal att 50 procent av landets
unga under 25 &r ska skaffa sig hégskoleutbildning och omfattande
utbyggnad av antalet hogskoleplatser har gjorts. En lingre utbild-
ning idr i dag inte pd samma vis som tidigare en garanti for ett kvali-
ficerat arbete och hég 16n, utbildning dr snarare en intridesbiljett
till arbetsmarknaden”. T vdra intervjuer héjs kritiska réster om
nivdn pd studielinen och bide de enskilda personer som lever pd
studieldn och Sveriges férenade studentkdrer ifrigasitter studie-
stddsnivan.

Studiestdd ges f6r hogskolestudier och f6r studier pd gymnasie-
nivi frin och med 20 3rs 3lder. Stodet bestir av tvi delar, en
bidragsdel och en ldnedel. Studieldnet ir ett annuitetslin som ska
terbetala pd 25 &r eller fore 60 ars &lder — oberoende av studentens
dlder och inkomst. Dessa &terbetalningskrav ir betydligt striktare
in tidigare regler for &terbetalning som bestims av den individuella
lsneutvecklingen. Nuvarande system missgynnar unga som viljer
yrken med ling utbildning och 1&g léneutveckling. Studiestsds-
nivén ligger i dag pd knappt 7 000 kronor i minaden med lin och
bidrag. Konsumentprisindex har 6kat med 20 procent mer in nivin
pi studiemedlen mellan 1990 och 20027¢. Systemet ir tinkt att vara
flexibelt s& att man sjilv kan vilja om man vill ta ut linet i 6verens-
stimmelse med studietakt (studiemedel/termin) eller om man wvill
sld ut det 6ver hela dret och varva med annan inkomst. Unga, som
varvar inkomst med studiemedel, riskerar férlora sin sjukpennings-
grundande inkomst. Uppehdll fér studier innebir att man inte
lingre har ritt att tillgodorikna sig den sjukpenningsgrundande

7* Killa: Hyresgistforeningen. Bergenstrahle, S. (2005) Unga vuxnas boende &r 2005. Hur
bor 20-27 &ringar? Hur vill de bo?

7 Killa: Hogskoleverket, Borjesson, M. (2002). Férlingda vigar frin skola till arbetsliv. I
perspektiv pd hogskolan i ett férindrat Sverige

76 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsorjning.
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inkomst som man eventuellt hade innan studierna. Det finns en
viss inkomstgrins fér nir studiemedlen reduceras. Hur stor
inkomst man kommer att ha det nirmaste iret ska uppskattas i
bérjan av dret. Om en inkomst &verstiger de summor som ir
maximalnivd blir studenten terbetalningsskyldig. Centrala studie-
stddsnimnden skriver i sin utvirdering av 2001 ars studiestdds-
reform att det dr bra att studenternas méjlighet att arbeta parallellt
med studierna begrinsas, eftersom arbetet skulle kunna paverka
studierna negativt”. Ungdomsstyrelsen skriver i sin tematiska for-
djupning om Ungas egen forsorjning att studier som styrker detta
saknas.

Studiestédssystemet tar liten hinsyn till ungas méjligheter till
férsérjning efter avslutade studier eller att minga unga hamnar i
perioder av arbetsléshet varvat med perioder av studier. Studieldn
ska borja betalas tillbaka frin och med kalenderhalviret som féljer
efter avslutade eller avbrutna studier. Enligt CSN har 35 procent av
studenterna inte studieldn utan f6rsdrjer sig pd annat sitt — ofta fir
de stoéd fran forildrar och partner, vilket framkommer 1 Ungdoms-
styrelsens tematiska férdjupning om ungas egen férsérjning’®.

Bostadsbidraget

Studenter och 6vriga unga ska pd samma sitt uppskatta sin &rs-
inkomst for att f8 bostadsbidrag. Svirigheterna att berikna
inkomsten gor att det dr litt att bli dterbetalningsskyldig dven hir,
och det kan réra det sig om stora belopp”.

Enligt reglerna for bostadsbidrag kan unga i &ldrarna 18-29 &r
(med eller utan barn) som ir folkbokférda i Sverige f& bostads-
bidrag. Det dr uppdelat i tvd delar. En del ir f6r boendekostnader
och en del dr ett sirskilt bidrag f6r barn som bor hemma. Bidrags-
storleken grundar sig pd hur minga personer det finns i familjen,
familjens inkomst, bostadsytan samt bostadskostnaden (om
sambor eller en ensamstiende med tvd barn tll exempel har en
inkomst tillsammans pd 200 000 kronor/ar och bostadskostnaden
ir 6 000 kronor blir bostadsbidraget 1 700 kronor/min)*. Under

77 Killa: Centrala studiestddsnimnden, Uppféljning av 2001 4rs studiestddsreform, 2004

78 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsdrjning.

79 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsdrjning.

80 Killa: Forsikringskassan, 2004
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2006 kommer bostadsbidraget till barnfamiljer att héjas med 100
kronor. Ungdomar med sjukersittning eller aktivitetsersittning
kan fi bostadstilligg, vilket dr inkomstprévat®. Unga kvinnor har i
stérre utstrickning bostadsbidrag in unga min®.

I ansokan om bostadsbidrag uppskattar den sékande sin
kommande inkomst fér kalenderdret vilket kan vara svirt for
ménga. Unga har ofta osikra arbetstorhillanden och anstillnings-
former med projekt- och timanstillning. Det dr d& svirt att berikna
framtida inkomster eftersom antalet arbetade timmar beror pid
omstindigheter som den anstillde inte alltid kan styra sjilv. Om
hushéllet har ett fér stort preliminirt bidrag blir hushéllet dterbe-
talningsskyldigt. Ar mellanskillnaden mer 4n 2500 kronor till-
kommer en extra avgift. Ar det preliminira bidraget fér litet betalas
mellanskillnaden ut med rinta®.

De bidragssystem som ir utformade fér att stédja svaga grupper
och diribland gruppen unga som av naturliga skil inte hunnit eta-
blera sig pd arbetsmarknaden ir inte anpassade till 6vriga forutsitt-
ningar. De bygger pd en férutsigbarhet i berikningen av inkomst
som inte dr gir thop med de faktiska omstindigheter pd arbets-
marknaden. De hirda &terbetalningskraven kring studiestédet och
svirigheterna att berikna inkomstgrunden fér bostadsbidrag leder
dirmed till att allt fler unga blir skuldsatta®. Konsekvensen riskerar
ocksd att bli att minga av dem som har behov av bidragen inte
soker dessa for att undvika att bli skuldsatta vid en eventuell felbe-
démning av inkomst med efterféljande dterbetalningskrav.

7.3.6 Ungas svaga ekonomiska utveckling paverkar
mojligheten till eget boende

Det finns begrinsad forskning inriktad pd ungas etablering och
omstindigheter runt sitt boende och det dr ocksd svért att mita hur
de faktiskt bor eftersom registerdata bygger pd officiella uppgifter
om var man ir folkbokférd, och det generellt dr svirt att lokalisera
unga som flyttar runt.

81 Killa: Forsikringskassan, 2005

82 Killa: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsérjning.

8 Kailla: Riksforsikringsverket, 2004

8 Kailla: Ungdomsstyrelsen, (2005) FOKUS 05 En analys av ungas etablering och egen
forsorjning.
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Enligt SKOPs intervjuer med unga pd uppdrag av Hyresgist-
féreningen har ett vixande antal unga problem att klara sina
boendekostnader sjilva. Ar 2005 ansig 58 procent att de klarade sig
utan problem jimfért med 2003 d3 siffran 1dg pd 71 procent. Samti-
digt far allt fler ekonomiskt stdd, 22 procent har &r 2005 fitt stod
frdn forildrar, anhoriga jimfért med 19 procent 2003. I
Stockholms- och Géoteborgsregionen dr andelen innu hogre.
Andelen som fitt bostadsbidrag 6kade ocksd mellan 2003 och 2005,
liksom andelarna som fir socialbidrag och arbetsmarknadsstod®.
Att unga 1 storre utstrickning far stéd frdn omgivningen stéds av
siffror frdn SCB som visar att ungas inkomst dr ligre dn deras
utgifter. Flera forklaringar finns till att det finns utgifter som inte
ticks av den disponibla inkomsten, dels kan det handla om pengar
som forildrar eller 6vrig familj skinker eller 18nar ut, men det kan
ocksd réra sig om sparade pengar, 1an frin kreditféretag och svarta
inkomster®.

I SKOPs undersokning med jimférelser mellan 1997-2005
framkommer ocksi att andelen ungas som har en egen bostad
minskat kontinuerligt under tiden undersékningarna utférts. I
gruppen 20-27-dringar hade antalet som har ett eget fast boende
mellan 1997 och 2002 minskat frin 62,4 procent till 60,4 procent. I
den senaste undersokningen frin 2005 har antalet sjunkit ytterli-
gare till 57,2 procent. Under samma period har andelen unga i
samma 3lder som bor kvar hos férildrarna 6kat frin 15,2 procent
1997 till 20,6 procent 2003 for att sedan minska nigot 1 den senaste
undersékningen, dir siffran fér 2005 dr 19,4 procent”.

7.3.7 Formella krav pd inkomst och anstillning skapar
barriirer till den reguljira bostadsmarknaden

Unga kan ha svért att efterfriga bostider bide pi bristorter och
mer generellt. Krav pd forutsigbar inkomst, inkomstnivier och i
ménga fall anstillningsformer, diskvalificerar ofta unga och andra
utsatta grupper iven dir det finns en faktisk tillging pd bostider
som skulle kunna limpa sig fér dessa grupper.

% Kailla: Hyresgistféreningen. Bergenstrihle, S. (2005) Unga vuxnas boende &r 2005. Hur
bor 20-27 4ringar? Hur vill de bo?.

8 Killa: SCB, (2005) Ungdomars ekonomiska vilfird-inkomster, sysselsittning och
féormogenhet.

% Killa: Hyresgistféreningen. Bergenstrihle, S. (2005) Unga vuxnas boende &r 2005. Hur
bor 20-27 4ringar? Hur vill de bo?
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De unga personer som intervjuats menar att ett vanligt krav som
stiller till problem ir villkoren fér inkomstkilla. Deras erfarenheter
ir att det ir ofta stills krav pd fast anstillning, vilket de menar ir
orimligt utifrdn de anstillningsvillkor som giller pd arbetsmarkna-
den. Flera av de 6vriga aktdrerna, inklusive flera av representan-
terna frin de privata fastighetsigarna, intygar att kravet om fast
anstillning fortfarande ir vanligt férekommande framfor allt hos
privata virdar. Detta handlar om en efterslipning dir bostadsmark-
naden inte har hingt med i de férindrade omstindigheterna gil-
lande anstillningsformer. De allminnyttiga bostadsbolagen tycks
ha en vidare syn pd acceptabla inkomstkillor och riknar bidrag som
inkomst. Den bostadssékande kan di godkinnas som hyresgist
dven utan att ha ett arbete om man till exempel har anstillningsstod
eller socialbidrag. Hos de privata fastighetsigarna varierar synen pd
godkind och stabil inkomstkilla. Svaren ir nigot flytande men det
framgdr att alltfor 18g och instabil inkomst kriver borgen samt att
bidrag som huvudinkomst ses som negativt.

Utover sjilva inkomstkillan stills ocks krav pd nivdn och forut-
sigbarhet i inkomstnivin, vilket som tidigare forklarats kan skapa
problem med vanliga anstillningsformer som projekt- och tim-
anstillningar. Hos privata virdar dr kraven pd inkomstkilla och
inkomstnivd ofta specificerade och det ir vanligt att kravet pd
inkomst sitts till 3—4 ginger drshyran. Hos allminnyttan verkar
inte de formella kraven specificeras i samma utstracknmg Det talas
istillet om att hyresgisten ska ha en rimlig inkomst i férhdllande
till hyran utan att ngra speciella nivier nimns. Det ir utifrin den
mer generella beddmningen svirt att avgora vilka krav som stills,
hur en rimlig inkomst beriknas och vilka konsekvenser detta fir
for personer som har svdrt att visa upp dokumenterade inkomster
och heller inte kan specificera sina framtida inkomster.

Samtliga, bide representanterna frin privata virdar och kommu-
nala bostadsbolag, menar att man férsoker se till helheten i bedém-
ningen av en person som blivande hyresgist. Samtidigt framgir att
de som inte lever upp till formella krav sillan kommer s& ldngt att
de triffar hyresvirden. Asikterna hos de intervjuade aktorerna gir
isir gillande huruvida de formella kraven ir ett hinder eller inte.
Hos allminnyttan ir synen att de krav som stills dr hégst rimliga.

De unga, som intervjuats om sina erfarenheter och vilka problem
som uppstitt nir de soker bostad, menar att de formella kraven om
inkomstkilla och inkomstnivéer ir avgorande f6r huruvida de god-
kinns som hyresgister eller inte. Deras erfarenhet dr ocks3 att det
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ir vanligt att de redan utifrdn hyresvirdarnas kravspecifikationer ir
utestingda, eftersom de ofta inte lever upp till de villkor som stills.
Att ha fast anstillning dr nigot som upplevs som helt avgérande f6r
mojligheterna till ett eget boende pd den reguljira bostadsmarkna-
den. De reflekterar inte sjilva 6ver eventuella skillnader hos kom-
munala och privata hyresvirdar.

7.3.8 Ungas formella inkomster speglar inte nodviandigtvis
deras betalningsf6rmaga

Ungas inkomstutveckling har som nimnts tidigare slipat efter och
bilden att unga ir ekonomiskt svaga ges ocksd som en generell for-
klaring till ungas svirigheter pd bostadsmarknaden. Mnga av de
intervjuade aktdrerna menar att det hir huvudproblemet till varfér
unga inte lyckas etablera sig pd bostadsmarknaden. Det finns dock
en problematik i det hir resonemanget. Ingen ifrigasitter att unga
som grupp har simre ekonomiska férutsittningar 4n minga andra
grupper men pd det individuella planet kan synen pd gruppen {3
konsekvenser som skapar barriirer.

Arbetsmarknads- och inkomstsituationen hindrar de flesta unga
frdn att lina pengar till att kdpa en bostad om inte nigon i omgiv-
ningen kan gi 1 borgen fér ett 18n och betala insatsen. Slutsatserna i
rapporten En egen hird frin Statens bostadskreditnimnd ir att
unga vuxnas boende, inkomster och sparande visar att de genom-
snittligt kan betala 4 000 kr per manad fér sitt boende (exklusive
bostadsbidrag). Fi unga har ett eget kapital och blir d& helt
beroende av ekonomiskt stéd fér mojligheten att képa en bostad.
Unga vuxna har smd mdjligheter att spara thop det kapital som
krivs som egenkapitalinsats for att kdpa en bostads- eller dgande-
ritt. Medianférmogenheten bland unga uppgir till 2 000 kronor®.

Intervjuerna i1 denna studie stédjer slutsatserna att de tillfrigade
ir beredda att betala forhillandevis mycket for sitt boende trots
begrinsade inkomster och att boendet har hég prioritet jaimfort
med 6vriga utgifter. De nivder som nimns under intervjuerna ir
mellan 3 0004 000 kronor, nigra mer andra mindre. Resultaten
frdn intervjuerna och En egen hird, st6ds av uppgifter i en studie av
Foreningssparbankens Fastighetsbyrd frin juni 2006. Dir siger 60
procent av de tillfrigade i malgruppen 20-24 4r att de kan tinka sig

8 Kalla: Statens Bostadskreditnimnd, (2005) En egen hird — Unga vuxnas etablering pd
bostadsmarknaden — beskrivning och férslag till dtgirder.
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att spendera max 4 000 kronor i méinaden pd sitt boende. I
Stockholm ir samma 3ldersgrupp beredda att betala innu mer, inda
upp till 6 000 kronor®.

Enligt de intervjuade i denna studie, uppgifterna i En egen hird
och Foreningssparbankens studie tycks alltsd unga beredda att
betala bostadskostnader som goér att de utifrdn detta borde vara
intressanta for bdde for privata och allminnyttiga hyresvirdar.
Ytterligare framkommer 1 intervjuerna att boendet ir hogt priorite-
rat hos de unga tillfrigade, som verkar beredda att ligga en for-
hallandevis hég andel av sin inkomst pd boendet oavsett inkomst.
Enligt ungas erfarenheter ir det i stor utstrickning just de formella
kraven som utestinger dem frin att ta ligenheter som de sjilva
anser sig kunna och vilja betala for.

Argumenten f6r de krav som stills frin hyresvirdarna ir att det
kan vara svirt att bedéma hur stor bostadskostnad man klarar av
och att det ir nédvindigt frin hyresvirdsperspektivet att forsikra
sig om att en framtida hyresgist klarar av hyran. Det dr ocksd ur
ungas eget perspektiv viktigt att inte hamna 1 en situation dir de
inte klarar av hyran och riskerar att 3 betalningsanmirkningar och
1 virsta fall blir av med sin bostad. Vad som dock utifrdn inter-
vjuerna ir virt att reflektera 6ver ir berittelserna om vad de tillfr3-
gade faktiskt har betalat for sitt boende.

I bostadsbristens storstider och studieorter vixer andrahands-
marknaden och pd den stills ligre krav gillande ekonomiska ramar
for att f3 hyra. I och med att det dr ett avtal mellan forstahands-
hyresgisten och andrahandshyresgisten ir det fér hyresvirden inte
av samma intresse att stilla krav pd andrahandshyresgistens betal-
ningsférmédga. Samtidigt framkommer i véra intervjuer att det tycks
vanligt férekommande med svarta pengar pd andrahandsmarkna-
den. De intervjuade upplever dessutom att det dr mer regel in
undantag att man betalar en f6r hog hyra eller pd ndgot annat sitt
far betala en summa svart f6r andrahandskontraktet. Det finns inga
uppgifter pd hur omfattande det ir med svarta pengar pd andra-
handsmarknaden men majoriteten av de intervjuade unga, ungas
foretridare och dvriga aktdrer pd bostadsmarknaden ir éverens om
att det ir mycket vanligt férekommande.

Om detta stimmer innebir det alltsd att andrahandsmarknaden
ger ett betydligt dyrare alternativ in den reguljira bostadsmarkan-
den och det ir uppenbart att det f6r manga unga ir det enda alter-

% Kailla: Féreningssparbankens Fastighetsbyrd, (2006) Bostadsrookies.
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nativet som kvarstdr nir de inte uppfyller de formella villkoren pa
den reguljira bostadsmarkanden.

Om ungas betalningsférmdga ir i nirheten av vad de sjilva anser,
vilket kan stédjas av den generella bilden av férekomst av dver-
hyror pd andrahandsmarknaden dir minga unga ror sig, skulle
dirmed de hoga kraven pd den reguljira bostadsmarknaden kunna
fa allvarliga konsekvenser fér utsatta grupper. Krav pd inkomst-
killor och férutsigbar inkomst dir de som inte anses ha betal-
ningsférmiga dirmed utestings frin den reguljira marknaden
istillet blir hinvisade till andrahandsmarknaden med konsekvensen
att de istillet fir betala grundhyran som de inte anses ha rid med
och utover det ytterligare en summa svart.

Vi vill tacka alla de som medverkat och delat med sig av sina
dsikter, funderingar och erfarenheter. Bide de unga som berittat
om sina upplevelser, men ocks3 alla de ungdomsrepresentanter och
andra aktdrer pd bostadsmarknaden som gett av sin tid, kunskap
och synpunkter. Ytterligare vill vi tacka alla 6vriga som pa ett eller
annat sitt varit inblandade och medverkat 1 arbetet med rapporten.
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Bilagor
BILAGA 1
— Intervjufrdgor till gruppsamtal

Goteborg/Stockholm/Malmé

Inledning
Vilka ir vi

Vad ir Boutredningen

Syftet med samtalet - V&r roll/intervjuaren — Vi dr inga experter
och virt syfte ir inte att ta reda pa eller kontrollera vad ni kan utan
det dr ni som ir experterna och delger oss era erfarenheter

Ni kommer att vara anonyma

Intervjuerna  dokumenteras och  bandas och  sammanstill-
ningen/utdrag kommer att finnas pa vir hemsida.

Presentationsrunda

Alder?
Hur linge du har bott 1 Géteborg/Malmé/Stockholm?
Vad gor du?

Ditt boende

Hur ser din bostadssituation ut?
Hur har du fitt din bostad du bor i1 dag?

Om du fick vilja, hur skulle du vilja bo i dag? Sirskilt omride,
storlek, med vem/vilka, boendeform, standard, kostnader?

Vad tycker du ir en rimlig bostadskostnad foér dig? Vad skulle du
ha r3d att betala?
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Generellt om boende

Hur ser bostadssituationen ut {6r unga i din omgivning?

Hur séker man bostad, vart vinder man sig och hur gir man tll-
viga?

Hur tycker du att Boplats Géteborg/Stockholms stads bostads-
formedling fungerar? — Frigan inte stilld i Malmé eftersom det
inte finns nigon motsvarighet till Stockholm och Géteborgs
bostadstormedlingssystem.

Finns det nigot som sirskilt som forsvdrar att skaffa en egen
bostad, just utifrdn att man ir ung? Hur ser hindren i sdnt fall ut?

Hur fungerar bostadsmarknaden for unga i
Goteborg/Malmé/Stockholm? (beskriv hur det ser ut, hur minni-
skor resonerar, dina intryck.)

Finns det en svart bostadsmarknad 1 Géteborg/Malmé/Stockholm?
(vad dr dina intryck el. erfarenheter?)

Erfarenheter

Vilka ir dina erfarenheter av kontakter med till exempel med:
bostadsférmedlingar, hyresvirdar, banker osv.

Forslag

Vilka konkreta forindringar skulle géra det littare fér unga att fa
mojlighet till ett eget boende?

Nigot som ndgon av er anser att vi missat och som ni kinner ir
viktigt att ta upp innan vi avslutar?
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BILAGA 2
— Intervjufrigor ungas representanter

1. Ar bostadsfrigan en viktig friga for unga?

2. Om ni skulle gradera hur viktig bostadsfrigan ir f6r unga, ham-
nar den bland de tre, fem eller tio frimsta?

3. Ar ungas mojlighet till eget boende en viktig friga for er organi-
sation?

4. Om ni skulle gradera frigan pd en skala, kommer den bland de
tre, fem eller tio viktigaste frigorna i ert arbete?

5. Anser ni att unga som grupp (frimst i storstadsregionerna) har
speciella problem pd bostadsmarknaden som beror pd att de ir just
unga?

6. Hur tror ni att unga ser pd sina méjligheter till eget boende?

7. Hur ser ni som organisation pd ungas situation pi bostadsmark-
naden?

8. Vad anser er organisation ir de storsta hindren som méter unga
nir de soker bostad?

9. Finns det ndgon generell attityd/férdomar mot unga minniskor,
frin tex. banker, privata och allminnyttiga fastighetsigare, minni-
skor som vill hyra ut 1 andrahand, organisationer som HSB, Hyres-
gistforeningen, Fastighetsigarna?

10. Vilka frigor driver ni for att forbittra era medlemmars mojlig-
het till en egen bostad?

11. Vilka konkreta dtgirder skulle ni vilja se for att férenkla ungas
etablering pd bostadsmarknaden?
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BILAGA 3
— Intervjufragor organisationsforetridare

Vad heter du och vad ir din position?
Vem foretrider du?
Hur ser bostadssituationen ut {6r unga i dag?

Vilken typ av bostider tycker du passar unga? (tex. upplatelse-
form)

Vad tror du unga har f6r krav och férvintningar pa sitt boende?

Vad tycker du ir en rimlig bostadskostnad fér en ung person? (20-
25-30 4r)

Hur fungerar bostadsmarknaden f6r unga i Sverige? (beskriv hur
det ser ut, hur minniskor resonerar, dina intryck.)

Hur séker man en bostad i dag, vart vinder man sig, hur gir man
tillviga?

Hur tycker du att ett bra bostadsférmedlande fér unga skulle
kunna se ut? (finns det redan, var? Férdelar och nackdelar?)

Finns det ndgot som sirskilt férsvrar att skaffa en egen bostad,
just utifrdn att man ir ung? Hur ser hindren i sint fall ut?

Finns det en svart bostadsmarknad? Om, varfér tror du att den
finns och vad skulle kunna goras 8t den?

Hur tycker du att andrahandsmarknaden fungerar i dag?

Tycker du att det ska finnas ngon kontroll pd andrahandsuthyr-
ningar?

(varfér och d& hur? varfor inte?)

Diskuterar man gruppen unga i er organisation? (om, hur och
varfor?)

Hur skulle ett bostadsférmedlande se ut som gynnar er organisa-
tions medlemmar?

Vilka konkreta férindringar tror du skulle géra det littare f6r unga
att f8 mojlighet till ett eget boende pa dagens bostadsmarknad?

Finns nigon annan synpunkt gillande unga pd bostadsmarknaden
som inte passat in 1 ndgon annan friga? Har vi missat nigon friga?
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BILAGA 4
— Presentation av intervjuade aktorer pd bostadsmarknaden

Akelius Fastigheter
Peter Strand, regionchef i sédra Sverige.

Akelius Fastigheter bildades 1994 och ir ett av de storsta privat-
dgda bostadsforetagen 1 Sverige. Akelius férvaltar 25 000 ligenheter

1 30 orter, frimst landets storstadsregioner, Malmé, Géteborg och
Stockholm.

Fastighetsidgarna Sverige
Per-Ake Eriksson, vd Fastighetsigarnas Sverige.

Fastighetsigarna Sverige ir de privata fastighetsigarorganisationer-
nas gemensamma instans. Frimsta uppgiften ir att foretrida fastig-
hetsigarnas intressen pid nationell och EU-nivd och att utveckla
kompetensen inom branschen. Det gérs genom kontinuerliga
kontakter med politiker, myndigheter och massmedia och genom
initiativ och stéd till utvecklingsverksamheten inom fastighets-
omridet.

Fastighetsidgarna Syd
Nils-Goran Larsson, vd Fastighetsigarna Syd.
Géran Hdockert, marknadschef.

Hanna Hellman, informator.

Fastighetsigarna Sverige ir uppdelade pa fem regionféreningar. Via
foreningarna har den enskilde fastighetsigaren tillging till en rad
tjanster. Foéreningarna kan t ex hjilpa till med hyresférhandlingar
samt vid kontakter eller tvister med hyresgister eller myndigheter.
Foéreningarna ger ocksd rdd i tekniska, ekonomiska och juridiska
fragor. Fastighetsigarna Syd féretrider de privata fastighetsigarna i
Skéne, Blekinge och Kronobergslin.

Hyresgistforeningens riksforbund
Barbro Engman, ordférande, Hyresgistforeningens riksforbund

Hyresgistféreningen dr en demokratisk medlemsorganisation for
hyresgister. Over en halv miljon hushill & medlemmar i Hyres-
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gistforeningen. Riksférbundet arbetar med bland annat informa-
tion, opinionsbildning och utredningar i boendefrigor. Aven arbete
med policyfrdgor som har med hyror och férhandlingar att géra,
sker hir. Grundliggande mal ir allas ritt till en god bostad till rim-
lig kostnad och att alla hyresgister garanteras ett boende med
trygghet, inflytande och gemenskap.

HSB
Gun-britt Mdrtensson, ordforande HSB Riksforbund.

HSB stdr for Hyresgisternas Sparkasse och Byggnadsférening och
bildades 1923 av Hyresgistforeningen i Stockholm. Syftet var att
bygga och férvalta bra och prisvirda bostider f6r medlemmarna. I
dag ir HSB en rérelse som har totalt har ca 540 000 medlemmar
och drygt 4 000 bostadsrittsféreningar runt om i landet. HSB ir en
kooperation som bestar av 34 regionala féreningar och ir uppbyggd
som en uppbyggd som en federation med sjilvstindiga organisatio-
ner i tre led, bostadsrittsinnehavaren, regionala HSB-féreningen
och HSB riksférbundet.

MKB
Eva Wiberg-Sunzel, ansvarig for forsiliningsorganisationen.

MKB grundades 1946 och ir med sina 20 700 ligenheter Malmos
storsta hyresvird. Styrelsen f6r MKB utses av kommunfullmiktige
och speglar dess partipolitiska sammansittning.

SABO
Bengt-Owe Birgersson, vd SABO.
Johan Omark, chef intresse- & omuvirldsbevakning.

SABO ir de allminnyttiga bostadsféretagens intresseorganisation.
Som medlemmar vilkomnas dven foretag eller organisationer som
har som huvudsaklig uppgift att férvalta bostider och lokaler vilka
upplits med hyresritt. SABO bildades 1950 och omfattar i dag
cirka 300 bostadsféretag. Medlemmarna finns &ver hela Sverige och
varierar 1 storlek frin 33 ligenheter till 47 000. Styrelsen bestir av
kommunalt valda ombud. Styrelsen ger i sin tur uppdrag it ett
tjinstemannakansli att bedriva verksamhet som frimjar medlem-
marnas intressen.
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Svenska Bostider
Lena Bergsten, chef for Bostadsenbeten.

Svenska Bostider grundades 1944 och igs av Stockholms stad.
Svenska Bostider dr Sveriges storsta bostadsbolag. Var &ttonde
stockholmare bor i en ligenhet dgd av Svenska bostider, nistan 90
000 minniskor, férdelat pd 43 000 ligenheter. Svenska Bostider har
ocksd 5 100 lokaler.
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BILAGA 5
— Presentation av intervjupersoner

Malma, 6 personer: 4 min och 2 kvinnor.
1 person t6dd och uppvixt i Sverige.

Man, 22 dr och bott i Malmd/Sverige i 4 dr.

Bor hos forildrar i en 3:a. Inga syskon.

Avbrutit studier pd gymnasiet.

Har tidigare bott 10 m&nader i egen ligenhet men fick flytta hem p
g a ekonomiska problem.

Star 1 MKB:s ko.

Soker bostad.

Soker arbete.

Man 20 dr bott i Malmé/Sverige i 3 dr.

Avbrutit gymnasiestudier vintar p3 att {8 bérja pd Komvux.
Bor hemma med férildrar i en 4:a med tre syskon.

Vill séka bostad.

Vill soka arbete.

Man 19 dr har bott 1 Malmé/Sverige 4 dr.

Giér pd gymnasiet.

Bor hemma med mamma i en tvia pd 60 kvm.
Vill flytta efter gymnasiet.

Vill arbeta efter gymnasiet.

Man 19 ar, bott i Malmd/Sverige 17 dr.

Har gitt Fordonsteknisktprogram.
Bor inneboende 1 rum.

Star 1 MKB:s ké.

Séker bostad.

Soker arbete.

Kvinna 23 ar, bott i Malmo 10 ar.

Forsta boendet 1 Sverige var 1 mindre stad 1 mellan Sverige
Bor tillsammans med mamma och tre syskon i en 4:a.
Har erfarenhet av studentboende i Lund.
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Studerar pd universitet i Lund.
Stir i MKB:s ké.
Vill flytta s& sma&ningom och bo nira sin familj.

Kvinna 24 dr, fodd och uppvixt i mindre stad i sodra Sverige.

Bott i andrahand och som inneboende i rum bdde 1 Lund

och Malmé 1 olika omgéngar sedan 18 &rs dlder.
Foérstahandskontrakt pd en 2:a sedan 1,5 méinad tillsammans med
kompis.

Betalar en hyra pd 1 900 kr/mén och person (3 800 kr/mén).

Bott i studentrum och andrahandsboende.

Studerat och studerar p universitet.

Projektanstilld och arbetar f6r ideell organisation.

Stockholm, 5 personer: 3 min och 2 kvinnor.
4 personer fédda och uppvixta i Sverige

Man, 29 dr, fodd och uppvixt i Stockholmsforort.

Flyttat hemifran for flera ar sedan.

Bor sedan 1 4r i kollektiv — fem personer hyr tillsammans en villa i
Stockholm.

12 000 kr/mén i kallhyra.

Ska flytta tillbaka till flickvin som har en 1,5 pd 39 kvm

innanfér tullarna 1 Stockholm. Hyra 4 600 kr/maén.
Hogskoleutbildad.

Tills vidareanstilld sedan 2 m3nader.

Erfarenhet av andrahandsboende och rivningskontrakt i flera ar.
Stdr i Stockholms stad bostadské.

Man, 29 dr, fodd och uppvéixt i Mexico.

Bott 1 Sverige 5,9 ar.

Flyttade hit till flickvin.

Separerad med delad v8rdnad om son som ir 3 &r.

Bodde i en 2:a i andrahand nirférort till Stockholm fram till mars
(2006) betalar 5 000 kr/mén.

Arbetar men har ingen tills vidareanstillning.

Studerar musik pd egen hand.

Star 1 bostadské.

Soker bostad.
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Kvinna, 24 dr, fodd och uppvéxt i Stockholmsforort.

Flyttat hemifrin till pojkvin som 18-19 4ring.

Direfter bott med kompisar pd olika stillen men tréttnade snart.
Mamma bytte sin 2:a till tvd 1:or, hon bor i en 1:a pd 26 kvm och
betalar 2 000 kr/mén.

Anstilld vikariat deltid.

Arbetar som kock — undviker att arbeta heltid, fér att skriva och
gora annat.

Har stdtt i SKB:s ko och stir i Svenska bostiders internksé.

Man, 28 dr, fodd och uppvixt i mellanstor stad i norra Sverige.

Bott 1 Stockholm 1 2,5 ir, sedan 2002.

Hyr en 2:a, bostadsritt innanfor tullarna tillsammans med flickvin.
Hyra 5 000 kr/mén.

Hogskoleutbildad.

Arbetar tidsbegrinsad anstillning.

Stdr i bostadské.

Soker bostad.

Soker arbete.

Kvinna, 25 dr, fodd och uppvéxt i storre stad i mellan Sverige.

Har bott i studentligenhet i andra hand i Linképing och har bott
tillsammans med pojkvin 1 Géteborg.

Har just fitt anstillning i Stockholm och bor hemma hos
forildrarna 1 Uppsala.

Statt 1 HSB:s ko sedan 8 ars &lder. Poingen ricker inte till en
lagenhet 1 Stockholm.

Hogskoleutbildning.

Soker bostad.

Goteborg, 9 personer: 8 kvinnor och 1 man.
Alla f6dda och uppvixta i Sverige.

Kvinna, 28 ir, bott i Géteborg sedan 1997.
Fédd och uppvixt pd annan ort 1 sédra Sverige.
Bor inneboende hos sin bror som har en 4:a.
Hyran ir 2 250 kr/mén och person.

Arbetar som vikarie p8 férskola.

Soker bostad, har sokt aktivt 1 3 4r.
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Kvinna, 22 dr, fodd och uppvixt i Goteborg.

Flyttat direkt frin férildrahemmet till egen ligenhet.

Egen f6rstahandsligenhet sedan 5 manader via Boplats Géteborg.
Tills vidareanstillning.

Kvinna, 25 dr, fodd och uppvéxt pd mindre ort utanfér Géteborg.

Bor hemma efter utlandsvistelse.
Hégskoleutbildad.

Nyss fétt tills vidareanstillning.
Soéker bostad, har sékt aktivt 1 3 ir.

Man, 24 dr, fodd och uppvéxt pd mellanstor stad i sédra Sverige.

Bor i Géteborg men skriven hos férildrarna.

Inneboende 1 rum pd 13 kvm och betalar 3 000 kr/mén inkl. el och
vatten samt telefon/bredband.

Tidigare bott i andra hand och hyrt av kompis.

Soker bostad.

Behovsanstilld, soker arbete.

Kvinna, 32 dr, fodd och uppvixt pd annan ort i sédra Sverige.

Flyttade till pojkvin f6r ca 3 ir sedan.
Bott i andra hand och sékt bostad aktivt.
Skriven hos férildrarna tills nyligen d& hon fitt eget kontrakt.

Hogskoleutbildad.
Arbetslos och soker arbete.

Kvinna, 21 dr, fodd och uppvixt pd annan ort i dstra Sverige.

Bott 1 Géteborg 12,5 &r 1 andra hand med kompisar.

Skriven hos férildrarna — flyttat hemifrin vid 15-16 &r d& hon
bérjade pd gymnasiet.

Studerat utomlands och studerar 4ter i Géteborg.

Pendlar till och frin hemorten dir hon bor i pojkvinnens ligenhet,
bor samtidigt inneboende hos olika kompisar 1 Géteborg.
Studielin.

Soker inte bostad p g a tidsbrist och dilig ekonomi.

Kvinna, 21 dr, fodd och uppvixt i narforort till Goteborg.

Skilda férildrar med nya familjer som hon inte vill bo med.
Skriven hos mamma.

146



SOU 2007:14 "Om bara nagon...

Inneboende hos kompis/bekant i en 3:a. Mannen som har kontrakt
soker fler inneboende for att klara hyran.

Deltar i arbetsmarknadsitgird.

Soker arbete.

Soker bostad.

Kvinna, 26 dr, fodd och uppvéxt pd annan ort i mellan Sverige.

Bott 1 Goteborgica 5 ar.

Bor nu i kontorslokal pd 7 kvm utan dusch.
Skriven hemma hos férildrarna.

Egen foretagare och arbetar extra.

Hégskoleutbildad.
Bott i andra hand och s6kt bostad 1 2 ar efter separation.

Kvinna, 30 dr, fodd och uppvéxt i Kungsbacka

Flyttat hem efter 2 &rs studier och bor sedan 2 ar hos férildrar.
Hogskoleutbildad.

Arbetar — framgdr inte vilken typ av anstillning.

Soker arbete.

Soker bostad.

Sammanstillning

(siffrorna gir inte jimt upp utan ir en mer Sversiktlig beskrivning.
Flera personer kan ha bo pi ett visst sitt men ha erfarenhet av
annan form av boende, en person kan exempelvis bdde studera och
arbeta, eller bide studera och sdka arbete)

20 personer:
Aldrarna 19-32, varav 8 ir min och 12 kvinnor

Sysselsittning

En person gir pd gymnasiet

En person ska bérja pd komvux

Tre personer studerar pa universitet, tvd pa heltid och en deltid.
Fyra personer ir arbetssékande.

Tio personer har tillfilliga arbeten i form av vikariat och tim-
anstillning, varav en person har ett eget foretag och en studerar
parallellt, en av dessa deltar for tillfillet i arbetsmarknadsdtgird, en
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ir svar via e-post skriver att hon arbetar men séker annat arbete —
osikert om hon har tills vidareanstillning.
Tre personer har tills vidare anstillning.

Boende

Fyra personer har eget kontrakt. Varav tre personer har borgenir.
Sju personer bor hemma med sina forildrar. Tva av dessa har inte
innu forsokt att skaffa en egen bostad. Fyra dr dtervindare som
periodvis bott utanfor forildrahemmet.

Fem ir skrivna hemma men bor inte hemma, kan vara fler men
dessa har sjilva nimnt det.

Fem personer bor inneboende.

Tio personer har erfarenhet av att bo 1 andra hand.
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BILAGA 6

Sammanstillning av f6rfrigan till fastighetsigare gillande stor-
ningsanmilningar bland unga hyresgister.

Vid intervjuer med unga, representanter fér politiska ungdoms-
forbund, fastighetsigare och intresseorganisationer pd bostads-
marknaden framkommer att unga ofta uppfattas som “hégljudda”
och upplevs som en grupp som 1 hdgre grad dn andra kan leva ett liv
som ir stérande for grannar. Det finns ocksi en generell syn att
unga utgor en risk rent ekonomiskt.

En f6rfrigan har gitt ut till privata fastighetsigare via fastighets-
dgarnas organisation for att forsdka fa en samlad bild av unga som
hyresgister.

Foljande frigor har stillts:

1. Kinner ni till nigon undersékning angdende stérningsiren-
den dir man tittat pd vem som stdr, t ex hushéllets sam-
mansittning och dlder?

2. Om sddana undersdkningar/statistik existerar, finns det
mojlighet f6r Boutredningen (M 2005:01) att ta del av detta
material?

3. Om inte nigon konkret undersékning eller statistik finns

att tillgd, dr er generella uppfattning att unga som grupp ir
dverrepresenterade nir det uppstdr problem med stérande
beteenden?

4. Finns det ndgon information om det ir ndgon speciell typ
av storning det handlar om nir unga ir inblandade, om inte,
vad dr er uppfattning?

5. Finns ndgon information om ungas eventuella stérande
beteende dr av mer upprepad karaktir in andra gruppers,
om inte, vad ir er uppfattning?

6. Finns nigon undersékning om huruvida unga ir simre opd
att betala hyran dn andra grupper, om inte, vad ir er upp-
fattning?
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Fastighetsigarna Norr

Frigorna har besvarats av tv medlemsrddgivare som arbetar med
stérningsirenden.

1- Nej

2- ¢j svarat

3- Nej, snarare férenat med drogproblem och/eller psykisk ohilsa
4- Oftast héga ljudnivier med upprepade festtillfillen, samt
storande gister. Spelar musik hogt.

5- De flesta forstdr allvaret vid en tillsigelse av ndgot slag.Enstaka
storning féranleder sillan mer idn ett pdpekande.

6- Nej, unga ir inte simre pj att betala hyran. Aldre kan lika girna
fa ekonomiska problem vid t ex arbetsloshet, l1inga sjukskrivningar

od.

Fastighetsigarna Norrbygden

Tv3 fastighetsigare Pited

Tv3 fastighetsigare Skellefted

En anstilld vid Fastighetsigarna Norrbygden, vars arbetsuppgifter
bland annat handlar om inkasso och stérningsirenden.

1- Nej

2- Ej svarat

3- Uppfattningen ir att unga som grupp ir dverrepresenterad nir
det giller stérande beteende.

4- Uppfattningen ir att det oftast handlar om hég musik, hog-
ljuddhet sent pd kvillar/nitter och buller i trapphus.

5- Uppfattningen ir att det ricker med att siga till en gdng — stor-
ningarna frin unga ir inte av upprepad karaktir.

Det finns de som behover fler tillsigelser men detta problem ir inte
aldersrelaterat.

6- Uppfattningen ir att de som inte betalar hyran, men att gruppen
som ir fodda 1965-85 har storst svirighet med hyresbetalningar.
Personer mellan 20 till 40 4r.

Fastighetsigarna Stockholm

AP-Fastigheter
1- Nej

2- ¢j svarat
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3- Det finns inget som tyder pd att unga stdr mer in andra

4- Nej, ev. hog musik helger/nitter

5- Nej, unga ir inte mer dterkommande dn nigon annan hyresgist-
grupp.

6- Det finns ingen undersékning/statistik. I virt studentbostads-
foretag dr det en hogre andel diliga betalare jimfort med vanliga
hyresritter. Kreditprévning gors inte av studenter, enda kravet ir
redovisade studieresultat.

Wallenstam

Har svarat foljande: For oss dr det enkelt att svara pd detta. Vi gor
ingen skillnad p4 hyresgister vad avser 8lder, vi har samma krav for
alla dldersgrupper. Som ung kan det ibland vara svirt med uppvi-
sande av tillricklig inkomst varpd vi ber om en borgenir. Nir det
giller stérningar har vi inte gjort nigon undersékning men bedém-
ningen ir att det inte dr mer stérningar pd yngre hyresgister in
6vriga”

Olov Lindgren Byggnads AB

1 -Nej

2 — ¢j svarat

3 — Uppfattningen ir att unga inte ir dverrepresenterade

4- Uppfattningen ir att det mojligen ir fler unga som har fler fest-
relaterade stérningar.

5- Nej

6- Unga ir inte simre dn andra med att betala hyran. Unga utan
inkomst har dessutom oftast en borgenir pd kontraktet.

Akelius fastigheter (Haninge)

Ingen statistik férs men det finns inget som tyder pd att de skiljer
sig nir det giller stérningar eller betalningsformaga.

Det finns en storre oro d& man tecknar kontrakt med en 18-dring —
inte férvirvsarbetat sirskilt linge och inga referenser finns att tillgd
frin tidigare hyresvird.
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Fastighetsigarna Syd

Har meddelat att de inte har ndgot att tillféra nir det giller unga
sirskilt. Statistik gillande &lder fors inte. Statistik ir uppdelad pd
geografiska omriden. Generell minskning nir det giller obetalda
hyror noteras. Det férklaras med bristen pd lediga ligenheter och
en nigot forbittrad konjunktur. Antalet stdérningsirenden har
diremot 6kat generellt — sirskilt nir det giller missbrukare, perso-
ner med psykisk ohilsa och gamla dementa dven familjebrdk mellan
vuxna har 6kat. Man foérséker beméta detta genom att tidigt agera
och kontakta vederbérande men kinner inget stéd frin sociala
myndigheter. Man efterfrigar ett bittre samarbete med fastighets-
dgare och vaktmistare och att involverade informeras om dtgirder
och insatser som gors f6r personer med sirskilt stéd. Detta skulle
bespara minniskors lidande och spara bide tid och pengar siger
inkassoavdelningen vid Fastighetsigarna Syd AB.

Stadsdelsforvaltningen Sédra innerstaden, Boenheten

Har inkommit med avhysningar under 2005 som de fatt frin Kro-
nofogdemyndigheten. De visar att 8 drenden for fédda 1981 och
senare blivit avhysta och 10 drenden har givits upp-
skov/anstind/avhysningen har &terkallats. 36 irenden fér fodda
1970-80 har avhysts frin sina ligenheter och 76 drenden har givits
uppskov/fitt anstind/avhysningen har terkallats. Siffrorna giller
irenden inte personer.

I hela Malmé kommun verkstilldes 134 avhysningar 2005 och 201
drenden bestod av uppskov/anstdnd/irenden som aterkallats.

Allminnyttiga bostadsforetags syn pd stérningsanmilningar.

Ingen av de intervjuade kinner till ndgon studie/statistik som bely-
ser stérningsanmilningar pa hyresgister relaterat till ilder.

Ingen av foretagen for sddan statistik.
Tillfrigade som svarat pd frigor arbetar med stdrningsirenden och

grundar sig pd deras uppfattning av hur de upplever unga hyres-
gister som kundgrupp i relation med andra grupper av hyresgister.
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Urvalet av bostadsforetagen grundar sig pd de svar frin privata fas-
tighetsigare och var de har sina fastigheter.

Skebo, Skellefted

Unga ir verrepresenterade nir det giller stérningsanmilningar.
Flertalet storningar ir engdngsforeteelser. Det ricker med en tillsi-
gelse — man vet inte var grinsen gir.

Bland de som stér mer frekvent dr unga inte Gverrepresenterade.

Typen av storningar bestdr fér det mesta av f6r hog musik, sena
kvillar och nitter samt spring och hégljudda réster 1 port och
trappuppgangar. Inte ovanligt att de unga mister kontrollen och att
objudna gister dyker upp och uppfor sig illa.

Det dr mycket ovanligt med stérningar som har med slagsmaél och
gril.

Grannar som blir stérda bestdr ocksd av unga — men de tinker inte
pd att anmila eller klaga. Det ir férst nir och om de sjilva blir
foremal f6r klagomal som de blir varse méjligheten att sjilva klaga.

Upplevelsen ir att unga ir 6verrepresenterade nir det giller den
grupp som av olika anledningar inte betalar hyran i tid eller inte
betalar hyran. Exempel ir en m&nad 2006 dir 19 personer registre-
rats. Redovisningen visar att 8 dr fodda pd 80-talet, 5 ir fodda pd
70-talet, 5 pd 60-talet och en person pd 50-talet.

En grupp som &terfinns i stérningsanmilningar ir unga som bor
hemma, vars forildrar inte ir hemma/ir bortresta eller dir unga ir
under 18 &r och dir forildrarna stdr pd kontraktet. Unga som bor
sjilva/ir ensamma blir litt ”populira” och féremdl fér objudna
gister. Samt att om dessa dessutom bor centralt dr det praktiskt
och centralt for besok, forfester och dylikt.
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Pitebo, Pited

Ingen statistik och kinner inte till nigon undersékning.

Unga ir dverrepresenterade nir det giller stérningsanmilningar.
Men det dr engdngsforeteelser och ricker oftast med ett tillfille.
Oftast handlar det om ren okunskap och ett sékande grinser. Nar
stdr man, var gir grinsen for vad som ir rimligt. Manga har en libe-
ral instillning till unga — nir man vil gér en stérningsanmilan ir
mittet rigat och stdrningarna har ofta pigitt en period. Utlésande
for en stérningsanmilan ir ofta en kinsla av otrygghet — spring och
hégljudda réster 1 trappuppgingen t ex.

Det kan vara missbrukare eller annorlunda personer som skéter sig
som hyresgist men som vicker en kinsla av otrygghet hos grannar.

En grupp unga som utmirker sig ir gymnasieungdomar som flyttat
hemifrin och bor i ett sirskilt omride i kommunen alternativt bor i
ligenheter dir forildrar stdr pd kontraktet. Det ir en mognads-
friga. Mojligt att man litt drar alla unga Sver en kam trots att det ir
dessa yngre som har en storre benigenhet att stora.

Gillande betalning av hyran ir pensionirer extremt punktliga. I
ovrigt dr upplevelsen att gruppen som inte betalar hyran i tid ir
fordelade pa alla dldrar — det handlar ofta om problematik som inte
ir dldersrelaterad.

Link6épings kommuns fastigheter AB, Link6éping

Kinner inte till ndgon studie/undersékning.

Man fér statistik dver stdrningsirenden, dlder och boendetid. Hir
konstateras att stérningsirenden ir relaterade till alder men fram-
forallt boendetid. Vilket indikerar pd bristande referensramar éver
vad som ir rimligt, vad som ir hog musik, vad som ir stérande f6r
grannar och for vilka grannar — lyhérdhet.

Husen vi bor i ir inte byggda fér dagens hemmabio och ljud-
anliggningar — de ir byggda fér transistorradion och TV:n.

154



SOU 2007:14 "Om bara nagon...

Bland unga som stér ir det endast ett fital som man behdover dter-
komma till. En viktig aspekt dr att man har de grannar man har och
kinner de sig storda miste man forséka hantera detta. T vissa
enstaka fall mste man dven “ritta” den storda grannen om det gir
till dverdrift.

Inom studentbestindet av ligenheter dr det oerhért ovanligt med
storningsanmilningar. Hir har de boende liknande referensramar
och hég toleransniva nir det giller musik, sena nitter och fester.

Unga ir inte dverrepresenterade nir det giller att inte betala hyran.

Ovrigt

Thomas skickar utdrag dver statistik elektroniskt.

Det vore pa sin plats med en samlande myndighet som arbetar med
trygghetsfrigor f6r boende — en friga som hamnar mellan stolarna
idag. Inte Boverket, inte BRA — diremot ett folkhilsom3l som har
lagts pa Staten Folkhilsoinstitut — mirkligt och otillfredsstillande.

MKB, Malmé, Sociala gruppen

Kinner inte till ndgon studie/undersékning. For inte 3ldersrelate-
rad statistik.

Unga ir inte dverrepresenterade. Typ av stdrningar som ir signifi-
kant nir det giller unga ir hog musik och fester.

Unga behover information — vi behéver bli bittre pd att informera
om vad som giller. Ett 6kande problem ir unga som hyr ut 1 andra-

hand utan tillitelse.

Studentboende som integrerats i ett bostadsomride har fler stor-
ningsanmilningar pd unga.

Unga ir inte dverrepresenterade nir det giller att inte betala hyran i

tid.
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Uppsala Hem AB, Uppsala

For inte statistik som ir 8ldersrelaterad. Kinner inte till nigon
annan statistik/studie.

Unga ir overrepresenterade nir det giller stérningsanmilningar
men inte nir det giller storningar som leder till avhysning.

Unga dverrepresenterade gillande betalningsféreliggande — de som
ir fodda senare dn —74.

Uppsala en speciell kommun med endast ca 20% av bostadsbestin-
det som bestdr av hyresritter.

Ovrigt
Uppsala kommun har infért kommunal borgen som giller 1 3 &r.
Intervjupersonen ir mycket kritisk mot det forslag som lagts om
statlig hyresgaranti under 6 méanader. Problemen visar sig ldngt
senare.

Allmidnnyttan i Stockholm. Stockholmshem, Svenska bostider
och Familjeostider har en samordnad stérningsjour som leds av
Stockholmshem.

Storningsjouren i Stockholm

Ingen statistik 6ver tid. Under 2005 har man f6rt statistik nir det
giller avhysningar relaterade till lder och familjeférhéllanden.

44 avhysningar (30 000 Igh Stockholmshem) unga ej overrepre-
senterade.

Bostadsbristen gor att unga ir oerhort ordentliga med att skota sig.

Stérningar dr av engdngskaraktir. Unga som bor kvar hemma har
en benigenhet att dra pd sig stérningsanmilningar.
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