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Yttrande 6ver betankandet Hyran vid
nyproduktion —en utvardering och utveckling av
modellen med presumtionshyra (SOU 2017:65)

Hyresgastforeningen har beretts tillféalle att yttra sig 6ver rubricerade
betdnkande och anfor féljande.

Sammanfattning

Utredningens uppdrag var att se éver nuvarande modell fér
presumtionshyra. Syftet med éversynen &r att skapa battre forutsattningar
for att hyreslagenheter byggs i de delar av landet dér det rader bostadsbrist.
| uppdraget ingick bland annat att beddma vilka effekter den
nuvarande presumtionsregelns utformning har pa nyproduktion av
hyreslagenheter.

| betankandet konstateras att det ar svart att avgora om och i vilken
utstrackning presumtionshyresmodellen har paverkat produktionen av
hyresbostader. Trots detta menar man att det framstar som troligt att
modellen har bidragit till en 6kad produktion av hyresratter. Man
konstaterar aven att det inte ar troligt att en férandrad modell om
presumtionshyra, annat &n i mycket begransad utstrackning, kommer att
kunna bidra till en ytterligare dkad produktion av hyresbostader.
Hyresgastforeningens huvudstandpunkt ar darfor att det inte finns
motiv att genomfora foreslagna regelforandringar. Vi menar istéllet
att forandrade regler skulle komplicera regelverket utan att leda till
Okat bostadsbyggande. Gallande lagreglering avseende
presumtionshyror ska darfor, enligt var mening, hallas ofoérandrad.

| betdankandet foreslas en ny modell for tvistlosning.
Hyresgéastforeningen avstyrker forslaget.

Hyresgastforeningen konstaterar att hyresgaster redan idag lagger
storre andel av sin disponibla inkomst pa boendet &n méanniskor i
ovriga upplatelseformer. Samhallets utmaning ligger darfor i att fa
fram nya hyresratter som manniskor har rad att efterfraga.
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Kommentarerna hér nedan foljer i stort betdnkandets disposition

7. En utvecklad modell for att bestamma hyran fér nybyggda
bostader

7.3 En férandrad modell om presumtionshyra

Hyresgastforeningen anser inte att det behover goras nagra
forandringar i presumtionsregeln. Utredningen har inte visat att detta
skulle bidra till 6kat bostadsbyggande. Fragor som ror
bostadsproduktionens volym dr, oberoende av konjunktur och behov
pa bostadsmarknaden, av komplex karaktar med ber6ringspunkter pa
manga omraden. En eventuell utvidgning av presumtionshyresregeln
bor darfor, enligt Hyresgastforeningen, belysas i ett vidare perspektiv
an vad utredningen haft tillfalle att gora.

Hyresgastforeningen vill ocksa betona att det inte endast byggande
av lagenheter som har betydelse. Av minst lika stor vikt ar att
lagenheternas hyra ligger pa en sadan niva att manniskor har
mojlighet att efterfraga boendet. Att infora forandringar avseende
presumtionshyrans omfattning kan fa en hyresdrivande effekt och &r
darfor inte pakallat, enligt Hyresgastforeningen.

For det fall forandringar i regelverket trots detta ska goras vill
Hyresgastforeningen lamna foljande synpunkter.

7.3.1 Fler mojligheter att andra hyran under presumtionstiden
Presumtionshyran ska kunna &ndras vid forbattrings- och
andringsatgarder enligt 18 d § hyreslagen

Hyresgastforeningen tillstyrker, i fall av lagandring, férslaget om
mojligheten att andra presumtionshyra med hénsyn tagen till
standardhojande atgarder eller atgarder som medfér en inte ovasentlig
andring av en bostadslagenhet eller av de gemensamma delarna av
fastigheten, forutsatt att godkannande eller tillstand lamnats. Vi stéller oss
bakom forslaget att det dessutom ska vara skaligt med héansyn till att det
utfors forbattrings- och andringsatgarder.

Tomstéllda lagenheter bor inte omfattas av forslaget pa grund av den
uppenbara risk for omotiverat hoga hyresnivaer efter renovering av
enskilda lagenheter det skulle kunna medfora.

Presumtionshyran ska kunna &ndras om sattet for att berékna hyran andras
Hyresgastforeningen stéller sig bakom forslaget.
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Presumtionshyran ska kunna &ndras om det finns ett annat vésentligt
intresse som motiverar en andring

Hyresgastforeningen avstyrker forslaget att en hyresvard ska kunna
andra hyran med hénsyn till "om det finns ett annat visentligt
intresse som motiverar en dndring”.

De arliga hyresforhandlingarna fangar redan idag upp eventuella
kostnads6kningar som hyresvarden har for att &ga och forvalta
hyresfastigheter. Forslaget skulle innebara ytterligare svarigheter att
fasa in presumtionshyrorna i bruksvérdessystemet efter
presumtionstidens verkan.

7.3.2 Fler nybildade lagenheter ska kunna fa presumtionshyra
Hyresgéstforeningen tillstyrker forslaget om att vidga

presumtionshyresbestdmmelserna for utrymmen som tidigare har
anvants som bostadslagenheter och som ska aterstéllas till
bostadslagenheter.

8 En ny modell for tvistlosning

8.1 Det behdvs en ny modell for tvistlésning

| betankandet behandlas ocksa fragan om tvistlosning. Forslaget
innebér att hyresnamnden pa gemensam eller enskild ansékan av kollektivt
forhandlande parter ska kunna utse en eller flera medlare i tvister om hyra
eller andra hyresvillkor enligt hyresforhandlingslagen. Hyresgast-
foreningens uppfattning ar att tvistlosning alltid i forsta hand ska skotas
mellan de forhandlande parterna pa hyresmarknaden. Forslaget synes ur
Hyresgastforeningens perspektiv onédigt eftersom det sedan 60 ar
tillbaka finns ett tvistlosningsorgan for de allmannyttiga
bostadsbolagen, Hyresmarknadskommittén (HMK), som far anses
fungera mycket val avseende tvister i de arliga hyresférhandlingarna.

Det finns dven fran och med i ar en tvistlosningsnamnd for provning
av presumtionshyresférhandlingar instiftad av HMK. Denna ndmnd
ar konstruerad for att dess kompetens ska kunna utvidgas till att &ven
omfatta hyrestvister med privata véardar. Dialogsamtal fors ocksa
sedan i juni innevarande ar mellan Hyresgastféreningen och
Fastighetsagarna Sverige, dar en tvistlosningsmodell parterna
emellan &r en av huvudpunkterna.
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