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Hyresnimnden tillstyrker forslagen om fler mojligheter att dndra hyran under pre-
sumtionstiden och utse medlare nir 6verenskommelse inte kan triffas om presumt-
ionshyror eller vid kollektiva tvister enligt 24 § hyresférhandlingslagen utan att an-

sokan forst behdver goras till nimnden.

Hyresnimnden har dock féljande synpunkter.

Som utredningen framhdller blir det troligen inte sd vanligt med tvister som giller
andring av hyror under presumtionstiden, t.ex. om standarden i ligenheten hojts.
Nyproducerade ligenheter byggs idag for att bibehalla en hég standard under en
lingre tid. Om tvist uppstar har hyresnimnden ingen invindning mot ritten att fa

dessa prévade 1 nimnden.

Under senare ar har hyresnimnden sett att de kollektiva férhandlingarna ofta inte
resulterat i férhandlingséverenskommelser, vilket medfért manga tvister i nimnden.
Tvisterna ar ofta omfattande och tar da mycket lang tid att handligga. Det har
ocksa visat sig att forhandlingarna 1 manga fall strandas 1 ett sent skede. Detta med-

for uppenbart stora nackdelar for savil hyresvirdar som hyresgister. Aven om hy-
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resnamnden ligger ner stort arbete pa att medlingsvis undersoka mojligheterna till
en férhandlingséverenskommelse nir drendena getts in, finns det stort behov av att
forsoka 16sa tvisterna pa ett tidigare stadium. Mot den bakgrunden vilkomnas for-
slaget att kunna utse medlare innan tvisten hanskjuts till nimnden som inte har na-
got emot att en utomstdende eller ett hyresrad utses som medlare. Nimnden har
inte heller nagot emot att medlare utses nar 6verenskommelser om presumtionshy-

ror inte kan traffas.

Nimnden vill tilligga att dven de regionala férhandlingarna gatt trogt under senare
ar, t.ex. kom det 2016 in tusentals drenden till G6teborg och Stockholm. Férutom
det mycket stora arbetet med hanteringen av sd manga drenden forsvarar det for-
handlingarna f6r kommande ars hyror, allt till stor nackdel f6r savil enskilda hyres-
virdar som hyresgister. Darfor bor det finnas en méjlighet att utse medlare innan
tvisterna hanskjuts till nimnden dven i dessa fall. Nimnden delar dock utredningens

uppfattning att medling inte bor bli obligatorisk.

Enligt utredningens forslag (15 a § lagen (1973:188) om arrendenimnder och hy-
resnimnder) ska en ansékan om utseende av medlare kunna ske muntligen. Hyres-
nimnden motsitter sig detta. Som framgir av forfattningskommentaren, se sid 207,
maste hyresnimnden forvissa sig om att ansokan dr komplett vilket kan dra ut pa
tiden. Det framstar dirfor som sjalvklart att s6kanden i en skriftlig ansokan eller via
e-post limnar de uppgifter som krivs for att hyresnimnden snabbt ska kunna prova

ansokan.

Som angetts 1 konsekvensanalysen, sid 190, kan utredningens forslag férvintas pa-
verka hyresnimndernas verksamhet. Hyresnimnden gor dock den bedémningen att
forslaget om utseende av medlare kan komma att f6r nimndens del bli mycket re-
surskrivande sirskilt om parterna viljer ett hyresrad till medlare. Redan idag ligger
hyresnimnden i1 Stockholm ned mycket arbete pa att medla 1 drenden dar hyresfor-
handlingarna strandat. Det kan antas att parterna i 6kad omfattning kommer att

vilja ha hjilp 1 pagaende hyresférhandlingar d.v.s. innan strandning skett.
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Detta remissyttrande har beslutats i samrad med hyresraden Kristian Eriksson,
(foredragande), Charlotte Alvsing, Lars Aldenstig, Cecilia Tallkvist, Eva

Reldén, Jonas Alberg och Eva Léarfars Persson.

Pa hyres- och arrendenamndens vagnar

Anne Bratt Norrevik

Chef for hyresndmnden i Stockholm
Kristian Eriksson

hyresrad
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