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Remissvar pa betdnkandet Hyran vid
nyproduktion — en utvéardering och utveckling
av modellen med presumtionshyra

Syftet med utredningen har varit att se 6ver den nuvarande modellen for
hyresséttning vid nyproduktion av hyresldgenheter samt att utifran 6versynen
lamna forslag som kan skapa béttre forutsattningar for att hyresrétter byggs i
de delar av landet dar det rdder bostadsbrist. Utredningen konstaterar dock att
de forslag som lamnas sannolikt inte kommer att kunna bidra till en ytterligare
okad produktion av hyresbostéder annat &n i mycket begransad utstrackning.
Mot den bakgrunden kan det ifragaséttas om det &r tillrackligt motiverat att ga
vidare med forslagen.

For det fall att de foreslagna dndringarna gér vidare till ytterligare beredning
onskar Konsumentverket sarskilt lamna f6ljande synpunkter.

Retroaktiv tillimpning
Konsumentverket avstyrker en retroaktiv tillimpning av utredningens forslag.

Redan i forarbetena till 2006 ars lagdndring, SOU 2005/06:80 s. 46, tog
davarande utredare stéllning till fragan om retroaktivitet.

”Om bestammelserna ges verkan pa hyresavtal som har ingatts fore
ikrafttradandet, skulle det riskera att rubba forutsdttningarna for
upplételserna pd ett alltfor vittgdende sctt. Overvigande skdl talar dérfor for
att bestammelserna inte bor ges verkan pa hyresavtal som har ingdtts
foreikrafttrddandet.”

De grunder som vid inférandet av bestimmelsen ansags sa pass tungt vigande
att lagindringen inte gavs retroaktiv verkan torde sté sig dven i forhallande till
de nu foreslagna andringarna. Till detta kommer kommittédirektivets
begransning i form av att utredningens forslag inte far paverka hyressiattningen
i det befintliga bestdndet. En retroaktiv tillamning av de nu foreslagna
andringarna torde komma att gora detta.
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Okade méjligheter att indra hyran under presumtionstiden
Avseende forslaget om att inféra en mojlighet att &ndra en presumtionshyra vill
Konsumentverket framhalla féljande.

Standardho6jande dtgérder

I betdnkandet, s. 17, anges att forslaget grundas i att
presumtionshyresmodellen kan verka oflexibel i de fall en hyresgist 6nskar en
forbattring av lagenheten eller vill ha ytterligare utrustning. Konsumentverket
delar utredningens uppfattning i denna del, da forslaget skulle kunna innebéara
en 6kad mojlighet till individuell anpassning for de hyresgaster som skulle
onska en sddan under presumtionshyrestiden.

For att sékerstélla att en eventuell &ndring i linje med utredningens forslag
fyller det syfte utredningen anger som grund for forslaget kravs att syftet gors
tydligt och avgransat. En lagdndring maste darmed tydliggora att det endast
giller fraga om atgard som vidtas i hyresgéstens intresse, vilket ofta torde
innebdra att dtgarden efterfragas av hyresgasten. Dessutom maste en sadan
andring avskiljas fran 18 e § hyreslagen, med foljden att en atgérd som foreslas
av hyresvarden inte kan foras vidare till hyresndmnd for avgérande om
tillfragad hyresgast inte lamnar sitt godkdnnande till atgarden.

Andrade berdkningssétt, annat vésentligt intresse

Konsumentuverket avstyrker forslaget om att pa andra grunder &n avseende
standardhdjande atgérder mojliggora en héjning av presumtionshyran under
presumtionstiden.

Presumtionshyrorna ar vanligtvis betydligt hogre &n bruksvardeshyrorna for
jamforbara objekt. Det torde darfor finnas marginal i presumtionshyran for
denna typ av omstandigheter. Nar presumtionstiden &r 6ver kommer de typer
av kostnader som anges i forslaget att omfattas av de arliga
hyresférhandlingarna.
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Detta yttrande har beslutats av Joachim Allard. T handlaggningen har ocksa
Maria Nilsson, jurist, och féredragande jurist Joséphine Slotte deltagit.

oachim Allard
Beslutande
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