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Hyran vid nyproduktion -
en utvardering och utveckling av modellen med presumtionshyra

Riksférbundet Bostadsrditterna Sverige ekonomisk férening, nedan Bostadsrditterna, dr
Sveriges storsta intresse- och serviceorganisation fér bostadsrdéttsféreningar med cirka
7 500 bostadsrdttsféreningar och 8 400 bosparare som medlemmar i hela Sverige med
sammanlagt cirka 280 000 hushdall. Bostadsrdttsféreningarna sammantaget ocksa dr en
stor hyresviérd — i pdfallande mdnga bostadsrdttsféreningar finns ett antal
hyresrdttsldgenheter foér uthyrning.

Bostadsrdtterna har beretts tillfdlle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat foérslag och
far framféra féljande.

Utredningen har haft i uppdrag att féresla hur systemet med presumtionshyra kan
utvecklas for att underlatta byggandet av fler hyresratter.

Presumtionshyra innebar att vid nyproduktion avtalar hyresvard och
hyresgastorganisation om en hyresniva — oftast hogre an vad en bruksvardesvardering
skulle resultera i — som ska galla under de kommande 15 aren.

Utredningen foreslar att i vissa fall ska den éverenskomna hyran kunna andras, till
exempel vid andringes- eller forbattringsatgarder i de relativt nya ldagenheterna. Det
foreslas ocksa en utvidgad medlingsfunktion genom hyresnamnderna vid hyrestvister.

De experter fran Hyresgasternas Riksforbund, SABO och Fastighetsagarna Sverige som
deltagit i utredningen bitrader i huvudsak inte utredarens férslag.

Vi noterar och instammer i utredarens slutsats att det ar ytterst ovisst om fragan om
presumtionshyra patagligt paverkar forutsattningarna for att bygga fler hyresratter.

Utredningen ger i tva kapitel, 4 och 5, en mycket dversiktlig bild av faktorer som kan
paverka bostadsbyggandet i allmdnhet samt statistik och analys om bostadsmarknaden
idag. Det ma ligga i sakens natur att en sadan genomgang blir bdde summarisk och
diskutabel — framforallt om fragan om modeller for presumtionshyra ska stéllas i relation
till de beskrivna problemen.

Vad galler beskrivningarna i de delar i utredningen som avser bostadsratter,
bostadsrattsmarknaden och orsakerna till den stora 6kningen i efterfragan pa
bostadsratter ar var uppfattning att den ar felaktig. | sammanhanget dr det dock onédigt
att forsoka skapa en motsattning mellan byggandet av bostadsratter och hyresratter —
bada upplatelseformerna behdvs, och behodvs i ett vasentligt storre antal bostader for att
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dagens bostadsbrist ska kunna hévas. Fragan om presumtionshyra kan da avgoéras oavsett
installning till bostadsmarknaden i 6vrigt. De av utredningen foreslagna andringarna ar
dock av den marginella karaktdren att de vare sig torde skada eller framja utvecklingen av
hyresmarknaden.

Vi avstar darfor fran att i sak ta stallning till de lamnade forslagen.

Fastighetsdgarna Sverige foreslar i sitt sarskilda yttrande att det behdvs en ny och mer
omfattande utredning om det svenska systemet for hyressattning. Dagens situation pa
hyresmarknaden ar ohallbar med oandliga koer, lag omsattning, svart handel med
hyreskontrakt och dessutom en generell 6verefterfragan pa bade hyresratter,
bostadsratter och smahus. Darfor efterlyser ocksa vi mer omfattande forslag an de som
presenterats i denna utredning.
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