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Remissyttrande
Hyran vid nyproduktion — en utvdrdering och utveckling av
modellen med presumtionshyra SOU 2017:65

Riksbyggen har beretts tillfille att avge yttrande pa rubricerade betdnkande och far anféra
foljande.

Riksbyggen vilkomnar forslag som syftar till att stimulera produktionen av bostéder, i
forevarnade fall hyresrétter. Riksbyggens bedomning dr att effekten av presumtionshyrornas
inforande varit liten, men &ndock positiv. De forslag som ldaggs fram i betédnkandet torde leda till
ytterligare positiva effekter, om &n dven de av hogst begrinsad omfattning.

Riksbyggen finner starkt intresse for det alternativ till presumtionshyror som inte omfattas av
kommittédirektivet men som &nda kort presenteras i betdnkandet. Vi tror att ett system med ett
eget bruksvirdessystem for nyproduktion positivt skulle stimulera produktionen av
hyresfastigheter. Riksbyggen foresprakar i forsta hand att en ny utredning tillsétts med uppdrag
att gora en bredare analys av vilka faktorer som verkar stimulerande for produktionen av
bostdder samt att presentera en helt ny modell for hyressittning fér nyproduktion. Med detta
anfort stéller sig Riksbyggen sig &nda positiv till flera av de forslag som lagts fram inom ramen
for direktivet.

Riksbyggen anser att dagens system med presumtionshyressittning dven har andra brister utéver
att systemet inte verkar tillrdckligt stimulerande p& bostadsproduktionen. Det &r bland annat
manga ginger svart att visa sina kostnader och stimulerar inte till ett kostnadseffektivt
byggande.

Osikerheten kring vad som hénder vid presumtionstidens utgéng leder till svarigheter for
fastighetségare att idag avyttra fastigheter dér tiden snart 16per ut. Riksbyggen efterfragar dérfor
lagstiftning som reglerar hyrorna efter presumtionstidens utgang. Det &r Riksbyggens
uppfattning att presumtionshyran vid presumtionstidens utgéng bor utgéra en golvnivé vilken en
eventuell ny hyra inte far understiga enkom i anledning av att presumtionstiden gatt ut.

Riksbyggen tillstyrker mojligheten att justera hyrorna under presumtionstiden samt att justering
kan ske savil upp som ned.
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Riksbyggen tillstyrker mdojligheten att dndra presumtionshyran vid forbéttrings- och
dndringsatgérder. Sddana &tgérder &r ibland nodvéndiga for en langsiktig och
fastighetsekonomiskt god forvaltning och bor dédrfor inte undvikas pa grund av att
fastighetségaren inte kan fa kostnadstéckning via hyran for atgdrderna. Riksbyggen anser att det
ar bra att en sddan atgird endast kan ske dé atgirderna godkénts av hyresgésten eller fatt
hyresndmndens tillstdnd dé& detta fungerar som en spérr mot att onddiga &tgérder utfors av
oseridsa fastighetsdgare endast i syfte att andra presumtionshyran.

Riksbyggen tillstyrker mgjligheten att &ndra presumtionshyran om séttet for att berdkna hyran
andras.

Riksbyggen tillstyrker att presumtionshyran ska kunna @ndras om det finns ett vésentligt
intresse av detta. Riksbyggen anser att icke ovisentligt forédndrade kapitalkostnader bor rymmas
inom denna grund for forédndring eftersom kapitalkostnadspéverkande faktorer sdsom
exempelvis réantor &dr svéra att forutse for en sa 1ang period som presumtionstiden ér.

Riksbyggen tillstyrker forslaget om presumtionshyror for nybildade ldgenheter men gor
bedomningen att fallen dr forsumbart fa.

Riksbyggen stiller sig forsiktigt positiv till det mer informella tvistlosningssystem som foreslés.
Om systemet far avsedda effekter &r det givetvis bra. Riksbyggen efterfragar dock forslag som
verkar som incitament for forhandling parterna emellan. Det &r Riksbyggens erfarenhet att
Hyresgéstforeningen pa ménga hall i landet kategoriskt avbojer forhandling om
presumtionshyror. Riksbyggen befarar dven att det finns en risk att systemet endast leder till en
okad tidsatgang. I de flesta fall finns smé eller inga utsikter till 6verenskommelse efter
strandade forhandlingar, de parter som har viljan och forutsittningarna att komma Sverens har i
de flesta fall redan gjort det. Aven om det foreslagna medlingsforfarandet bygger pa frivillighet
kan det utnyttjas av endera parten for att dra ut pa tiden och pé s sétt skjuta fram tidpunkten for
nya hyresvillkors ikrafttradande.
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