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Yttrande over ” Avgift for omradessamverkan — och andra
atgarder for trygghet i byggd miljo”

Einar Mattsson AB ir ett bygg- och fastighetsbolag som ar verksamt i
Stockholmsregionen. Einar Mattssons AB:s ir en av de storsta privata
fastighetsagarna 1 Stockholms stad med ett eget bestand av bostadshyresritter
och lokaler. Verksamheten omfattar dven nyproduktion av bostadsritter och
hyresritter samt renovering- om- och tillbyggnad av det egna bestandet.

Einar Mattsson AB har beretts tillfille att inkomma med yttrande avseende
betinkande SOU 2025:5 — Avgift f6r omradessamverkan — och andra atgarder
tor trygghet 1 byggd miljo.

Synpunkter pa forslag om avgift for omradessamverkan

e Viavstyrker forslaget om att infora en lag om avgift for
omridessamverkan.

Utredaren har inte kunnat visa att det finns behov av en mer formaliserad
samverkan 4n vad som kan uppnas genom den samverkan som redan sker pa
frivillig grund. Inskrinkningen dr mer langtgaende dn nédvindigt och
torfattningsforslaget utgdr ett oproportionerligt ingrepp i dganderitten och
foreningsfriheten. Att lata enskilda niringsidkare bestimma hur andra
niringsidkare ska tillatas bedriva sin verksamhet och vilka investeringar de ska
gora strider mot savil egendomsskyddet som niringsfriheten.

Vi delar inte utredningens tolkning, att en obligatorisk avgift for
omradessamverkan inte faller under egendomsskyddet.

Forslaget om en ny lag om avgift f6r omradessamverkan strider ocksa mot
regeringens ambitioner att minska regelborda och administration for foretag. 1
stillet f6r lagstiftning bor det Gvervigas om nuvarande frivilliga modeller £6r
samverkan kan stirkas genom riktade incitament och stod.

Avgiften som foreslas syftar till att mojliggora ett langsiktigt forbattringsarbete
inom ett definierat geografiskt omrade genom att arbeta brottsférebyggande
eller vidta andra atgirder for att stirka trygghet, attraktivitet och det lokala
naringslivet.

Skatt erliggs for ordningsmakt
I Sverige har vi en lang tradition av ett omfattande offentligt ansvar for de
offentliga miljéerna. Den nu féreslagna lagen om avgift f6r omradessamverkan
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g6r det mojligt for fastighetsigare, eller en kommun, att tvinga in andra
fastighetsagare att betala avgift for omradessamverkan. Avgiften syftar bl.a. till
att atgirda och forbittra offentliga platser som upplevs som otrygga och
sadant som normalt sett omfattas av det som kommunerna redan har ett
skattefinansierat ansvar for, det vill sdga offentlig forvaltning, att halla platser
hela, rena och snygga. Det kan inte vara fastighetsigares ansvar att betala for
det som redan finansieras via den skatt som erldggs.

Staten har en grundliggande skyldighet att skydda medborgare och féretag
fran brott och polisen har det huvudsakliga ansvaret for brottsbekdmpning.
Den 1 juli 2023 stirktes dven kommunernas ansvar for det brottsférebyggande
arbetet genom ny lagstiftning. Som ett led 1 samhillets verksamhet for att
frimja rittvisa och trygghet syftar t.ex. polisens arbete till att uppritthalla
allmin ordning och sakerhet och tillférsikra allmédnheten trygghet och skydd.

Forutom att finansiera offentlig forvaltning kan ocksa avgiften for
omradessamverkan ga till att finansiera t.ex. anlitande av ordningsvakter.
Ordningen som foreslas i form av att skjuta Gver ansvar och ytterligare
ckonomisk borda pa enskilda aktorer (fastighetsigare) dr orimlig och
orovackande.

Sambhillet star i dag inf6r flera utmaningar. Forslag som gir i en riktning mot
att polisens nirvaro minskar kan fa betydande konsekvenser f6r utvecklingen
av den allminna ordningen i samhallet. Det kan inte heller vara enskilda
fastighetsagares ansvar att betala for att poliser ersitts med ordningsvakter pa
offentliga platser.

Synpunkter pa forslag om krav pa tillstand for att fastighetsadgare ska fa ta ut hyra av
bostadshyresgaster
e Viavstyrker férslaget om en utredning om att inféra ett krav pa
tillstand, for att fastighetsidgare ska fa ta ut hyra av bostadshyresgister.

Vad giller fastighetsidgare som inte skoter foérvaltningen ar var uppfattning att
problemet inte dr en otillricklig lagstiftning, utan att de legala mojligheter som
staten och kommunen redan har inte anvints.

Skyddet f6r bostadshyresgister ar redan mycket starkt och kraven pa
fastighetsagares forvaltning dr hoga. Det dr oproportionerligt langtgaende att
infora en tillstandsplikt for att fa ta ut hyra innan befintliga legala verktyg
anvints av det allmanna.

Konsekvenser for Einar Mattsson

Vi har som en lingsiktig fastighetsigare egna incitament for att 6ka tryggheten
1 vara fastigheter. Dirav deltar Einar Mattsson pa frivillig vig i flera
fastighetsigarféreningar som gemensamt arbetar for 6kad trygghet i omraden
ddr vi verkar. Jirva Fastighetsdgare och Skidrholmens fastighetsigare ar tva
exempel.

Samarbetet som burit frukt har baserats pa langsiktighet och gemensamma mal.
Skulle vi tvinga in andra fastighetsidgare skulle det skada framdriften eller sla
sonder samarbetena.
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Avseende forslaget om krav pa tillstaind for att ta ut hyra fran
bostadshyresgister kommer vi behova styra om resurser fran forvaltning,
hallbarhetsarbete med mera till administration.

Omotiverad lagstiftning — driver kostnader och driver bort kapital
Sammanfattningsvis dr det inte lampligt att inféra omotiverad lagstiftning som i
en redan utmanande situation foérsimrar villkoren for fastighetsbranschen och
fastighetstransaktioner. Forslagen urholkar affiren for seriGsa
hyresbostadsfastighetsidgare och kommer att minska nédvindig kapitaltillférsel
till bostadshyresmarknaden.

Kapital som hittills investerats pa den svenska bostadshyresmarknaden skulle
riskera att 1 6kad utstrickning allokeras till andra linder med bittre och mer
forutsiagbara villkor f6r bostadsbyggande, fastighetsforvirv och forvaltning,
Investeringsviljan riskerar att minska inte minst i sa kallade utsatta omraden 1
Sverige, vilket vore férédande.

Kontakt: Ewelina Holm
Einar Mattsson AB
08- 586 263 00

Ewelina.holm@einarmattsson.se
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