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Yttrande 6ver ” Avgift fér omradessamverkan - och andra
atgarder for trygghet i byggd miljo”

Inledning

Wallenstam ager 210 fastigheter och forvaltar i dag 12 200 hyresratter. Vara
fastigheter ar i beldgna i nagra av de regioner som har storst utmaningar med
bostadsforsorjningen, Stockholm, Uppsala och Goteborg. Wallenstam ar en av
Goteborgs storsta kommersiella aktorer och i Stockholm har nyligen en storre
kommersielletablering gjorts.

Synpunkter pa nagra av férslagen

Wallenstam avstyrker forslaget om att infora en lag om avgift for
omradessamverkan.

Utredaren har inte kunnat visa att det finns behov av en mer formaliserad
samverkan an vad som kan uppnas genom den samverkan som redan sker pa
frivillig grund. Vi anser att forslaget ar mer inskrankande och mer langtgaende an
nddvandigt och forfattningsforslaget utgdr ett oproportionerligt ingrepp i
aganderatten och foreningsfriheten. Att 1ata enskilda naringsidkare bestamma
hur andra naringsidkare ska tilldtas bedriva sin verksamhet och vilka
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investeringar de ska gora strider mot saval egendomsskyddet som
naringsfrineten.

Forslaget om en ny lag om avgift for omradessamverkan strider ocksd mot
regeringens ambitioner att minska regelbdrda och administration for foretag. |
stallet for lagstiftning bor det évervagas om nuvarande frivilliga modeller for
samverkan kan starkas genom riktade incitament och stod.

Avgiften som foreslas syftar till att mojliggora ett langsiktigt forbattringsarbete
inom ett definierat geografiskt omrade. Den ska bland annat anvandas for att
arbeta brottsférebyggande och for att starka trygghet, attraktivitet och det lokala
naringslivet. | Sverige har vi en langvarig tradition av ett omfattande offentligt
ansvar for de offentliga miljéerna. Den nu féreslagna lagen om avgift for
omradessamverkan ska gora det mojligt for fastighetsagare, eller en kommun, att
tvinga in andra fastighetsagare att betala avgift for omradessamverkan. Avgiften
syftar bl.a. till att dtgarda och forbattra offentliga platser som upplevs som
otrygga och sadant som normalt sett omfattas av det som kommunerna redan
har ett skattefinansierat ansvar for, det vill sdga offentlig forvaltning, att halla
platser hela, rena och snygga. Det kan inte vara fastighetsagares ansvar att
betala for detta. Att fastighetsdgare i dag gar in i frivilliga samarbeten ar en
bonus. Men detta bygger pa ett samarbete dar fastighetsdagarna har mojlighet att
gora sin beddmning av sin egen férmaga att bidra, det kan inte vara tvingande.

Staten har en grundlaggande skyldighet att skydda medborgare och foretag fran
brott och polisen har det huvudsakliga ansvaret for brottsbekdmpning. Som ett
led i samhallets verksamhet for att framja rattvisa och trygghet syftar t.ex.
polisens arbete till att uppratthalla allman ordning och sakerhet och tillférsakra
allmanheten trygghet och skydd. Forutom att finansiera offentlig forvaltning kan
ocksd avgiften for omradessamverkan ga till att finansiera t.ex. anlitande av
ordningsvakter. Ordningen som foreslas i form av att skjuta éver ansvar och
ytterligare ekonomisk bdrda pa enskilda aktorer (fastighetsagare) ar orimlig och
orovackande. Samhallet star i dag infor flera utmaningar. Férslag som gar i en
riktning mot att polisens narvaro minskar kan fa betydande konsekvenser for
utvecklingen av den allmanna ordningen i samhallet. Det kan inte heller vara
enskilda fastighetsagares ansvar att betala for att poliser ersatts med
ordningsvakter pa offentliga platser.

Vi avstyrker forslaget om en utredning om att inféra ett krav pa tillstand, for att
fastighetsagare ska fa ta ut hyra av bostadshyresgaster.

Vad géller fastighetsagare som inte skéter forvaltningen ar var uppfattning att
problemet inte ar en otillracklig lagstiftning, utan att de legala mdjligheter som
staten och kommunen redan har inte anvants. Skyddet for bostadshyresgaster ar
starkt och kraven pa fastighetsagares forvaltning ar héga. Det ar oproportionerligt
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langtgaende att infora en tillstandsplikt for att fa ta ut hyra innan befintliga legala
verktyg anvants av det allmanna.

Dagens regelverk ar tillrackligt

Frivillighet och flexibilitet 6kar kreativiteten och engagemanget: Vi tror att
fastighetsagarna fortsatt kommer bidra med sin kompetens och sitt engagemang
i olika typer av omradessamverkansgrupper utan behov av ytterligare lagstiftning.
Fastighetsagare har ett naturligt incitament att uppratthalla och férbattra sina
fastigheter for att attrahera och behalla hyresgaster. En lagstiftning kan minska
denna flexibilitet och leda till ineffektivitet.

Existerande regleringar: Det finns redan omfattande regleringar och riktlinjer som
styr fastighetssektorn. Vi anser att dessa ar tillrackliga for att sakerstélla en
rattvis och valfungerande marknad utan behov av ytterligare lagstiftning.

Sammanfattningsvis ar det inte lampligt att inféra omotiverad lagstiftning som
forsamrar villkoren for fastighetsbranschen och fastighetstransaktioner och
darmed noédvandig kapitaltillforsel till bostadsmarknaden. Kapital som hittills
investerats pa den svenska bostadshyresmarknaden skulle riskera att i 6kad
utstrackning allokeras till andra lander med battre villkor for bostadsbyggande,
fastighetsforvarv och forvaltning. Investeringsviljan riskerar att minska inte minst i
sa kallade utsatta omraden i Sverige, vilket vore forédande.

Med vanlig halsning

Therese Nerlund, Bostadspolitisk expert
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