Faststélld: dnr 4658/2022.A

> faa Yttrande

Datum Processnummer  Diarienummer

B ove rket 2024-01-23 3.1.2 6825/2023

. . Ert diarienummer
Myndigheten for samhallsplanering,

byggande och boende Ju2023/02346

Regeringskansliet
Justitiedepartementet

ju.remissvar@regeringskansliet.se

Yttrande 6ver promemorian "En rattvis
ranteskillnadsersattning som minskar hindren mot langre
rantebindningstider”

Boverkets stéllningstagande

Boverket tillstyrker med foljande synpunkter Justitiedepartementets promemo-
ria ”En réattvis ranteskillnadsersattning som minskar hindren mot langre rante-
bindningstider”.

Boverkets synpunkter

Boverket anser att det i princip ar bra att koppla kompensationen for ranteskill-
nader till de genomsnittliga swaprantorna snarare an till rantan pa bostadsobli-
gationer. Enligt promemorian blir den maximala ranteersattningen nar ett bolan
avslutas i fortid, vid de flesta tidpunkter, lagre med den féreslagna schablonre-
geln, vilket kan leda till att fler konsumenter bestdmmer sig for att binda sina
Ian. Boverket tror dock att de nya reglerna kan uppfattas som svarare och
krangligare att forsta an nuvarande bestammelser, vilket kan leda till osakerhet
om rantebindningen. Det &r viktigt att ha en berdkningsmodell som &r latt att
forsta.

Nar det galler fragan om andring av bestammelserna om ranteskillnadsersétt-
ning ligger Boverkets intresse framst i att sdkerstélla konsumentskyddet. Bo-
verkets uppfattning ar att s& manga som mojligt ska kunna tillgodose sina bo-
endepreferenser och att det ska kunna ske pa ett sakert sétt. Att konsumenter
inte har mojlighet att byta bostad eller bank pa grund av fortida betalning av
fasta bolanevillkor kan fa konsekvenser for deras kéansla av trygghet nar det
galler att ta Ian, bostadsmarknadens totala rorlighet och konkurrensen mellan
olika banker. Den ersattning som kréavs for att kompensera ranteskillnader ar en
betydande transaktionskostnad, vilken paverkar rorligheten pa bostadsmark-
naden.
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Konsumenterna bér alla risker som ar foérknippade med fortida inlésen av bo-
stadslan. Det ar konsumenten som ska kompensera banken nar systemet tillater
det, men konsumenten far inte nagot tillbaka nar banken kan vinna pa att ett
bundet bolan loses i fortid. Boverket inser att banker lider en forlust nér ett 1an
avslutas i fortid men tycker att bankerna bor bedoma varje fall individuellt och
Overvdaga de faktiska kostnaderna. Bankerna bor ha en skyldighet att faststalla
och upplysa om de kostnader som uppkommit i varje enskilt fall. Enligt gal-
lande regler ska kreditgivaren pa begaran snarast ge konsumenten information
om vad en betalning av skulden i fortid innebdr och informationen ska inne-
halla en uppskattning av kostnaderna och en forklaring av de antaganden som
uppskattningen bygger pa (32 § andra stycket konsumentkreditlagen
(2010:1846)). Syftet med erséttningen bor vara att endast tacka bankens fak-
tiska kostnader. Ett sadant system skulle vara mer réttvist &n den schablonregel
som beskrivs i det nuvarande forslaget och skulle géra det mojligt for konsu-
menterna att fa en djupare forstaelse for vad de verkligen betalar for.

Det ligger i allas intresse att sékerstalla att framtida lanekostnader for hushallen
ar stabila, vilket kan uppnas genom att minska deras exponering mot rantefluk-
tuationer. For att fa en stabilare framtida lanekostnad vore det bra om fler Ian-
tagare véljer fasta rantor som ar bundna till en 16ptid pa 5 ar eller langre. Dess-
utom bor bankerna, som i forsta hand finansierar bolan genom bostadsobligat-
ioner, 6vervaga att forlanga 16ptiden for dessa obligationer. Den finansiella sta-
biliteten forbattras om langivare och lantagare tillsammans tillampar en mer
langsiktig syn pa lanefinansiering, vilken i en internationell jamférelse ar kort.
For att astadkomma ett mer langsiktigt perspektiv maste bade lantagare och
langivare se fordelarna med att lata konsumenterna binda rantorna till langre
Ioptider.

| detta &rende har stf generaldirektdr Yvonne Svensson beslutat och signerat
beslutet elektroniskt. Foredragande har varit nationalekonom Christer Lofgren.
| den slutliga handlaggningen har ocksa stf rattschef Carl-Magnus Oredsson,
enhetschef Magnus Jacobsson och fastighetsekonom Lisa Borgstrom Akesson
deltagit.

Yvonne Svensson
stf generaldirektor

Christer Lofgren
nationalekonom
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