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Remiss: En rattvis ranteskillnadsersattning som minskar
hindren mot langre rantebindningstider

Juridiska fakultetsnamnden, som anmodats att avge yttrande éver rubricerade betéankande, far
h&rmed anféra féljande:

Uppdraget for utredningen har varit “att analysera effekterna av rénteférandringar med anledning
av hushallens rantebindningstider pa bolan och 6vervaga om det finns behov av atgarder pa
finansmarknadsomradet, till exempel att dndra reglerna om ranteskillnadsersattning vid
fortidsbetalning av bostadskrediter.” Det & m.a.o. fragan om att kartlagga och identifiera om det
finns ett behov att till forman for lantagaren vid bostadskredit inféra regler om inskrankning av
kreditgivarens rétt att betinga sig sarskild ersattning for den forlust som kan uppkomma om
kredittagaren Onskar fortidslosa bostadskrediten. Utredningens uppgift kan ses som kartléggning
av behovet av ytterligare atgarder, nar det géller konsumentskyddet inom finansmarknadsomradet
samt att mot den bakgrunden lamna forslag till reglering. Den nu aktuella promemaorian utgor
darmed ytterligare en genomgang av den privata lantagarens skyddsbehov inte minst nar det galler
den expansiva bostadskreditmarknaden. Utredningen kan ses som en komplettering av olika
skarpningar betraffande finansmarknadsrattsliga regler till skydd for konsumentlantagare.

Utredningen utmynnar i ett forslag till lag om &ndring i konsumentkreditlagen (2010:1846).

Mot bakgrund av nu gallande forhallanden ges i utredningen en Gversikt dver bolanemarknaden,
den 6kande utlaningen till hushall, fragan om rantebindningstid pa bolan, bolanerantor och hur
kreditinstituten finansierar sin utlaning och hanteringen av ranterisker.

Vidare lamnas en 6versikt 6ver bolanemarknaden i andra nordiska lander, nagot som har praktisk
betydelse i sammanhanget, eftersom lagstiftaren darmed i sammanhanget far majlighet att bedéma
hur liknande forhallanden bedémts i narliggande jurisdiktioner.

Utredningen lamnar i avsnitten 5 resp. 6 ocksa en oversikt dver ranteférandringar och
rantebindningstider, och hur hushallen under senare tid forhallit sig till de aktuella forhallandena.

I avsnitt 7 lamnar utredningen sa en dversikt over gallande ratt enligt Konsumentkreditlagen och
over de forhallanden som f.n. géller betraffande fortidsbetalning av bostadskrediter, 6ver
bolanedirektivets motsvarande reglering samt éver den reglering som aterfinns i Danmark,
Finland och Norge. Har aterfinns ocksa i avsnitt 7.5. avtalsrattsliga utgangspunkter med de
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avseende pa ersattningsskyldighet vid avtalsbrott, konsumentens avbestallningsratt och
kreditgivarens ratt till ranteskillnadserséttning. Har gors, som synes, mot en avtalsrattslig
bakgrund vissa Gvervaganden av betydelse i sammanhanget. Aven om de bedémda atgarderna inte
i forsta hand &r av traditionellt privatrattsligt slag har den avtalsrattsliga regleringen betydelse som
en av flera grunder med avseende pa de dvervaganden som forefaller vara lampliga i
sammanhanget.

Under flera ar har den konsumentrattsliga regleringen successivt genomgatt skarpningar till
konsumentens fordel. | flera avseenden har sadan reglering tillkommit inte minst till f6ljd av EU-
rattsliga atgarder. Aven om det nu aktuella forslaget kanske inte kan ses som den mest centrala
fragan nar det galler konsumentskyddet inom det aktuella finansieringsrattsliga omradet ar det en
fraga som pa marginalen kan ha betydelse for lantagaren. | utredningen gors en genomgang av det
behov som kan foreligga, nér det galler berakningen av ranteskillnadsersattning, och utredaren har
stravat efter att forsoka identifiera en rattvis ranteskillnadsersattning” och forhallanden som bor
beaktas for att en sadan ska uppnas. | utredningen lamnas ocksa en 6versikt ver de konsekvenser
som foljer av forslaget. Utredaren lamnar darvid en bakgrund till forslaget, dar alternativa
I6sningar beaktas mot bakgrund av faktorer som exempelvis genomsnittlig bolaneranta,
bostadsobligationsranta, styrranta och andra omstandigheter som kan ha betydelse i
sammanhanget. Avslutningsvis lamnas ocksa en kommentar till den &ndring som foreslas i
konsumentkreditlagen.

En Gvergripande notering kan i sammanhanget goras, namligen att det &r fragan om en
enmansutredning. Detta ar en alltmer férekommande vég som regeringen tycks anvanda sig vid
lagstiftning. | det nu aktuella sammanhanget ar metoden forsvarbar.

Fakultetsnamnden kan i huvudsak ansluta sig till utredningens slutsatser angaende behovet av
atgarder till skydd for bostadslantagaren. Visserligen skulle man kunna se det som en
forhandlingsfraga mellan Iantagaren och kreditgivarna, men den nu aktuella fragan ar av sa
speciell karaktar, att den enskilda lantagaren har begransade maojligheter att forhandlingsvagen
forbattra sin forhandlingssituation. Om man ser malsattningen med lagstiftningen som ett steg i att
skapa en battre balans mellan kreditgivar- och lantagarintressena kan den foreslagna atgarden ses
som en begransad men motiverad forbattring for bostadslantagarna. Mot denna bakgrund
tillstyrker darmed fakultetsndmnden forslaget.

Remissvaret har pa fakultetsnamndens uppdrag beslutats av dekanus, professor Jane Reichel.
Yttrandet har beretts av professor emeritus Lars Gorton. Féredragande har varit Sandra Persson.
Yttrandet har expedierats av Juridiska fakultetskansliet.
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