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Yttrande éver Naringsdepartementets remiss Ett snabbare
bostadsbyggande, SOU 2018:67

Inledning

Fortifikationsverket har mottagit betdnkandet Ett snabbare bostadsbyggande SOU
2018:67 fran Naringsdepartementet pa remiss. Fortifikationsverket lamnar foljande
synpunkter och kommentarer.

Sammanfattning

Fortifikationsverket ser en risk med att de forslagen som utredningen lamnar kan f&
konsekvenser for hela bygg- och fastighetsbranschen och avstyrker darfor forslaget
om dterinférande av de s.k. exploatérsbestdmmelserna. Verket anser vidare att
utredningen saknar resonemang om sakerhetsaspekter kopplat till digitalisering av
detaljplanerna. Fortifikationsverket avstyrker sankningen av kortaste
genomfdrandetiden fran fem till tre r. FORTV vill dven lyfta att det finns viktiga
aspekter att ta hdnsyn till i utredningen Forbattrat skydd for totalférsvarsverksamhet
(Dir. 2017:31). Fortifikationsverket har inget att erinra mot forslaget att utreda en
kommunal férképslag.

Synpunkter

Generella synpunkter

Utredningens uppdrag har varit att belysa om och hur mark planlagd fér bostidder kan
bebyggas snabbare och hur stora planlagda markreserver for bostadsbyggande som
finns. Utredningen konstaterar att det finns begransat med information kring detta och
att det ar svart att ta fram ett sddant underlag. Det dr dven berdkningsmassigt svért att
beddéma hur mdnga bostdader som kan byggas inom ett detaljplanelagt omrade.
Utredningen hénvisar till att den planerade digitaliseringen av detaljplanerna skapar
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en nationell detaljplanedatabas dar omfattningen av byggratter kan ldggas in och
dirigenom fi en nationell 6verblick dver tillgdngen pa byggratter fér bostader.
Fortifikationsverket anser att detta kan vara en metod for att fa en 6verblick, men att
uppgiften i forsta hand ar intressant for kommunerna. FORTV vill samtidigt podngtera
vikten av sikerhetsmissiga aspekter och kan konstatera att utredningen inte for nagra
resonemang kopplat till sikerhet och digital information i en offentlig databas.

Det dr ett kommunalt intresse att kunna tillgodose behovet av bostdder.
Fortifikationsverket instimmer i att det bor finnas en kapacitet inom kommunen att
kunna bygga fler bostdder, bland annat genom att ha en planberedskap déar
kartldggning av antal byggritter kan vara en del. Detta borde redovisas i anslutning till
oversiktsplanen dar kommunens langsiktiga utveckling redovisas.

Fortifikationsverkets uppdrag ar bl.a. att sékerstalla att Forsvarsmakten har vél
fungerande mark, anlaggningar och lokaler for sin verksamhet. Det innebéar att FORTV
agerar bade kopare och siljare av mark fran saval privata som offentliga aktorer, bl.a.
kommuner. I sin strivan att forskjuta maktbalansen i bostadsbyggandet fran
byggherrar till kommuner befarar FORTV att utredningens férslag kan fa
konsekvenser, som pa sikt kan paverka hela bygg- och fastighetsbranschen och inte
endast begrénsas till bostadssektorn.

Regeringen har lamnat i uppdrag till utredningen Forbdttrat skydd for
totalforsvarsverksamhet i direktivet 2017:31 att bl.a. analysera mojligheterna till statlig
forkopsritt av viss fast egendom samt att beddma om atgérder behover vidtas for att
astadkomma ett 6kat skydd for totalforsvaret vid 6verlatelse och upplatelse av
viktigare infrastruktur. Fortifikationsverket vill framhalla att det finns viktiga aspekter
att beakta kopplat till utredningen.

Synpunkter pa delforslag

Kapitel 7 Utredningens 6vervigande och forslag

Avsnitt 7.2 Overviganden och forslag om en majlighet till kortare
genomforandetid

Utredningen foreslar att genomforandetiden ska kunna sattas i intervallet 3 till 15 ar
istallet for dagens 5-15 ar.

Fortifikationsverket vill pdpeka att en detaljplan fortsdtter att galla dven om
genomforandetiden gatt ut, dock utan att byggratten dr garanterad. En kortare
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genomforandetid medfor inte med automatik ett snabbare genomfoérande av ett
projekt utan i de fall det finns en konkurrens om marken och en alternativ
markanvandning kan bli aktuell nar genomférandetiden har gatt ut. Det ar darfor inte
sannolikt att en kortare genomfoérandetid kommer att ha nagon storre inverkan pa
bostadsbyggandet. En mer framkomlig vag for att uppna kortare genomférandetid kan
vara genom mer detaljerade tidplaner och andra éverenskommelser i markanvisnings-
eller exploateringsavtal.

Fortifikationsverket avstyrker sdnkningen av kortaste genomfoérandetiden fran fem till
tre ar.

Avsnitt 7.6 Utredningens forslag om exploateringsavtal och de s.k.
exploatorsbestammelserna

Fortifikationsverket stéller sig tveksam till det foreslagna aterinférandet av de s.k.
exploatérsbestimmelserna och i synnerhet forslaget dir kommunen efter beslut fran
lansstyrelsen ska ha en mojlighet att 16sa in mark utan ersattning fér allmanna platser
och mark avsedd for byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg. Verket befarar att
ett sddant forslag kan fa konsekvenser for hela bygg- och fastighetsbranschen och
avstyrker darfor forslaget.

Avsnitt 7.8 Utredningens forslag om forkopslagen
Utredningen foreslar ett dterinférande av kommunal forkopsratt.

S&som den kommunala forkopsratten for samhallsbyggnadsandamal tillampades
tidigare fann Fortifikationsverket att forkdpsratten utgjorde ett hinder och en
begransning i samband med framst forsédljning av mark, som avvecklats for
forsvarsandamal. Fortifikationsverket har inget att erinra mot forslaget att utreda en
kommunal férkopslag.

Beslut

Beslut om yttrandet har fattats av generaldirektdr Maria Bredberg Pettersson efter
foredragning av senior radgivare Ella Kilim. I drendets slutliga handldggning har ocksa
verksarkitekten Hans Bergenstahl och affarschefen Ken Ejderhamn deltagit.

Fortifikationsverket Tel vaxel E-post Hemsida Organisationsnummer
S-631 89 ESKILSTUNA | 010-44 44 000 fortv@fortifikationsverket.se = fortifikationsverket.se = 202100-4607



Datum
T FORTIFIKATIONSVERKET

Beteckning
oYY 2019-01-09 3836/2019
23]
k2 Sid nr
4(4)
El
i -

" Maria Bredberg Peftersson

Ella Kilim
Generaldirektor

Senior radgivare

Eskilstuna 2019-01-17

Fortifikationsverket Tel vaxel | E-post

Hemsida Organisationsnummer
S-631 89 ESKILSTUNA | 010-44 44 000 | fortv@fortifikationsverket.se = fortifikationsverket.se =~ 202100-4607



