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Yttrande Ett snabbare
bostadsbyggande (SOU 2018:67)

Vallentuna kommun stéller sig i sak positiv till de foreslagna férindringarna men med
foljande tillagg.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgor idag ett relativt kraftlost verktyg for att dstadkomma ett
snabbare genomforande di konsekvenserna av att genomforandetiden gatt ut ar
timligen fa. Mojligheterna till att upphéva en detaljplan utgor inget reellt
patryckningsmedel/incitament att ta i ansprak byggriatterna di processen for att
upphéva en detaljplan ska f6lja samma process som framtagande av en ny detaljplan
och innehar samma 6verklagandemdjligheter. Om kommunen utnyttjar
mojligheterna till inlGsen enligt 6 kap 15§ utgor det en forlust for skattekollektivet da
ersdttningen ska utgora 125 % av marknadsvirdet. Ett sidant inlésenforfarande skulle
till och med premiera den som viljer att inte bygga inom genomférandetiden och
verktyget ir pa intet sitt skarpt som Sveriges byggindustrier anfor under 7.7.

Att mojliggira kortare genomférandetid dr trots det positivt, men av andra skil, d&
det i centrala ligen idag ofta sker véldigt mycket forandringar pa kort sikt och en
detaljplan som inte dr genomford efter 3 ar redan kan vara inaktuell. For att
dstadkomma ett reellt incitament for byggherrar att ta i ansprak byggratter under
genomforandetiden behéver dock regleringen om genomforandetid, oavsett lingd,
kompletteras med antingen en mdjlighet till ett enkelt administrativt férfarande utan
stora 6verklagandemdjligheter f6r upphivande av detaljplaner eller genom att
reglerna i 6 kap 15§ kompletteras med en mojlighet till inl6sen f6r samma pris som
kommunen kan silja marken vidare till annan byggherre.

Aterinférandet av ”exploatorsparagraferna”.

Att aterga till tidigare lagstiftning avseende majligheterna till att en exploatdr ska
avsti mark som behdvs for allméinna byggnader ar i sig positivt d4 nya omraden ofta
pakallar behov av ytterligare skolor och forskolor. Bestammelserna har utgjort en
viktig grund for férhandlingar om exploateringsavtal. I ssmmanhanget vill Vallentuna
patala att ménga nya omriden idag bebyggs av nigra fi stérre exploatorer dar
exploateringen sammantaget pakallar ytterligare férskolor och skolor. Som grund for
exploateringsavtal dr bestimmelserna bra men de bygger fortfarande pa att
kommunen och exploatérerna méste sluta ett avtal i dessa situationer da kostnaderna
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for avstiendet av mark skiligen méste — likt gatukostnader — fordelas pé de
byggratter som péakallar behovet av dessa och inte bara den som rikar #ga den mark
som i den nya planen pekas ut som lamplig fér andama3let. Regelverket ir inte heller
tillampligt p4 projekt med mycket splittrat markdgande. Har bor regelverket
kompletteras med en mdjlighet att likt allmén plats férdela kostnaden efter byggrétter
i den mén den allménna tomten pékallas for att tillgodose omrédets behov. (JAimf6r
omradesvis férdelning av gatukostnader).

Linsstyrelsen éverprovning

Dartill vill Vallentuna kommun beméta Linsstyrelsen i Stockholm som under 4.2.3.
anfor att i praktiken enbart ett fatal detaljplaner 6verpriovas varje ar och att
Overprévningen darmed inte kan férhala byggprocessen. I realiteten dr det inte
processen for 6verprovning som forlinger processen utan att linsstyrelsen “hotar”
med Sverprovning — ibland till och med yttranden efter granskningstidens utging
vilket innebér onédiga omtag och omstarter. Givetvis har det relevans i flera fall men
det hinder &ven att s sker niir det saknas lagstdd att hantera den specifika frigan
genom reglering i detaljplan.

For Vallentuna kommun
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