Svensk %
Hypotekspension

Till Finansdepartementet

Finansmarknadsavdelningen

Remissvar angdende promemorian Fi2017/00842/B Ytterligare verktyg for
makrotillsyn

Svensk Hypotekspension AB (SHP) far hidrmed avge remissvar i rubricerat drende

Svaret ar begransat till att avse kapitalfrigéringskrediter (Equity Release) enligt
definitionen EU-direktivet 2014/17/EU, om bostadskrediter till konsumenter,
ingressats 16 och Artikel 3.2.a. ( Se bilaga 1) och den svenska
konsumentkreditlagen §§ 4, 9a,10a,12a,och 13a

Angéende vad en kapitalfrigéringskredit 4r och hur den skall forstis, se nedan
under avsitt 3.

Sammanfattande synpunkter lamnas i avsnitt 6.

Forslaget

I promemorian foéresléds att alla kreditgivare som bedriver verksamhet enligt lagen
(2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter (boldnelagen), oavsett juridisk
status, skall dels vara skyldiga att genom sin verksamhet inte bidra till finansiella
obalanser pa kreditmarknaden, och dels omfattas av regler om amorteringskrav
for bolan. Vidare foreslds att uppdraget att utforma de narmare foreskrifterna om
finansiell obalans resp. om amorteringsplikt skall delegeras till
Finansinspektionen enligt en utdkat fullmaktslag.

Betraffande tankbara regleringar fran finansinspektionen till stivjande av
finansiell obalans anfoérs begransningar i vad avser:

“e hur stora Iin som kredittagare kan beviljas i forhéllande till inkomst eller
intjdningsforméga,

e hur stora lin en kredittagare kan beviljas i1 forhillande till virdet p4 sékerheten
for Idnet,

e fordelningen av Iinets rantebindningstid,

e hur stora l1in som kan beviljas I utlindsk valuta i den utstrickning det stir i
overensstidmmelse med unionsritten, eller

e hur stora skuldbetalningar som en kredittagare kan anses klara av i forhillande
till sin inkomst eller intjaningsformaga.”



I friga om amorteringsplikten anfors:

"Sdsom 1 friga om amorteringskravet i 6 kap. 3 b § LBF (se prop. 2015/16:89: s, 18
£) kan det finnas skél att gora undantag fr4n det nu féreslagna amorteringskravet
1 vissa fall. Eventuella undantag ska kunna motiveras av sakliga skél och ska inte
motverka syftet med det nu aktuella forsiaget. En sérskild typ av krediter som kan
behdva beaktas vid meddelande av foreskrifter om amorteringskrav &r de
bostadskrediter dar kreditfordran ska betalas forst i samband med att den
egendom som utgor sikerhet 6verldts med anledning av att kredittagaren uppnir
en viss 4lder eller p.g.a. kredittagarens sviktande hélsa eller déd (se 4 § fjarde
stycket konsumentkreditlagen)”,

1 Finansiell obalans

Det ar for SHP fullkomligt sjalvklart att kapitalfrigéringskrediter inte ska bidra, till
finansiella obalanser p4 kreditmarknaden. Detta sagt, dr det dock svart att forsts,
hur och pé vilket séatt verksamheten med kapitalfrigéringskrediter 6ver huvud
taget — ens teoretiskt, givet villkoren fér produkten och den begrinsade
omfattningen — méarkbart skulle kunna bidra till finansiell obalans.

De viktigaste sirskiljande egenskaperna for kapitalfrigéringskrediten i férhillande
till vanliga bostadskrediter ér att penningstrémmen under kreditens varaktighet
endast gér fran kreditgivaren till konsumenten, att krediten endast erbjuds
personer 6ver 60 ar och inte forfaller forrdn konsumenten doér eller permanent
flyttar till vArdhem eller motsv., att en reglering av fordran forutsitts ske i
samband med att bostaden séljs och da - enligt villkoren i den i Sverige nu
féorekommande produkten - aldrig kan innebéra att konsumenten behdver 1amna,
mer i utbyte 4n forsiljningen inbringar (Se nedan avsnitt 3 for ndrmare férklaring
av produkten). Ovriga liknade produkter, som kallades for seniorldn och som var
tidsbegriansade och med penningstrém i andra riktningen under 16pande
avtalsperiod, har av olika skél férsvunnit frdn marknaden. Kreditformen kan
komma att volymmaéssigt gradvis 6ka nagot p.g.a. bl.a. den demografiska
utvecklingen. Det totala antalet tdnkbara anvédndare, 4r dock begrinsat och kan
sammantaget, redan pd den grunden, inte komma att f& ndgon som helst paverkan
pé vare sig finansiell obalans eller andra makroekonomiska variabler i Sverige. Se
t.ex. Pensionsmyndighetens nyligen utgivna rapport *Marknaden for seniorldn”
PID156969, 2017-01-04.

Mojligen kan sigas att bidrag till finansiell obalans skulle ske om amorteringsplikt
inférdes, som véander pa betalstrommen och d& drabbar likviditetssvaga,
konsumenter.

De ovan angivna atgérder som indikeras i promemorian, angdende finansiell
obalans, ar alla utgdende frén individens eller kollektivets av individer formaga att
klara skuld, dir pengastrommar gar fran konsumenter till kreditgivare. En




kapitalfrigéringskredit, ddremot utgar inte fran individens formaga att klara
skuld, utan fran objektet, dvs bostaden, och dess virde vid en avtalsenlig
férsaljning, och pengarna gar som tidigare sagts, i omvind riktning, dvs till
konsumenten och inte tvartom.

Det finns darfér anledning att erinra om EU-direktivets (se bilaga 1) text angéende
kapitalfrigéringskrediter: ”_Det 4r t.ex. inte relevant med en kreditprévning av
konsumenten, eftersom kreditgivaren betalar konsumenten och inte omvént.”

Men i promemorian féreslds dtgérder som medfor krav pd att kreditgivaren méste
gora en fullstandig kreditprovning av bostadsigaren, tvars emot direktivets text
och hittillsvarande praxis i Sverige.

Hér finns anledning peka pa texten i prop. 2015/16:197 s. 94 angfende undantag
fran regeln i §12 a i konsumentkreditlagen om att sikerhetens nuvarande och
framtida vérde inte far ges avgorande betydelse vid kreditprévningen.

"NA&r det géller en sadan bostadskredit (kapitalfrigoringskredit) framstir det som
naturligt att sidkerhetens virde kan ges betydelse vid kreditprévningen eftersom
krediten inte betalas med konsumentens I6pande inkomster. Utan ett sddant
undantag torde den aktuella typen av krediter i praktiken inte kunna finnas kvar
pé marknaden. ...... Inte heller regeringen anser att det finns skél att forbjuda den
aktuella typen av kredit. Ett sddant forbud skulle innebéira simre valmdjligheter
for 4ldre personer med diliga inkomster, i och med att en sddan person i s8 fall
madste sélja sin bostad for att kunna tillgodogéra sig nigot av det kapital som finns
bundet i1 bostaden. Regeringen delar dirfor utredningens bedémning att ett
undantag for dessa bostadskrediter bor inforas och foreslir en bestimmelse med
denna innebord”

Forutom denna regeringens klara ambition att mojliggora,
kapitalfrigoringskrediter som ett alternativ for likviditetssvaga &ldre personer bor
i ssmmanhanget uppméirksammas Pensionsmyndighetens ovannidmnda rapport
”Marknaden for seniorlén”.

Déar sigs sammanfattningsvis; ” Det 4r svirt for manga pensionéarer att bli beviljad
ett vanligt bostadslan dven i de fall pensiondren har en stor nettofbrmdgenhet i
bostaden. En pensionar med en genomsnittlig pension p4 17 000 konor i minaden
(= den genomsnittliga totala pensionen fran 2015) blir generellt sett inte beviljad
ett vanligt bostadslidn.”

I rapporten pekas pa att en kapitalfrigéringskredit d& kan vara en 16sning vid
kapitalbehov.

Kapitalfrigoringsavtal maste alltsa i det kommande forslaget till riksdagen klart
undantas fran de i promemorian féreslagna typerna av obalansitgirder som har en
helt annan ratio legis. Huvuddelen av kunderna som utnyttjar mojligheten att ta
del av sina tillgdngar genom en kapitalfrigéringskredit 4r, som ovan sagts, sddana
som har en sé begrédnsad ekonomi att de inte kan f4 bolédn. Darfor skulle, p4 grund
av boldnelagens generella utformning och formellt indirekta, men i verkligheten
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direkta paverkan dven pé det individuella avtalet mellan niringsidkare och
konsument, kapitalfrigoringskrediter de-facto riskera att forsvinna om inte
regeringen eller den myndighet regeringen bestdmmer varje gdng en begrinsande
forordning av det ovan angivna slaget inférdes eller dndrades, gjorde séirskilda
skrivningar om att dessa krediter 4r undantagna.

Detta skapar osdkerhet och oro hos konsumenterna om deras framtida ekonomiska
friheter och mojligheter att utnyttja sina tillgdngar, och riskerar att medfora att de
stélls utan ndgon annan maojlighet an att silja for att flytta vid ett angelidget
kapitalbehov, t.ex. for att som efterlevande make kunna 16sa ut sarkullbarn vid
arvskifte efter den avlidne maken eller klara en nédvandig fastighetsreparation.

Dartill kommer att ndgra marknadsaktorer inom omrédet knappast kan pariaknas
om promemorians forslag ldmnas oférandrat, eftersom osdkerheten blir for stor for
niringsidkare dels betraffande mojligheten att driva verksamheten vidare, dels
betraffande vardet av gjorda investeringar, dels betraffande incitamentet att gora
nya investeringar i produktutveckling. Den hir typen av produkt kréver stabila
och forutsagbara spelregler.

Det finns ockss principiella invindningar att gora betriaffande den normkonflikt
som genom den foreslagna regleringen uppstar mellan EU-direktivet och
konsumentkreditlagen med férarbeten & den ena sidan , och Bolidnelagen & den
andra. Detta utvecklas nedan under avsnitt 5.

Darfér maste undantaget tydligt klaras ut nu i forslaget till lagstiftningen, en

gang for alla, och inte delegeras for avgorande, fran tid till annan, av
delegationsmyndigheten.

2 Amorteringsplikt

Samma sak géiller bestdmmelserna om amorteringsplikt. Av det ovanstiende har
klart framgatt att den svenska lagstiftaren har konstaterat och kodifierat att
kapitalfrigoringskrediter per definition inte kan bli féremél fér amortering.

I prop. 2015/16:197, gors foljande uttalande pé sidan 114;

»Aven i friga om sddana krediter (kapitalfrigoringskrediter) gr det viktigt att det
star klart for konsumenten hur och nar krediten ska dterbetalas. Diremot utgir
definitionen av en kapitalfrigoringskredit enligt boldnedirektivet (artikel 3.2 a)
1ran att krediten ska dterbetalas forst vid en framtida forsiljning av bostaden.
Amorteringar kan allts3 per definition inte aktualiseras. Ar det friga om en sddan
sarpragilad kredit som inte ska amorteras, blir bestdmmelsen om att
naringsidkaren ska diskutera amorteringsplaner naturligitvis inte tillimplig.”

Den insikt i sakforhéllandena om kapitalfrigéringskrediters forutsdttningar som
regeringen redovisar star i motsatsstallning till den tidigare tystnad som iakttogs i
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det arende dar regeringen medgav att Finansinspektionen utfirdade foreskrifterna
om amortering av bolan.

Redan péa grund harav finns det anledning att i det nu aktuella
lagstiftningsarendet tydligt klargora vad kapitalfrigéringskrediter dr for ndgot
och varfor amorteringskrav for dessa ar artfrimmande och &dven rimligen direkt
olimpliga, d& sddana krav torde oméjliggdra att produkten kan erbjudas i Sverige,
d.v.s. medfora ett de-facto férbud for landets pensionédrer med 18g pension att
disponera sin formogenhet pé detta sitt.

I den ovan citerade skrivningen i den forevarande departementspromemorian
anfors betraffande behandlingen av undantag:

"En sarskild typ av krediter som kan behéva beaktas vid meddelande av
foreskrifter om amorteringskrav ar de bostadskrediter dir kreditfordran ska
betalas forst 1 samband med att den egendom som utgor sdkerhet 6verldts med
anledning av att kredittagaren uppndr en viss 4lder eller p.g.a. kredittagarens
sviktande halsa eller dod”,

Skrivningen antyder att det skulle kunna tdnkas att ett undantag gjordes for
kapitalfrigéringskrediter, men att fragan 6verléts till en myndighet for avgérande,
trots att annan svensk lagstiftning redan, som visats ovan, avfardat amorteringar
av kapitalfrigoringskrediter. Darigenom antyds att krediterna, trots denna
lagstiftning, skulle kunna bli féremal for foreskrifter med amorteringsplikt om
regeringen eller en myndighet finner det 1ampligt. Det &r inte lampligt att ha
lagstiftningar som strider mot varandra och som, s8 att séga, skall tdnkas operera
i olika dimensioner av rattssystemet, och darfor 4nda kunna fungera, parallellt.
Fragan ar teoretiskt intressant, som en otillricklighet som man ett i réttssystem
méhénda inte helt kan undvika, t.ex. mellan niringsrittslig lagstiftning och
civilrattslig lagstiftning, och darfor i vissa fall maste tdla. Men det méaste rimligen
till starka skil for att medvetet skapa en sddan otillracklighet i riattssystemet. I
forevarande fall 4r svart att inse att sddana starka skil foreligger. (Se vidare nedan
avsnitt 5)

I sjdlva verket har vi redan en padgéende normkonflikt i Sverige, eftersom
Finansinspektionen dnnu inte hunnit anpassa sina nuvarande bestammelser om
amorteringar, som tillkom innan EU-direktivet implementerades i
konsumentkreditlagen. Enligt Finansinspektionens regler skall
kapitalfrigoringskrediter amorteras om de lamnas av banker eller
kreditmarknadsbolag. Fragan om denna normkollision har d4nnu inte stallts pd sin
spets eftersom inga banker eller kreditmarknadsbolag lamnar eller har ldmnat
kapitalfrigéringskrediter. Med den nu féreslagna lagiandringen kommer frigan att
stallas pd sin spets och maste darfér hanteras.

Enligt SHPs mening maste ocksd undantag for kapitalfrigoringskrediter fran
amorteringsbestdmmelserna nu, en gang for alla, avgoras i den kommande
propositionen. Orden “som kan behova beaktas” bor alltsd erséttas med “som av



naturliga skél inte kan och darfér heller inte skall omfattas av foreskrifter om
amorteringskrav.”

3 Vad ar en kapitalfrigéringskredit?

Foér att se pa kapitalfrigéringskrediter och forstd dem p& ratt satt ar viktigt att
erinra om texten i EU-direktivets ingressats 16 (se bilaga 1). I dess senare del
pekas pé ett tidigare vanligare sétt att frigéra kapital, niAmligen genom att sélja
bostaden helt eller delvis mot 16fte att f& bo kvar under livstiden. I texten stir: ” .
Andra produkter (t.ex. home reversion, dvs. att man siljer (en del av) sin bostad
men med ritt att bo kvar resten av livet) har en funktion som dr jimférbar med
s.k. omvénda hypotekslin eller *livslinga” hypoteksldn”, Hari ligger kirnan till
forstielse av kapitalfrigéringskrediter (equity release, reverse mortgage, lifetime
mortgage, prét viager hypothécaire). Krediten &r en mer utvecklad och bittre form
for att Astadkomma samma sak, namligen att kunden av “kreditgivaren” fir ett
forskott pd den kopeskilling som skall komma vid forsiljningen av bostaden, men i
detta fall utan att en faktisk 6verlatelse av bostaden till “kreditgivaren”, med allt
vad det innebar av kostnader och administrativa forfaranden, behéver ske.

Det ar alltsé inte friga om en bostadskredit i vedertagen bemirkelse. Pengarna gér
i omvand riktning under avtalets varaktighet, och det dr ett avtal om att dela pi
kopeskillingen vid bostadens 6verlatelse. Detta synsitt har den svenska,
lagstiftaren klart adopterat i forarbetena till inforandet av EU-direktivet i
konsumentkreditlagen, &ven om krediterna pé grund av lagtekniska och
pragmatiska skil inte brutits ut till sérskild lagstiftning utan kommit att med
vissa undantag inordnas under konsumentkreditlagen och boldnelagen.

4 Implementering i svensk rétt och férdelar med férbittrad definition

Trots att kapitalfrigéringskrediter uttryckligen undantogs frén Bol8nedirektivets
tilliampningsomrade (se bilaga 1) kom krediterna vid implementeringen i svensk
ratt att omfattas bade av de civilrattsliga &ndringarna i konsumentkreditlagen
(2010:1846) och av de naringsrattsliga reglerna i boldnelagen. Bakgrunden hartill
anges i prop. 2015/16:197 s. 67 f:

Dar anfors:

”I huvudsak samma konsumentskyddsaspekter gor sig trots allt gdllande for dessa
krediter som for bostadskrediter i allmanhet. Regeringen anser dirfor att
kapitalfrigoringskrediter 4ven fortsdttningsvis bor omfattas av de regler i
konsumentkreditiagen som géller bostadskrediter. ...... ”

Det ar alltsa for att dstadkomma lagstiftningsteknisk effektivitet som man avstar
fran sirlagstiftning p& omradet. Emellertid foljer man direktivet genom att gora
vissa undantag, ndmligen betriffande kreditprévningen och amorteringsfrigan.



”Med hénsyn till dessa krediters sdrdrag, frémst att det 4r kreditgivaren som
betalar konsumenten under avtalets 10ptid och inte tvdrtom, finns det dock
anledning att undanta dessa krediter fran vissa delar av regleringen.....”

Lagstiftaren avstar frén att géra en mer preciserad definition av
kapitalfrigoringskrediter men anfor att undantagen skall gélla for

“en bostadskredit dar kreditfordran ska betalas forst i samband med att den
egendom som utgor sékerhet éverldts med anledning av att ldntagaren uppndr en
viss 4lder eller p4g grund av ldntagarens sviktande hélsa eller déd.”

Med dessa ord har lagstiftaren i Sverige visserligen inte i detalj definierat
foreteelsen men 4ndéa de facto definierat kapitalfrigéringskrediter i sina
huvuddrag. Lagstiftaren sidger ju att en kapitalfrigéringskredit ar en:
”bostadskredit dar kreditfordran ska betalas forst i samband med att den egendom
som utgor sdkerhet éverlits med anledning av att Idntagaren uppndr en viss 4lder
eller pa grund av ldntagarens sviktande hilsa eller dod.”

Denna 6vergripande definition stdmmer med den i omvérlden géangse och den i
EU-direktivet angivna definitionen utom i ett avseende, ndmligen att den svenska
definitionen 6ppnar upp for att 6verenskommelsen om att sélja bostaden for
reglering av krediten kan vara bestdmd till viss tidpunkt, medan begreppet “equity
release” internationellt och i EU- direktivet utgér fran att forsiljningstidpunkten
endast bestdms av tidpunkten for dodsfall eller den tidpunkt nir siljaren inte ligre
behover sin bostad pa grund av att sdljaren permanent har flyttat till
vardanldggning eller liknande. Baserat p4 lang erfarenhet i t.ex. den engelska
marknaden och den branschkod som foljt darav, framstar denna olikhet som
olycklig och kan medfora att ur konsumentskyddssynpunkt oldmpliga produkter
gor intrédde péd marknaden. Det &r darfor 6nskvart att regeringen nu, sedan dven
den svenska marknaden synes ha stabiliserat sig, pd nytt ser 6ver frigan och infor
en ordentlig definition av kapitalfrigéringskrediter. Se pdpekande dérom i prop.
2015/16:197 sid 68, 2st och Civilutskottets betdnkande 2016/17:CUS5 sid 13 f.

I Pensionsmyndighetens ovanndmnda rapport framfor myndigheten uppfattningen
att "Utgdngspunkten for ett sunt seniorldn bor vara att det finns tillréckligt med
kapital bundet i bostaden, att pensionaren énskar anvinda en del av kapitalet till
konsumtion och att det inte 4r nagon risk att pensionédren forlorar sitt hus eller
lémnar en skuld till dédsboet.” Detta innebar alltsd att “sunda villkor” innehaller
livsldng kredit och &ven en garanti for att en kredittagare aldrig kan bli skyldig att
lamna storre belopp i utbyte till kreditgivaren én som inflyter vid forsiljningen av
egendomen. Dessutom skall definitionen givetvis ange att kreditformen ar for
aldre personer mot sikerhet i en bostad som de redan dger, vilket regeringen ps
nyssnamnda s 68 ansett ligga i sakens natur. Utladndska forebilder pa sddan
lagstiftning finns att tillgd. Om madjligt borde detta ske i samband med
beredningen av den nu i departementspromemorian foreslagna lagstiftningen.
Harigenom skulle precisionen i lagstiftningen och undantagsbestimmelser 6kas
och ragangen mot tidigare forekommande s.k. seniorldn tydligare markeras.



5 Principiella synpunkter

Svensk Hypotekspension menar att det principiellt framstdr som bekymmersamt
att en myndighet skall ges mandat att i férordningar omproéva principer som redan
klarats ut och kodifierats av lagstiftaren i annan lagstiftning. Ett sddant synséitt
medfor att lagstiftaren abdikerar och avstéar fran att klara ut en normkollision som
ar uppenbar redan i lagstiftningsdgonblicket. Det ter sig onekligen som
svarforklarligt att lagstiftaren forst, enligt konsumentkreditlagen ser
kapitalfrigoringskrediter som ett sitt att konceptuellt silja sin egendom, med
betalstrommar endast fran en kreditgivare till konsumenten, definitionsméssigt
utan amorteringar (och med uttalande om vikten av att dessa krediter méste
mojliggoras, se ovan), och sedan i bolanelagen och uttolkningen av dess nya 88§ 12
a och 12 b, ser samma foreteelse som ett vanligt bolén som skall kunna vara
foremal for kreditkvoter, beldningsgrader och amorteringar, och darmed i
praktiken omojliggoras. Detta senare pa grund av resonemang om uthéllighet
betraffande skuld med betalningar i andra riktningen. Denna konflikt méste
lagstiftaren nu rimligen undvika och inte agera avsiktligt si att man riskerar
rattsprocesser och domstolsbehandlingar, kanske bade i Sverige och pd EU-niv4,
innan fragan om vilka normer som har foretriade fir sitt svar.

Infér man amorteringsplikt, far man dessutom en motsigelsefull situation dar det
ar godtagbart att silja bostaden pé ett satt och behélla pengarna (home reversion
och vanlig forséljning), medan om man siljer pa ett annat sitt, genom ett
kapitalfrigoringsavtal, kan bli tvingad att borja betala tillbaka kopeskillingen.

Hartill kommer fragan om normkonflikt i férhéllande till delegationsforbudet i
Regeringsformen. I det tidigare lagstiftningsdrendet om delegationsratt
betraffande amorteringsplikt var frdga om en definierad féreteelse som enligt
remissinstanser ansags ha p&verkan ocksé pé avtalet mellan niringsidkare och
konsument, d.v.s. hanforlig till det obligatoriska lagomrédet. Den nu féreslagna
fullmaktsutvidgningen till verksamhet som kan sigas bidra till "finansiell obalans”
rymmer potentiellt en mangd olika atgarder med odefinierad &terverkan inom det
obligatoriska lagomradet. De i promemorian angivna &tgirderna anfors endast
som exempel pé atgéarder. Det kan d8 ifragaséttas om forslaget i dessa delar ar

forenligt med de grundlaggande forutsattningar som géller for lagstiftningsarbete.

I forlangningen ligger en tdnkbar utveckling dér en delegationsmyndighet - pa ett
oforutsdgbart sitt - genom niringsrattsliga padbud s.a.s. driver utvecklingen av
civilrattslig praxis. Det kan inte rimligen vara férenligt med de konstitutionella
férutsattningarna.

For den som bedriver verksamhet med kapitalfrigéringskrediter — men &ven for
dess kunder — vore en sadan osékerhet om de framtida spelreglerna utom
riksdagens kontroll sirskilt orovidckande. P4 sitt som visats ovan &r ju denna
verksamhet litet av en fraimmande fagel inom bade konsumentkreditlagens och
bolénelagens doméiner och den skulle diarfor 145t hamna “mellan stolarna” vid de
overviaganden som berdorda myndigheter ska gora.



6  Sammanfattande synpunkter

Av omsorg om och respekt for landets pensionérer framstar det som synnerligen
viktigt att inga oklarheter nu uppkommer genom de foreslagna nya
bestdmmelserna fran finansdepartementet. Sdlunda méste det i samklang med EUs
bolénedirektiv, forarbetena till konsumentkreditlagen och konsumenters allménna,
fri- och rattigheter klart framga i forslaget till riksdagen att ndgra hinder mot att
traffa overenskommelser om kapitalfrigéring for landets pensionirer inte avses
uppstéllas genom de forslagna lagdndringarna. En kapitalfrigéring utgér frin den
sjalvklara rattsgrundsatsen att var och en har ratt att sélja sina tillgdngar och
utnyttja sin formoégenhet efter eget huvud oberoende av &lder. Tekniken for att
gora detta far inte omojliggdra utnyttjandet av denna grundliggande frihet, och
berdva ménga pensionarer med laga pensioner den enda méjligheten att kunna,
utnyttja sitt kapital i boendet utan att behova silja och flytta. Hartill kommer, ur
niringsfrihetsvinkel, med krav pa fasta spelregler, att forslaget bor justeras s att
inte kapitalfrigoéringskrediter, i strid mot konsumentkreditlagen, oméjliggors
genom naringsrattsliga bestdémmelser i boldnelagen eller dess tillampning, eller att
risken for att sddana hinder kommer att uppkomma, blir s stor att inga aktorer
vill investera i en verksamhet. D4 uppkommer ingen konkurrens i marknaden. I
stallet forsvinner produkten. I kongruens med konsumentkreditlagen och EUs
boldnedirektiv, varpd konsumentkreditlagen i aktuella stycken helt bygger, maste
kapitalfrigoringskrediter darfor tydligt undantas fran den féreslagna
lagstiftningen s&vil vad avser kreditbegrinsningar med kvoter och
beldningsgrader m.m. som med avseende p& amorteringsbestimmelser.

Stockholm den 11 april 2017
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Erik Asbrink ordf. Lennayt Grabe VD

Svensk Hypotekspension AB




Bilaga 1 till remissvar

Officiell svensk oversittning av EU-direktivet 2014/17/EU (Understrykningar och fetstil
tillagt har)

Ingressats 16:

"Detta direktiv bor inte vara tillimpligt pd vissa kreditavtal dir kreditgivaren bidrar
med en klumpsumma, periodiska betalningar eller andra former av betalningar i utbyte
mot ett belopp fran forsilining av fast egendom och vars frémsta mél dr att underlitta
forbrukning: t. ex produkter for att frigéra kapital (equity release) eller andra liknande
specialiserade produkter. Sddana kreditavtal har sédrskilda egenskaper som inte
omfattas av detta direktivs tillimpningsomrédde. Det ér t.ex. inte relevant med en
kreditprovning av konsumenten, eftersom kreditgivaren betalar konsumenten och inte
omvént. En sdadan transaktion skulle bla. annat krédva helt annan information innan
avtal ingds. Andra produkter (t.ex. home reversion, dvs. att man séljer (en del av) sin
bostad men med ritt att bo kvar resten av livet) har en funktion som &r jimforbar med
s.k. omvinda hypoteksian eller "livsldnga” hypoteksldn innebér inte att kredit
tillhandah4dlls och omfattas dirmed inte av direktivets tillimpningsomréde.”

Artikel 3 i Bolanedirektivet innehéaller under rubriken Tillimpningsomrédde foljande
formulering i punkten 2:

"2. Detta direktiv ska inte tillimpas p4 foljande:
a) kapitalfrigérningskreditavtale dér kreditgivaren

1) bidrar med en klumpsumma, periodiska betalningar eller andra former
av kreditbetalningar mot ett belopp som hérrér frdan den framtida
forsdliningen av bostadsfastighet eller en till bostadsfastighet knuten
rédttighet, och

i) inte kommer att kriva dterbetalning av krediten forrén en eller flera
angivna situationer uppkommer i konsumentens liv, s4 som faststéllts av
medlemsstaterna sdvida inte konsumenten bryter mot sina
avtalsforpliktelser, vilket ger kreditgivaren ritt att sdga upp kreditavtalet.”

1 Den rétta oversattningen torde vara “konsumtion”, sdsom i konsumtionskredit.
2 Den ratta overséttningen ir “kapitalfrigéringskredit...” vilket dr det ord som kommit att anvindas i
svensk lagstiftning



