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Sveriges Byggindustriers remissvar pa Ytterligare verktyg for
markrotillsyn (Fi2017/00842/B)

Sveriges Byggindustrier ar de enskilda byggféretagens bransch- och arbetsgivar-
organisation och organiserar 3 400 bygg-, anldaggnings- och specialféretag.

Sveriges Byggindustrier har tagit del av rubricerad remiss och vill framféra nedanstaende
synpunkter.

Sammanfattning

Sveriges Byggindustrier anser likt manga andra att bostadsmarknaden inte fungerar
tillfredstallande idag i Sverige. Ett lagt byggande av bostdder under lang tid, en pataglig
urbanisering, laga rantor, 6kade disponibla inkomster for hushallen, dalig rorlighet i
bestandet, en simre fungerande hyresmarknad samt det faktum att fler 4ger sina
bostader ar de framsta orsakerna till den 6kande skuldsattning och den bostadskris vi nu
ser. Politiken bor darfor lagga tid pa att atgarda orsakerna och inte symtomen.

Sveriges Byggindustrier anser att de bakomliggande analyser av hushéllens skuldsattning
som gjorts av riksbanken och finansinspektionen i stora delar ar ofullstandiga och i vissa
delar felaktig. Forslaget vilar ddrmed pa bracklig grund och Sveriges Byggindustrier
avstyrker darfor forslaget.

De kreditrestriktioner som genomforts de senaste aren och de som i foreslas i denna
promemoria kommer att forsvara for hushall som star utanfér bostadsmarknaden att
etablera sig dar och dven forsamra rérligheten. De hushall som berérs ar de
kapitalsvaga, dvs. framst ungdomar och invandrare.

Det ar svart att fa ihop ekvationen kring regeringens mal att bygga fler bostader och
samtidigt begrdnsa hushallens belaning samtidigt som det inte finns en fungerande
hyresmarknad. Det atgardsprogram som regeringen presenterade i juni 2016 ar i stora
delar véllovligt men leder inte till de strukturella forandringar som kravs for att
bostadsmarknaden ska fungera battre.

Synpunkter

Den bostadspolitiska debatten praglas i dag av tva huvudsakliga problem. Det forsta
problemet handlar framfér allt om att bostadsbyggandet behéver 6ka och att det rader
bostadsbrist for stora grupper av hushall, sarskilt i storstadsregionerna. Det andra
problemet handlar om att framfor allt statliga myndigheter och politiska beslutsfattare
uppfattar att skuldsattningen i hushallssektorn ar for hog, framst pa grund av 6kande
bostadslan.
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Nar det géller det forsta problemet har utredningar och atgarder framfor allt fokuserat
pa hur utbudet kan stimuleras med hjalp av regelférandringar kopplat till planprocess
och myndighetskrav. Fragan om hushallens skuldsattning har framfoér allt drivits av
Riksbanken, som utan tydliga och transparenta analyser och beskrivningar av pastadda
problem, fatt stort genomslag fér uppfattningen att situationen skulle vara mycket
problematiskt. Successivt har detta lett till att ett flertal atgarder fran myndigheterna
vidtagits. Nu kommer ytterligare ett forslag fran Finansinspektionen om annu fler
verktyg for makrotillsyn.

Sveriges Byggindustriers anser att debatten och problemformuleringen i betydande
utstrackning ar ofullstandig och i vissa delar felaktig.

Med hénvisning till den sa kallade skuldkvoten, dvs. hushallens samlade skulder i
forhallande till de samlade disponibla inkomsterna, pastas att svenska hushall &r bland
de mest skuldsatta i varlden. Analys av data visar att detta argument inte haller. Det
stammer bara om man inte tar hansyn till hur valfardstjanster finansieras och att Sverige
har ett hogre skattetryck an manga andra lander. Eftersom en stor del av det hogre
skattetrycket i Sverige motsvaras av hogre social trygghet ar ett skuldkvotsmatt som tar
hansyn till skillnader i beskattningen rimligen mer rattvisande. Om man istallet redovisar
en skuldkvot berdknad pa hushallens bruttoinkomster och sociala avgifter ar den
svenska skuldkvoten relativt genomsnittlig jamfért med andra lander. Detsamma géller
om man relaterar skulderna till BNP.

Nivan pa skuldkvoten i bade Sverige och i andra lander tycks framforallt forklaras av hur
stor andel av hushallen som bor i en dgd bostad med bostadslan. Linder som uppnatt
skuldkvoter som ar betydligt hégre dn vad dgarandelen motiverar har i manga fall
tvingats sanka sin skuldkvot mot en mer hallbar niva. Men i Sverige skulle en sadan
minskning av skuldkvoten vara problematisk och krava en politik fér minskat
bostadsagande eller politik som pa nagot satt skulle sénka bostadspriserna.

De viktigaste forklaringarna till att skuldkvoten stigit i Sverige de senaste decennierna ar
att andelen hushall som &ger sin bostad 6kat kraftigt i Sverige sedan mitten av 1990-
talet. Dessutom har hushallens inkomster 6kat kraftigt och bolanerantorna fallit. Med
stigande hushallsinkomster dkar hushallens kreditvardighet samtidigt som efterfragan
pa bostader stiger. Att hushallens inkomster och kreditvardighet 6kat kan knappast
anses vara problematiskt. Ett stort problem med skuldkvotsmattet ar att det inte ger
nagon bra bild av hur riskerna kopplade till skuldsattning utvecklats. En analys av en
palett av mer relevanta matt som exempelvis rantekvoten, nivan pa hushallens
tillgangar och stresstester av riskgrupper av hushall visar inte pa nagon forhojd riskniva.
Tvartom tycks hushallens betalningsférmaga och motstandskraft 6kat de senaste aren —
inte minskat.

Sammantaget visar data enligt ovan att policybeslut om kreditransonering pa basis av
skuldkvotens niva och 6kningstakt riskerar bli kontraproduktiva. Det finns en uppenbar
risk att kreditransonering tranger undan stora grupper och minskar rorligheten pa
marknaden. Nyproduktionen riskerar da bli Iagre dn vad den annars skulle vara.
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Sveriges Byggindustrier noterar att finansdepartementet i konsekvensanalysen uppger
att forslagen kan paverka foretag och hushall, att det medfor minskad handlingsfrihet
for hushall och att det kan begransa foretagens mojligheter att t.ex. bygga eller férvarva
nya fastigheter samt att detta kan medféra lagre aktivitet i delar av ekonomin. Sveriges
Byggindustrier saknar en djupare konsekvensanalys av effekterna pa bostadsmarknaden
utifran regeringens bostadspolitiska mal.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stallas till Bjorn Wellhagen,
naringspolitisk chef. bjorn.wellhagen@sverigesbyggindustrier.se tel. 0708-99 58 65

SVERIGES BYGGINDUSTRIER

Mats Akerlind
Tf Verkstallande direktor
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