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Remissvar avseende édndring i férordningen (2006:1592) om energideklaration for
byggnader nér det géller oberoende experter (DNR: 12020/00628/E)

Detta brev ar stéllt till berérd personal vid Energienheten, Infrastrukturdepartementet.

Vi valkomnar ett kontinuerligt arbete med att anpassa férordning 2006:1592 for att
framja arbetet i samhaéllet for att pa ett kostnadseffektivt satt forbattra
energieffektiviteten i byggnader.

Detta remissvar har sammanstéllts baserat pd dialog med konsulter och experter inom
var verksamhet. Huvudsaklig verksamhet avseende energieffektivisering i byggnader,
och energideklarationer, bedrivs inom affarsomradet Buildings med c:a 1 300
medarbetare, och 35 certifierade energiexperter.

Energideklarationer, och resultatet av dessa, har éver de senaste dren fatt en allt
stérre betydelse i fastighetsbranschen. Vi ser ocksa att utvecklingen i denna riktning
fortsatter. Vi ser huvudsakligen ndgra omrdden dar resultatet av energideklarationer
ar av storre betydelse;
1. Uppfyllnad av energikrav enligt BBR
I m8nga fall anvédnds energideklaration for att verifiera uppfyllande av
energikrav enligt BRR. Eftersom slutbesked relaterat till bygglov inte erh8lls
foérrdn energiprestanda enligt aktuellt BBR-krav verifierats, finns starka
incitament fr8n byggherren att driva p§ att den férvéntade niv8n for
energiprestanda uppnas.
2. Miljocertifieringssystem fér byggnader (t.ex. Miljobyggnad )
Resultatet av energideklarationer, fér b8de nybyggnationer och
certifieringssystem for férvaltningsfas, p8verkar vilken niv8 p& certifiering som
kan uppn8s. Fastighetsdgare refererar ofta till att certifiering, och nivn p8
denna, fér mdnga hyresgdster &r en hygienfaktor fér att vélja en specifik lokal.
Dérutéver refereras det ofta till att vakansgraderna ar lagre fér byggnader
med hégre niv8er av certifiering.
3. Indikator pa energikostnad och effekt pa fastighetsvarde
Energikostnaden fér en byggnad p8verkar driftkostnaderna fér byggnaden, och
ddrmed fastighetsvérdet. Resultatet av energideklarationer ar en indikator som
anvénds fér att géra s8dana bedémningar.
4. Finansiering av fastighetsforvarv
Fastighetsdgare séker i 6kande utstrdckning férmdnlig finansiering och
investeringar genom s& kallade gréna obligationer/I&n. Fér att f§ tillgdng till
dessa medel stélls ofta krav p& bland annat energiprestanda fér aktuella
fastigheter. En indikator som anvénds fér att bedéma energiprestanda dr d8
resultatet av energideklarationer.
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Baserat p& ovan punkter bedémer vi att certifierade energiexperter anstéllda hos
fastighetsagare svarligen kommer kunna agera oberoende och utan att kommersiella
intressen, direkt eller indirekt, pdverkar bedémningarna. Vara energiexperter inom
AFRY upplever redan idag att de utsatts for patryckningar att leverera ett férvantat
snarare an korrekt resultat av energideklarationen. AFRY’s energiexperter ar dock i
dagslaget skyddade fran 1d8ngtgdende konsekvenser om patryckningarna inte far
genomslag da de inte &r anstallda av fastighetsdgarna samt har fullt stéd fran sin
organisation att géra korrekta bedémningar utifran Boverkets regelverk utan undantag
oavsett patryckningar. Att kunna utsattas fér patryckningar av den egna arbetsgivaren
skulle satta energiexperten i en mycket krdvande situation. Med en ambition om att
skydda energiexperterna i deras yrkesutdvande beddmer vi att det ar problematiskt
att dessa skall kunna vara anstallda hos fastighetsagaren.

En annan problematik avseende oberoendet, dar den oberoende experten kan utsattas
fran patryckningar fran fastighetségaren eller andra intressenter, ar gallande vilka
dtgarder som skall inkluderas i energideklarationen. I nuldget finns i normallaget inga
krav p& genomférande av atgarder som identifierats vid upprattande av
energideklarationen, men om sddana krav infors i framtiden sa skapar detta ytterligare
utmaningar. Vi ser i dagsldget att vara certifierade energikartlaggare (avseende lagen
om energikartldggning i stora foretag) ofta utsatts for patryckningar om att exkludera
atgarder som kunden inte énskar genomféra. Bakgrunden till detta &r da oftast att
verksamheten &r en tillstandspliktig miljofarlig verksamhet dar tillsynsmyndigheten
inom ramen for tillstand eller tillsyn kan kréva att energieffektiviseringsatgarder
genomfors.

Ytterligare en aspekt att ta i beaktande ar komplexiteten i normaliseringsprocessen
vilket gér det svart att fa sparbarhet i underlaget. Detta innebar att olika resultat kan
uppnas for den aktuella byggnaden, vilket innebér att det &r av yttersta vikt att den
oberoende experten inte kan utsattas for patryckningar fran fastighetsdgaren eller
andra intressenter.

Vi ser ocksd att nuvarande system dar oberoende experter far méjlighet att bygga upp
erfarenhet, samt tillféra denna till fastighetsagaren, bidrar till god kvalitet i
energideklarationerna. Aven om kédnnedom om fastigheten kan bidra till effektivt
arbete s@ &r det ocksd sd att det nuvarande upplégget bidrar till att nya perspektiv och
idéer kan tillforas fastighetsagaren vilket &r nog sa viktigt. Den specifika kdnnedomen
adresseras &nda i de allra flesta fall genom platsbesék och inventering tillsammans
med fastighetségarens personal. Pa langre sikt finns risk att kunskapsaterféring och
kompetens urvattnas om fastighetsagares egen personal far utféra
energideklarationer, bade hos energiexperter anstéllda hos fastighetsdgare och de som
arbetar oberoende. Detta d& de oberoende experterna i huvudsak kommer vara
hdnvisade till energideklarationer fér mindre byggnader och fastighetsbolag, samt att
fastighetsdgarens egna experter i de flesta fall inte kontinuerligt kommer arbeta med
upprattandet av energideklarationer.
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Vi ar angelagna om att forbattringar gors i ramverket fér energideklarationer fér att
dessa pa ett kostnadseffektivt satt ska bidra till att energiprestanda for
byggnadsbestandet i Sverige férbattras. Vara forslag for att ga i denna riktning &r da:

Atgarder for att forbattra sparbarheten i inrapporteringsverktyget Gripen,
framst d@ avseende att inrapporterat underlag ska moéjliggéra sparbarhet
avseende normaliseringsprocessen. Vi anser ocksa att den verkliga
energianvandningen bor rapporteras for att rimligheten i rapporterad
normaliserad data ska kunna bedémas. P& sd satt underlattas granskning och
rimlighetsbeddmning av normaliserade varden direkt i Gripen och
mojligheterna att utéva patryckningar p@ energiexperten minskas darmed.
Kravstallning kring att mer information skall rapporteras om underlag fér
atgardsforslag for att géra dessa mer relevanta for fastighetsagaren. Att styra
mot komplettare underlag fér dtgérdsférslag skulle innebéara att
fastighetsagaren i stérre utstrackning behéver involveras i upprattandet av
energideklarationen vilket vi bedémer kan bidra till hogre kvalitet pa
atgardsforslag.

Detta remissvar har framtagits i samverkan med:

Ingunn Opheim, Certifierad Energiexpert
UIf Gustavsson, Affarsutvecklare BA Buildings

AFRY, AF-Infrastructure AB
Goéteborg, 2020-03-30

Bjorn Rinde

Sektionschef Energy Management, Goteborg
0727-472666

bjorn.rinde@afry.com


mailto:bjorn.rinde@afry.com

