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Diarienummer: 12020/00628/E - WSP Sverige AB

Remissvar — Forslag till andring i forordningen (2006:1592) om energideklaration for byggnader nar
det galler oberoende experter

Diarienummer: 12020/00628/E - WSP Sverige AB

Vi staller oss negativa till att en fastighetsagare ska kunna ha egenanstalld personal som utfor
energideklarationerna.

Vart stallningstagande baserad pa erfarenheter fran manga certifierade energiexperter som utfort
energideklarationer och traffat ett hundratal fastighetsdgare under manga ar. Orsakerna till vart
negativa stallningstagande sammanfattas enligt féljande:

- Det ar ytterst sallan den egna personalen for fastighetsskotsel har nagon vidare djupgaende
kunskap om drift och energibesparande atgarder i byggnaderna som vi besoker. Deras arbete &r
oftast att svara pa felanmalningar, gora enklare fastighetsskotselatgarder, ringa sina
entreprendrer som har serviceavtal etc. Oftast dr de endast i virmecentralen i sina byggnader
nar de ska lasa av vattenmataren.

- Manga fastighetsbolag har ingen egen fastighetsskotsel utan de hyr in olika féretag med personal
med kontakt pa 3-ars. Denna personal har ofta valdigt stressiga vardagar da de oftast har ansvar
for alldeles for manga fastigheter. Detta resulterar i att de endast svarar i telefon fran
hyresgaster och I6ser akuta problem pa en fastighet. Sen efter kontraktet pa 3 ar gatt ut sa ar det
en ny upphandling, vilket kan resultera i att ett annat bolag kommer in som inte har kunskap om
fastigheterna.

- Vissa fastighetsbolag har en central resurs som ar energiansvarig. Dock ar ofta denna personens
ansvar att sammanstalla diverse handlingar och statistik etc. for fastigheterna. De ar sallan ute
och gor egna ingripande kontroller i byggnaderna.

- Att pasta att det blir mer kostnadseffektivt att de sjalva far gora energideklarationerna ar enligt
var mening fel. Varje foretag som vill géra detta sjalva kommer behéva anstalla en person som
utfor detta under ett par ars tid, vilket kostar mer pengar an att képa in en oberoende certifierad
energiexpert fran en oberoende aktér som arbetar dagligen med just energibesparande atgarder
och har en djup kunskap om energifragan.

- Tyvarr ar var erfarenhet att oftast brukar inte fastighetsdgaren ens ldsa energideklarationen efter
de fatt den. Detta har framférallt markts nu nar manga fastigheter deklareras om efter 10 ar och
det ar fortfarande samma problem som for 10 ar sedan. Inte ens de enklaste atgarderna har
utforts. De flesta fastighetsdgare med fa undantag vill bara ha deklarationen utford sa billigt som
mojligt for att det ar ett myndighetskrav.

- Det finns dven en synpunkt att man som anstélld kan fa ett krav ifran ledningen att fastighetens
energideklaration ska vara "godkand” eller battre an den i verkligheten ar. Detta ser vi ofta
forekommer inom OVK dar det inte finns ndgot krav pa oberoende besiktningsman. De
anmarkningar som vi ser i en OVK som skulle vara "Ej godkdnda” ar ofta godkanda om det ar en
egenanstalld personal som har utfort OVK, detta for att minska eget arbete och kostnader for
arbetsgivaren.
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- D3 ett betyg i en energideklaration kan innebara olika incitament for en fastighetsagare ar det
ytterst tveksamt om de ska kunna gora denna sjalva.
Exempel 1: Vissa banker utlovar idag lan med lagre rantor om ett visst betyg uppnas i
energideklarationen. Det ar da ytterst tveksamt om en fastighetsdgare, med sina egna
ekonomiska intressen, ska kunna ge sig sjalv den bedémningen och férdelen.
Exempel 2: Manga byggnader blir idag miljocertifierade i olika certifieringssystem som t.ex.
Miljébyggnad. Da ar en av parametrarna som beddms betyget pa energideklarationen. Bra betyg
ger hogre betyg pa den parametern och i slutdndan ev. hogre betyg pa byggnaden. Ska da en
fastighetsagare kunna gora denna bedémningen sjalva? Med egenintresset i att fa ett hogt betyg.

Som beskrivs ovan sa anser vi att pastaendet om att fastighetsdgarna har battre kunskap om ev.
energibesparande atgarder ar oftast fel p.g.a. manga orsaker. Dock finns saklart undantag da vissa
fastighetsagare faktiskt arbetar aktivt med fragan, dock ar det en valdigt liten del.

Om regeringskansliet verkligen vill arbeta med fragan att sédnka energianvandningen i byggnader sa
borde de justera intervallet for energideklarationer till 5 ar istallet och dven kréva att fastighetsagare
ska redovisa hur de aktivt arbetar med energifragan. Typ som man gor med energikartlaggning av
stora foretag.



