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Skatteverkets promemoria Forandrad deklarationstidpunkt vid
fastighetstaxering m.m.

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsdgarna har
ca 13 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 50 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdndamal. Bland medlemmar som &ger flerfamiljshus finns saval
privata som kommunagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsdgarna har fatt rubricerade promemoria pa remiss och avlamnar féljande svar.
Fastighetsdgarna hanvisar aven till svar avlamnat av Naringslivets skattedelegation, NSD.

Sammanfattning

e Fastighetsdgarna tillstyrker Skatteverkets forslag att flytta fram tidpunkten fér inlamnande av

fastighetsdeklaration till den 1 mars taxeringsaret.

e Fastighetsdgarna avstyrker att tidpunkten for Skatteverkets grundlaggande beslut skjuts upp
fran den 15 juni till den 15 oktober taxeringsaret. Fastighetsdgarna anser inte att en dndrad
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deklarationstidpunkt per automatik ska innebara att taxeringsprocessen inklusive
forberedelsearbetet i Skatteverket skjuts fram i den utstrackning som féreslas.

e Fastighetsdgarna foreslar att Skatteverkets beslut om féreskrifter och allmanna rad for
forberedelsearbetet inte dndras i forhallande till vad som géller idag. Det &r viktigt med
forutsebarhet for saval fastighetsdgare som deras hyresgaster och Fastighetsdgarna ser inga
barande skal till att férberedelsearbetet ska paverkas av en dndrad deklarationstidpunkt.

e Fastighetsdgarna anser att tidpunkten for uppbérd av nya nivaer pa fastighetsskatten
senareldggs till aret efter taxeringsaret. Detta skulle skapa stor administrativ lattnad for saval
fastighetsagare som for Skatteverket och en vasentligt hogre forutsebarhet och rattssakerhet
for fastighetsagare och hyresgéster.

e Fastighetsdgarna vill uppmana regeringen att ge Skatteverket i uppdrag att ateruppta sitt
arbete med att underlatta och effektivisera arbetet kring inlamnandet av
hyreshusdeklaration (projektet Framtidens hyreshustaxering). Initiativet var mycket
uppskattat men arbetet lades ner i juni 2022 pa grund av andra prioriteringar inom verket.

Tidpunkten for att lamna fastighetsdeklaration

Skatteverket begéar idag in information av fastighetsdgare om hur férhallandena pa fastigheten ser ut
den 1 januari taxeringsaret (beskaffenhetstidpunkten), dvs. en tidpunkt som infaller tva manader
efter deklarationstidpunkten. Fastighetsdagarna delar Skatteverkets mening att detta kan gora det
svart for fastighetsagarna att lamna korrekta uppgifter om sin fastighet. Fastighetsdgarna ar aven
skyldiga att meddela Skatteverket om det har skett féréandringar pa fastigheten under perioden efter
det att deklaration eller papekanden har lamnats fram till beskaffenhetstidpunkten.

Skatteverket féreslar att det med hansyn bade till fastighetsagarna och till Skatteverket tidpunkten
for nar deklaration vid allman eller forenklad fastighetstaxering samt papekanden med anledning av
forslag till fastighetstaxering senast ska lamnas bor flyttas fran den 1 november aret fore
taxeringsaret till den 1 mars taxeringsaret. Enligt Skatteverket mojliggor detta en jamnare serviceniva
for verket.

Fastighetsdgarna anser liksom verket att det ar en fordel att fastighetsagarna ges tillfalle att redovisa
aktuella uppgifter om sin fastighet samt far mojlighet att lamna papekanden pa férslag till taxering
efter beskaffenhetstidpunkten. Fastighetsagarna tillstyrker darfér Skatteverkets forslag att &ndra pa
datum for inlamnande av fastighetsdeklaration fran den 1 november aret fére taxeringsaret till den 1
mars under taxeringsaret.

Fastighetsdgarna avstyrker dock bestamt att Skatteverkets tidsplan for forberedelsearbetet infor
taxering paverkas (senareldggs) i foérhallande till idag samt att tidpunkten for Skatteverkets
grundldggande beslut skjuts upp fran den 15 juni till den 15 oktober respektive 31 oktober
(underrattelse) taxeringsaret. Skalen till detta utvecklas ndrmare nedan.



Tidpunkten for beslut — 20 kap. 2 och 5 a §§ fastighetstaxeringslagen

Fastighetsdgarna avstyrker Skatteverkets forslag att Skatteverket senast den 15 oktober under
taxeringsaret ska meddela grundlaggande beslut om taxering samt senast den 31 oktober underratta
fastighetsdgaren om innehallet i beslutet m.m. Senareldggningen innebéar problem for i synnerhet
fastighetsagare vilka hyr ut lokaler.

Pa lokalhyresmarknaden ar det praxis att delar av kostnaden for fastighetsskatten fors éver pa
hyresgéasterna via ett hyrestillagg. Redan dagens regelverk dar besluten kommer runt halvarsskiftet
under taxeringsaret innebar problem for fastighetsdgare att sa snabbt som méjligt kunna genomféra
avrakningar av hyrestillaggen mellan preliminara tillagg och slutliga tillagg.

Den uppskjutna tidpunkten for att meddela beslut kommer att innebéra att fastighetsagarna
kommer ha mycket ont om tid att hinna avisera justerat fastighetsskattetillagg for sina hyresgaster
fore arsskiftet. Om detta inte hinns med fore arsskiftet resulterar det i att reserveringar behover
goras som en del av bokslutsarbetet vilket innebar 6kad administration. Vidare kan det resultera i en
okad "belastning” for hyresgasternas kassafloden eftersom retroaktiv justering av tillagget kommer
att ske for en langre period jamfért med hur det ar idag. Detta uppkommer naturligtvis endast nar

taxeringsvardet har okat.

Den senareldggning av deklarationsinlamning och beslut som nu féreslas innebar en osakerhet kring
vad den faktiska kostnaden fér innevarande ar faktiskt blir. Fastighetsagare riskerar att tappa
matchningen mellan kostnader och intakter i resultatet. Dessutom forsvaras budgetarbetet for saval
hyresvardar som lokalhyresgaster.

Skatteverkets forberedelsearbete

Fastighetsdgarna avstyrker att Skatteverkets tidsfrister for forberedelsearbetet ska paverkas av den
framflyttade deklarationstidpunkten. Fastighetsdgarna ser inga barande skal till detta. Skatteverket
framhaller sjalvt att verket har effektiviserat organisationen kring férberedelsearbetet samt fatt
tillgang till battre och effektivare tekniska hjalpmedel. Detta talar for att verket inte senarelagger

denna process.

Enligt Skatteverket levererar Lantmateriet de slutgiltiga forslagen till riktvardesangivelser i mitten av
juni till Skatteverket. Efter denna tidpunkt arbetar Skatteverket med materialet for att férbereda
beslutsunderlag och utskick av taxeringsférslag under hosten. Eftersom fastighetsagare maste ha
underlag for att gora prognoser och bedémningar i forhallande till hyressattningen ar det angelaget
att arbetet med att ta fram riktvardesangivelser inte fordréjs utan rapporteras in till Skatteverket

senast i mitten av juni manad.

Nyckeltal och annat underlag, blanketter m.m. i férberedelsearbetet bor na fastighetsigare sa tidigt
som mojligt i taxeringsforfarandet. Det underlattar for planering, budgetering och i dialogen med
hyresgéaster. Fastighetsdgarna foresprakar saledes att forberedelsearbetet snarare paskyndas i
forhallande till hur detta sker tidsmaéssigt idag.



Anstand

Enligt Skatteverkets forslag ska anstand med att lamna fastighetsdeklaration kunna beviljas till senast
utgangen av juni manad om inte synnerliga skal foreligger. |dag géller att anstand kan beviljas senast
till utgangen av februari manad under taxeringsaret. For att motverka eventuella problemi
hanteringen hos Skatteverket om tidpunkten for inlamnande av deklaration flyttas fram men
beslutstidpunkter samt forberedelseprocessen inte dndras tidsméssigt, sdsom Fastighetsagarna
foresprakar, anser Fastighetsagarna att det kan dvervagas att begransa mojligheten till anstand i
hyreshustaxeringen. Fastighetsdgarna anser att ett beslut sa tidigt som majligt &r av stérre vikt an
mojligheten att soka anstand. Saledes skulle vid hyreshustaxeringen anstand inte kunna sékas om
deklarationstidpunkten flyttas fram, men besluten meddelas senast i juni under taxeringsaret.

Uppborden av fastighetsskatten

Ett allmant problem med fastighetstaxering av hyreshus (dvs. i vilka det bedrivs uthyrning av lokaler
och bostader) ar matchningen mellan den hogre fastighetsskatt som debiteras ut om
taxeringsvardena 6kar och den vidareavisering av denna kostnad som fastighetsdgaren gor pa
hyresgasten i dennes hyra. Avtalsmassigt samt inom hyressattningssystemet for bostader uttaxeras
fastighetsskatten helt eller delvis pa hyresgasten. Eftersom den nya fastighetsskatten (hojning i de
flesta fall) galler redan fran den 1 januari under sjalva taxeringsaret, men fastighetstaxerings-
processen pagar under samma ar och slutlig skatt meddelas som tidigast vid halvarsskiftet under
taxeringsaret blir fastighetsdgaren tvungen att hantera kostnadsoékningar pa grund av hojd
fastighetsskatt med sina hyresgaster i efterhand eller genom preliminéra tillagg, och vissa fall i
klump.

For att dampa problemen med efterslapningar i de slutliga hyrestilldggen med anledning av 6kad
fastighetskatt foreslar Fastighetsagarna att man later den nya nivan pa fastighetsskatten sla igenom
forst aret efter taxeringsaret. Pa det viset kan taxeringsprocessen l6pa pa under taxeringsaret och
forutsebarheten kring hyresintakter respektive hyreskostnader 6kar hos fastighetsdgare och
hyresgaster. Det underlattar ocksa for bagge parter i det interna budgeteringsarbetet och det satter
mindre press pa Skatteverket att hinna fardigt sa tidigt som majligt under taxeringsaret. For
fastighetsdgare med ett stort antal lokalhyresgaster i ett stort antal olika fastigheter skulle den
administrativa vinsten blir extra stor.

For statens rakning uppstar en negativ temporar effekt vid 6vergangen till det nya systemet, men
varaktigt torde inte statens budget paverkas. Skulle taxeringsvardena sjunka kommer statsbudgeten
inte att paverkas forran aret efter taxeringsaret.

Med en sadan senarelaggning av utdebiteringen av fastighetsskatten fran statens sida blir det lattare
att justera tidsfristerna for sjalva taxeringsforfarandet hos Skatteverket.



Ateruppta arbetet med projektet Framtidens hyreshustaxering

Skatteverket inledde i borjan av 2022 ett projekt som syftade till att forenkla och underlatta arbetet
kring inlamnande av hyreshusdeklaration (Framtidens hyreshustaxering). Skatteverket sag foljande

nytta med initiativet:
- Minskad manuell hantering (bade for fastighetsagare & Skatteverket)
- Minska risken for att fel uppgifter lamnas eller inga alls
- Underlatta for fastighetsagare att fa ett nytt korrekt taxeringsvarde
- Minska onédig efterfragan pa kompletteringar
- Okat fértroende fér Skatteverket

Initiativet uppskattades mycket av fastighetsbranschen och Skatteverket etablerade en
referensgrupp. Fastighetsdgarna vill understryka vikten av att processen med att Iamna in
fastighetsdeklaration gors sa enkel och sa smidig som majligt. Har finns en stor forbattringspotential.

Projektet lades tyvarr ned i juni 2022 pa grund av andra prioriteringar inom verket. Fastighetsagarna
vill uppmana regeringen att i sin tur ge Skatteverket i uppdrag att ateruppta ett lovvért initiativ och vi
erbjuder vart fulla engagemang i ett sadant projekt.

Anders Holmestig Ulrika Hansson
VD Fastighetsdgarna Sverige Skattejurist
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