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Yttrande over promemorian "Omsattningsstod till enskilda
naringsidkare”

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsidgarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa &ger tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdndamal. Bland medlemmar som ager flerfamiljshus finns saval
privata som kommundagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar. Ett stort antal av
Fastighetsdgarnas medlemmar ar mindre féretag som bedrivs som enskild naringsverksamhet.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter pa
forslagen i rubricerade promemoria.

1. Inledning

Coronapandemin har slagit hart mot stora delar av naringslivet, saval lokalhyresgaster som
fastighetsforetag. Mindre foretag ar som regel extra utsatta. Fastighetsagarna valkomnar darfor
forslaget till omsattningsstdd till enskilda naringsidkare som hamnat i kris till fljd av
coronapandemin.

Det kan konstateras att enskilda naringsidkare kunnat ta del av hyresrabattstodet till lokalhyresgaster
i utsatta branscher (“hyresrabattstddet”)! samt omstéllningsstédet men inte kunnat ta del av
permitteringsstodet, vilket forstarker behovet av ett riktat stod till denna grupp av foretagare.

2. Pandemins effekter pa fastighetsbranschen

Det ar viktigt att varna féretagande, jobb och tillvaxt for att undvika att krisen far alltfor langtgaende
negativa effekter pa samhallsekonomin. Det ar ocksa viktigt att tillse att fastighetsféretag och

L Férordning om statligt stéd nar vissa lokalhyresgiaster fatt rabatt pa hyran (SFS 2020:237).
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bostadsrattsforeningar har en realistisk mojlighet att fa betalt i enlighet med befintliga
lokalhyresavtal. En kris for lokalhyresgaster riskerar i forlangningen att innebara en kris for
fastighetsbranschen, vilket kan fa allvarliga skadeverkningar for till exempel banker och
pensionskapital.

Fastighetsbranschen har tagit ett mycket stort ansvar under pandemin genom att medfinansiera och
administrera hyresrabattstodet till lokalhyresgaster i utsatta branscher under det andra kvartalet
2020. Darutover har manga fastighetsforetag bidragit med ytterligare ekonomiska lattnader for att
stotta krisande lokalhyresgaster. Motsvarande ansvar har inte alagts, eller tagits, av nagon annan
privat sektor.

Dartill kommer att fastighetsbranschen for narvarande befinner sig i ett kritiskt skede. Detta beror
dels pa den strukturomvandling som pagar inom handeln pa grund av e-handelns utbredning och
dels pa den fortsatta trenden med distansarbete, vilket kan komma att paverka uthyrningen av
kontorslokaler.

Det ar nédvandigt att ha samtliga dessa omstandigheter i atanke i regeringens fortsatta arbete med
pandemin och dess efterverkningar. Ytterst handlar det om att undvika en fastighetskris, nagot som
skulle fa allvarliga konsekvenser pa samhallsekonomin i stort.

3. Direktstod

Fastighetsdgarna valkomnar att det foreslagna omsattningsstodet till enskilda naringsidkare — till
skillnad fran hyresrabattstodet — ar ett stod riktat direkt till det krisande féretaget och saledes ocksa
soks av det stddbehbvande foretaget.

Ett direktstod ar mer andamalsenligt eftersom det krisande foretaget har bast kunskap om sin
ekonomiska situation och ar den part som bast bedémer om villkoren for detta tillfalliga statliga stod
ar uppfyllda. En sadan konstruktion framjar tillampningen och ger stodet legitimitet. Det &r inte
rimligt att, sasom var fallet med hyresstédet, aldgga en naringsidkare att soka stdéd @ en annan
naringsidkares vagnar.

4. Tillampningssvarigheter

Fastighetsdgarna anser att regeringen bor 6vervaga att lata samma niva pa omsattningstapp galla for
hela den avsedda stodperioden mars-juli 2020. Den differentiering som féreslas leder till att
stodordningen blir komplex och risken ar att de enskilda naringsidkare som verkligen ar i behov av
stod anda avstar fran att séka pa grund av att den administrativa kostnaden blir for hog i férhallande
till det stod som foretaget eventuellt beviljas. Fastighetsdgarna anser att en minskning av
nettoomsattningen med minst 30 procent fér samtliga stodperioder ska racka for att den enskilde
naringsidkaren ska vara kvalificerad fér omsattningsstod.
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| promemorian foreslas, som sagt, olika villkor for stod for olika manadsperioder. Fastighetsdgarna
avstyrker denna uppdelning som innebar en vasentlig fordyring for féretag som séker stédet. Med
denna konstruktion tvingas féretagen uppratta periodbokslut for de olika manadsperioderna. Onskar
foretaget soka for samtliga tre stodperioder kravs alltsa att tre periodbokslut uppréattas. Mindre
foretag upprattar oftast inte periodbokslut alls. Ett mindre féretag gor en avstamning infor
mervardesskatteredovisningen, vilken oftast gors per kvartal. Fastighetsdgarna foreslar istallet att
foretagen ska kunna vélja om de vill behandla manaderna som en period eller flera.

Manga foretags omsattning har fluktuerat kraftigt under den aktuella stodperioden. Stodsystemet
bor darfor tillampas sa flexibelt som mojligt. Om regeringen véljer att godta endast en niva pa
omsattningstappet bor foretaget kunna fa vélja att tillampa ett genomsnittligt tapp pa 30 procent for
hela stodperioden mars-juli for att kvalificera till stod. Detta skulle bli en férenkling for en del foretag
som da endast skulle beh6va upprétta ett periodbokslut.

En forutsattning for att kunna fa stod enligt forslaget ar att den enskilda naringsidkarens omséttning
har minskat till féljd av spridningen av sjukdomen covid-19. Enligt uppgifter fran Skatteverket har ett
vanligt fel vid ansdkan om det tidigare beslutade omstallningsstodet varit att foretaget inte kunnat
visa att omsattningen sjunkit pa grund av covid-19. Eftersom omséttningsstodet for enskilda
naringsidkare innehaller samma villkor och da det finns skal att tro att enskilda naringsidkare i manga
fall kan ha samre forutsattningar att gora juridiska bedomningar an storre foretag staller detta i
Fastighetsdgarnas mening storre krav pa tydlighet kring hur detta villkor ska tolkas for att minska
antalet felaktiga ansokningar. Regeringen bor 6vervaga att med hjalp av Skatteverkets erfarenhet av
omstallningsstodet tydliggéra hur denna bedémning ska goras, till exempel i férordningsmotiv.

5. Handlaggning av stédarenden

Forslaget till omsattningsstod till enskilda naringsidkare har stora likheter med omstallningsstodet,
som hanteras av Skatteverket. Det far férmodas att Skatteverket vid det har laget har vl inarbetade
rutiner for hantering och kontroll av omstéllningsstodet. Fastighetsdgarna anser darfor att betydande
effektivitetsvinster torde kunna uppnas om omsattningsstodet till enskilda naringsidkare ocksa
hanterades av Skatteverket.

En ytterligare problematik med forslaget att omsattningsstodet till enskilda naringsidkare ska
handlaggas av lansstyrelserna ar att lansstyrelserna redan idag har en pressad situation eftersom de
handlagger ansdkningarna om hyresrabattstodet. Handlaggningen av hyresrabattstédet gar
orovackande langsamt och det ar angeldget att de hyresvardar som givit hyresrabatt enligt
hyresrabattstodet far del av statens kompensation inom rimlig tid.

Det &r inte acceptabelt att fastighetsféretag och bostadsrattsféreningar, som lamnade hyresrabatter
under april-juni 2020, ska behdéva ligga ute med betydande belopp under lang tid, som enligt
publicerad statistik kan riskera att uppga till 6ver ett ar. Hyresvardarna far i dagslaget i praktiken
agera bank — men utan rédnta. Fastighetsagarna ser en risk for att handlaggningstakten riskerar att
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paverkas negativt om samma lansstyrelser ska handldgga omséattningsstodet till enskilda
naringsidkare.
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