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Yttrande 6ver promemorian "Omstallningsstod till foretag for
perioden maj-juli 2020”

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsiagarna har
ca 15 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-, handels-,
industri-, samhalls- och bostadsdandamal. Bland medlemmar som ager flerfamiljshus finns saval
privata som kommunéagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsdgarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter pa
forslagen i rubricerade promemoria.

1. Inledning

Det ar fortfarande manga foretag som har kdnnbara skadeverkningar av coronapandemin, inte minst
galler det besdksnaringen som drabbas hart nar turister och tjansteresenarer uteblir. Foretag sasom
hotell, resebyraer, restauranger, massarrangorer och kultur-/néjesforetag ar extra utsatta.
Fastighetsdgarna valkomnar darfor att omstallningsstodet forlangs.

Det ar viktigt att varna féretagande, jobb och tillvaxt for att undvika att krisen far alltfér langtgaende
negativa effekter pa samhallsekonomin. Det ar ocksa viktigt att tillse att fastighetsféretag och
bostadsrattsféreningar har en realistisk mojlighet att fa betalt i enlighet med befintliga
lokalhyresavtal. En kris for lokalhyresgaster riskerar i forlangningen att innebara en kris for
fastighetsbranschen, vilket kan fa allvarliga skadeverkningar fér banker och pensionskapital.

Fastighetsbranschen har tagit ett mycket stort ansvar under pandemin genom att medfinansiera och
administrera hyresrabattstédet till lokalhyresgaster i utsatta branscher under det andra kvartalet
2020 (det s.k. “hyresrabattstddet”).! Darutdver har manga fastighetsféretag bidragit med ytterligare
ekonomiska lattnader for att stotta krisande lokalhyresgaster. Motsvarande ansvar har inte alagts,
eller tagits, av nagon annan privat sektor.

1 Férordning om statligt stéd nar vissa lokalhyresgéster fatt rabatt pa hyran (SFS 2020:237).
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Dartill kommer att fastighetsbranschen for narvarande befinner sig i ett kritiskt skede. Detta beror pa
dels pa den strukturomvandling som pagar inom handeln pa grund av e-handelns utbredning och
dels pa den fortsatta trenden med distansarbete, vilket kan komma att paverka uthyrningen av saval
butiks- som kontorslokaler.

Det ar viktigt att ha samtliga dessa omstandigheter i atanke i regeringens fortsatta arbete med
pandemin och dess efterverkningar. Ytterst handlar det om att undvika en fastighetskris, nagot som
skulle fa allvarliga konsekvenser pa samhéllsekonomin i stort.

2. Tillampningssvarigheter

Fastighetsdgarna tillstyrker att omstallningsstodet forlangs. Det ar bra att det forlangda
omstallningsstodet, likt det ursprungliga omstallningsstodet, riktar sig direkt till de féretag som
behover ekonomiskt stod oavsett branschtillhorighet.

Det kan emellertid inte bortses fran att det hittillsvarande omstallningsstddet inte ianspraktagits i
den utstrackning som forvantats. Detta kan bero pa att krisande foretag i stallet néjt sig med att fa
del av hyresrabattstodet, men det kan ocksa bero pa att omstéllningsstodet varit svartillgangligt och
komplext. Kraven pa revisorsintyg for stodbelopp éver 100 000 kr har ocksa medfort betydande
merkostnader for foretagen. Det ar saledes viktigt att det forlangda omstaliningsstodet inte bidrar till
ytterligare komplexitet och merkostnader som skapar en avhallande effekt utan verkligen nar fram
till de foretag som ar i behov av tillfalligt statligt stod for att ta sig igenom krisen.

Fastighetsdgarna anser att regeringen bor 6vervaga att Iata samma niva pa omsattningstapp gélla for
hela den avsedda stodperioden maj-juli. Risken ar annars att de féretag som verkligen ar i behov av
stod dnda avstar fran att soka pa grund av att den administrativa kostnaden blir for hog i forhallande
till det stéd som foretaget eventuellt beviljas (se vidare nedan). Fastighetsdgarna anser att en
minskning av nettoomsattningen med minst 30 procent ska racka for att foretaget ska vara
kvalificerat for stéd, dvs. samma niva som gallt fér omstéllningsstéd under manaderna mars-april.

3. Skatte- och redovisningsfragor

| promemorian foreslas, som sagt, olika villkor for stod for maj manad respektive manaderna juni och
juli 2020. Fastighetsagarna avstyrker denna uppdelning som innebar en vasentlig fordyring for
foretag som soker stodet. Med denna konstruktion tvingas foretagen uppratta periodbokslut for
saval maj manad som juni-juli manad om foretaget bedomer att man moter det omsattningstapp
som kravs. Mindre foretag upprattar oftast inte periodbokslut alls. Ett mindre foretag gor en
avstamning infor mervardesskatteredovisningen, vilken oftast gors per kvartal. Den omfattande
revisorsgranskning som kravs, i kombination med de kvalifikationskrav rérande omsattningstappet
som ska vara uppfyllda, innebar att kostnaderna for detta blir orimligt stora och star inte i rimlig
proportion till syftet med uppdelningen.
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Fastighetsdgarna foreslar att en niva pa omsattningstapp ska rdcka att hantera (ovan foreslas 30
procent). Darutover foreslar Fastighetsdgarna att foretagen ska kunna valja om de vill behandla
stédmanaderna som en enda stodperiod och omsattningstappet raknas pa hela denna period eller
om foretaget foredrar att rakna varje manad separat som en stodperiod, trots att detta medfér en
stérre administrativ kostnad for foretaget. Pa sa vis blir systemet mera flexibelt och kan méta olika
handelseférlopp i olika verksamheter och branscher pa ett mera relevant satt.

4. Krav pa revisorsintyg och granskning

Sasom Fastighetsdgarna papekade i remissyttrandet till omstallningsstodet avseende manaderna
mars-april 4r det mycket betungande for foretagen med nuvarande krav pa revisorsintyg.
Regleringen i detta avseende behdver darfor fordndras sa att det inte stalls lika langtgaende krav
betraffande revisorsintyg vad galler det férlangda omstéllningsstodet. Mindre aktiebolag kan pa vissa
villkor vélja bort krav pa revisor. FOor dessa foretag ar det rimligt att tro att kostnaderna for att
uppfylla de omfattande granskningskraven for omstéllningsstéd blir &nnu hogre.

FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

Anders Holmestig Marie Ohrstrom
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