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Inledning

Bostadsrattsregisterutredningen har haft i uppdrag att féresla utformning
av ett offentligt register for att starka bostadsmarknadens funktionssétt
samt att foresla hur hanteringen av pantratter kan forbattras.

Utredningen belyser val de utmaningar som finns idag kopplat till
exempelvis risk for dolda panter, brist pa statistik kring bostadsratter
samt brottslighet.

Resonemang fors kring behovet av ett offentligt register for bostadsrétter
samt drar slutsatsen att ett specifikt register for bostadsréatter behovs.
Informationsmangden kring bostadsratter foreslas inte inga i fastighets-
eller lagenhetsregistret utan utgora ett eget register. Den efterfragade
informationen foreslas inte heller hanteras i annan form sasom
exempelvis diskuterats i tidigare utredningar inom amnet.

Lantmateriet vill i sitt yttrande sarskilt knyta an till och bygga pa ovan
namnda utmaningar samt resonemang. Detta for att ytterligare tydliggora
fragestallningarna i relation till férutsattningar och majligheter, pagaende
digitalisering, aktuella utredningar samt vagval.

Sammanfattning
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I.1.1 Lantmateriet

Lantmateriet staller sig positiv till féreslagna steg for att starka
bostadsmarknadens funktionssétt, det sakrattsliga skyddet for pant samt
att &ven i 6vrigt mojliggora hantering av underliggande problemstélining
dér inrattandet och forekomsten av ett s.k. bostadsrattsregister har en
central roll.

Bostadsratter utgor idag en mycket stor del av bostadsmarknaden, har ett
hogt varde och behdver darmed en storre sakerhet. Ett
bostadsréattsregister ger 6kad trygghet for den enskilde
bostadsréattsinnehavaren och for den som planerar att skaffa sitt forsta
boende — eller byta boendeform. Det ger en sakerhet mot dolda panter
och underl&ttar sammanstéllning av statistik om bostadsratter som idag
saknas eller &r svar att fa fram. Informationsméngden kan i sin tur bidra
till att motverka brottslighet, som till exempel penningtvétt eller
folkbokforing pa ej existerande bostadsratt. Utredningens forslag ger
darmed forutsattningar for en battre ordning avseende bostadsratter samt
kopplar mot ett storre helhetstank avseende bostadsmarknad och boende
oavsett boendeform.

Lantmaéteriet stéller sig darmed positiv till uppbyggnad och ajourforing
av ett bostadsréttsregister i anslutning till dagens fastighets- och
lagenhetsregister.

Att bygga upp ett register samt fora och tillhandahalla information om
bostadsratter stéller krav pa tillrackliga resurser i form av tid och
personal. Det ar viktigt att det finns tid for att forbereda och uppratta
registret infor ett tillhandahallande av information samt for att uppna ett
fullgott stabilt och sékert register. Den tidsram som ges i forslaget ser
Lantmateriet som sndv. Lantmaéteriet vill darfor sarskilt lyfta behovet av
tid for genomforande.

Myndigheten har i samband med sitt remissvar gjort en grov
tidsuppskattning for ett genomférande; denna landar pa ca 3-5 ar efter att
forfattningsandringar trader i kraft. Det vill sdga avsevart langre an den i
utredningen foreslagna tiden. Den grova tidsuppskattningen ar gjord pa
grundval av bland annat tidigare erfarenheter, komplexitet och samband
mellan system, antalet intressenter, pagaende uppdrag samt behov av
resurser pa bade verksamhets- och IT-sidan.

Finansiering ar en central fraga. Lantmateriet lyfter darfor fragan om
mojlig anslagsfinansiering for uppbyggnad av registret i sitt yttrande.
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I.1.1 Lantmateriet

Avseende finansiering for tillhandahallande vill Lantmateriet sérskilt
lyfta pagaende fragestallningar kring 6ppna och avgiftsfria data.
Lantmateriet strévar efter att geodata ska vara 6ppna, tillgangliga och
anvandbara, detta i linje med bl.a. EU-direktiv om vardefulla
datamangder. Beroende pa beslut inom detta omrade, samt nér beslut kan
komma, kan dock avgiftsfinansiering for tillhandahallande behova
overvéagas som finansieringsform innan ett sadant beslut finns pa plats.

For sjalva realiseringen bor sarskilt poangteras att det ar av storsta vikt
att den sker i linje med en effektiv informationsforsorjning i samhéllet,
pagaende digitalisering, inklusive arbete kring smartare
samhéllsbyggnadsprocess och forvaltningsgemensam infrastruktur, samt
med beaktande av andra pagaende och nérliggande utredningar.

Hér kan sérskilt ndmnas utredningsrapport om sékrare och enklare pant i
fast egendom?, PM om lagenhetsregistret?, DS 2022:13 om okat
informationsutbyte®, samt utredningen avseende Ett sakrare och mer
tillgangligt fastighetsregister, dir 2022:94%,

Lantmateriet har lang erfarenhet av registeruppbyggnad, ajourféring och
tillhandahallande. Lantmaéteriet vill i sammanhanget framhalla vikten av
att foreslagen reglering satter ramarna och inte bidrar till teknisk
inldsning utan att Lantmateriet ges mojlighet att utforma en effektiv
realisering i linje med ovan namnda samt med viss foreskriftsrétt.

Lantmateriet staller sig positiv till att vi foreslas bli den myndighet som
ska uppratta och tillhandahalla register och information avseende
bostadsrétter.

Nagra rader om begreppet register

Begreppet register har en lang tradition. Ett register kan sagas besta av en
ordnad forteckning 6ver personer, fastigheter eller annat; ofta av officiell
karaktar.

| ”Sikrare och enklare pant i fast egendom. Ett system utan (skriftliga) pantbrev.” (dnr 501-2015/2584)

2 https://www.lantmateriet.se/contentassets/50c7b8feec4744e5a0fa2ffaf0eal7ec/slutredovisning-nya-
anvandningsomraden-for-lagenhetsregistret.pdf

3 https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/departementsserien-och-promemorior/2022/07/ds-202213/

4 https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/kommittedirektiv/2022/06/dir.-202294/
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| SAOB? beskrivs register som “forteckningar i langder osv som enligt
utfardade bestdmmelser kontinuerligt foras av (administrativ) myndighet
— &mbetsverk, - sarskilt om av myndighet o.d. ford forteckning vari
inskrivning medfor erndende av vissa rattsverkningar med héansyn till vad
som inskrivits, t.ex. ger skydd/ auktoritet at nagot.”

Det ar viktigt att sdtta uppdraget att inrétta ett register i relation till den
digitalisering som pagar inom offentlig forvaltning bade pa nationell niva
och inom EU.

Med beskrivningen ovan skulle register kunna ses som en form av
mojlighet att presentera en ordnad redovisning av viss ingaende och
strukturerad information; i det har fallet avseende bostadsréatter. Centralt
ar att den reglering som tas fram kring information om bostadsratter inte
medfor tekniska lasningar, tar sikte pa effektiv informationsférsorjning
och — utbyte samt undviker behov av dubbellagring.

Synpunkter redovisas i 6vrigt enligt kapitel i betdnkandet.

1.1 Kap. | Forfattningsforslag

Nedan lamnas synpunkter med avseende pa forfattningsforslag:
Forslag till lag (2024:0000) om bostadsrattsregister

2 kap. 38 | paragraf om d&ndamal namns inte statistik och planering
specifikt. Detta ar andamal dar ett tydligt behov av information om
bostadsratter finns. En fraga &r om detta andamal darfor bor skrivas in i
klartext eller om andamalet kan utldsas genom den nu foreslagna
forfattningstexten.

2 kap. 8§ Om en réttelse behdver goras i bostadsréttsregistret,
exempelvis av bostadsarea, bor da underréttelse ske till lagenhetsregistret
for eventuell foljdrattelse? Det vill sdga att en réattning i ett register kan
leda till behov av foljdrattningar i andra register.

Det ar viktigt att vara medveten om att vid foljdrattelser kan viss
fordrojning uppsta vilket i sin tur kan leda till osékerhet kring
kvalitetsaspekter.

5 Svenska akademins ordbok
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I.1.1 Lantmateriet

Forslag till lag om andring i lagen (2006:378) om lagenhetsregister

s. 44; Foreslagen andring i lagen om lagenhetsregistret avser specifikt
bostadsratts-registret. Lantméteriet vill gérna lyfta den PM myndigheten
tidigare tagit fram avseende lagenhetsregistret® och en utékad
anvandning. En fraga ar darfor om man vid en éndring av lagen om
lagenhetsregister dven bor beakta andra andamal.

Denna fraga har ocksa baring pa forslag i Departementspromemorian
Utokat informationsutbyte (Ds 2022:13).” Aven i promemorian utokat
informationsutbyte féreslas andringar i lagen om lagenhetsregister.
Lantmateriet anser att dessa andringar bor ses pa samlat, dvs forslagen i
bostadsréattsutredningen, dep.pm om utdkat informationsutbyte samt
Lantmateriets PM om nya anvandningsomraden for lagenhetsregistret.

Forslag till forordning (2004:0000) om bostadsrattsregister

2 kap. 28 Har kan dvervagas om daven uppgift om beldagenhetsadress bor
finnas med bland de uppgifter som ska registreras.

2 kap. 28 Eventuellt se 6ver punkterna 5, 6 och 7 for att minimera fritext.

2 kap. 38 Om antal byggnader pa fastigheten ska inga som uppgift for
bostadsréattsforeningen; ytterligare se hur detta definieras for att undvika
avvikelser och kvalitetsbrister.

2 kap. 88 Viktigt att notera att uttrycket i forfattningstexten “uppgifter i
bostadsrattsregistret far hamtas fran fastighetsregistret och
lagenhetsregistret” inte per automatik betyder att uppgifter ska
dubbellagras utan att lagring av samma information pa tva stallen i
mojligaste man ska undvikas. Realiseringen bor goras med inriktning att
information finns hos den informationsansvarige och vid behov av
redovisning hos annan da hamtas fran kallan.

6 https://www.lantmateriet.se/contentassets/50c7b8feec4744e5a0fa2ffaf0ea07ec/slutredovisning-nya-anvandningsomraden-for-
lagenhetsregistret.pdf

7 https://www.regeringen.se/49f2c9/contentassets/b6b5b577621543549719d260a453ba%a/utokat-informationsutbyte-
ds-202213.pdf
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Att i mojligaste man undvika dubbellagring &r en viktig princip.
Dubbellagring kan i sig orsaka exempelvis kvalitetsbrister samt brist i
aktualitet. Viktigt ar att informationsansvar ar tydligt uttalat.

3 kap. 18 Kan formen for anmalan fortydligas ytterligare genom att
notera att den skriftliga anmélan kan ske med s.k. elektronisk
underskrift? Eller tydliggoras i form av att underskrift kan ske i digital
samt analog form?

3 kap. 48 Se notering i ovanstaende punkt avseende fortydligande i form
av underskrift i digital eller analog form.

4 kap. 5-788 Lantmateriet vill har lyfta de svarigheter som kan uppsta
avseende hantering av behdrigheter med de begransningar som ndmns
hér. Det ar viktigt att sarskilt se 6ver dessa fragor sa att
tillgangliggorandet inte blir alltfor komplicerat, ndgot som kan uppsta om
exempelvis en forvaltare behover flera olika behérigheter.

Forslag till forordning om &ndring i forordningen (2001:100) om den
officiella statistiken

| bilagan bor vid Bostadsrattspriser sta Bostadsrattspriser och
overlatelser.

1.2 Kap. 2 Uppdraget

Utredningen har genomfort en omfattande och grundlig utredning
avseende hur ett offentligt register for bostadsratter bor utformas i syfte
att starka bostads-marknadens funktionssatt. Ett offentligt register med
syfte att ge publicitet till information ger struktur och stabilitet till
hanteringen av den tankta informations-mangden.

Sarskilt vart att notera ar att fragan avseende ett eventuellt
bostadsréattsregister har utretts vid ett antal tidigare tillfallen och &ven
pilotverksamhet har genomforts. Under senare ar har behovet av
strukturerad information kring bostadsratter och sakerhet kring
pantséttning lyfts allt mer.
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Med tanke pa den betydelse det stora varde som bostadsratterna har pa
bostadsmarknaden idag ser Lantmateriet det som positivt att en ordning i
form av “’bostadsrittsregister” nu kan komma att inrittas.

Ny hantering av information kring bostadsréatter i den form som foreslas
ger foérutsattningar for 6kad trygghet och d&ven maojligheter att forhindra
viss typ av brottslighet. Det ger mojligheter till inkludering och
helhetssyn pa bostads-marknaden.

Det ar dock viktigt att satta uppdraget att inratta ett register i relation till
den digitalisering som pagar inom offentlig forvaltning bade pa nationell
niva och inom EU. De losningar som tas fram ska bygga pa
gemensamma strukturer inom forvaltningen, motverka tekniska
inlasningar och underlatta ett effektivt informationsflode; detta utan att
ge avkall pa sakerhetsfragor samt avvagningar kring personlig integritet.

Vidare ar det av storsta vikt att sétta uppdraget i relation till 6vriga
pagaende utredningar med inverkan pa detta omrade; har kan sarskilt
namnas utredningsrapport om sakrare och enklare pant i fast
egendom?® PM om lagenhetsregistret® DS 2022:13 om 6kat
informationsutbyte®®, samt utredningen avseende Ett siakrare och mer
tillgangligt fastighetsregister, dir 2022:94*. Aven en utredning om
hyresréatter ar pa gang och har koppling till dessa fragor.

Aven Lantmiteriets pagaende uppdrag kring smartare samhallsbyggnad,
informationsforsorjning via nationell geodataplattform samt arbetet inom
digitalisering med forvaltningsgemensam infrastruktur maste vagas in i
relation till en realisering av ett bostadsréattsregister. For basta mojliga
resultat ser Lantméteriet att ytterligare tid kommer att krévas i form av
forberedelser, kravspecifikationer och utveckling av IT-l6sningar for att
inte negativa konsekvenser ska riskera att uppsta i andra pagaende

uppdrag.

De omvarldsspaningar utredningen gjort avseende vara grannlander &r
ocksa mycket vérdefulla for ett inrattande av ett bostadsrattsregister.

8 ”Sikrare och enklare pant i fast egendom. Ett system utan (skriftliga) pantbrev.” (dnr 501-2015/2584)

9 https://www.lantmateriet.se/contentassets/50c7b8feec4744e5a0fa2ffaf0eal7ec/slutredovisning-nya-
anvandningsomraden-for-lagenhetsregistret.pdf

10 https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/departementsserien-och-promemorior/2022/07/ds-202213/

I https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/kommittedirektiv/2022/06/dir.-202294/
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Samverkan mellan Lantmaéteriet och vara systerorganisationer kan bidra
som framgangsfaktor vid en implementering.

1.3 Kap.4 Skyddet for personuppgifter

Skydd for personuppgifter; dvs fragor avseende personlig integritet och
hantering av skyddade personuppgifter &r centrala fragestallningar for ett
register. En grundlig genomgang gors av utredningen och Lantmateriet
instdmmer i slutsatserna.

Kap. 6 Problembilden

s. 151-152; Andra identiteter; Lantmateriet vill garna uppmarksamma fragan kring
anvandning av olika identiteter sdisom bostadsrattsforeningens lagenhetsheteckning
samt l&genhetsregistrets. Det &r viktigt att vara medveten om att anvandning av
olika identiteter kan leda till viss risk av sammanblandning.

Att ha ett system dér olika identiteter kan anvandas for samma objekt, en
identitet i lagenhetsregistret samt bostadsrattsforeningens identitet pa
bostadsrétten i ett bostadsréattsregister kan leda till kvalitetsbrister och
osakerhet kopplat till vilken identitet som ska anges och anvéandas.

Kap. 7 Tidigare utredningar

Fragan kring ett ev. bostadsrattsregister och hur ett sadant kan utformas
har varit pa agendan under en langre tid. Med tanke pa det stora varde
som bostadsratterna utgor pa bostadsmarknaden, den 6kande andelen
bostadsrétter, behovet av en saker panthantering, vikten av
brottsbekdmpning m.m. &r det av vikt att nu komma vidare i fragan.

Med koppling till tidigare utredningar kan har sarskilt ndmnas tidigare
regerings-uppdrag avseende lagenhetsregistret (Fi 2016/03951/SFO).
Forslagen i denna rapport har till viss del beaktats i
Bostadsrattsutredningen, ndgot som Lantmaéteriet ser positivt pa.
Efterfragan pa atkomst till information i lagenhetsregistret ar dock
fortsatt stor, men omojliggors av strikt reglerad elektronisk atkomst till
informationen enligt lagen om l&dgenhetsregistret.

Lantmateriet 6nskar darfor i detta ssmmanhang pa nytt framhalla behovet
av de forslag till andringar som Lantmateriet redovisade i den ndmnda
rapporten fran 2017. Detta bor i sin tur koordineras med rapporten
”Utokat informationsutbyte” vilken just nu dr ute pa remiss.
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Kap. 8 Erfarenheter fran vara grannlander

Lantmateriet ser erfarenheterna fran Norge som intressanta och
vardefulla i det fortsatta arbetet. Vart att sarskilt notera &r dock att sjalva
grundstrukturen ar nagot annorlunda da informationsméngden i Norge
avseende bostadsréatter ingar i den s.k. Grunnboken, medan den svenska
utredningens forslag ar ett sjalvstandigt register. Dvs inte en ingaende del
| fastighetsregistret.

Vidare ser vi skillnader avseende finansiering, organisation och
utveckling som vi vill kommentera nagot har. Med detta sagt ar dock den
norska losningen intressant att folja under ett fortsatt arbete med ev.
uppbyggnad och implementering av ett bostadsrattsregister i Sverige.

Lantméteriet har en vl inarbetad nordisk samverkan dar dessa fragor kan
inrymmas.

Kap. 9 Vagval for ett register

Lantmateriet stéller sig positivt till utredningens forslag om ett register
for alla bostadsratter.

Det ar dock viktigt att se registerfragan i relation till nya moderna
I6sningar for effektiva processer och en effektiv informationsforsorjning.
I och med pagaende digitalisering nationellt och inom EU finns en
méangd aspekter att sarskilt ta hénsyn till vid en realisering.

Det centrala &r att redovisning kan ske i form av det som avses med
“register”. Den tekniska losningen ska dock inte bidra till inlasningar
eller utgdra hinder for fortsatt digitalisering.

Detta ar fragor centrala for Lantmateriet kopplat till féreslagen hantering
av informationsmangd kring bostadsrétter. Det kan ndmnas att
utredningen bl.a. lyfter kopplingen till forvaltningsgemensam
infrastruktur och vikten av att undvika dubbellagring. Lantméteriet
instammer och vill har garna lyfta resonemanget register i forhallande till
moderna tekniska l6sningar som stddjer samverkan, digitalisering och
effektiva processer. Detta utvecklas ytterligare i inledningen.

s. 217; Ett fristdende register; utredningen har dragit slutsatsen att ett
bostadsréattsregister ska vara ett sjalvstandigt register med tydligt
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avgransad lagstiftning. Det ar dock sasom tidigare namnts under
kommentarer till forfattningsforslag viktigt att vid realisering minimera
behov av dubbellagring.

s. 220; Lantmateriet tillstyrker férslag om ansvarig myndighet for
registret. Organisatorisk tillhorighet samt geografisk placering fér den
eller de enheter som ska arbeta med bostadsréattsregistret, bér dock
planeras och bestdammas av Lantmaéteriet. Detta for att sarskilt undvika
risker for inlasning eller bestammelser om organisatorisk tillhorighet som
kan paverka mojligheten till exempelvis moderna digitala losningar eller
virtuella team. Det finns darfor ingen anledning att i forfattning fastsla att
verksamheten ska bedrivas vid ett visst inskrivningskontor eller pa en
Viss ort.

Kap. 10 Registrets innehall och funktion

s. 233; Bland uppgifter som ska redovisas for bostadsréttsldgenheten
namns beteckning; dels fran foreningen, dels fran lagenhetsregistret. Da
beteckning kan utgoras av bade text och digital id kan det vara av varde
att definiera denna ytterligare.

s. 234; Antagandet att om det saknas ett ldgenhetsnummer i
lagenhetsregistret sa ar bostadsratten upplaten som lokal stammer inte.
T.ex. bostadsrattsradhus dar varje lagenhet har egen ingang/egen adress.
Da stélls inga krav pa sérskilt lagenhetsnummer. Se exempel Gavle
Villastaden 24:8, brf Gevaret.

s. 235; Hantering av skillnader mellan l&genhetsregister och information
hos bostadsréattsforeningar kan innebara ytterligare arbetsmoment i
kommunens hantering av lagenhetsregistret. Detta da fastighetsagaren
uppmanas att kontakta kommunen vid behov av &ndring i
lagenhetsregistret, ndgot som kan vara viktigt att notera. Aven andringar
I form av sammanslagning, delning eller ny/ 6kad yta mellan
bostadsratter paverkar lagenhetsregistret och ska meddelas kommunen.

s. 233-236; p.7, Enligt forslaget ska information om bostadsratt kunna
foras avseende andra vésentliga foérandringar och tidpunkter for dessa. En
sadan skrivning kan ge utrymme for en godtycklig bedémning om vad
som far inga respektive inte inga i registret. Detta kan i sin tur forsvara
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en fortsatt automatisering och digitalisering samt &ven riskera
informationskvaliteten i registret vid eventuell variation hér.

Lantmateriet ser det som viktigt att ytterligare ta stallning till om denna
grad av variationsmojlighet ska kunna finnas i registret. Ar behovet av
detta uttalat?

s. 237; Bor information om bostadsratter som inte langre existerar finnas
kvar i registret? Kan ett alternativ vara form av hénvisning motsvarande
information om en fastighet som &r avregistrerad?

s. 239; Forslaget ar att for varje bostadsréatt redovisa ett antal uppgifter
om bostadsréattshavaren; daribland innehavarens namn, person-,
samordnings-, eller organisationsnummer och postadress.

Enligt Lantmateriets uppfattning &r de uppgifter som ska redovisas inte
enbart begransade till nya bostadsrattshavare. Dessa uppgifter géller d&ven
for bostadsratter som ar upplatna fore ikrafttradandet. Ett obligatoriskt
krav pa samordningsnummer kan riskera att fordroja eller hindra
upplaggningen av registret.

Undantagsbestammelser avseende kravet pa samordningsnummer kan
behdvas. Det kan vidare behdvas ndgon form av sanktionsmajlighet for
det fall att obligatoriska uppgifter inte lamnas in, se nedan.

s. 240; Utredningen foreslar att uppgift om person-, samordnings-, eller
organisationsnummer ska vara obligatoriskt precis som ar fallet vid
exempelvis vid registrering av fordonsinnehav. Vért att notera ar dock att
detta inte &r fallet for registrering i fastighetsregistret idag.

Krav pa samordningsnummer kan innebéra att en fordrojning i
registrering uppstar, dvs att registrering inte kan goras innan
samordningsnummer tilldelats och inkommit. Det behdver &ven
overvagas om det kan uppsta situationer dar samordningsnummer inte
kan tilldelas i det enskilda fallet. Sadana fall skulle exempelvis kunna
vara om enskild avlider innan ansékan om samordningsnummer eller att
nuvarande bostadsrattshavare inte kan eller vill anstka om ett
samordningsnummer.

Vidare anges att uppgift om aktuellt civilstand och tidpunkt for dndring
av civilstand finns tillgangligt i fastighetsregistret vid handlaggningen av
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inskrivningsarenden och vid upprattande av digitala ansokningar om
inskrivning i fast egendom. Pa sa satt framgar om exempelvis ett sa kallat
makemedgivande behdvs!2,

Dessa uppgifter bor anvandas pa motsvarande satt i de digitala tjanster
for bostadsréattsregistret som kommer att utvecklas. Idag mottar
Lantmaéteriet denna information enbart for personer med personnummer,
det ar darfor viktigt att se hur denna fraga kan hanteras dven med
avseende pa personer med samordnings-nummer. Det bor utredas om
behov finns av nagon slags undantagsbestammelse hér.

En fraga som behover fortydligas ar om Lantmateriet far ett ansvar att
kontrollera make/ makamedgivande i samband med pantséttning. Detta
framgar inte tydligt i texten.

s. 241; Vart att notera ar att bade 6verlatelse- och tilltradesdatum &r
viktiga. Detta tydliggdr vem som innehar bostadsratten vid specifikt
tillfalle.

S. 264-265, s. 269; Har kan noteras att det &r viktigt att vid
implementering se pa processer avseende ajourhallning bade for
lagenhetsregister och for ett bostadsrattsregister sa att dessa interagerar
val med varandra, om inte kan kvalitetsbrister uppsta.

s. 268, s. 271; Sasom tidigare namnts vore det av varde att se ytterligare
pa tidigare forslag om nya dandamalsbestammelser for lagenhetsregistret.
Det som ingar i arbete kring betdnkande avseende fri hyressattning tacker
inte in helheten i det forslag som tidigare lamnats fran Lantmaéteriet i
samband med regeringsuppdrag.

5.278-280; Lantmateriet tillstyrker utredningens bedémning om att
uppgift om panthavare i bostadsrattsregistret inte ska omfattas av
sekretess. Lantmateriet skulle vidare vilja se en liknande 16sning dven for
uppgifter om panthavare fastigheter i framtiden. Detta férslag har
framforts 1 utredningsrapporten ”’Sékrare och enklare pant i fast
egendom. Ett system utan (skriftliga) pantbrev.” (dnr 501-2015/2584).

Detta ar uppgifter som i sin tur kommer fran Skatteverket till Lantmateriet via den tekniska I6sning som bestar av Navet (hos
Skatteverket) och Part (hos Lantmateriet).
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| sammanhanget vill Lantmateriet dven lyfta den aktuella fragan kring
oppna data. Denna fraga maste dock stallas i relation till mojlig
finansiering.

Lantmateriet stravar efter att information om geografi och fastigheter
("geodata”) ska var 6ppen, tillganglig och anvéndbar. Vidareutnyttjande
av geodata begrénsas idag kraftigt av avgifter och licensvillkor. Darfor
bor dven tillhandahallande av information fran ett kommande
bostadsrattsregister vara fri fran avgifter och med sa fa begransande
villkor som mojligt. Bedomningen &r att intresset fran marknaden for att
skapa tjanster med information om bostadsratter kommer att vara minst
lika stort som for fastigheter.

En stravan mot avgiftsfria och éppna geodata ligger i linje med Oppna
data-direktivet och 6ppna data-lagen och det material som tagits fram i
tidigare regeringsuppdrag och PM.

Regeringsuppdrag ” Effekter och konsekvenser av 6ppna data” dnr 109—
2016/4287

Regeringsuppdrag ”Analysera budgetéra konsekvenser av myndigheters
tillgéngliggdrande av virdefulla dataméngder” dnr LM2019/007157

PM: ”Oppna geodata fr&n Lantméteriet” dnr LM2022/002612

Kap. || Registrets rattsliga reglering

For registrets réattsliga reglering se dven synpunkter under bl.a. rubriken
forfattningsforslag.

s. 306-307; Utredningens bedoémning ar att uppgifter om innehallet i en
pant-séttning och narmare uppgifter om innehallet i en anteckning inte
far behandlas, och darmed inte heller Iamnas ut, om inte nagot annat
foljer av lag eller annan forfattning.

Lantmateriet anser att det ar nagot oklart i forslaget om begransningen
aven ska galla saval handlingar som registerutdrag enligt
offentlighetsprincipen.

Utgangspunkten torde vara att utlamnande far ske enligt
offentlighetsprincipen, dvs ingen sekretessreglering.
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s. 323; Lantmateriet anser att det &r positivt med en sarskild
rattelsebestdammelse, men anser att det bor utredas om det &ven finns ett
behov av undantag fran ratten till &ndring/omprévning enligt
forvaltningslagen, pa motsvarande sétt som finns i 19 kap. 26 d §
jordabalken Vidare bor problematiken med andring av identitetsnummer
lyftas i sammanhanget. Enligt Lantmateriets uppfattning bor det finnas
ett uttryckligt stod i lag eller férordning for att ersatta ett
identitetsnummer i bostadsréttsregistret med ett annat. Exempelvis om
bostadsrattshavaren har haft ett samordningsnummer och senare erhaller
ett personnummer eller om personnumret skulle komma att &ndras. En
motsvarande brist har uppméarksammats och patalats i férordningen
(2000:308) om fastighetsregister.

Kap. 12 Vem gor vad, nar och hur?

Lantmateriet vill lyfta vikten av tydliga ansvarsforhallanden med
avseende pa inférande och hantering av bostadsrattsregister; daribland
informationségarrollen. Ett tydligt informationsansvar ar centralt.

| realiseringen av strukturen &r det viktigt att inte skapa ontdiga
inlasningar.

Vidare vill Lantmateriet har sarskilt namna féljande:

s. 335; Lantmateriet vill anmérka att det finns risk for fel, misstdmningar
eller andra utmaningar om uppgifter ska justeras i tva parallella register.
En god kvalitet i registret ar central for dess anvandning och fortroende.

s. 337, 340, 348; | fragan om utebliven anmaélan eller brister i anmélan
anser Lantmateriet att det kan vara aktuellt med en sanktionsmdjlighet.
exempelvis foreldggande vid hot om vite. Behovet av pantséttning kan i
manga situationer dock vara ett tillrackligt starkt argument men fragan
bor utredas ytterligare. Problematiken bor sarskilt beaktas for det fall
samordningsnummer kommer bli obligatoriskt for saval nuvarande som
framtida bostadsrattshavare.

s. 362, 372; Lantmateriet vill sarskilt framhalla svarigheterna med den
mycket korta tidsram som angetts for registrets uppbyggnad.
Forberedelser kravs i form av bl.a. foreskrifter, kravspecifikationer, 1T-
I6sningar (API och webbgranssnitt) samt rutiner och kontakter for
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upplaggning. Mer avseende detta beskrivs i kapitlet nedan; kap. 13,
uppbyggnad av registret.

Lantmateriet anser att det bor 6vervagas om det finns behov av
utfyllande bestdmmelser géllande en framtida hantering av drenden till
bostadsrattsregistret i forhallande till forvaltningslagen. | jamforelse med
bestdammelserna om inskrivning i 19 kap. jordabalken, finns en oséakerhet
om vad som ska galla. Att beslut sker genom registrering och att beslutet
inte behdver vinna laga kraft innan informationen fors in i registret.

For inskrivningsverksamhet finns bestammelser om att fullmakt for
ombud endast beh6ver visas upp om Lantmaéteriet anser att det behdvs
(19 kap. 26 § JB). Motsvarande bestammelser finns i 4 kap. 13 8
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Motsvarande bestammelser saknas i forslaget till bostadsréttsregister.

Behovet bor sérskilt ses i ljuset av det som anges i avsnitt 12.4.4 Andra
aktorers medverkan. Dér anges att det inte finns nagot hinder att
exempelvis koparens bank, eller en bostadsrattsforenings forvaltare, patar
sig en storre roll i slutskedet av ett byte av bostadsrattshavare och da
ocksa ombesorjer att gora anméalan om andring av uppgiften om
bostadsréattshavare.

Kap. |3 Uppbyggnad av registret

Lantmateriet har lang erfarenhet av registeruppbyggnad och ser ett
bostadsratts-register som en viktig del i helheten for en val fungerande
bostadsmarknad. Registret passar ddrmed val in i Lantméteriets
verksamhet och vi stéller oss positivt till uppbyggandet av detta samt
dess interaktion med fastighets- och lagenhetsregister.

Lantmateriet vill dock framhalla behovet av majlighet till foreskrifter
avseende den mer detaljerade strukturen for registret.

Som né&mnts i sammanfattningen ser Lantmateriet den angivna tidsramen
for uppbyggnad som snédv. Lantmateriet ser att ytterligare tid kommer att
kravas i form av forberedelser, kravspecifikationer och utveckling av IT-
I6sningar. Vi vill darfor framhalla vikten av en forlangning av tid for
forberedelser infor en etablering av registret.
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Med anledning av detta har myndigheten gjort en grov tidsuppskattning
for ett genomforande i samband med sitt remissvar; denna landar pa ca
3-5 ar efter att forfattningsandringar trader i kraft. Detta innebar att
Lantmateriets uppskattning av tidsatgang ar avsevart langre an den som
foreslas i utredningen.

Den grova tidsuppskattningen dr gjord pa grundval av bland annat
tidigare erfarenheter sasom inférande av lagenhetsregister, inférande av
handlaggningssystem for fastighetsinskrivning, komplexitet och samband
mellan system, antalet inblandade intressenter, pagaende uppdrag, behov
av resurser pa verksamhets- och IT-sidan samt det faktum att trots att ett
bostadsregister kan ses som ett narliggande register till 1agenhets- och
fastighetsregister det anda innebér en helt ny verksamhet inom
Lantméteriet.

Insamlingen av uppgifter berédknas kunna ske inom den uppskattade
ramen i utredningen, detta under forutsattning att merparten sker
maskinellt sdsom ocksa beskrivs i utredningen.

Kap. |5 Kostnader och finansiering

Lantmateriet vill sarskilt lyfta fragan om etablering av registret med
finansiering genom anslag. Detta skulle kunna utformas pa liknande satt
som vid uppléggning av lagenhetsregistret. Fordelen med detta &r att
investeringen kan ses som en viktig del av statens infrastruktur och att
staten darfor finansierar uppbyggnaden. Nar etableringen val ar klar sker
finansiering via avgifter vid ajourhallning. De utgifter som férekommer
under uppbyggnaden kostnadsfors direkt mot ett specialdestinerat anslag,
det vill sédga ingen lanefinansiering sker.

En annan fordel med detta &r att man har samma avgiftsbas Gver tid.
Annars far anvandarna de forsta fem aren betala en hogre avgift da ocksa
laneskulden ska amorteras. Det kan vara olyckligt med hoga avgifter i
bdrjan som kanske inte framjar anvandandet.

En viktig punkt i sammanhanget ar Lantmateriets mojlighet att fa ta ut
avgifter for tillgang till och anvandning av uppgifter ur
bostadsrattsregistret och att Lantmateriet far meddela foreskrifter om
avgifterna. Detta maste dock sattas i relation till eventuellt beslut om
Oppna data, se kommentarer under kapitel 10.

16(18)



I.1.1 Lantmateriet

Kap. 16 Konsekvensanalys

Sasom namnts under tidigare kapitel behover goda forutsattningar finnas
avseende resurser i form av tid och finansiering for ett inférande. En
kortare tidsplan for ett inforande kan ge konsekvenser i form av att
onskade effekter inte uppnas samt att andra uppdrag inom Lantmateriet
paverkas och blir forsenade.

Det ar i dagslaget ett hogt tryck pa de resurser som krévs i form av bade
IT- och verksamhetsnara medarbetare vilket ocksa talar for behovet av en
langre period for ett inférande enligt den grova uppskattningen pa 3-5 ar
som Lantmateriet lyfter i sitt yttrande.

Kap. 18 Forfattningskommentarer

s. 410 Forfattningskommentar till 58; Lantmateriet foreslar att begreppet
registreringstidpunkt tydliggors. Det bor 6vervdagas om det ska regleras i
lag eller forordning eller om det ar tillrackligt att detta preciseras i
foreskrift. Definition av ndr ett &rende har inkommit regleras inte séallan i
lag.

Beslut i detta drende har fattats av generaldirektdren Susanne As
Sivborg. Foredragande i drendet har varit verksamhetsutvecklaren
Magdalena Andersson. | den slutliga handlaggningen har &ven deltagit
stallforetradande generaldirektéren Anders Lundquist,
verksamhetsomradescheferna Anders Sandin och Thomas Oberg,
enhetscheferna Marika Strém, Dennis Lindén och Asa Sjodin,
funktionschefen Susanne Forsberg, teamledaren Ulrika Roos, controller
Olle Zingmark, informationsutvecklarna Maria Mértberg, Thomas
Thuresson och Helene Berglund, verksamhetsutvecklaren Katarina
Jonsson, verksamhetsarkitekterna Elisabeth Eriksson och Lars Hagg,
produktchefen Niclas Parneborg, juristerna David Fridh, Henrik Nylén,
Christoffer Robin Ounpuu och Tove Korske samt IT-arkitekten Nils
Christensen.

For Lantmateriet
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Susanne As Sivborg
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