]
n a b o Yttrande Ert diarienummer

Fi2022/02194

Finansdepartementet

fi.remissvar@regeringskansliet.se
kopia till:

fi.sba.bb@regeringskansliet.se

Remissyttrande over betankandet Ett register for alla bostadsratter
(SOU 2022:39}

Nabo RS AB (nedan Nabo) ar en rikstdckande fastighetsforvaltare for framst bostadsrattsféreningar
med ca: 3 000 bostadsrattsféreningar som kunder. Nabo har under Iang tid utvecklat en unik digital
forvaltningsplattform specifikt utvecklad for bostadsrattsféreningar och flerbostadshus, vilket gor att
vi aven har viss specialkompetens inom de IT-tekniska omraden som utredningen beror.

A. Sammanfattning
Nabo tillstyrker:

att ett offentligt fristdende register for samtliga bostadsratter inrattas, samt att det ar
Lantmateriet som ansvarar for registret.

Nabo avstyrker:

att maklaren ska registrera Gverlatelser av bostadsratt i registret.

att registret ska innehalla andelstal for fordelning av arsavgiften.

att registret ska innehalla vasentliga forandringar.

att registret ska innehalla uppgift om kdpeskilling.

att kostnader for registrets tillkomst inte ska innebara nagra extra (direkta eller indirekta)
kostnader for bostadsrattsforeningarna.

B. Detaljering remissyttrande
5. Bostadsritten i dagens verklighet
5.3 Forvaltare och andra organisationer

Bostadsrattsforeningar och ansvarig forvaltare bor ha kostnadsfri tillgang till sin del av det nationella
registret i syfte att sakra tids- och kostnadseffektiv registrering.
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Manga bostadsrattsféreningar anlitar idag externa férvaltare for att hantera mycket av den I6pande
verksamheten i féreningen.

Om bostadsrattsforeningen har en fastighetsforvaltare bor aven dess uppgifter finnas i registret, sa
att ombudet kan bemyndigas att vidta och anmala atgarder/uppgifter i registret.

En bostadsrattsforening bor digitalt kunna registrera fullmakt at férvaltare i registret, sa att
eventuella byte av forvaltare gar smidigt. Det finns idag inget satt for en forening som juridisk person
att digitalt ge en fullmakt till en férvaltare som ar en annan juridisk person.

Eventuellt bér aven domstol/hyresnamnd och annan myndighet kunna vidta och anmala
atgarder/uppgifter i registret.

8. Erfarenheter fran vara grannlander
8.3.11 Overféringen av uppgifter till registret

Nabo noterar att dverforing av uppagifter till registret ar forknippat med stora kostnader och det ar av
stor vikt att bostadsrattsforeningar och dess ev. forvaltare ska fa ersattning som motsvarar
kostnaden for arbetsinsatsen att uppratta det nationella registret, dvs 6verfora/registrera befintlig
eller ny data/information, det kan ske pa samma satt som i Norge, sa att inte bostadsrattsforeningar
eller andra parter drabbas av en extrakostnad for att 6verfora data.

10. Registrets innehall och funktion

Nabo avstyrker fran att registret ska innehalla andelstal for férdelning av arsavgiften. Nabo bedémer
att det kommer vara svart for vissa foreningar att fora in uppgiften pa ett tillfredstallande satt och vi
bedomer att det finns stor risk for felaktigheter. Det ar inte heller motiverat att ha uppgiften i
registret.

Nabo avstyrker fran att registret ska innehalla vasentliga forandringar (9 kap. 15 §
bostadsrattslagen). Detta ar uppgifter som inte behdver finnas i registret dessutom ar det svart for
féreningar att géra bedémningen vilka beslut som omfattas.

Nabo avstyrker registret ska innehalla kopeskilling for bostadsratterna. Uppgiften bedémer vi ar
kanslig ur integritetsperspektiv.

11. Registrets rattsliga reglering
11.8.4 Finalitetsprincipen ska vara den yttersta ramen

Andamalen som registret far anvandas for avgransas genom finalitetsprincipen, vilket vi &r positiva
till varvid det darmed inte tillater att Lantmateriet far ge ut data fran registret till allmanheten, utan
endast till de aktorer som anvander registret sasom bostadsrattsforeningar, banker, maklare,
forvaltare, som bara ska ha tillgang till sina egna uppgifter. Har maste en strikt tolkning tillampas sa
att det inte riskerar "lacka data" till obehoriga fran registret.
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12. Vem gor vad, nar och hur?
12.2 Anmalan for registrering vid upplatelse och 6vergang av bostadsratt

Registret behdver ha ett standardiserat satt att verfora information genom ett Application Program
Interface (API). APl:er behovs for att bostadsrattsféreningen sékert och enkelt kan dverféra data
mellan sin lagenhetsforteckning och det nationella registret. Detta tillater att data endast registreras
en gang och uppdateras sedan i realtid och sakerstaller 6verensstammande uppgifter

Overféring av data fran det nationella registret till bostadsrattsféreningen maste kunna ske digitalt
och helst med en sk. push-teknologi sa att bostadsrattsforeningens register ar aktuella,

tex galler detta information om en pant som registreras i en bank aven registreras i det nationella
registret och det behdver aven speglas i bostadsrattsféreningens register.

Darmed kan aven bostadsrattsféreningen enkelt rapportera in uppgift om obetalda avgifter
avseende de bostadsratter dar nagon innehar pantratt.

Inrapportering av ej betalda avgifter fran bostadsrattsféreningar och forvaltare till det nationella
registret bor ska digitalt med APl:er och endast for Iagenheter som ar pantsatta.

12.4.2 Overgang med fastighetsmiklare
Vi avstyrker att maklaren ska registrera 6verlatelser av bostadsratt i det nationella registret.

Det kan namnas att langt ifran alla 6verlatelser av bostadsratter sker med hjalp av maklare - i
synnerhet familjerattsliga fang brukar skétas utan maklares inblandning.

Eftersom féreningen alltid ar inblandad antingen genom medlemskapsprovning eller genom
denuntiation, i de fall forvarvaren redan ar medlem, ar det logiskt att det ar féreningen som ska
alaggas att anmala forandringar till registret. Det kan ocksa saknas incitament for forvarvaren att
registrera en dvergang, t.ex. om det ej foreligger behov av pantsattning.

Nabo forordar att registrering av éverlatelser av bostadsratter ska ske av bostadsrattsféreningen, da
all registrering i 6verlatelseprocessen halls samman av féreningen, inklusive godkannandet av ny
medlem i féreningen vilket kravs for att en dverlatelse av bostadsratt ska galla.

12.6 Andringar i bostadsritten

Information om registrerade panter i registret ska delas med bostadsrattsforeningen, sa att
féreningen vet vilka obetalda avgifter som ska registreras/rapporteras till registret, detta sa att
foreningen ska kunna gora underrattelser till panthavare om en lagenhet delas, slds samman eller pa
annat satt kan paverka panthavarens ratt.
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15. Kostnader och finansiering

Avgifter ska regleras i férordning av regeringen och inte i foreskrifter av Lantmateriet, sa att
Lantmateriet inte ska kunna franga principen att bostadsrattsféreningar inte ska betala for sin
anvandning.

Ett automatiserat inlasningsforfarande ska inte krdva nagra storre arbetsinsatser eller resurser varvid
det inte bor vara forknippat med nagra avgifter for att 1asa in uppgifter via API till féreningars och
forvaltares register.

Det bor aven poangteras att det ska vara avgiftsfritt for bostadsrattsféreningar att Iasa information
fran registret, t. ex. genom APIl-anrop och sk. Push-meddelanden nar uppdatering av registret sker.

15.2.5 Kostnader for foreningar och forvaltare
Av utredningen framgar uppfattningen att:

........ om féreningen, i sin egenskap av fastighetsagare, gjort vad som ska goras enligt regelverket for
lagenhetsregistret sa beddmer vi inte att just den atgarden medfér nagon egentlig kostnad."

vidare havdas att:

" den mest betydande arbetsuppgiften ar i stallet att stalla i ordning de uppgifter som ska samlas in.
For de allra flesta foreningarna blir det nagot som deras forvaltare kommer att ombesorja, och det
handlar da om att géra i ordning och féra 6ver information elektroniskt enligt ett bestamt format till
Lantmateriet. For de storre forvaltarna och systemleverantérerna torde det inte medféra nagra
storre kostnader, men for enskilda foreningar eller forvaltare kan det naturligtvis uppfattas som en
betungande uppgift eller palaga.”

Nabo med sin omfattande erfarenhet av att migrera data ifran olika "IT miljéer" delar inte
utredningens uppfattning, om att det inte ar forknippat med stora arbetsinsatser och darmed
kostnader att 6verféra data med sakerstalld kvalitet.

Nabo vill tydligt markera att flytta data fran olika miljéer, script, versioner m.m. kan innebara
betydande arbetsinsatser och darmed kostnader som slutligen kommer att behéva baras av
féreningarna och dess enskilda medlemmar, ifall utredningen inte kommer fram till en motsvarande
ersattningsmodell som var aktuell i Norge och for Obos (8.3.11).

15.3.3 Aven uppliggningen finansieras med avgifter

Nabo forordar anslagsfinansierad registerupplaggning, pa samma satt som skedde nar
lagenhetsregistret lades upp. En anslagsfinansiering kan motiveras av att ett register dver alla
bostadsratter ar en viktig del i den samhalleliga infrastrukturen.

Ur ett privatrattsligt perspektiv kan det inte vara forsvarbart att enskilda medlemmar, i en
bostadsrattsforening, ar med och bekostar uppbyggnaden av féreslaget register. Ett register som
framst omfattar den del av medlemmarna som pantsatt del av sin lagenhet Registret gynnar framst
externa aktorer.
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Borde inte de som kraver och har intresse av registrerad pant, banker m. fl. vara med att bara
kostnaden for att uppratta foreslaget register?

C. Avslutningsvis

Utover vad som anforts ovan ar Nabo av uppfattningen att det i huvudsak ar bostadsrattsféreningen
och panthavaren som ska aga ratt att anmala uppgifter till registret.

Nabo vill ha en aktiv roll vid utférandet av bostadsrattsregistret i syfte att bistd med effektiva
tekniska och arbetsprocessmassiga losningar for ett andamalsenligt, sakert och hdgkvalitativt
register, t. ex. gallande API:er och push-l6sningar.

Detta yttrande har beslutats av verkstallande direktéren Fredrik Fexe. Foredragande har varit
chefsjuristen Carl Thorfinn.

Fredrik Fexe { f ,
Carl Thorfinh
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