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Riksbyggens synpunkter pa SOU 2022:39 (Fi2022/02194)
— Ett register for alla bostadsratter

Riksbyggen tillstyrker inrattandet av ett register

Riksbyggen anser att ett register 6ver alla bostadsratter behéver inrattas av flera skal.
Bostadsratten star i dagens samhaélle for stora véarden och det ar helt nédvéndigt for
trovardigheten for bostadsratten som kreditobjekt att man far kontroll pa vem som
innehar respektive bostadsratt samt om bostadsratten ar pantsatt. Ett register behdvs
aven for att underlatta for myndigheter sasom polis, Kronofogden m.fl. Riksbyggen
tillstyrker saledes inréattandet av ett register.

Emellertid har Riksbyggen invandningar framfor allt mot omfattningen av registret
och vilken lagstiftningsniva man valt att lagga regleringen pa. Riksbyggen anser att
registrets innehall bor regleras i lag och inte i forordning. Reglerna om registrets
innehall och enskildas skyldighet att registrera uppgifter och ar av stor betydelse for
den personliga integriteten och bor darfor foregas av parlamentarisk behandling. |
inga fall bor regleringar rérande registret efter Regeringens delegation bestammas pa
foreskriftsniva.

Riksbyggen har ingen erinran mot att Lantmateriet ansvarar for registret.

Riksbyggen hoppas fa en aktiv roll vid det tekniska utvecklandet av registret sa att
registreringen av uppgifter och upplaggningen av registret med hjélp av API-
I6sningar kan ske pa bésta satt for de foreningar vi forvaltar och att datakvalitén blir
basta mojliga. Overforing av data frén och till det nationella registret till
bostadsrattsforeningen maste kunna ske digitalt och helst med s.k. push-

teknologi. Inrapportering av ej betalda avgifter fran bostadsrattsforeningar och
forvaltare till det nationella registret bor ske digitalt med API:er och endast for
lagenheter som &r pantsatta.

Riksbyggen noterar att det inte foreslas nagra sanktioner for underlatenhet att
registrera uppgifter i registret, vi fragar oss darfor vilket incitament exempelvis
kreditinstitut har for att avregistrera losta panter? Vidare kan ifragasattas om
registreringar kommer att ske i registret om registreringarna ar avgiftsbelagda och
sanktioner for utebliven registrering saknas.

Registrets innehall
Riksbyggen anser att registrets omfattning bor begrénsas och anser darfor att endast
uppgifter av direkt relevans for pantsattning och panthantering bor ingd. Detta dels av

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens sate: Stockholm
Véaxel: 0771-860 860


mailto:fi.remissvar@regeringskansliet.se
mailto:fi.sba.bb@regeringskansliet

Ii Stockholm 2022-10-27

hansyn till den personliga integriteten och dels darfor att det finns stora svarigheter att
halla ett alltfor omfattande register aktuellt — om datakvaliteten brister urholkas pa
sikt registrets trovardighet och darmed dess legitimitet.

Kdpeskilling

Riksbyggen anser inte att det finns skél att behandla uppgifter om kopeskilling i
registret. Vid dverlatelse erhaller Skatteverket uppgiften via kontrolluppgiften varfor
statistik kan upprattas den vagen, nagot annat godtagbart skél for varfor kopeskilling
ska registreras i registret har inte angivits.

Andring av lagenhet i samband med om- eller tilloyggnad

Det foreslas att bestammelsen i bostadsrattslagens 9 kap.16 § angaende féreningens
underréttelse till panthavare vid beslut som innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska férandras. Framdeles ska féreningen
anmala detta till registret. Riksbyggen anser att bestdimmelsen redan idag ar
svartillampad da det &r osakert vad som egentligen utgor en sadan andring av
lagenhet. Det kan vidare redan idag ifragasattas om panthavarna har nagot intresse av
att underrattas exempelvis om atgarder sasom balkongbyggen. Riksbyggen ser hellre
att foreningens skyldighet begransas, jamfort med idag, till att avse faktiska fysiska
forandringar av viss dignitet, exempelvis tillaggsupplatelser eller fall dar en inte
obetydlig yta av en bostadsrattslagenhet tas i ansprak. Riksbyggen tillstyrker saledes
att anmalan sker till registret istallet for direkt till panthavarna men onskar alltsa en
inskrankning avseende vad som ska anmalas.

Vasentliga forandringar

Riksbyggen avstyrker vidare forslaget att registret ska innehalla uppgift om andra
vasentliga fordndringar for bostadsrattslagenheten eller foreningens hus (9 kap. 15 §
bostadsrattslagen). Det anfors att uppgiften ar viktig och av intresse for
fastighetsmaklarna samt kan ha betydelse for bland annat kreditgivarna. Riksbyggen
anser att lagrummet redan idag &r svartillampat. Lagrummet reglerar gransen mellan
styrelsens och foreningsstammans kompetens. Sa lange en atgard, exempelvis ett
takbyte eller en relining far anses utgdra I6pande underhall och lagenheter upplatna
med bostadsritt inte paverkas faller dtgarderna inom styrelsens kompetens och skulle,
trots sin kostsamhet, inte anmélas till registret. Om déremot exempelvis foreningens
hus ska malas om i en ny kul6r kan det anses utgora en sadan vasentlig férandring
som kraver foreningsstammans beslut och darmed enligt forslaget anteckning i
registret — hade befintlig kulor behallits hade det varit frdga om en ren
underhallsatgard som fallit inom styrelsens kompetens. Manga ganger valjer
dessutom styrelser att hanskjuta fragor till foreningsstamman av aktsamhetsskal.
Aven framdeles kommer fastighetsmaklare ha behov av att kontakta foreningens
styrelse infor en forséljning och det framstar som rimligt att storre atgarder, oavsett
om de faller inom styrelsens eller stdimmans kompetens avhandlas vid denna kontakt.
For det fall att man trots vara synpunkter anda valjer att ga vidare med detta forslag
bor det explicit framga av 9 kap. 15 § bostadsrattslagen att skyldigheten att anmala
beslut enligt lagrummet avilar foreningen samt nar anmalan ska ske.

Riksbyggen fragar sig ocksa om uppgiften for all framtid ska belasta registret eller om
nagon rensning/avregistrering ar tankt att ske.
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Andelstal

Riksbyggen avstyrker forslaget att andelstal for bostadsratterna ska anges i registret.
Det stammer, som anges i utredningen, att det &r en uppgift som idag ska anges av
maklaren. Det gor emellertid inte uppgiften mindre komplex. Det &r inte ovanligt att
foreningar tillampar flera olika andelstal vid berdkningen av arsavgiften —t.ex. efter
ett kapitaltillskott eller efter en byggnation av balkonger. Det &r vidare vanligt att de
angivna andelstalen sammanraknade inte uppgar till heltal varfor de heller inte sager
nagonting tagna ur sitt ssmmanhang.

Det ar tyvarr inte sa latt som utredningen vill Iata paskina att komma till ratta med
ovanstaende bara genom en stadgeandring. Komplexiteten riskerar leda till att de
andelstal som rapporteras in inte sager nagonting varfor registrets trovardighet i denna
del riskerar att urholkas. Om fastighetsmaéklare aven framledes kontaktar féreningen
for att fa del av uppgifterna kan forutsattningarna for berakningen av den specifika
foreningens andelstal beskrivas.

Avgifter

Riksbyggen har ingen erinran mot en finansieringsldsning som innebdr att registret
ska vara sjalvfinansierande. Riksbyggen anser emellertid inte att bestdimmandet dver
avgifternas storlek samt vilka atgarder som ska avgiftsbelédggas ska regleras pa
foreskriftsniva. En aspekt av detta &r att en sjalvfinansierande verksamhet som sjélv
bestdmmer sina avgifter saknar incitament for effektiviseringar av verksamheten. Det
bor vidare direkt av lag eller forfattning framga att bostadsrattsforeningens hamtning
av uppgifter och obligatoriska registreringar i registret ska vara avgiftsfria.

Aven utifran ett avgiftsperspektiv anser Riksbyggen att registrets innehall bor
begransas. Att halla ett stort antal uppgifter uppdaterade &r i sig kostnadsdrivande och
kommer som en konsekvens leda till att avgifterna for en sjalvfinansierande
verksamhet maste hojas.

Pantséattning

Riksbyggen véalkomnar en formalisering av hur pantsattning av bostadsratt ska ske
och tillstyrker harvid kravet pa skriftlighet och registrering, nuvarande ordning &r
foraldrad och baseras pa en analog tillampning av lagen om enkla skuldebrev.
Riksbyggen tillstyrker vidare forslaget att endast en hel bostadsratt kan pantsattas.

Begreppet "Bostadsrattshavare”

Det anges i betédnkandet att begreppet ”’bostadsrattshavare” i sammanhanget ska avse
den som ér registrerad i registret som bostadsrattshavare — detta maste darmed inte
nddvandigtvis samspela med den som &r bostadsrattshavare enligt bostadsrattslagen.
Riksbyggen befarar att detta riskerar att leda till begreppsforvirring i synnerhet da
begreppet anvands olika i lagar som manga ganger kommer att samspela.
Bostadsréattshavare enligt bostadsrattslagen ar den medlem som innehar en bostadsrétt
detta bostadsrattshavarskap intrader saledes tidigare an det enligt registret och &r det
som leder till forpliktelser i relation till féreningen, &nnu tidigare intrader det
sakréttsliga skyddet for forvarvet av en bostadsrétt. Bostadsrattshavarskap enligt det
aktuella forslaget intréder vid registreringen i registret och ger den legala rétten att
pantsatta bostadsratten.
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Vem gor vad —vem anmaéler ny bostadrattshavare till registret?

| betankandet foreslas att det ska aligga forvarvande bostadsrattshavare att registrera
att en bostadsratt dvergatt. Utredningen anfor att detta i realiteten sannolikt kommer
att bli en del av maklarens uppgifter. Riksbyggen kan se flera problem med att lagga
ansvaret pa forvarvaren — ansvaret bor ligga pa foreningen i stéllet. Langt ifran alla
overlatelser av bostadsratter sker med hjalp av maklare — i synnerhet familjerattsliga
fang brukar skotas utan maklares inblandning. | praktiken leder foreslagna reglering
till att det ibland &r méklare — ibland &r privatpersoner - som kommer att skota
registreringen i registret. Det &r inte en alltfor vild spekulation att anta att risk finns
for att privatpersoner pa grund av digital omognad i storre utstrackning an
bostadsrattsforeningar, och for all del méklare, kommer att anmala férandringarna
pappersledes — vilket leder till att diskrepansen mellan bostadsrattshavare enligt
bostadsrattslagen och bostadsrattshavare i det foreslagna registret kommer att besta
minst nagra dagar. Eftersom féreningen alltid &r inblandad antingen genom
medlemskapsproévning eller genom att denuntieras, i de fall férvéarvaren redan &r
medlem, framstar det, anser Riksbyggen, som logiskt att det &r féreningen som ska
alaggas att anmala forandringar till registret. Det finns ocksa helt andra mojligheter
att "tvinga” foreningarna till digital registrering.

Ett ytterligare starkt skal att alagga foreningen, istéllet for forvarvaren,
registreringsplikten &r att det ibland kan saknas incitament for forvarvaren att
registrera en dvergang. Det sakrattsliga skyddet for forvarvet uppnas genom
denuntiation av forvarvet till foreningen. For det fall att forvarvaren inte &r i behov av
att pantsatta bostadsratten och inte 6nskar registreras som bostadsrattshavare i
registret exempelvis for att forhindra att Kronofogden hittar tillgangen vid en
tillgangsundersokning saknas helt incitament for registreringsanmalan.

Skyddet for den legala pantratten

Riksbyggen tillstyrker forslaget att foreningen ska underrétta registret vid
bostadsrattshavarens obetalda arsavgifter och att registret i sin tur underrattar
panthavaren.

Registrets andamal

Riksbyggen motsatter sig att ett av registrets andamal ar direktreklam, detta aven om,
vilket namns i utredningen, det alltid finns en rattighet att avregistrera sig fran sadan
direktreklam. Riksbyggen anser i sammanhanget att direktreklam snarare borde vara
nagonting man anmaler sig till an avséager sig ifran. Att uppgifterna alltid gar att fa tag
pa genom att begara ut hela registret motiverar inte att andamalet formuleras sa att
direktreklam underléattas.

I utredningen foreslas att den sk. finalitetsprincipen ska gélla for behandling av
personuppgifter, Riksbyggen ar negativa till detta och anser att uppgifterna i registret
ska anvandas endast for de andamal som tydligt anges. Riksbyggen har emellertid
forstatt att finalitetsprincipen ar forekommande vid registerforfattningar av foreslaget
slag. Riksbyggen anser emellertid att formuleringen till lagtext olyckligt ger intryck
av att personuppgifterna i registret far behandlas for alla andra andamal sa lange dessa
inte &r oférenliga med de i foreslagna lag angivna. Riksbyggen anser att principens
innebord blir ndgot tydligare om formuleringen foljer exempelvis den som aterfinns i
58 lag (2009:619) om djurskyddskontrollregister dér det foreskrivs att;
Personuppgifter som behandlas enligt forsta stycket far behandlas aven for andra
andamal, under forutsattning att uppgifterna inte behandlas pa ett satt som ar
ofdrenligt med det andamal for vilket uppgifterna samlades in. Riksbyggen avstyrker
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saledes finalitetsprincipen under andamalsbestammelsen men anser for det fall att vi
inte far gehor for detta att lagtexten bor omformuleras.

Ikrafttradande
Riksbyggen har ingen erinran mot foreslagna ikrafttradande dven om tiden synes
knapp.

Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stallas till:
Sofia Berg Horner, Chefsjurist, 08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se

Marten Lilja

Vice vd och chef affarsomrade bostad
Tfn: 0702350095

e-post: marten.lilja@riksbyggen.se

Riksbyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresratter. Riksbyggen &ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Rikshyggens féretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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