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Remissyttrande, Betankande Ett register for alla
bostadsratter (SOU 2022:39)

Refererande till remiss av den 2022-07-04, Fi 2022/02194, far undertecknade for SBC Sveriges

BostadsrattsCentrum AB:s ("SBC”) rakning inkomma med f6ljande remissyttrande.

SBC &r en av de ledande aktérerna pa den svenska marknaden som primart erbjuder férvaltningstjanster till
bostadsrattsforeningar. Forvaltningstjanster omfattar tjanster som ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning
och projektledning samt juridiska tjanster. Bolagets affarsidé ar att vara bostadsrattsféreningens och
fastighetsagarens servicepartner for en aktiv och hallbar férvaltning. SBC har arbetat med bostadsratter sedan
1921.

SBC staller sig positivt till uppforandet av ett nationellt, statligt och fristdende bostadsrattsregister for alla landets
bostadsratter samt med innehallande uppgift om pantférskrivningar (”Registret”), eftersom det kan antas att

Registret 6kar samhallseffektiviteten och minskar mojligheten till olika former av brottslig verksamhet.
I huvudsak tillstyrker saledes SBC férslaget men 6nskar anféra féljande i utvalda delar.

Overforing av data

Overféring av data till Registret behéver ske pa ett effektivt sitt. Sdsom framgar av betdnkandet ar utredarnas
bedomning att det bor finnas mojlighet att ge in en anmalan for registrering till Registret bade i digital som fysisk
form. Overféring av data fran ligenhetsférteckningen maste ske pa sitt att arbetet blir s& tids- och
kostnadseffektivt som mojligt for bostadsrattsforeningen. Registrering av data bor lampligen sdledes ske med

overforing av data genom APl:er.

Det foreligger dven behov av dverféring av data fran Registret till de parter som svarar for att halla registret
uppdaterat. Detta bor kunna ske med push-teknologi. Har bor ett elektroniskt meddelande om uppdateringen
kunna ga ut till alla 6vriga som svarar for att halla registret uppdaterat. Meddelandet bor innehélla information
om att uppdateringen skett och mottagaren bor ges mojlighet att valja pa vilket satt informationen mottages, till

exempel via e-postmeddelande alternativt push-funktion éver API- eller FTP-anslutning.

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Telefon: 0771- 722 722 Styrelsens sate i Stockholm
www.sbc.se Org. nr. 556576-7299


mailto:Fi.remissvar@regeringskansliet.se
mailto:Fi.sba.bb@regeringskansliet.se

SID 2(3)

e SOC

Anmadlan om registrering vid upplatelse och 6vergang av bostadsratt

Bostadsrattsféreningen foreslas svara for anméalan om registrering av upplatelse av bostadsratt i Registret.
Eftersom bostadsrattsféreningen svarar for hela 6verlatelseprocessen, daribland beslut om intrade/uttrdde ur
foreningen, dr bostadsrattsforeningen ockséd mest lampad att svara fér anmaélan om registrering av 6vergang av
bostadsratt till Registret.

SBC avstyrker saledes forslaget i den del det avser att maklaren ska svara for registrering av 6vergang av
bostadsratt. Det bor har papekas att manga Overlatelser sker utan att maklare anlitats, sdsom till exempel vid
familjerattsligt fang, varfor det ar ytterligare ett incitament for att bostadsrattsforeningen lampligen registrerar

Overlatelsen till sakerstéllande av ett vid var tid uppdaterat Register.

Anteckningar

Enligt forslaget aligger det bostadsrattsforeningen att underratta Lantméteriet om obetalda avgifter till
foreningen. Uppgifterna ska antecknas i Registret och en underrattelse ska darefter gd ut till panthavaren.
Utredningen ger dock inget svar pa om anmalan enbart ska ske i de fall bostadsratten ar pantsatt eller om
anmalan ska tillstallas Lantmateriet dven i de fall det inte finns nagon panthavare registrerad i Registret. SBCs
uppfattning i denna del ar att anmalan till Registret endast bor ske nar det finns en registrerad panthavare i
Registret.

Registrets innehall i 6vrigt

Sasom anforts i utredningen ar syftet med Registret i huvudsak att forbattra hanteringen av pantratter i
bostadsratter samt att forsvara mojligheten att utnyttja bostadsréatten vid olika brottsupplagg. SBC patalar darfor
vikten av att andamalen som Registret far anvandas till ocksa avgransas genom finalitetsprincipen sdsom ocksa
foreslas i utredningen. Med det i beaktande boér 6vervagas vilken data som &r noédvandig for att na det

huvudsakliga syftet med Registret.

Mot bakgrund av det anférda avstyrker SBC att Registret ska innehalla uppgift om respektive lagenhets andelstal
for fordelning av arsavgiften. Dels skapar det utmaningar for bostadsrattsforeningen att fora in uppgiften pa ett
tillfredstallande satt, dels foreligger risk for felaktigheter i uppgifterna som registreras, dels ar det inte motiverat
att Registret innehaller uppgiften.

SBC avstyrker dven att bostadsrattsforeningen ska anmala vasentliga forandringar som traffas av 9 kap 15 §
bostadsrattslagen. SBCs uppfattning ar att uppgiften inte tillfor Registret ndgot samt att bostadsrattsforeningen
séllan innehar den kunskap som kravs for att géra bedémningen om vad som utgor en vasentlig fordndring och
inte, vilket leder till skdnsmassiga bedémningar och ett rattsosakert férfarande.

SBC avstyrker vidare att Registret ska innehalla uppgift om forekommande kopeskilling eftersom uppgiften ar

kanslig ur integritetsperspektiv och inte tillfér Registret nagot vasentligt.

Finansieringsfragor

Det foreslas att den I6pande registerverksamheten ska vara avgiftsfinansierad. SBC har inget att erinra i den
delen. SBC ar dock av uppfattningen att bostadsrattsféreningen och fastighetsférvaltaren bor ha en kostnadsfri
tillgang till uppgifterna i Registret for att pa sa vis soka sdkra en tids- och kostnadseffektiv registrering.
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Mot bakgrund av det féreslar SBC att finansieringen av registerverksamheten ska regleras i forordning istallet for
i foreskrift. Pa sa vis sdkerstalls att bostadsrattsforeningen inte alaggs kostnader for 6verforing av registerdata.

Dartill gor SBC gallande att bostadsrattsféreningens och fastighetsforvaltarens arbetsinsats for dverforing och
registrering av befintlig och/eller ny data till Registret i uppférandestadiet forvantas bli relativt omfattande.
Ekonomisk ersattning motsvarande kostnaden for arbetsinsatsen bér darfor utga till parterna fran staten, likt

den |6sning som beslutades om i Norge.

Ovrigt

Utodver vad som anforts ovan dr SBC av uppfattningen att det i huvudsak ar bostadsrattsféreningen och
panthavaren som ska dga ratt att anmala uppgifter till Registret. Dartill bér dven fastighetsforvaltaren i
egenskap av registerombud ges maojlighet att anmala uppgifter till Registret. Registerfullmakt ska kunna stallas
ut till fysisk och juridisk person. En juridisk person ansvarar sedan for att lagga upp information om fysiska

personers behorighet samt skapa API- samt FTP-autentiseringsuppgifter for server-till-server-kommunikation.
SBC erbjuder sig att bista aktivt i arbetet med uppforandet av Registret.

For SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Emil Lundstrom Therese af Jochnick
CEO Affarsomradeschef Juridik
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