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Inledning

Svea hovritt har granskat forslagen utifran de utgdngspunkter som dom-
stolen har att beakta. Hovrétten har ingen invindning mot att ett register
over bostadsritter inrittas eller att det omfattar alla bostadsritter. P4

forslagen har hovratten dock foljande synpunkter.

Overgripande synpunkter

Det féreslagna registret 6ver bostadsratter innebir en stor forandring av hur
ett viktigt tillgangsslag regleras civilrattsligt och hanteras i praktiken. Detta
bor vara utgangspunkten vid framtagandet av forslagen, det vill sdga hur en
civilrattslig reglering ska utformas pa ett andamaélsenligt satt med hansyn till
de praktiska forutsattningar och intressen som finns. Betdnkandet utgar
emellertid i hog grad fran ett registerperspektiv. Det medfor att ett flertal
frdgor inte behandlas alls eller endast mycket kortfattat. Enligt hovrattens
mening har det lett till att forslaget i alla delar inte framstar som dnda-
maélsenligt och det finns ett behov av ytterligare 6vervidganden i de delar som

anges nedan.

En registrering av en pant foreslas fa en riattsverkan men i 6vrigt fyller
registret snarast en administrativ funktion och i friga om till exempel
agande har en registeruppgift inte nagon rattslig betydelse. En sddan
ordning med haltande rattsverkan for uppgifter i registret framstar som
olamplig. I fastighetsregistret, kan jamforelsevis konstateras, ar d&ven en
uppgift om dgande av betydelse i forhallande till tredje man. Fér manga

brukare kan det vintas vara svart att forsta att likartade uppgifter i olika
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register har olika valor. Det giller dven skillnaden mellan en uppgift om
pantsattning i bostadsrittsregistret 4 ena sidan och andra registeruppgifter i
samma register 4 andra sidan. En sddan &tskillnad framstar vidare som
omotiverad ur ett formogenhetsrattsligt perspektiv. Det méste antas att en
sammanhallen reglering av rattsverkan 6kar vardet av registret och leder till
en bittre kvalitet pa registeruppgifterna. Det bor ocksé underlatta hanter-
ingen av panter. Med den foreslagna utformningen méaste exempelvis
Lantmaiteriet eller annan vinda sig till den berorda bostadsrattsforeningen
for en kontroll av om huruvida en pantsittare verkligen dr dgare av den

berorda bostadsratten.

Utgangspunkten for frdgan om pantsattning av bostadsritt bor vara hur
rattshandlingen ska behandlas civilrattsligt. Detta hanteras emellertid
mycket knapphandigt i betdnkandet och i lagforslagen. I stéllet utgar
forslaget frén en underférstaddd konsensus om vad en pant i bostadsritt ar,
vilka rattsverkningar den medf6r och hur den genomfors. Med tanke pa
fragans vikt bor pantsattning i frdga om reglering likstillas med uppléatelse
och 6verging av bostadsritt vilka behandlas i egna kapitel i bostadsratts-
lagen (4 respektive 6 kap.). I det har ssmmanhanget kan ocksa en jamforelse

goras med 6 kap. jordabalken som avser pantsittning av fastigheter.

Nagon dndring i formansrittslagen (1970:979) foreslas inte. Det innebar,
som hovritten forstar det, att en pantsatt bostadsritt, ska anses vara en
sadan handpantréatt som namns i 4 § 3 forménsréattslagen. Det kan ifraga-
sdttas om en saddan 16sning ar lamplig nér det sakrattsliga momentet sir-
regleras och knyts till registrering. Det bor 6verviagas om inte formansratt pa
grund av registrering av en pant i bostadsritt bor regleras sarskilt i formans-

rattslagen.

Utredningen stannar for att inte foresld nagon forandring av det sakrittsliga
momentet for Gverlatelse av bostadsritter (avsnitt 10.4 s. 251 £.). I den delen
ska alltsa det sakrittsliga skyddet alltjamt bygga pa denuntiation (jfr 31 §
skuldebrevslagen [1936:81] och se NJA 1971 s. 66). Hovritten delar inte
utredningens bedomning i denna del. Domstolen anser tviartom att bade
systematiska och praktiska skl talar for att hélla ihop regleringen av de
sakrattsliga momenten for 6verlatelse och pantsittning av samma till-

gangsslag.

Hovritten anser att frigan om sakrattsligt skydd bor regleras i

bostadsrittslagen.



Registrets rittsliga reglering (avsnitt 10)

Den foreslagna lagen om bostadsrattsregister innehéller mycket lite om
sjalva innehallet i registret. Det framgér inte heller av annan lag. I stéllet
dterfinns denna information i forslaget till forordning om bostadsratts-

register.

Hovrétten anser att i vart fall grundldggande bestimmelser om registrets
innehall och funktion bor framga av lag. Registret kommer att fa betydelse
for transaktioner av stort virde. Det framstar da som otillfredsstéllande att
innehallet uteslutande aterfinns i en forordning. En jamforelse kan goras
med fastigheter dir frigor om inskrivning i registret behandlas i bland annat
19 kap. jordabalken. Ett annat exempel 5 och 6 kap. lagen (1998:1479) om
viardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. I bada
dessa fall, och dven i andra, har den registrerande myndighetens ansvar och
hantering av drenden — dar dgandefragan kan vara omstridd — lagreglerats.
Enligt hovratten bor det 6vervigas om forslaget inte bor kompletteras i

denna del.

Det finns ocksé skil att framhalla att forslaget att registreringen av en pant-
sattning ska ha civilrittslig verkan medfo6r att fragor i denna del hor till det
obligatoriska lagomradet enligt 8 kap. 2 § regeringsformen. Utrymmet att ha
regleringen i forordning ar redan av det skélet begransat. Detta méste

beaktas i den fortsatta beredningen av drendet.

En aspekt som lampligen kan 6vervégas i det har sammanhanget ar hur en

registerlag pa ett lampligt sitt ska knytas ihop med bostadsrittslagen.

Skadestand (avsnitt 11.13)

Hovritten anser att frigan om skadestand for staten bor 6vervagas ur ett
vidare perspektiv. I friga om fastigheter finns under vissa forutsattningar en
ratt till skadesténd nér enskilda lider rattsforluster (se 19 kap. 37-39 c §§

jordabalken, jfr &ven ovan ndmnda kontoforingslag).

Overgangsbestimmelser (avsnitt 17.2)

Det ligger i sakens natur att det &r komplicerat att fa ett register 6ver landets

bostadsrétter pa plats. Utredaren har i denna del lamnat forslag pa 6ver-



gangsbestimmelser och har ocksa utgéitt frin erfarenheter i andra lander
(avsnitt 8 och avsnitt 13). Utredningen har gjort ett bra arbete med att
identifiera svarigheter och presentera forslag och 6verviganden for att
minska dessa (se till exempel s. 358 f.). Hovritten anser inte desto mindre

att fragor om Overgang bor Gvervigas ytterligare.

Av p. 3 i 6vergangsbestimmelserna till den foreslagna lagen om bostads-
rattsregister framgar att bostadsrattsforeningar ska lamna “de uppgifter som
behovs for upplaggningen av bostadsrattsregistret till den statliga lant-
materimyndigheten”. Det anges emellertid inte i lagen vilka uppgifter som
ska ldmnas till myndigheten. Det framstar darfér som oklart vad som asyftas
i denna del och om det ar en 6vergangsbestimmelse i egentlig mening eller
en materiell bestimmelse. Det ar en otillfredsstédllande hantering av en sa

central fraga.

Det bor 6vervigas om inte ett inférande av ett register motiverar en sarskild
lag om inforandet. I den kan uppldggningen av registret regleras noggrant
och fragor av 6vergdngskaraktir 16sas. En fraga som bor 6vervigas i det
sammanhanget dr om reformen bor genomforas i tva steg sa att registret
forst kommer pa plats. Nar sa ar fallet och kvaliteten sdkerstillts skulle da

rattsverkningar kunna kopplas till registeruppgifter.

I handlaggningen av detta drende har deltagit hovrittspresidenten Anders
Perklev, hovrattslagmannen Amina Lundqvist och hovrattsradet Thomas

Edling, foredragande.

Anders Perklev

Thomas Edling
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