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Betankandet Ett register for alla bostadsratter (SOU 2022:39)

Sammanfattning

Bankféreningen valkomnar utredningens forslag och anser att det ar viktigt att
inforandet av bostadsrattsregistret sker skyndsamt. Att inratta ett offentligt register
for bostadsratter kommer att Oka effektiviteten och rattssékerheten vid pantsattning
av bostadsratter, starka skyddet for bostadsrattshavare och kdpare av bostadsratter,
minska utrymmet for olika former av missbruk och bidra till en 6kad transparens. Ett
bostadsrattsregister ckar ocksa majligheten att motverka och upptéacka brottslighet
som till exempel penningtvatt.

Bankftreningen delar merparten av utredningens konkreta férslag till hur registret
ska utformas och fungera. For att ytterligare 6ka rattssdkerheten, konsumentskyddet
och effektiviteten lamnar foreningen synpunkter avseende det sakrattsliga skyddet
vid Overgang av bostadsratt samt giltighetsprévning av évergang av bostadsratt.
Foreningen forslar ocksa andringar av utredningens forslag som ytterligare starker
skyddet vid pantsattning.

Inledning

Bankforeningen har under lang tid verkat for att det ska inrattas ett statligt register for
bostadsréatter. Freningen valkomnar darfor utredningens forslag och anser att det &r
viktigt att inférandet av bostadsrattsregistret sker skyndsamt.

Det ar viktigt att systemet for pantratter i bostadsréatter ar val fungerande och att
bostadsréttshavare och andra inte utsétts for onoddiga risker. | Sverige finns sedan
lange tva val fungerande statliga register for fastigheter, ett fastighetsregister och ett
pantbrevsregister. Tack vare Lantméteriets register kan kép och forsaljning av
smahus lIopa effektivt och sakert for alla inblandade aktorer. Att inrétta ett offentligt
register for bostadsratter kommer att 6ka effektiviteten och rattssdkerheten vid
pantsattning av bostadsréatter, starka skyddet for bostadsrattshavare och képare av
bostadsréatter, minska utrymmet for olika former av missbruk och bidra till en 6kad
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transparens. Ett bostadsrattsregister 6kar ocksa majligheten att motverka och
upptécka brottslighet som till exempel penningtvatt.

Ansvaret for att hantera uppgifter om pantséttning av bostadsratter ligger idag hos
de enskilda bostadsréattsforeningarna. Detta system har visat sig vara ineffektivt och
sarbart. Dels innebér det en tidsodande administration hos bostadsrattsféreningarna,
maklarna och bankerna eftersom kommunikationen till betydande del sker genom
fysiska brev, dels blir det ofta fel i hanteringen, ndgot som i basta fall enbart medfor
onodiga forseningar men i varsta fall kan leda till ekonomisk skada foér enskilda
bostadsrattshavare eller bostadsrattsforeningar. Bostadsrattshavare kan saledes
komma att drabbas av att systemet for att pantsatta bostadsratter, i ett
konsumentskyddsperspektiv, &r mindre sékert jamfért med vad som galler vid
pantsattning av smahus.

For att ytterligare starka rattssakerheten och konsumentskyddet pa
bostadsrattsomradet lamnar Bankforeningen i det féljande synpunkter som
regeringen boér beakta i den fortsatta beredningen av lagstiftningsarendet.

Sakrattsligt skydd vid 6vergang av bostadsratt

Utredningens beddmning ar att det inte behdver goras nagra forandringar nar det
galler det sakrattsliga skyddet vid 6verlatelse av bostadsratt. Sakrattsligt skydd vid
Overlatelse uppnas genom att bostadsrattsforeningen underrattas om overlatelsen.
Det foreslas att en 6vergang ska registreras i bostadsrattsregistret. Registreringen i
sig saknar dock rattsverkan. Utredningen konstaterar ocksa att det idag inte gors
nagon myndighetsprévning av ett forvarvs giltighet och att utredningen inte haft
mandat att féresla andringar i den delen.

Bankféreningen ar av uppfattningen att ett offentligt register for bostadsratter ar
avgorande for att 6ka rattssékerheten vid pantsattning av bostadsratter. For att
astadkomma okad rattsséakerhet ar det av yttersta vikt att samtliga uppgifter som
registreras i bostadsrattsregistret ar korrekta och darmed tillférlitliga. For det fall ett
kop eller annan typ av 6vergang inte skett korrekt, och darmed felaktigt fors in i
bostadsréattsregistret, har forutsattningarna for en rattssaker pantsattning avsevart
forsdmrats. En felaktighet kan till exempel vara att det vid en forsaljning av en
bostadsratt saknas medgivande fran sambo, registrerad partner, make eller maka
eller att det for ett dodsbo inte ar behérig foretradare for dédsboet som skrivit under
sasom sdljare. For det fall 6verlataren ar omyndig kan ett godkannande fran
overformyndarnamnden behdéva inhamtas. For att sékerstélla att risken for
felaktigheter minimeras i sa stor utstrackning som mojligt bor det ske
giltighetskontroller av férvarv och andra 6verlatelser innan uppgifter om dem
registreras i bostadsrattsregistret.
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Forslaget fran utredningen, om att det inte behover géras nagra forandringar nar det
galler det sakrattsliga skyddet vid 6verlatelse av bostadsratt, innebar att sakrattsligt
skyddat innehav av bostadsratt fortsatt uppnas genom underréttelse till
bostadsréattsféreningen som antecknar den nya bostadsrattshavaren i féreningens
lagenhetsforteckning.

Parallellt med detta ska den som bostadsratten dvergar till géra en anmalan om
overgangen till Lantmaéteriet som efter signaturkontroll ska registrera uppgifterna i
anmalan i registret. Eftersom nagon giltighetskontroll inte gérs av évergangen varken
hos bostadsrattsforeningen eller Lantmaéteriet finns det en risk att oriktiga uppgifter
registreras i sval bostadsrattsféreningens lagenhetsforteckning som i
bostadsrattsregistret. En kreditgivare kommer, precis som idag, att sta i ett osakert
lage eftersom kreditgivaren inte kan sdkerstélla att den nya bostadsrattshavaren har
behdrighet att pantsatta bostadsratten.

Bankféreningen anser att det, i likhet med fastighetskdp, bor ske en
giltighetsproévning av en évergang. Den part som pafors ett ansvar att géra en
giltighetskontroll far ocksa ett ansvar for att de uppgifter som finns i
bostadsréattsregistret ar korrekta vilket ytterligare skulle 6ka konsumentskyddet och
rattssakerheten. Som Bankforeningen ser det vore det mest lampligt att paféra
Lantmateriet detta ansvar. Ett annat alternativ ar att pafora bostadsrattsforeningen
ansvaret. En narmare beskrivning av de tva alternativen gors nedan.

Bankforeningen ar ocksa av uppfattningen att fragan om nar sakrattsligt skydd vid
Overgang uppnas bor utredas ytterligare med beaktande av det ovan anférda. Det
torde vara majligt att for bostadsratter ha en ordning som ar mer lik den for fast
egendom, det vill saga att sakrattslig skydd vid 6vergang uppnas i och med dag for
anmalan till Lantmaéteriet av 6vergang for registrering i bostadsrattsregistret.

Lantmateriet pafors ett kontrollansvar

Det har alternativet skulle innebara att den som bostadsréatten ska 6verga till, en
kopare eller annan typ av forvarvare, underrattar Lantmateriet om 6vergangen och
samtidigt lamnar relevanta handlingar till stod for Gvergangen till Lantmaéteriet.
Lantmateriet kontrollerar sedan att den som 6verlater bostadsratten ar behorig att
gora det. Till exempel kan det behtva géras en kontroll att medgivande fran sambo
registrerad partner, make eller maka finns samt att behoriga foretradare for ett
dodsbo har skrivit under sdsom séljare. For det fall dverlataren a omyndig kan ett
godkannande fran 6verformyndarnamnden behdva inhamtas. Gor Lantmateriet
bedomningen att 6vergangen skett korrekt infor myndigheten uppgifterna i
bostadsréattsregistret.
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Med denna process skulle, i forhallande till utredningens forslag, rattssakerheten
starkas avsevart i och med att granskning av forvarvs giltighet gors av en myndighet
som har den kompetens som behévs. Pa sa sétt blir uppgifter i registret tillforlitliga
for till exempel kreditgivare. Lantmateriet torde ocksa kunna hantera bade
granskning och registrering skyndsamt.

Med det har alternativet skulle sakrattslig skydd vid 6vergang uppnas i och med dag
for anmalan till Lantmaéteriet av 6vergang for registrering i bostadsrattsregistret.

Bostadsrattsforeningen pafors ett kontrollansvar

Det hér alternativet skulle innebara att den som bostadsratten ska dverga till, en
kopare eller annan typ av forvarvare, underrattar bostadsrattsféreningen om
dvergangen och samtidigt lamnar relevanta handlingar till féreningen till stod for
overgangen. Bostadsrattsforeningen kontrollerar sedan att den som 6verlater
bostadsrétten ar behdrig att géra det. Till exempel kan det behéva goras en kontroll
att medgivande fran sambo, registrerad partner, make eller maka finns samt att
behoriga foretradare for ett dodsbo har skrivit under sasom séljare. For det fall
Overlataren ar omyndig kan ett godkannande fran 6verférmyndarnamnden behova
inhamtas. Nar bostadsrattsforeningen bedomt att 6vergangen skett korrekt samt i
ovrigt bedomt forvarvaren och beviljat denne medlemskap gor foreningen en
anmalan till Lantméateriet om registrering av évergangen i bostadsrattsregistret.

Med denna process, i forhallande till utredningens forslag, skulle rattssakerheten
starkas nagot i och med att en granskning av férvarvets giltighet gors innan
registrering i bostadsrattsregistret. Pa sa satt blir uppgifter i registret mer tillforlitliga
for till exempel en kreditgivare. Det finns dock brister a&ven med detta alternativ
eftersom erfarenhet och kompetens hos bostadsrattsféreningarnas styrelse kan
variera markant och féreningen kan uppfatta det som betungande att gora en
giltighetsgranskning. Dessutom bor en giltighetsgranskning hanteras skyndsamt for
att uppgift om 6vergang sa snart som mojligt ska kunna registreras i
bostadsréattsregistret. Det finns en risk att inte alla bostadsrattsféreningar klarar av
en skyndsam hantering.

Sakrattsligt skydd vid pantséttning av bostadsratt

Utredningen foreslar i 3 kap. 3 § forslag till lag om bostadsrattsregister att pantratt i
bostadsratt upplats genom att bostadsrattshavaren skriftligen pantsatter hela
bostadsratten som pant fér en fordran. | forslag till férfattningskommentar
konstateras att forslaget i grunden inte avser att innebara nagon forandring jamfort
med hur pantratter i de flesta fall hanteras idag. Forslaget fortydligar att det ska
finnas dokumentation som visar pantsattningen. Av férslag till forfattningskommentar
framgar att med bostadsrattshavare avses den som finns registrerad i
bostadsréattsregistret som innehavare av bostadsratt.
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Bankforeningen konstaterar att for att en kreditgivare ska kunna bevilja ett Ian med
bostadsratt som sékerhet maste kreditgivaren kunna sékerstélla att den som
pantsatter en bostadsratt ar behdrig att géra det.

Som framgar av utredningen sker en évergang i en viss ordning och det finns flera
moment som ar relevanta for de parter som ar delaktiga i en évergang av
bostadsratt. Centrala moment fér en 6vergang ar bland annat slutande av
Overlatelseavtal, beviljande av medlemskap i bostadsrattsféreningen och tilltrade.
Dessa uppgifter ar centrala for att ett starkt skydd vid pantséattning ska kunna uppsta
och behover darfor foras in i bostadsrattsregistret i ett sa tidigt skede som majligt.
Bankforeningen ar av uppfattningen att en anmalan om 6vergang bor lamnas till
Lantmateriet redan néar ett 6vergangsavtal har ingatts. Uppgifterna bor inforas i
bostadsrattsregistret pa ett satt sa att det tydligt framgar att en évergang ar
pagaende. Bland annat bor uppgifter om tilltradande bostadsrattshavare och
planerat datum for tilltrdde samt, att ansokan om medlemskap i
bostadsrattsforeningen gjorts framga av bostadsréattsregistret. Uppgifterna bor sedan
[6pande uppdateras i bostadsrattsregistret. Syfte med detta ar att samtliga berorda
parter I6pande far information som ar relevant for deras medverkan till dvergangen.
Dessutom skulle all relevant information vara samlad pa ett stélle. For kreditgivare ar
flera av momenten vasentliga for kreditgivningsprocessen. Som exempel kan
namnas att beviljat medlemskap i bostadsrattsforeningen for den bostadsratten
Overgar till ar avgorande for att pantsattning ska kunna goras.

Av utredningen foljer att bostadsrattsregistret, for att underlatta kreditgivning och
pantsattning, ska innehalla uppgifter om tilltradande bostadsrattshavare! samt
uppgifter om tidpunkt fér beviljat medlemskap? i bostadsrattsforening. Det ar
utredarens uppfattning att dessa uppgifter bor finnas med i den anmaélan for
registrering av 6vergang som ska goras enligt 3 kap. 3 § 1 stycket forslag till lag om
bostadsrattsregister. En sadan anmalan ska, enligt 3 kap. 3 § forslag till forordning
om bostadsrattsregister, goras inom en manad fran tilliradesdagen. Enligt de
foreslagna bestammelserna kan det alltsa droja upp till en manad fran dag for
tillitrade innan uppgifter om relevanta tidpunkter under en pagaende Gverlatelse fors
in i bostadsrattsregistret, alltsa efter att bostadsratten pantsatts och lan utbetalts av
kreditgivaren. Dessutom skulle den nya ordningen innebéra en mindre effektiv
process an idag eftersom kreditgivare kommer att behtva kontrollera uppgifter fran
tva kallor, bostadsrattsféreningens lagenhetsforteckning och bostadsrattsregistret.
For kreditgivare betyder det att de precis som idag kommer att sta i ett osakert lage
eftersom forutsattningarna att sékerstélla en pantsattares behorighet inte forbattras.

1 3 kap. 4 § andra stycket forslag till férordning om bostadsrattsregister
2 3 kap. 4 § forsta stycket 7 forslag till forordning om bostadsrattsregister
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Utredningens forslag innebar en forandring i forhallande till hur en pantsattning gar
till idag. Idag kan en panthavare denuntiera bostadsrattsforeningen omedelbart nar
en pantsattning ar gjord. Utredningens forslag innebar att registrering av pant i
bostadsréattsregistret inte kan ske forrén pantsattaren har registrerats som
bostadsrattshavare i registret.

Bankforeningen anser ocksa att det, i likhet med reglerna om fast egendom, bor
inféras bestammelser som mojliggor godtrosforvarv av pantratt i bostadsratt. Detta
skulle gora systemet mer forutsagbart for saval bostadsrattshavare som for
kreditgivare, men forutsatter flera férandringar jamfort med utredningens forslag, till
exempel att Lantmateriet pafors ett sadant kontrollansvar som foreslagits ovan samt
att registrering av bostadsrattshavare i bostadsrattsregistret far rattsverkan.

Sarskilda regler géllande panthavarregistrering

| betdnkandet anges att det under utredningsarbetet framkommit att det utvecklats
en bankpraxis kring hur exempelvis andra- och tredjemanspantsattning boér hanteras
och hur man ska se pa generell pantséattning i dessa sammanhang. Utredaren menar
att detta arbete kan utvecklas nér ett bostadsrattsregister etableras da det inte
lampar sig sa val for lagstiftning. Utredaren redovisar en ordning dar tillkommande
kreditgivare bor kunna fa ett bindande besked fran den kreditgivare som har battre
prioritet om hur stora krediter som finns vid aktuell tidpunkt och en férklaring om att
den kreditgivare som har battre prioritet inte kommer att utéka krediterna med
nyttjande av den befintliga pantférskrivningen. Utredaren menar att ordningen
bygger pa att den iakttas av alla aktorer vilket kan innebéara en viss oséakerhet.

Bankféreningen delar utredarens bedémning att detta kan leda till osédkerhet och
anser darfor att det ar lampligt och angelaget att narmare reglera hur registrering av
pantinnehav ska goras. En sadan reglering skulle innebéra att alla aktorer far
enhetliga och klara regler kring dessa besvarliga fragor vilket l6ser upp den
osékerhet som idag finns bland annat gallande generella pantséttningar. ldag gor
bankerna pé olika satt. Det vanligaste ar att underrattelse till bostadsrattsforeningen
gors for varje kredit. Detta galler aven i de fall pantsattningen ar generell. Det
forekommer aven att underrattelse fran kreditgivare endast sker vid ett tillfalle, trots
att det finns flera krediter och pantséattningar. Att kreditgivare gor pa olika satt skapar
svarigheter och medfor stor risk for felaktiga noteringar. Inte minst i samband med
avnoteringar medfor detta osdkerhet och kan leda till felaktig hantering.

Det vore olyckligt om ett nytt register skulle bibehalla nuvarande brist i detta
avseende och att det inte klarlaggs om den registrerade panten avser en eller flera
krediter. Bankféreningen ser darfor stora férdelar med att det tydligt regleras hur
pant ska registreras och hér anser Bankforeningen att registret ska ha en (1)
panthavarregistrering for en kreditgivare oavsett om panten omfattar en eller flera
krediter och oavsett om panten ar generell eller ej. Detta innebar att en kreditgivare
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(Panthavare 1), efter att denne registrerat sin pant, kan lamna nya krediter mot pant i
den aktuella bostadsratten utan att behdva gora en ny registrering. Alla gjorda
pantsattningar till den aktuella panthavaren far darmed sakrattsligt skydd under den
gjorda panthavarregistreringen.

Om pant upplats till ny panthavare (Panthavare 2) ska denne registrera sitt
pantinnehav. Notifiering via bostadsrattsregistret bor ske till framférliggande
panthavare vid ny panthavarregistrering. Denna pant bryter Panthavare 1:s ratt att
aberopa sin panthavarregistrering for nya krediter/panter. Det innebar ocksa att en
eventuell generell pant hos Panthavare 1 inte ger sakréttsligt skydd for nya krediter
med mindre an att kredit som lamnas efter Panthavare 2:s panthavarregistrering
efterféljs av en ny panthavarregistrering av Panthavare 1 som fér den nya krediten
hamnar i prioritetsordning efter Panthavare 2, alltsd som Panthavare 3. Detta
betyder i sin tur att Panthavare 2 inte kan lamna nya krediter utan att gora en ny
panthavsregistrering som Panthavare 4 osv.

Nar en ny panthavare ska lamna krediter mot pant i en pantsatt bostadsratt finns ett
intresse att veta vilka krediter som ligger pantsatta hos den tidigare registrerade
panthavaren. Den férsta panthavaren ska darfor vara skyldig att informera den nya
panthavaren om vilka krediter som omfattas av den forsta panthavarregistreringen.
En ny panthavare ska kunna férlita sig pa ett sddant meddelande och eventuella
felaktigheter bor darmed framforliggande panthavare sta risken for.

Den av Bankféreningen féreslagna ordningen med panthavarregistreringar skulle,
utover att ge behovlig rattslig klarhet dar sadan i dag saknas, innebara stora
processekonomiska fordelar, eftersom en ny panthavarregistrering enbart behéver
ske da en kreditgivare inte redan &ar den senast registrerade panthavaren.

Ovriga synpunkter pd utredningens forslag
Registrets innehall

Bostadsrattslagenheten

Utredningen foreslar i 2 kap. 2 § forsta stycket 1 i férordningsforslaget att det i
registret ska inga uppgift om den beteckning som féreningen anvander for
lagenheten.

Bankféreningen &r av uppfattningen att det bor vara den beteckning som lagenheten
fick vid upplatelsen. Den beteckning som anvands i registret bor vara bestandig 6ver
tid. Sker foérandringar i beteckningen efter att upplatelse har skett ska det noteras i
registret och historiken for beteckning ska ga att folja.
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Utredningen foreslar i 2 kap. 2 § forsta stycket 2 forordningsforslaget att det i
registret ska inga uppgift om lagenhetens beteckning enligt lagenhetsregistret.

Bankféreningen anser att denna uppgift maste kompletteras med uppgifter om
gatuadress, postnummer och postort. Utan dessa kompletterande uppgifter saknar
uppgift om lagenhetsnummer i lagenhetsregistret relevans.

Utredningen foreslar i 2 kap. 2 § forsta stycket 5 i forordningsforslaget att registret
ska innehalla uppgifter om huruvida mark eller annat utrymme som ingar ar upplatet
med bostadsratt.

Bankforeningen ar av uppfattningen att forordningstexten bor fortydligas sa att det
tydligt framgar att det ar uppgifter om mark eller annat utrymme som &r upplaten
med bostadsratt som tas med i registret. Bankféreningen foreslar darfor att
forordningstexten far foljande lydelse den mark eller det utrymme som ar upplaten
med bostadsratt.

Utredningen foreslar i 2 kap. 2 § forsta stycket 8 i forordningsforslaget att registret
ska innehalla uppgifter om andelstal for berakning av arsavgiften.

Bankféreningen konstaterar att andelstal i en bostadsrattsférening inte alltid
summerar till 1. Detta kan bero pa olika faktorer, ett exempel ar tillaggsupplatelser.
Bankftreningen anser att de andelstal som registreras i bostadsrattsregistret ska
vara justerade sa att de for bostadsrattsforeningens samtliga lagenheter upplatna
med bostadsratt summerar till 1.

Bostadsrattsforeningen

Utredningen foreslar i 2 kap. 3 § forsta stycket 5 i férordningsforslaget att antal
byggnader pa fastigheten ska framga av registret. | punkt 6 och 7 foreslas att uppgift
ska registreras om antal bostadslagenheter i féreningen och hur manga av dem som
ar upplatna med bostadsratt.

Bankftreningen konstaterar att en bostadsrattsforening kan &ga flera fastigheter
med en eller flera byggnader pa respektive fastighet vilket ocksa maste framga av
forordningstexten. Foreningen ar ocksa av uppfattningen att det i registret bor inforas
uppgifter om hur manga lokaler som finns i bostadsrattsforeningen.
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Utredningen foreslar i 2 kap. 3 § andra stycket i férordningsforslaget att om
bostadsrattsforeningens byggnad star pa mark som inte ags av féreningen eller som
foreningen har tomtratt for, ska uppgifter om taxeringsenhet i stéllet redovisas.

Bankféreningen anser att det boér fortydligas vilka uppgifter som ska ersattas med
uppgifter om taxeringsenhet. Vidare bdr byggnad bytas ut till byggnader eftersom en
bostadsrattsforening kan ha flera byggnader pa en fastighet.

Bostadsrattshavaren

Utredningen foreslar i 2 kap. 4 § forsta stycket 2 i férordningsforslaget att det i
registret ska inga uppgifter om bostadsrattshavarens personnummer,
samordningsnummer eller organisationsnummer.

Bankforeningen konstaterar att det finns bostadsrattshavare som inte innehar nagot
av de angivna identitetsnumren, det kan till exempel réra sig om utlandska
medborgare, utlandska foretag eller ideella féreningar. Det maste framga av
regelverket hur registrering av uppgifter ska ske for personer som saknar angivna
identitetsnummer.

Utredningen foreslar i 2 kap. 4 § forsta stycket 6 i forordningsforslaget att uppgift om
tidpunkt for 6vergang ska registreras. Av allmanmotiveringen foljer att det ar tidpunkt
for overlatelse som ska registreras.

Bankforeningen anser att det tydligare bor framga vilken tidpunkt som ska
registreras. Eftersom en 6verlatelse/6vergang kan ske pa olika satt ar det viktigt att
det framgar.

Utredningen foreslar i 2 kap. 4 § forsta stycket 9 i forordningsforslaget att det ska
registreras om bostadsrattshavaren ar forsatt i konkurs. Av forslaget till
overgangsbestammelser foljer att detta bara galler for upplatelser och 6vergangar
som skett efter ikrafttradande.

Bankforeningen ifragasatter forslaget till 6vergangsregel. Uppgifter om konkurs som
intraffar efter att uppgifter om bostadsratten och bostadsrattshavaren ar inforda i
registret bor registreras i bostadsrattsregistret. Detta ar viktig information for
panthavare.
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Utredningen foreslar i 2 kap. 4 § tredje stycket i forordningsforslaget att for en
tilltradande bostadsrattshavare som redan ar medlem i féreningen ska tidpunkten da
foreningen fick del av dverlatelseavtalet anges i stéllet for tidpunkt for beviljiande av
medlemskap.

Bankféreningen konstaterar att en 6vergang kan ske pa andra satt an via
Overlatelse, till exempel genom bodelning.

Pantsattning

Utredningen foreslar i 2 kap. 5 § forsta stycket 1 i férordningsforslaget att det i
registret ska inga uppgifter om panthavarens personnummer, samordningsnummer
eller organisationsnummer.

Bankforeningen konstaterar att det finns panthavare som inte innehar nagot av de
angivna identitetsnumren. Det maste framga av regelverket hur registrering av
uppgifter ska ske for panthavare som saknar angivna identitetsnummer.

Bankforeningen anser att vid 6verlatelse av krediter eller kreditstockar mellan
kreditgivare bor registret uppdateras med uppgifter om den nya panthavaren. Vid
Overlatelse av krediter eller kreditstockar mellan kreditgivare ska prioritetsordningen
bibehallas och panten ska kunna delas.

Uppgifter om tidigare forhallanden

Utredningen gor bedémningen att uppgifter om tidigare forhallanden bor kunna tas
fram. Det foreslas dock inte ndgon reglering kring detta.

Bankftreningen ar av uppfattningen att det i regelverket boér inféras en bestammelse
som stadgar att uppgifter om tidigare forhallanden ska kunna tas fram. Detta for att
sakerstalla att en sadan funktion finns med i kommande register.

Ytterligare innehdll som Gvervagts

Bankforeningen har under utredningens gang framfort att registret, for att bidra till
den gréna omstallningen, bor innehalla uppgifter om den relevanta byggnadens
energideklaration. Féreningen vidhaller denna standpunkt.

Bostadsrattsregisterlagens syfte och tillampningsomrade

Utredningen foreslar att ett av syftena med den nya lagen &r att reglera hanteringen
av pantsattningar. Utredningen foreslar att bostadsrattsregisterlagen ska tillampas
pa upplatelse av pantrétt.
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Bankféreningen ar av uppfattningen att regler om pantsattning av bostadsratt bor
placeras i bostadsréttslagen dar dvriga materiella regler for bostadsrétter finns.

Anmalan for registrering vid upplatelse och évergang av bostadsratt

Utredaren foreslar att upplatelse och 6vergang av bostadsratt ska anmalas for
registrering i bostadsrattsregistret.

Bankforeningen konstatera att det kan finnas andra situationer an upplatelse och
6vergang som kan behdva anmalas for registrering. Uppgifter om sammanslagning
av bostadsratter och delning av bostadsratter dar en ny upplatelse sker boér anmalas
for registrering i bostadsrattsregistret.

Det bor i regelverket aven tas in bestammelser som reglerar hur omregistrering enligt
lag (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsforeningar till
bostadsréattsforeningar ska hanteras.

Brister i anmalan och utebliven anmalan

Utredningen foreslar att Lantmateriet ska kunna forelagga den som inte foljt det som
galler om anmalan att yttra sig i fragan eller ratta bristerna i anmalan. Foljs inte
forelaggandet far Lantmateriet vagra registrering. Utredningen foreslar att
Lantmateriet ska kunna forelagga den som uteblir med en anmalan att inom viss tid
[Amna in en anmalan.

Bankftreningen anser att det vore lampligt att kunna férena ett férelaggande med
vite for att ytterligare skapa incitament till att anmalningar sker i enlighet med
regelverket.

Overgangsregler

Tiden mellan ikrafttrddande och uppléaggning

Utredningen foreslar att aldre bestammelser ska fortsatta att galla fram till dess att
bostadsréatterna i en forening har forts in i registret. De nya bestammelserna ska
tillampas fullt ut for alla bostadsrattsféreningar fran och med den 1 juli 2025.

Bankféreningen konstaterar att forslaget foljer av betdnkandes motivtext, det finns
dock inte nagot forslag till 6vergangsregeln i forslagen till lagtext. Bankféreningen
delar uppfattningen att brytpunkten for nar det nya bestimmelserna ska tillampas ar
nar bostadsratterna i en foérening forts in i registret. Det &ar viktig att det for alla parter
ar tydligt nar brytpunkten intraffar for en enskild bostadsrattsforening. Det bor darfor
ga ut information frdn Lantmateriet till relevanta parter nar brytpunkten intraffar for en
bostadsréattsférening.
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Pantséttning

Utredningen foreslar att om en bostadsratt belastas med flera pantratter som ar
upplatna fore ikrafttradandet géller foretradesordningen mellan dessa efter den
tidsfdljd i vilken bostadsrattsforeningen har underrattats om panten.

Bankforeningen konstaterar att detta ar en avvikelse fran gallande ratt. Idag ar det
inte nédvandigtvis underréttelseordningen som ar den som styr. Gangse regler om
god tro ar aven tillampliga, vilket innebar att en panthavare som har kannedom om
en tidigare pantsattning inte kan fa battre ratt an den tidigare panthavaren oaktat nar
den tidigare panthavaren underrattat bostadsrattsféreningen om panten.

SVENSKA BANKFORENINGEN

Hans Lindberg Maria Olin
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