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Boframjandets yttrande Startlan till forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12),
Diarienr: Fi2022/01201

Boframjandet ar politiskt obunden och oberoende organisation, som verkar for en
fungerande bostadsmarknad i Sverige. Organisationen samlar idag 32 medlemsféretag, som
tillsammans verkar for att na Boframjandets vision om en fungerande bostadsmarknad, dar
en egen bostad kan bli verklighet for alla. Boframjandet tar fram rapporter och verkar for en
saklig debatt, som ska fora bostadspolitiken framat for ett langsiktigt hallbart
bostadsbyggande i Sverige.

Boframjandet tillstyrker forslaget om ett startlan for forstagangskdpare av bostad.
Dar kortfattat Boframjandet lamnar foljande kommentarer:

e Startlan ar bra men léser inte hela problemet for forstagangskoparen

e Taket pa 250 000 kr racker inte i storstadsomraden

e Utredningen skulle kunna breddas till att &ven se over privata finansieringslésningar

e Dagens kreditregleringar maste ses éver

e Bra att man inte fokuserar pa alder utan forstagangskoparen

e Positivt att beakta ett subventionerat bospar men bor utredas vidare

e "Barnbospar” skapar inte det incitament for forstagangskoparen som ett
subventionerat bospar gor.

Boframjandets utvecklade kommentarer till forslaget

Boframjandet valkomnar forslaget om startlan da det ar ett viktigt steg for att komma till ratta
med dagens hoga trosklar for forstagangskopare. Startlanet ar bra nar sjalva kontantinsatsen
ar hindret for bostadskopet. Men eftersom utredaren inte haft mandat att féresla andringar i
dagens kreditreglering med amorteringskrav och skuldkvotstak, som innebar hela 3 procents
amortering for manga forstagangskopare, kvarstar de héga trosklarna aven med startlan.
Dessutom innebar taket pa 250 000 kronor att manga bostader i exempelvis centrala
Stockholm inte omfattas av det foreslagna startlanet. Boframjandet anser att definitionen av
vad som utgor en forstagangskopare ar for snav och bor vidgas till att &ven omfatta personer
som inte &gt en bostad de senaste fem aren.

Man skulle kunnat bredda mandatet i utredningen att &ven analysera forutsattningarna for
privata alternativ till startlan.



Utredningens forslag mojliggor for fler att kdpa en bostad, men traffar endast de
forstagangskopare som har tillréacklig inkomst for att klara amorteringskraven och bankernas
val tilltagna kalkylrantor. Darmed finns betydande intrddeshinder kvar och behovet av en
forutsattningslos utredning av kreditregleringarna och deras samhallsekonomiska
konsekvenser ar fortsatt stor. Inte minst det skarpta amorteringskravet som nar det inférdes
fick stora konsekvenser. Att utredningen begransats pa detta satt ar dock inte skal att avsta
att ga vidare med utredningens forslag som trots allt innebar 6kade mojligheter for fler att
kopa en bostad och forbattrar bostadsmarknadens funktionssatt.

Boframjandet ser positivt pa att utredningen valt att inte géra en avgransning endast baserad
pa exempelvis alder utan i stallet forsoker ringa in en malgrupp utifran syftet med
utredningen. Ansatsen innebér dock sjalvklart avgransningsproblem och det finns skal att
overvaga en bredare malgrupp, sarskilt som den grundlaggande begransningen i form av att
en individ endast far nyttja startlanet vid ett enda tillfalle i sig utgor ett hinder for att
mojligheten ska dverutnyttjas.

Den grans pa tio ar som foreslas utgar ifran att personer som inte tagit del av prisuppgangen
de senaste aren har ekonomiska férutsattningar som liknar en person som aldrig tidigare agt
en bostad. Boframjandet menar att utredningens forslag om att tio ar ska ha passerat sedan
en mottagare senast agde en bostad ar en alltfor lang tidsperiod mot bakgrund av den
prisutveckling som varit och de positiva effekter pa bostadsmarknaden som startlanet
forvantas innebara.

Vidare gar det att se andra typer av hushall som trots att de agt ett boende nagon gang
under den senaste tioarsperioden inte tagit del av nagon vardedkning och darfor ar att
jamféra med hushall som helt statt utanfor. Det kan handla om personer som &gt en bostad i
regioner med en prisnedgang under en period dar starkare arbetsmarknadsregioner praglats
av kraftiga prisuppgangar. Det kan ocksa réra sig om unga som fatt hjalp med boende av
sina foraldrar under en begransad period, exempelvis under studietiden. Vid sadana upplagg
ar det inte ovanligt att personen i formell mening statt som &gare av en viss andel av
bostaden for att undvika andrahandsupplatelse, men i praktiken inte tar del av en eventuell
prisuppgang. Aven detta hushall har samma utgéngslage som nagon som inte agt. Det &r
olyckligt om utredningens forslag till begransningar av malgruppen innebar minskade
incitament for hushall att vaga investera i bostader aven pa svagare marknader, eller att
avsta studier snarare an l6sa boendesituationen med hjalp av anhériga nar
studentbostadsbristen omojliggor etablering pa studieorten.

Positivt att utredaren speciellt analyserat ett subventionerat bospar kopplat till startldn och
aven alternativ dar man inte subventionerar ett bospar. Bofrdmjandet har &nda sedan 80-
talet forsokt paverka politiken kring fordelarna med ett subventionerat bospar for att
forverkliga bostadsdrommen for de som ska in pa bostadsmarknaden. Utredarens
resonemang ger manga bra slutledningar. Vi bér dock se 6ver olika alternativ sdsom det
tyska bospar programmet och dven andra. Sdsom utredaren ocksa skriver att vi maste fa
detta i en helhet for den svenska langsiktiga bostadspolitiken. Att inratta ett bospar innebéar
inte att det ar sjalvklart att man ska ta bort mgjligheten till ett startlan. Kombinationen kan
vara riktigt bra men det far en kompletterande utredning utvisa.

Ett barnbospar riktat till alla, ser vi inte som en I6sning da det i praktiken 6kar det totala
skattetrycket. Ett bospar ska goras av den enskilde som ar motiverad till att spara och att



sjalv ocksa vara en del i sparandet. Subventionen ska stimulera och dven 6ka majligheterna
for den som sparar. Barnbosparets storlek vid 25 ars alder pa 168 000 kronor &r inte
tillracklig niva for att erhalla en bostad.
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