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Startlan till forstagdngskopare av bostad (SOU 2022:12, diarienr Fi2022/01201)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk fOrening, nedan Bostadsratterna, ar en
intresse- och  serviceorganisation for bostadsrattsféreningar med cirka 9 300
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 370 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat

forslag och far framfora foljande.

Bostadsratterna tillstyrker forslagen om startlan till forstagdngskopare men med

foéljande kommentarer.

Inledning

Det rader ingen tvekan om att bostadsmarknaden idag praglas av ett utanforskap. De som ar
unga eller inte fodda i Sverige har stora svarigheter att skaffa sig en bostad, da kon till en
hyresratt med 6verkomlig hyra ar lang, kapitalkraven ar omfattande och priserna ar hoga pa
den agda bostadsmarknaden. Aven den som &r etablerad pa bostadsmarknaden kan stéta pa
stora problem nér hen flyttar till en annan ort med hogre prisbild, och den som separerar har

inte alltid kapital eller tillracklig inkomst for att klara av bankernas kvar att leva pa-kalkyler.

Ansvaret for hindren pa bostadsmarknaden ligger inte pa den enskilde bostadskonsumenten,
utan det ar staten och samhallet som byggt upp dessa. Bostadskonsumenten ar séllan betjant

av att priserna ar hoga da vinsten oftast forst kan realiseras nar individen lamnar den &gda
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bostadsmarknaden. Forslaget om startlan till forstagangskopare valkommet men
kontantinsatskrav och amorteringskrav staller till det for bostadskonsumenter. Darfér behdvs

aven en 6versyn av de kapitalkrav som stalls pa individen

Startlan kontra kontantinsatskrav och amorteringskrav

Utredningen har bland annat haft i uppdrag att lamna forslag pa ett startlan for
forstagangskopare. Detta sker med utgangspunkt i att underlatta for dessa att komma in pa
bostadsmarknaden. Ett sadant snavt direktiv gor att flera grupper exkluderas fran det
foreslagna startlanet, vilket utredningen diskuterar i avsnitt 7.2. Ett exempel ar dar en person
separerar fran en partner och gemensamt &ger en bostad, vilket innebér att personen inte far ta
del av det foreslagna startlanet. Den som varit inne en langre tid pd bostadsmarknaden och
kopt en bostad i ett omrade med stigande priser kan kanske anvénda sig av ett Gverskott vid en
forsaljning. Men det utestanger personer som &gt en bostad under kortare tid och numera dven
nar bostadspriserna gar ner. En undersokning fran SBAB (den 19 juli 2021) visar att de da
stigande priserna samt amorteringskrav och kontantinsatskrav forsvarar for den som vill
separera. Kvinnor paverkas oftare &n man, och i undersokningen uppger 61 procent av
kvinnorna att det dr svart att fa ihop ekonomin som framsta orsak till att en separation blir
framskjuten eller uteblir.

Aven den som &ger sin bostad pa en ort med relativt sett 1dga bostadspriser far svart att flytta
till en dyrare ort dar arbete eller utbildning finns. De nuvarande kapitalkraven kan gora det
omdjligt att etablera sig pa en sadan marknad.

Vi ar positiva till startlan men skulle dven vilja se en Gversyn av amorteringskrav och
kontantinsatskrav. Dessa innebar sa pass stor inskrankning i manga manniskors mojlighet att
komma in pa bostadsmarknaden, och en lattnad av kraven skulle kunna ge storre effekt &n

enbart starlan.

Fastighetsinnehav och forstagangskopare
Utredningen foreslar att forutsattningarna for att fa startlan &r att en person inte har agt en

primar bostad i Sverige under de senaste tio aren. Det ror sig om en lang period utan innehav
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for att ndgon ska kunna kvalificera sig och vi kan inte se att det ar motiverat. Om det ska

finnas ett sddant krav foreslar vi att detta sanks till fem ar.

Utredningen tar inte upp situationen nér foraldrar kdper en bostad till sina barn. | bostadsratt
ar det pa grund av kapitalkrav numera vanligt att foraldrar som ager sin bostad hjélper barnet
med bostadskopet. Foraldrar star for finansieringen och koper en bostadsratt med avsikten att
barnet ska bosétta sig dar. Manga bostadsrattsforeningar tillampar bosattningskrav och darfor
ar det vanligt att den unge ocksa ager en liten andel av bostadsratten, kanske 10 procent. N&r
sedan lagenheten saljs efter en tid ar det sannolikt foraldrarna som far ta del av vinst eller
forlust. Inte den unge som bott i lagenheten. Enligt utredningens forslag innebér det att en
sadan ung person inte kommer att kvalificera sig for startlanet, da de formellt sett redan har

agt en primar bostad.

Forvarvsgarantier kontra startlan

| avsnitt 8.14 resonerar utredningen kring startlan jamfort med den tidigare forvarvsgarantin.
Den numera avvecklade forvarvsgarantin resulterade i endast en enda utstalld garanti.
Bankerna gjorde da som nu sina egna kreditprévningar och hade litet intresse av att erbjuda
forvarvsgaranti till sina kunder. Utredningen papekar att forvarvsgarantin var ett sétt att starka
lantagarnas aterbetalningsformaga och att det foreslagna startlanet i stallet ska minska behovet
av eget kapital. Vi befarar att bankerna aven denna gang kommer att vara ointresserade och
darfor inte erbjuda sina kunder detta nya startlan. Utredningen konstaterar sjalva pa s 259 att
startlan ir kinsliga for de forutsittningar pa bostads- och kreditmarknaden som rader nér den
lanseras” och att bland annat hogre rantor, stora forandringar pa bostadspriserna och
konjunkturlaget kan péaverka langivarnas installning. Frdgan bor utredas narmare innan

forslaget genomfors.

Bosparande

Utredningen foreslar inte nagot bosparande. Vi foresprakar ett skattegynnat bosparande i
nagon form av flera anledningar. En &r att en person lattare over tid kan spara ihop till sitt
bostadskdp och har dérmed battre mojligheter vid intrddet. En annat skal &ar att ett
skattegynnat bosparande pa sikt skulle hjalpa grupper med lagre inkomster att kunna kopa en

bostad. | undersdkningar om boendepreferenser visar att de flesta vill &ga sin bostad, vilket
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darmed bor sta i centrum for den politik som fors. Utredningen pekar i avsnitt 9.2.3 Sparande
och sparutrymmen hos olika grupper pa att ett bosparande som ska gynna denna grupp i sa
fall maste vara relativt ambitiost, vilket vi instimmer i. Ett bosparande IGser inga problem

idag men underlattar pa sikt och vi anser att denna fraga darfor bor utredas sarskilt.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till Kenny Fredman, samhallspolitisk chef,

kenny.fredman@bostadsratterna.se.

Med vénlig halsning

Ulrika Blomgvist
VD



	Bostadsrätterna tillstyrker förslagen om startlån till förstagångsköpare men medföljande kommentarer.
	Inledning
	Startlån kontra kontantinsatskrav och amorteringskrav
	Fastighetsinnehav och förstagångsköpare
	Förvärvsgarantier kontra startlån
	Bosparande



