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Boverkets stallningstagande

Boverket tillstyrker med foljande synpunkter Finansdepartementets betdnkande
”Startlan till forstagdngskopare av bostad (SOU 2022:12)”.

Boverkets synpu

nkter

I betdnkandet foreslés att ett startldn infors for forstagangskdpare pa bostads-
marknaden vid kop av primér bostad. Boverket foreslas som garantimyndighet
och att Boverket tecknar ramavtal med de bolineaktdrer som vill vara en del av
mojligheten att erbjuda startlan. Kostnaden for I6ner och lokaler for garanti-
myndigheten uppskattas till cirka 6,7 miljoner kronor per ar. Dérutdver till-
kommer kostnader for utveckling av system och portal som uppskattas till 4,8
miljoner per r samt administrationskostnader som uppstér vid indrivning av
regressfordringar och som uppskattas till 2 miljoner kronor per ar. Boverket de-
lar utredarens bedomning om att Boverket dr lamplig myndighet att vara garan-

timyndighet.

Garantin finansieras genom en engangsavgift som betalas av bolaneaktoren.
Engéngsavgiften uppskattas till cirka 1 procent av garantibeloppet eller 2 500
kronor. I betdnkandet framhélls fordelen av att anvianda bolaneaktdrernas be-
fintliga strukturer for att bevilja startldn och pé sé sitt né en totalt sett effekti-
vare administration eftersom detta bidrar till att halla nere kostnaderna och dér-
med avgiften for garantin. Boverket delar denna uppfattning.

Forslaget bor kunna 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden genom utdkade moj-
ligheter vid ny- eller ateretablering pa den dgda bostadsmarknaden.

Risker med forslaget

Boverket ser vissa

risker med forslaget. En konsekvens av forslaget ar kad

skuldséttning hos hushéallen genom att belaningen vid bostadskop okar. Har vill
Boverket pépeka att det finns risk for verskuldséttning och att fler personer
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kan komma att soka skuldsanering. En annan negativ konsekvens &r stigande
bostadspriser. Med startlanet 6kar kopkraften for forstagangskopare, vilket i sin
tur kan leda till stigande bostadspriser. Denna negativa konsekvens minskar
sjdlva nyttan med startlanet, eftersom stigande priser hojer trosklarna till den
dgda marknaden. Startlanets positiva effekt méste dirmed studeras i ljuset av
eventuella stigande bostadspriser. Aven hushallens skuldséttning kan komma
att paverkas av stigande priser. Dartill befinner vi oss for ndrvarande i ett osé-
kert konjunkturldge.

Langsiktigt bedomer utredaren att startldnet kommer att nyttjas av mellan

8 000 och 32 000 forstagdngskopare arligen. I betdnkandet har utredaren lagt
sig 1 mitten av detta intervall och antagit att 20 000 forstagangskopare arligen
nyttjar startldnet och utifrdn det rdknat ut den garantiram som garantimyndig-
heten behover och landat pa 15 miljarder kronor. Boverket konstaterar att stor
osidkerhet rader om antalet forstagdngskdpare som forvintas nyttja startlanet i
framtiden. Detta innebédr dven att den garantiram som garantimyndigheten be-
hover far anses vara mycket oséker. Boverket delar darfor utredarens bedom-
ning om att beredskap bor finnas for att efter nadgra ar anpassa garantiramen ef-
ter faktisk efterfragan.

En reflexion dr att forutséttningarna vad avser rinteldget for bolan har forand-
rats sedan betinkandet forfattades. Med hogre skuldséttning, och ddrmed
mindre eget kapital, blir pdverkan vid rdntehdjningar storre. Detta giller sir-
skilt vid rorliga rantor. Under perioden oktober 2021 till maj 2022 hojde exem-
pelvis SBAB sina langsiktiga prognoser for framtida boréntor med olika bind-
ningstid kraftigt. [ nuldget ar femarsréntan 4,16 procent och tvaarsrintan 4,11
procent. Hojda réntor minskar sparandetiden till kontantinsatsen genom att bo-
stadspriserna sjunker, men gor det svirare for hushéllet att klara en kreditprov-
ning. Boverket anser att det ska genomforas en ny alternativt utokad bedom-
ning av forslaget utifran den fordndrade situationen sedan betdnkandet 1dmna-
des och de fragestillningar som &r sirskilt intressanta.

Malgruppen for det foreslagna startldnet &r personer som star utanfor den dgda
bostadsmarknaden men som samtidigt har tillrackliga inkomster for att klara en
kreditprovning. Boverket konstaterar att det foreslagna startlanet inte kommer
att 16sa problemen for de resurssvagaste hushallen pa bostadsmarknaden.



I detta drende har generaldirektér Anders Sjelvgren beslutat och signerat beslu-
tet elektroniskt. Foredragande har varit nationalekonom Christer Lofgren. I den
slutliga handldggningen har ocksa rittschef Yvonne Svensson, enhetschef
Magnus Jacobsson, jurist Amelie Fast samt utredare Rebecka Mogren deltagit.

Anders Sjelvgren
generaldirektor

Christer Lofgren
nationalekonom

Kopia till:

fi.sba.bb@regeringskansliet.se

lars.arell@regeringskansliet.se
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