2022-08-26

HSB - dir méjligheterna bor

Finansdepartementet Fi2022/01201
Avdelningen for samhallsplanering och bostader
Enheten for bostéder och byggande

REMISSYTTRANDE: STARTLAN TILL
FORSTAGANGSKOPARE AV BOSTAD (SOU
2022:12)

HSB Riksforbund har givits méjlighet att lamna synpunkter pa ovanstaende betankande. HSB &r
Sveriges stdrsta bostadskooperation med nationell bredd och lokal nérvaro som forvaltar
bostads- och hyresrétter, utvecklar bostader och erbjuder bosparande.

HSB ser mycket positivt pa utredningens forslag om ett statligt garanterat startlan for
forstagangskopare som saknar tillrackligt eget kapital for att finansiera kontantinsatsen, och har
lange efterfragat ett sadant forslag. Det kan bokstavligen 6ppna nya dorrar till
bostadsmarknaden, dér de senaste arens ensidiga fokus pa kreditrestriktioner har gjort det allt
svarare fOr grupper som unga vuxna, ensamstaende foraldrar och nyanlanda att kdpa en egen
bostad. Klyftan har vuxit mellan dem som &r inne pa bostadsmarknaden och dem som fatt det
allt svarare att spara ihop till en kontantinsats. De allt hogre trosklarna in till bostadsmarknaden
har visats i otaliga undersokningar och rapporter under manga ar. Utredningens forslag skulle
darmed vara en tydlig forbattring jamfort med ungas situation pa bostadsmarknaden idag.
Dérmed tillstyrker HSB forslaget, med synpunkterna nedan.

SYNPUNKTER PA FORSLAGEN

Malgruppen for startlan

Utredningen foreslar att forstagangskopare, tillika malgruppen for startlan, ska vara personer
som inte &gt en primar bostad de senaste 10 aren i Sverige, att startlan endast ska beviljas till
forstagangskopare som har tillracklig aterbetalningsférmaga for den belaning som krévs for
bostadskopet samt lanar mer &n 85 procent av bostadens varde.

HSB tillstyrker forslaget, men det kan 6vervégas om ramen dr satt for snavt och skulle kunna
minskas till forslagsvis fem ar. Eftersom det foreslas att det endast ska vara mojligt att utnyttja
startlanet en gang per individ bor risken for dverutnyttjande anda inte vara sa stor. Det ar
positivt att malgruppen ar forstagangskopare och inte foreslas vara avgransad utifran
exempelvis alder. Det gor att dven de som ar nagot aldre kan anvanda sig av mojligheten till
startlan. Vidare anser HSB att forslaget om att startlanet ska omfatta marknadsvardet mellan 85
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och 95 procent &r rimligt avgransat. Det minskar sparandetiden ordentligt. Samtidigt kommer
personer som inte har behov av startlan sannolikt inte utnyttja det da det kravs att man lanar mer
an 85 procent.

Utformningen av startlan for férstagangskopare

Utredningen foreslar att startlanet ska kunna finansiera upp till 10 procent av bostadens
marknadsvarde, dvs 2/3 av finansieringsbehovet ovanfor bolanetaket. Det ska finnas ett tak for
startlanets storlek, satt till det lagsta av 10 procent av marknadsvardet pa bostaden eller 250 000
kronor. For forstagangskopare med vardnad om barn som ensam koper en bostad ska startlanet
kunna uppga till 500 000 kronor. HSB tillstyrker utredningens forslag om utformningen av
startlan, dock kan maxbeloppet behdva revideras over tid.

Overvaganden om gynnat bosparande

Utredningens bedémning &r att startlanet pa kort sikt ar den viktigaste atgarden for att underlatta
for forstagangskopare. Ett gynnat bosparande skulle pa sikt kunna ersétta eller komplettera
startlanet som ett medel for att minska sparandetiden, enligt utredningen, som dock inte foreslar
inférandet av ett gynnat bosparande.

HSB ser att inférandet av ett system for gynnat bosparande skulle vara ett viktigt komplement
till startlanet. I undersokningar som vi har gjort visas att intresset for ett sadant sparande bland
unga ar stort och att det skulle fa fler att spara till en egen bostad. Det skulle ocksa ha flera
andra positiva effekter. Darmed foreslar HSB att fragan utreds vidare.

Overvaganden om atgarder vad géller den andra troskeln

Utredningen bedémer att forandrade regler for berdkningen av ranteskillnadsersattning vore bra
for att starka forstagangskopares konsumentskydd och sanka trosklarna till den agda
marknaden. Detta har aven foreslagits av Finansinspektionen. HSB ser positivt pa forandrade
regler, om de leder till att férstagangskoparens stéllning starks och att kalkylrantan skulle kunna
sénkas.

Auvslutningsvis vill HSB ocksa framfora att trots att detta forslag ar ett mycket valkommet steg i
ratt riktning hade det varit 6nskvart med en bredare 6versyn av de kreditrestriktioner i form av
bolanetak, amorteringskrav och hoga KALP-kalkyler som inforts i flera steg. Precis som
utredningen visar har de gjort det svarare for flera grupper att kopa en bostad. Detta har inte
utredningens direktiv medgett. En sadan 6versyn bor dock inte hindra den fortsatta beredningen
av forslaget om startlan. Det ar viktigt att forslaget tas vidare. De som star utanfor
bostadsmarknaden har inte rad med annu fler forlorade ar.

Johan Nyhus, férbundsordférande

HSB Riksférbund
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