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Er beteckning: Fi2022/01201

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen delar utredningens beddmning att utmaningarna for
forstagdngskdpare dr betydande och anser att situationen pa
bostadsmarknaden medfor stora kostnader f6r samhéllet. Som framgér
av ldnets regionala bostadsmarknadsanalys finns en ojamn foérdelning av
behov och brister och en generell obalans 1 Kalmar 1an. Underskottet pé
bostéder slar sédrskilt hart mot hushdll som &r nya pé bostadsmarknaden
och hushéll med lagre inkomster. Lansstyrelsen ser exempelvis att
ungdomar och nyanldnda ofta har tydliga svérigheter att komma in pa
den ordinarie bostadsmarknaden, den senare gruppen géller inte minst
ensamkommande barn och ungdomar. Men dven personer med
funktionsnedséttning, dldre, hemldsa och kvinnor i behov av skyddat
boende ar andra grupper som kan ha det svart att komma in och/eller
stanna kvar pé den ordinarie bostadsmarknaden. Lansstyrelsen stéller sig
darfor positiv till att utreda olika mojligheter for att underlétta for
relativt ekonomiskt svaga grupper att ta sig in pd bostadsmarknaden.

Lansstyrelsen bedomer ocksa att forslaget kan medfora positiva effekter
for delar av malgruppen, framst de som har stabila inkomster men som
av olika anledningar saknar ett storre sparkapital. Lansstyrelsen bedomer
dock att utredningens forslag riskerar att 6ka sarbarheterna kopplade till
hushallens skuldsittning. Hushall med hoga beladningsgrader dr mer
exponerade for risken att bostadspriserna faller till den grad att storleken
pa lanet overstiger marknadsvérdet pd bostaden. For det enskilda
hushéllet kan detta fi omfattande negativa konsekvenser vid skiftningar
pa bostadsmarknaden. Det 6kade l&neutrymmet kan i forlingningen dven
medfora en ytterligare 6kning av bostadspriserna, da dessa foljer rdidande
marknadsforutsittningar. Med storre finansiella mojligheter dkar
incitamentet for hdjda priser. Forslaget riskerar ddrmed dels leda till att
hushall tar pé sig dénnu hdgre skulder och dels till en ytterligare
forvarring av det redan hoga kostnadsléget.
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Lansstyrelsen avstyrker dérfor utredningens forslag till startlan for
forstagdngskopare av bostad.

Debatten kring trosklar for intrdde pa bostadsmarknaden kretsar ofta
kring amorteringskrav och bolanetak. Lansstyrelsen konstaterar dock att
den huvudsakliga anledningen till att trosklarna har blivit hogre dr den
kraftiga 6kningen av bostadspriserna, vilket dven lett till en stigande
skuldséttning bland hushéllen. Detta kan delvis hirledas till ett
obalanserat utbud av bostdder men dven pa ett skattesystem med
incitament for hushall att skuldsétta sig.

Léansstyrelsen anser darfor att forslagen i forsta hand bor inriktas pé att
vidta de strukturella atgérder som krévs for att skapa en bittre
fungerande bostadsmarknad. Utgangspunkten for bostadsforsérjningen,
som bor ses som gemensam mellan staten, regionerna och kommunerna,
kraver atgiarder som vdrnar om och skapar battre forutsattningar for
samtliga grupper pa bostadsmarknaden, snarare dn atgérder som syftar
till att underldtta for vissa grupper att ta sig in pa bostadsmarknaden.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av landshovding Peter Sandwall med planarkitekt
Unni Karlsson som foredragande. I den slutliga handldggningen har d4ven
lansarkitekt Par Hansson deltagit.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift.
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