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Betankandet Startlan till forstagangskopare av bostad
(SOU 2022:12)
Er beteckning: Fi2022/01201

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen Visternorrland avstyrker forslaget om startlan till
forstagangskopare 1 aktuellt betankande.

Motivering

Positiv prispadverkan

Aven om forslaget adresserar en aktuell samhéllsutmaning i Sveriges
storstider s anser Lansstyrelsen att bostadspriserna i
storstadsregionerna inte behdver extra positiv stimulans, om &n sa lite, (7
procent enligt avsnitt 11.3.8).

Okad skuldséttning

I kommittédirektivet framgar att Regeringen, Finansinspektionen och
Riksbanken bedomer att hushéllens 6kade skuldséttning utgoér en
makroekonomisk risk som i forlangningen kan paverka den finansiella
stabiliteten. Det framgér ocksa av kommittédirektivet att det egentliga
problemet till varfor det ar svart for hushall att etablera sig pa den
ordinarie bostadsmarknaden ar att bostadspriserna i storstdderna okat
mer dn hushéllens inkomster, att andelen hyresritter 1 Storstockholm
minskat och att det 6vriga byggandet inte varit 1 paritet med
befolkningsutvecklingen och inflyttningen till regionerna — vilket lett till
att bostadskoderna vuxit. Lansstyrelsen anser darfor att det ar olyckligt att
forsoka 16sa problemet med strukturellt skapade hoga bostadspriser med
okad skuldsittning av hushallen.

Hoga bostadspriser

Problemet med for hdga bostadspriser 1 storstadsregionerna torde bero
pa att inte alla kommuner i dessa regioner har tagit sitt
bostadsforsorjningsansvar under de senaste 20 aren och mdjliggjort
bostadsbyggande i den omfattning som skulle ha behovts. I kommuner
med hoga fastighetsvirden finns exempelvis inga incitament for
nybyggnation, ndgot som bland annat tas upp i Langtidsutredningen
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2015 bilaga 3, "Bostadsmarknaden och den ekonomiska utvecklingen”
(SOU 2015:48) !, avsnitt 7.3 Tillgang till mark.

I betdnkandets avsnitt 3.1.6 framgér att prisokningen for smahus de
senaste 20 aren varit 220 procent medan konsumentprisindex bara okat
med 30 procent. Prisokningen har paverkat alla delar av Sverige men har
varit som storst i1 storstdder och storstadsndra kommuner. Exempelvis
redovisar betdnkandet att forhallandet mellan sméhuspriser i storre
stidder och storstadsregioner har 6kat under perioden i mycket storre
omfattning &n prisokningen mellan mindre och storre stéder.

Utifran resonemanget om Tobins Q i avsnitt 11.3.11, om nér det ar
l6nsamt att bygga, s borde det redan nu byggas mer bostider i
storstadsregionerna, dar Tobins Q &r 6ver 1. Andra kommuner med
storre stider i Sverige har troligtvis lyckats bygga i lampligare takt under
de senaste 20 aren, da det fortfarande finns storre stader 1 Sverige dér
unga vuxna kan beviljas lan for bostadskdp och Tobins Q, med lokala
anpassningar, ligger over 1.

Linsstyrelsen ser inte att aktuellt forslag 6kar incitamentet hos
kommuner 1 storstadsregioner med lagt byggande att tillskjuta mer
byggbar mark. Risken &r att utbudet av bostider inte kommer att oka i
den omfattning som utredningen berdknar och att startlanet bara kommer
att tillféra mer lanat kapital till en méttad marknad med ytterligare
stigande bostadspriser som resultat.

Lokalt storstadsproblem

I Skandias rapport ”L6n utan lagenhet 20222” fran den 26 januari 2022
framgar att en 27-aring med genomsnittsinkomst har rad att 1&na och
kopa en 39 kvadratmeter stor ldgenhet 1 17 av Sveriges 25 storsta stiader.
(Luled, Sundsvall, Givle, Visteras, Sodertilje, Eskilstuna, Orebro,
Karlstad, Skovde, Trollhattan, Norrkdping, Boras, Jonkoping, Halmstad,
Vixjo, Karlskrona och Helsingborg.)

De stidder dir en 27-aring med genomsnittsinkomst, enligt Skandias
rapport, inte har mojlighet till bostadsléan &r Umed, Uppsala, Stor-
Stockholm, Linkdping, Stor-Goteborg, Visby, Lund och Malmo — vilket
visar att finansieringsproblemet for bostider ar ett lokalt problem for
storstadsregioner och Sveriges storsta universitetsstader, med undantag
for Visby vars bostadsprisproblematik dock kan bero pa samma
bostadsbegrinsande strukturproblem som storstadsregionerna har.

1 https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-offentliga-
utredningar/2015/05/bostadsmarknaden-och-den-ekonomiska-utvecklingen/
2 https://www.skandia.se/globalassets/pdf/press-och-media/rapporter-och-
debatt/lon-utan-lagenhet-2022.pdf
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Lansstyrelsen anser darfor att det &r olyckligt att forsoka 16sa ett lokalt
storstadsproblem (med strukturellt skapade hoga bostadspriser) — med
okad skuldséttning av hushéllen.

Den negativa effekten pa den nationella tillvixten som bostadsbristen
har pé arbetskraftens rorlighet i Sveriges tillvéxtregioner” enligt
resonemanget 1 avsnitt 11.10.3 har en potentiell I6sning genom
styrningsmekanismer som inte utgar fran dkad beldning och dédrmed ge
en okad tillvixt i exempelvis de 17 stiderna ovan. Exempel pa
strukturella riktade insatser &r infrastrukturinvesteringar i hela landet,
incitament for gron omstédllning i norra Sverige samt en strategisk
utlokalisering av statliga myndigheter till stdder dér bostadspriserna inte
ar lika problematiska som 1 storstadsregionerna.

Allmanna synpunkter

Om regeringen dnda viljer att gd vidare med betdnkandets forslag, trots
Lansstyrelsens synpunkter, bor dock forutséittningarna for ensamstaende
fordldrar med vardnaden om barn utvecklas (avsnitt 11.10.1).
Lansstyrelsens vill se mdjligheten att startldnet pa nagot sétt dven kan
gilla for den part (oftast kvinnan) som misshandlas i situationer med
vald 1 ndra relationer, &ven om hen varit deldgare i den tidigare bostaden.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av tillforordnat lansrdd Karin Frejaré med
handliggare bostadsfrégor Johan Akesson som foredragande. I den
slutliga handlaggningen har ocksa ldnsrdd Daniel Gustafsson och
enhetschef Mattias Persson medverkat.

I beredningen av drendet har dven synpunkter inhdmtats frdn enhetschef
for social hallbarhet Stina Pettersson.
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