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Yttrande 6ver SOU 2022:12 Startlan till
forstagangskopare av bostad

Malmé universitet, Institutionen for urbana studier har beretts mojlighet att yttra
sig 6ver rubricerad remiss och vill anféra bilagda yttrande.

Yttrande

Forslaget om startlan till forstagangskdpare av bostad bedéms ha potential att bidra
till att flera kan komma in pa bostadsmarknaden genom att kdpa sin forsta bostad.
Diskussionen av de tva trosklarna till ett eget boende &r ett bra ramverk : 1)
behovet av ett visst eget kapital att anvanda som insats vid kdpet, och 2) behovet av
en tillrackligt hog inkomst for att kunna fa de lan som behdovs for att finansiera
kopet av bostaden. Utredningen har ocksa diskuterat effektiviteten och enkelheten
med utformningen, vilket ar viktigt. Dock bor inte detta vara skal nog for att vissa
grupper i behov av startlanet utestangs fran mojligheten att kunna scka i olika faser
i livet. I det foljande summeras de synpunkter vi vill ge pa forslaget som helhet i
fyra rubriker: forslagets utformning, forslagets krav pa sokande, invandningar och
kompletteringar av forslaget.

Forslagets utformning:
 Tillstyrker att belaningsgraden ska vara 6ver 85 procent for att startlanet ska
beviljas.

 Tillstyrker att krdva minst 5 % kontantinsats och att startlanet som mest ska
uppga till 10 procent av den priméra bostadens marknadsvarde vid forvarvet,
da det bedéms som rimligt.

 Tillstyrker inga alderskrav eller krav pa medborgarskap.

 Tillstyrker att startlanet amorteras fore resten av lanet.

Forslagets krav pa sokande
 Tillstyrker krav pa att den sékande inte redan har bolan.

o Tillstyrker att startlanet bara ska gélla for de som koper pa marknadsmassiga
villkor.
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Invandningar:

o Avslar krav pa att det ska vara forstagangskdopare enligt den definition som
anvands. ” Vi har valt att foresla att startldnet enbart ska riktas till de som inte
agt en bostad i Sverige de 10 senaste aren, eftersom gransen mellan personer
som ager en bostad men har svarigheter och personer som dger en bostad och
inte har svarigheter blir svar att dra pa ett rattssakert, rattvisande och
administrativt enkelt sitt.” Det dr forstagangskopare som kommer anvinda
startl&net mest, men behover detta exkluderar andra? Méanniskor kan ha olika
behov vid olika tidpunkter i livet beroende pa vad de varit med om (exempelvis
ekonomiska sviter efter en skilsmassa, sin partners bortgang eller
sjukskrivningar), vilket kan begransa forutsattningarna att forvarva en ny egen
bostad dven om de kanske varit (del)agare i en bostad for tex 7-9 ar sedan. Dér
borde startlanet anda kunna finnas tillgéangligt att ansoka om. Visserligen gor
detta ett avsteg fran enkelheten i forslaget, men det bor énda utredas narmare
om det gar att hitta en 16sning pa en rimlig niva.

Det bor podngteras att ett avsteg har gjorts i utredningen géllande den statliga
garantinivan nar det galler ensamstaende foralder med vardnad om barn, da startlan
ska kunna uppga till maximalt det lagsta av 500 000 kronor eller 10 procent av
bostadens marknadsvérde (dar huvudforslaget anger det lagsta av 250 000 kronor
eller 10 procent av bostadens marknadsvarde). Detta bor ocksa kunna gélla andra
grupper med begransade ekonomiska méjligheter till kdp av bostad utan att det
som utredaren anvander som skél emot intréffar: ” Om griansdragningen blir allt for
svar riskerar malgruppen for startlanet att bli allt for omfattande, vilket riskerar att
startlanets nytta for malgruppen forsdamras eller uteblir” . Det bor papekas att
gransdragningen redan &r svar, eftersom forstagangskopare enbart ska intyga att de
inte &gt eller ager en primar bostad de senaste tio aren. Detta da det inte finns nagot
register dver dgare dver bostadsratter. Om det blir kdnt att vissa har beviljats
startlanet genom att ljuga kan det urholka legitimiteten for hela verktyget. Ett
alternativ ar da att erbjuda startlanet till en storre grupp. En méjlighet kan vara att
erbjuda detta i ett andra steg, nar startlan till malgruppen som féreslas i denna
utredning har kommit igang och alla system &r pa plats. Da kan ocksa den
eventuella prispaverkan pa bostadsmarknaden observeras forst.

Kompletteringar av forslaget:
Det ar framst tva aspekter som behover utredas vidare i forslaget:

| utredningen finns en begransning till att sokande inte far vara en sambo som
vill kdpa in sig i den gemensamma bostaden som sambon &ger. Varfor inte
kunna anvanda startlanet till detta? Det borde inte vara betungande for
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bolaneaktorer. Kostnaden for varderingen av bostaden kan da laggas 6ver pa
den som soker startlanet. Detta ar i linje med att idag far en bostadsinnehavare
betala for en vardering av sin bostad (vid tex utékning av befintliga bostadslan)
om hen anser att bankens vardering inte &r marknadsmassig.

e [ utredningen stir det att “utredaren bedomer att bolaneaktorer kommer att
anvanda den statliga garantin om kunderna efterfragar det” (sid 194). Har
utredaren tillfragat bolaneaktorer (banker) direkt om hur de staller sig till det
foreslagna startlan som verktyg och den forvantade efterfragan pa detta? Det
bor betraktas som en kritisk punkt dar utredarens beddmning inte ar en
tillracklig kélla utan det bor baserar sig pa bolaneaktdrernas bedémningar.
Deras input till utredningen borde vara central, inte minst for att detta forslag
inte ska ga samma 6de tillmotes som forvarvsgarantier. (Noteras kan att denna
fraga inte ingar i kartlaggningen av bankers och andra kreditgivares villkor for
forstagangskopare under 4.3.)

Malmo Universitet, 15 augusti 2022
Forfattare:
Catrin Lammgard (Ekon.dr, lektor) och Peter Karpestam (Fil.dr, lektor)
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