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Regionstyrelsen

Yttrande over betinkande Startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12)

Regionledningskontorets forslag till beslut
Regionradsberedningen foreslar att regionstyrelsen beslutar foljande.

1. Regiondirektorens tjansteutldtande utgor Region Stockholms
yttrande till Finansdepartementet 6ver Betankandet startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12).

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Finansdepartementet har remitterat betdnkandet Startlan till
Jforstagdngskopare av bostad (SOU 2022:12), till Region Stockholm for
yttrande.

Mot bakgrund av situationen pa bostadsmarknaden i Stockholms lan ar
Region Stockholm generellt sett positivt till forslaget och anser att
mojligheten till startlan kan komma att sanka troskeln till den dgda
bostadsmarknaden for en del av befolkningen som inte har mojlighet att
kopa bostad idag.

Region Stockholms invindning mot forslaget ar att den statliga styrningen
av bostadsmarknaden framstar som motsagelsefull da forslaget direkt
motverkar Finansinspektionens allménna rdd om det sa kallade
bolanetaket. Region Stockholm ser ett behov av att staten tar ett
helhetsgrepp om fragan och ser 6ver det ekonomiska och finansiella system
som styr bostadsmarknaden, till exempel med avseende pa bolanetak,
amorteringsregler, skattelagstiftning och subventioner.

Region Stockholm noterar att det foreslagna maxbeloppet for startlan per
forstagdngskopare ar anpassat till Stockholmsregionens bostadspriser,
vilket ar positivt eftersom behovet i landet ar som storst har. Forslaget till
startlan ar utformat for att minimera risken for kraftigt 6kade bostadspriser
eller alltfor hog skuldsattning, och Region Stockholm bedomer att risken ar
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liten for att mojligheten till startlan ska leda till storre prisokningar. Detta
behover noga féljas om mojligheten till startlan infors.

Bakgrund

Finansdepartementet har remitterat betdnkandet Startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12), till Region Stockholm for
yttrande. Arendet har internt remitterats till Region Stockholms tillvixt-
och regionplanenamnd.

Utredningens uppdrag har varit att utreda och lamna forslag pa atgarder for
att underlatta for hushall som for forsta gingen ska kopa en bostad
(forstagangskopare). Syftet ar att underlatta for dessa att komma in pa den
dgda bostadsmarknaden. Mot behovet av att underlatta bostads-
forsorjningen for forstagangskopare ska utredningen viaga konsekvenser for
samhille och individ av sidana atgarder. Enligt utredningens direktiv ska
utgangspunkten vara att regleringen av kreditmarknaden ska vara
oforandrad.

Utredningen bor ses mot bakgrund av att ménga personer idag har svart att
ta sig in pa bostadsmarknaden, framfor allt i storstiderna. Som beskrivs i
utredningen har det sa kallade bolanetaket, som innebar att bolan inte far
overstiga 85 procent av bostadens virde, skapat en hog troskel for personer
som inte har mojlighet att spara ihop till den kontantinsats som behovs for
att ta sig in pa den 4gda bostadsmarknaden. Ytterligare en troskel som
utredningen tar upp ar de amorteringskrav som inférdes 2016 som kraver
amortering vid vissa beldningsgrader i relation till bostadens viarde och
lantagarens bruttoinkomst.

Utredningens forslag

Utredningen foreslar i huvudsak att inféra en majlighet till startlan for
forstagangskopare. Startlanet ska ges av sedvanliga boldneaktorer mot en
statlig garanti. Malgruppen for startldnet foreslas vara personer som inte
agt en primar bostad i Sverige de senaste 10 aren och som har behov av att
ldna mer dn 85 procent av bostadens virde for att kunna kopa en forsta
bostad.

Den statliga garantin ska maximalt omfatta startlan som per forstagangs-
kopare uppgar till 250 000 kronor eller tio procent av bostadens
marknadsvirde. For en ensamstiaende fordlder med vardnad om barn ska
garantin kunna omfatta startlan som uppgar till maximalt 500 000 kronor
eller tio procent av bostadens marknadsvarde. Kontantinsatsen ska alltid
uppga till minst fem procent av bostadens marknadsviarde. For att vara
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aktuell for startldn ska ldntagaren vara kreditvirdig for de bolan den tar,
inklusive startlanet.

For att sakerstalla att startlanet inte anvands for andra &ndamal an just kop
av bostad behover langivningen vara kopplad till bostadskopet. Detta
sikerstalls enligt utredningens forslag genom att startldnet lamnas av de
sedvanliga bolédneaktorerna. Provningen av aterbetalningsférmégan av
startlanet foreslas i utredningen att goras i samband med den vanliga
kreditprovningen. Genom att boldneaktoren provar lantagaren for det
vanliga bolanet och startlanet samtidigt sakerstalls att lantagaren klarar att
fullgora sina forpliktelser kopplade till bolanet.

Region Stockholms yttrande

Region Stockholms vision ar att Stockholmsregionen ska vara Europas mest
attraktiva storstadsregion.! En fungerande bostadsforsorjning ar viktig for
att Stockholmsregionens utveckling och attraktionskraft ska bibehéllas och
fraimjas. Region Stockholm har tillsammans med kommunfoérbundet
Storsthlm och Stockholms stad enats om gemensamma positioner for ett
okat bostadsbyggande och en tryggad bostadsforsorjning.

Region Stockholm ser att det kan finnas behov av att se 6ver hur det gér att
underlatta for personer som har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden
eller som har liten mojlighet att fa en bostad som motsvarar hushallets
behov. En forstagédngskopare behover idag bade pengar till en kontantinsats
och en inkomst som ar tillrackligt hog for att fa ett bolan som racker till att
kopa en bostad. Eftersom trosklarna till bade den 4gda och den hyrda
marknaden har blivit hogre viaxer gruppen som star utanfor
bostadsmarknaden. Det innebir till exempel att personer ur flera
yrkesgrupper som lanet ar beroende av for sin kompetensforsorjning har
svart att ta sig in pa dagens bostadsmarknad. Detta giller sarskilt for unga,
nyanldnda och andra som av olika anledningar inte har kunnat spara ihop
till den kotid eller kontantinsats som behdvs.

Region Stockholm ar utifrdn resonemanget ovan i huvudsak positiv till
inforandet av statlig garanti for startlan for forstagdngskopare.

Region Stockholm har en stérre invindning mot utredningens férslag, som
handlar om att de atgirder som foreslas syftar till att mojliggora startlan for
delvis samma grupp som ocksa var malgruppen for Finansinspektionens
inférande av bolénetaket 2010. Bolénetaket begrinsade 1an till bostad till

1 Region Stockholm (2018): Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen
RUFS 2050
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hogst 85 procent av bostadens virde, och inférdes av Finansinspektionen
for att skydda konsumenterna mot alltfor hoga beldningsgrader. De
foreslagna lagandringarna kommer att direkt motverka annan reglering
fran en statlig myndighet. Boldnetaket kommer i och med de foreslagna
lagdndringarna i praktiken inte att omfatta en stor del av den grupp som
Finansinspektionen avsag. Det skapar enligt Region Stockholm en
motségelsefull statlig styrning.

Region Stockholm anser att ldngsiktighet och helhetssyn ar det som bast
gagnar invanarna i regionen och bostadsmarknaden som helhet. Darmed
bor en genomlysning 6ver hela det ekonomiska och finansiella system som
styr bostadsmarknaden, till exempel avseende bolanetak,
amorteringsregler, skattelagstiftning och subventioner genomforas. Region
Stockholm anser att detta borde gjorts inom ramen for denna utredning.

Region Stockholm anser att det ar troligt att mdjligheten till startldn
kommer att sinka troskeln till den dgda bostadsmarknaden for en del av
dem som inte har mojlighet att kopa bostad idag. Det foreslagna
maxbeloppet per forstagdngskopare pa 250 000 kronor eller tio procent av
bostadens marknadsvirde ar ocksa anpassat till Stockholmsregionens
bostadspriser, vilket blir en forutsattning for effekt i hela landet eftersom
trosklarna till bostadsmarknaden ar hogst har.

Region Stockholm anser att det gors en korrekt avvagning nar startlanet
inte begransas till unga. Mojligheten att spara till en kontantinsats kan se
olika ut beroende péa inkomst, boendekostnad, hilsa, mgjligheten att fa
ekonomiskt st6d av familj eller annat natverk och andra faktorer som
individen inte ensam rar 6ver. Det ar ocksa positivt att ensamstaende
foraldrar med vardnad om barn far mojlighet att ta ett hogre startlan.

I och med att startldnet har ett maxbelopp och majligheten att fa bolan
fortfarande begransas genom amorteringskrav och bolaneaktérernas KALP-
kalkyler, begransas risken for att startldnet ska leda till 6kade
bostadspriser. Dessa begransningar kommer ocksa vara ett skydd for
konsumenterna, det vill sdga bolanetagarna. Region Stockholm ser darmed
att risken for negativa konsekvenser av startlanet ar forhallandevis liten,
men detta behover utviarderas efterhand om mojligheten till startlan infors.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for Region
Stockholm.
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Carina Lundberg Uudelepp
Regiondirektor
Anton Viastberg
Utvecklingsdirektor
Beslutsunderlag

1. Sammanfattning av betankandet Startlan till forstagdngskopare av
bostad (SOU 2022:12).
2. Tillvaxt- och regionplanendmndens yttrande den 16 juni 2022

Beslutsexpediering

1. Finansdepartementet
2. Tillvaxt- och regionplanenamnden

Godkéand av Carina Lundberg Uudelepp, 2022-06-20
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