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Riksgaldens remissvar pa betankandet Startlan till

forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12)
(Er referens Fi2022/01201)

Riksgilden har givits mojlighet att limna synpunkter pa betinkandet Startlin till
[forstagangskipare av bostad, SOU 2022:12.

Riksgilden anser att utredningens forslag och konsekvensanalys 1 allt vasentligt ar
genomarbetade och heltickande avseende paverkan pa bostadspriser och skuldsittning hos
de tankta lantagarna. Den berérda gruppen forstagangsképare verkar pa ett gott satt ha
ringats in genom utredningens forslag pd maxbelopp for startlinet, krav pa bolan,
kreditprovning samt garantiavgift. Utformningen pa den foreslagna garantin ér dven den i
allt visentligt genomarbetad och motiverad i betinkandet. Nedan kommenterar Riksgilden

vissa fragor samt limnar vissa synpunkter pa utredningens forslag.

Riksgilden ser en risk i att hushéllens skuldsattning kan 6ka ytterligare i en relativt sett utsatt
grupp och att forslaget minskar det skydd f6r konsumenten som bolanetaket dr satt att ge.
For de bostadsképare som anvint blancolan som ett komplement till bolan innebar dock
startlanet ett hdgre konsumentskydd och férdelaktigare villkor dn blancolan. Med
utredningens fOrslag att startlanet ska dterbetalas enligt gallande foreskrifter och i sin helhet
fore det att amorteringar gors pa Gvriga delar av bolanet blir dock den 6kade
skuldsittningen som startlinet kan leda till 6vergdende. Utredningen uppskattar att
startlanet 1 normalfallet kommer att vara avbetalat pd 4-6 ar. Ddrmed aterstills bolanetakets

beldningsgrad och statens garantiatagande l6ses.

Riksgilden skulle girna sett ett utvecklat resonemang kring hur anvindningen av startlin
kan komma att ske pa en bostadsmarknad som istillet f6r stigande priser och laga borintor
uppvisar fallande priser och stigande borintor. I en sadan situation ar det viktigt att
bostadskoparna omfattas av de stabiliserande dtgirder som bolanetaket och
amorteringskraven utgor. Sirskilt utsatta blir de som med hjilp av startlanet képt en hogt
belinad bostad precis innan en eventuell prisnedgang sker pa bostadsmarknaden. Den
inlasningseffekt som kan ske pa en marknad med fallande priser blir da kinnbar f6r

gruppen med startlan.
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Utredningen bed6émer att det vore bra om det sker en 6versyn av berikningsmodellen f6r
den ranteskillnadsersittning som boldnetagare betalar till lingivaren nir ett bundet lan 16ses
1 fortid. Finansinspektionen har hir férekommit utredningen och redan limnat en
hemstallan till Justitiedepartementet om en regelindring (FI dnr 22-2458). Riksgilden stillde
sig 1 den bakom forslaget da det beddmdes bidra till bade 6kad finansiell stabilitet och en

Okad valfrihet for konsumenter med bolén.

Riksgaldens kommentar pa den foreslagna garantin och dess utformning

Riksgilden bedomer att utformningen, inklusive forfattningsfoérslag, pa den garanti
utredningen foreslar dr forenlig med de generella bestimmelserna om statliga garantier
enligt budgetlagen (2011:203) och férordningen (2011:2011) om utlaning och garantier. De
val utredningen gjort avseende garantins utformning ér i allt viasentligt beskrivna och

motiverade.

Riksgilden konstaterar bland annat att utredningen jamfoér enkel borgen med proprieborgen
pa ett relevant vis och att utredningen motiverar varfor de féreslar att den statliga garantin
utformas som en enkel borgen. Riksgilden kan dock inte bedéma 1 vilken omfattning den

foreslagna utformningen av en statlig garanti skulle vara efterfragad i det aktuella avseendet.

Regeringen bor dirfér Gverviga att analysera alternativet att lata startlan, enligt utredningens

definition och avgrinsning, ges mot sikerhet i bostaden och darmed utan statlig garanti.

Riksgilden vill ven uppmarksamma och understryka att den uppskattade garantiavgiften

om cirka 1 procent av det garanterade beloppet som utredningen anger bland annat bygger
pa en uppskattning av forvintad forlust fran Riksgilden med schablonmissig data. For att
berikna en mer tillforlitlig aveift maste berdkningar med relevant data avseende den tinkta

malgruppen goras.

I detta drende har riksgaldsdirektéren Karolina Ekholm beslutat efter féredragning av
seniora analytikern Niclas Elofsson. I beredningen har dven chefsekonomen Marten

Bjellerup, ekonomen Lina Majtorp samt juristen Maria Bach Harrén medverkat.

Karolina Ekholm, beslutande Niclas Elofsson, féredragande
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