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Startldn till forstagangskopare
av bostad

(SOU 2022:12)

Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 316 allmannyttiga kom-
munala och privata bostadsforetag som bygger och forvaltar hyresbostader for alla i hela
landet. Tillsammans har de 6ver 945 000 hyresbostiader. Vi bistar vara medlemmar sa att
de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. P4 sa satt
bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allméannytta anser att hyresritten ar ekonomiskt missgynnad. Regelverket
pa skatteomréadet — med avdragsratt for skuldrantor och ROT-dtgarder for de som bor i
agda bostader — innebar omfattande subventioner pa bostadsomrédet och leder till oba-
lans mellan upplatelseformerna. Staten ska forhalla sig neutral till manniskors bostadsval.
Hushéllen ska kunna vilja upplételseform utan att behova ta hiansyn till statliga skatte-
och bidragsregler. Darfor behovs atgiarder som leder till balanserade ekonomiska villkor
mellan upplatelseformerna.

Sveriges Allméinnytta anser att bostadspolitiken ska underlatta for alla som stér utan-
for den ordinarie bostadsmarknaden att komma in pa den, saval till det hyrda som till det
agda bostadsbestandet. Grundlaggande ar att uppratthalla en tillracklig nyproduktion av
bostider si att den haller jamna steg med befolkningsutvecklingen, vilket forutsitter press
pa bygg- och byggmaterialpriserna, industriellt byggande och balanserade ekonomiska
villkor mellan upplatelseformerna.
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Darutover behovs sirskilda dtgarder som underlittar for enskilda personer och hushall.
En h6jning och breddning av bostadsbidraget ar en viktig atgird for att hjalpa personer
och hushall med svag ekonomi att efterfraga en bostad, oavsett upplatelseform.

For att underlatta intrade pa den 4gda delen av bostadsmarknaden foreslas i det remitte-
rade betinkandet en statlig kreditgaranti till ett startlén for forstagdngskopare.

Sveriges Allméannytta bedomer att forslaget kan underlitta for personer som langiva-
ren bedomer ar kreditvirdiga men inte har méjlighet att betala 15 procent av kopesum-
man kontant. Den som beviljas ett startldn kan radikalt minska tiden som det tar att spara
ihop till kontantinsatsen och behover inte heller ta ett dyrt blancolan. Forslaget ar statsfi-
nansiellt neutralt eftersom ldntagaren far betala for garantin genom ett paslag pa rantan
samtidigt som staten har regressratt.

Sveriges Allméinnytta konstaterar samtidigt att nar fler personer ges mojlighet att
komma in péa den 4gda marknaden sa okar efterfragan i forhéllande till utbudet, vilket ris-
kerar att driva upp priserna pa objekten och darmed motverka startlanets syfte. Utredaren
pekar sjilv pa att forslagen har negativa konsekvenser i form av stigande bostadspriser
och 6kad skuldsittning, vilket innebir en samhéllsekonomisk nackdel. Okar byggpriset p&
bostadsritter paverkas ocksa byggpriset pa hyresritter, vilket ytterligare forsvarar byggan-
det av hyresritter med rimlig hyra som fler kan efterfraga.

Sveriges Allminnytta anser sammantaget att forslaget har flera fordelar samtidigt
som det rymmer vissa risker. Nackdelarna ar dock inte sa stora att forslaget inte bor ge-
nomforas.

Sveriges Allméinnytta avstar fran att lamna synpunkter pa de konkreta forslagen i be-
tankandet.

Sveriges Allméiéinnytta anser att det ar viktigt att underlatta intrade savil pa den dgda
som pa den hyrda delen av bostadsmarknaden. For att underlatta intrade pa den hyrda de-
len kan en statlig hyresgaranti fa stor betydelse, i stillet for den kommunala hyresgaranti
som redan finns men anvands i valdigt liten utstrackning. Det skulle ge battre forutsatt-
ningar for att underlitta intrade pa bostadsmarknaden for personer och hushall som trots
ekonomisk formaga har svart att fa ett forstahandskontrakt. Det skulle ocksa ge dessa per-
soner mojlighet att soka bostad i flera olika kommuner, vilket underlattar vasentligt sar-
skilt for den som ocksa soker (nytt) arbete.



Sveriges Allméannytta instimmer i utredarens stillningstagande att inte foresla att
ett gynnat bosparande infors. Ett sddant bosparande skulle, vilket utredaren pekar pa,
missgynna personer med lag inkomst som inte har mojlighet att spara.
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