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Promemorian Tryggare bostadsratt (diarienr Ju2021/03758)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk fOrening, nedan Bostadsratterna, ar en
intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsféreningar med cirka 9200
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 350 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat

forslag och far framfora foljande.

Inledning

Utredningens syfte ar att starka konsumentskyddet pd bostadsrattsmarknaden. Merparten av
de regelférandringar som foreslas bedomer Bostadsratterna skulle ge ett starkt
konsumentskydd, vilket ar positivt saval for enskilda bostadsrattshavare, bostadsratten som

upplatelseform samt for branschen.

Att kdpa en bostad & manga ganger den storsta affaren som en person gor i sitt liv. Da ar det
viktigt att konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden ar adekvat sa att en bostadskonsument
kan ké&nna sig trygg i samband med forvarvet men dven som bostadsrattshavare dérefter.
Erfarenheten visar att det manga ganger finns brister i kunskapen hos kopare avseende de
olika delarna som kopet innebar. Lagstiftningen pa omradet ar komplex och andringar bor
overvagas noga, dels for att inte paverka bostadsbyggandet i negativ riktning, dels for att inte
andra balansen i ansvar mellan bostadsrattshavare och féreningen. Detta dr utgangspunkten i

vart remissvar.
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Vara kommentarer nedan foljer forslagen i kapitelindelningen i promemorian.

4. Principen om lika rostratt
Bostadsratterna tillstyrker forslaget men vi vill uppméarksamma det finns situationer dar det

kan paverka foreningar negativt.

En farhaga Bostadsratterna har med den foreslagna regleringen &r att den kan leda till problem
i vissa bostadsrattsforeningar som utan nackdel for minoriteten har gjort avsteg fran vanliga
rostregler. Vi har bland annat sett att sadana I6sningar férekommer i féreningar med
fritidsboenden och bostadsféreningar som omregistrerats till bostadsrattsforeningar och som
behallit sina tidigare rostregler. Forslaget kan aven leda till problem i féreningar som upplatit
garage med bostadsratt. Dessa garagebostadsratter har oftast en begransad rostratt pa
foreningsstdmma, till exempel en tiondels rost. Med de foreslagna forandringarna skulle
denna skillnad, s vitt vi kan utlasa av lagforslaget, forsvinna vilket skulle vara olyckligt och
exempelvis kunna medféra att kontrollen over foreningen flyttas fran de boende till
innehavarna av garageplatserna. Visserligen kan en medlem inneha en bostadsrétt och en
garageplats och darmed enligt huvudregeln endast en rdst, men det finns dven foreningar som

har externa medlemmar som innehar upplatna garageplatser.

Vi foreslar darfor att bostadsratter i form av garage, lager och andra utrymmen som i forsta
hand anvands som forvaringsutrymmen tillats att ha en begransad rostratt enligt hur antalet
lagenheter berdknas i 1 kap 5 8 2 stycket bostadsrattslagen (1991:614).

Som Bostadsratterna forstar forslaget finns det inte ndgot hinder mot att i stadgarna
tillerkdnna varje medlem en rost vilket frdmst vid ombildning skulle kunna leda till att en
oserios aktor delar medlemskapet i en bostadsratt mellan ett stort antal personer. Ett sadant
upplagg skulle leda till ett odnskat stort inflytande 6ver foreningen. Detta skulle kunna
forhindras genom en lagreglering innebdrande att ingen bostadsratt kan ha ett storre inflytande
an ett visst maxantal roster. Det som i sammanhanget kan vara svart ar emellertid vilket detta
antal skulle vara da det riskerar att sla fel i sma foreningar. Ett alternativ skulle kunna vara en
I6sning likartad den som forekommer i samfallighetsforeningar. Dar far en medlems rostetal

inte Overstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande
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rostberattigade medlemmar (49 8, 1 stycket lag (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter). Fordelarna med den foreslagna regleringen dvervéager emellertid nackdelarna

och befarade svarigheter kan I6sas genom att de ovan foreslagna forandringarna.

5.1 Ett krav pa information i erbjudandet inférs

Bostadsratterna tillstyrker forslaget.

Det ar sjalvklart av vikt att en kopare av bostadsratt ar val insatt i sin affar. Enligt
promemorian ska informationen vara begriplig (med héanvisning till regeringens proposition
2004/05:14 om distans- och hemforsaljning) pa ett sadant satt att en person inte behdéver ha
svarigheter att ta till sig av informationen. Det &r lovvart men med mycket information finns
anda en risk att en kopare inte tar till sig denna. P& marknaden &r manga kopare sannolikt

mestadels intresserade av sjalva objektet de tecknar sig for, snarare &n formella aspekter.

Av promemorian framgar det inte vilka sanktioner som kan komma i fraga om en
bostadsrattsforening inte uppfyller kravet pa information. Vi foreslar darfor ett fortydligande i
denna del och ifall bristande information anses vara ett skél for att forhandstecknaren ska
kunna frantrada férhandsavtalet.

5.2 En betanketid infors

Bostadsratterna tillstyrker forslaget.

Det ar positivt att forhandstecknaren far viss tid for att 6vervaga erbjudandet. Givetvis ska det
vara en avvagning mellan forhandstecknarens intresse om att fa tid att Overvaga, liksom
bostadsproducentens intresse om att projekten inte ska forsenas med t6kade kostnader for

bostadskonsumenten.

6.1 Den beraknade tidpunkten for upplatelse begrénsas i tid

Bostadsratterna tillstyrker forslaget med nedanstaende synpunkt.

| promemorian diskuteras om tidpunkten for upplatelsen kan begransas till ett bestamt datum.
Vi instdammer i slutsatsen att det kan finnas sadana osékerheter tidigt i projektet som gor det
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svart att ange ett bestamt datum. Att ange ett kvartal for upplatelsen framstar som en rimlig
kompromiss och innebar att konsumentskyddet starks.

Koparen uppfattar i de flesta fall att upplatelsen ar synonymt med tilltradet. Med nuvarande
forslag forefaller det mojligt att upplata men inte tilltrada. Det bor tydliggoras att med
upplatelse avses att bostadsrattshavaren har ratt att ta bostadsratten i besittning och darmed

flytta in.

6.2 Foreningens ansvar vid forsening fortydligas

Bostadsratterna tillstyrker forslaget

Ur ett konsumentperspektiv ar fortydligandet i grunden positivt. Det finns dock en annan

aspekt och det ar tryggheten i ett bostadsprojekt for samtliga kdpare.

Forslagen 1 5.2, 6.1 och 6.2 innebdar en viss osdkerhet for bostadsproducenten samt for de
konsumenter som avser att fullfolja sitt kop. Om fler forhandstecknare tillats att lamna avtalet
innebar det en stérre ekonomisk osdkerhet for kvarvarande kopare. Visserligen garanterar
manga bostadsproducenter att de koper resterande bostadsréatter i ett projekt, men alla valjer
av olika anledningar att inte gora det. Information om sadana forutsattningar borde inga i den
information som lamnas till képarna for att de ska ha en mojlighet att vaga in aspekten vid sin

beddmning.

7. Teknisk underhallsplan

Bostadsratterna tillstyrker forslaget

En bostadsrattsforening kan finansiera ett kommande underhallsbehov pa olika satt, till
exempel ett sparande i bank, lan i bank eller férsaljning av ombildade hyresratter. En
forenings ekonomi kan darmed vara hallbar dven om det inte finns sparat kapital till en
sarskild atgard. Forslaget kan tolkas som att en forening maste spara kapital for kommande
underhall, vilket skulle innebéara kraftigt hojda avgifter. Vi foresprakar darfor ett fortydligande
om hur den tekniska underhallsplanen ska beaktas och tillampas i samband med intygsgivning

av ekonomiska planer.
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8. Information i arsredovisningen

Bostadsratterna tillstyrker forslaget.

Att ta till sig av innehdllet i en arsredovisning ar svart for saval kopare som for befintliga
medlemmar i en bostadsrattsforening. Vi &r darfor positiva till informationen blir mer

lattillganglig och transparent.

| delar av landet finns foreningar som har mark upplaten med tomtratt. Detta har under senare
ar blivit en betydande utgift i och med att markvardet stigit kraftigt och darmed de berérda
foreningarnas avgélder. Utgiften kan vara den stdrsta enskilda kostnaden for foreningarna och
vi menar att en sddan upplysning &r av yttersta vikt for en kopare. Darfor bor det Gvervéagas
om krav ska inforas om att arsredovisningen ska innehélla information om detta med

tillhorande riskbeddmning.

9. Ikrafttradande- och 6vergangsbestammelser

Bostadsratterna tillstyrker forslaget.

Bostadsrattsforeningar haller sig inte i alla lagen informerade om lagéandringar. De féreslagna
andringarna vad géller rostregler innebdr stora konsekvenser i en del foreningar och alla
kommer inte att ha andrat sina stadgar nar lagandringarna trader i kraft. Vi beddmer att det
finns en risk for att osdkerhet om vilka rostningsregler som géller kan komma att uppsta pa
foreningsstdmmor i de fall foreningar inte har hunnit dndra sina stadgar. Om forslaget

genomfors ar det viktigt att tydligt och omgaende informera om det.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till vd eller Kenny Fredman, samhallspolitisk
chef, kenny.fredman@bostadsratterna.se.

Med vénlig halsning

Ulrika Blomgvist, vd
ulrika.blomgvist@bostadsratterna.se



