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Byggforetagen ér de enskilda byggforetagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framf6ra nedanstdende synpunkter.

Byggforetagens synpunkter pa remissen

Byggforetagen vilkomnar forslag som syftar till att stirka konsumentskyddet
och stirka bostadsritten genom 6kat fortroende for upplételseformen. Det ar av
vésentlig betydelse att relevant information finns tillgénglig for den som ska
kopa nyproduktion. Byggforetagen stiller sig darfor i huvudsak bakom forslagen
i rubricerad remiss. Det finns dock delar i forslagen som riskerar att f4 negativa
konsekvenser utan att samtidigt innebéra tillréckligt stora fordelar for
konsumenten for att forslagen ska vara motiverade. Framforallt giller detta
fragan om 50-driga underhéllsplaner som kan fa mer allvarliga konsekvenser for
savél konsumenterna och projekten &n vad som framgar av
konsekvensbeskrivningen i promemorian. Byggforetagen menar ocksé att
konsumentskyddet ska beaktas ytterligare bland annat avseende att tidpunkt for
tilltrade bor finnas med redan i forhandsavtalet och vara &n mer preciserad i
avtalet om tilltrdde som tecknas i samband med upplételsen.

Teknisk underhdllsplan

I promemorian foreslas att en teknisk underhéllsplan som visar fastighetens
underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren bifogas den
ekonomiska planen. Byggforetagen ansluter till det Bofrdmjandet anfort i
tidigare remissvar. Osédkerheterna kring om och nér en atgérd &r aktuell blir s&
stora vid en sa lang tidshorisont att informationsvérdet i uppgifterna blir alltfor
litet for att anses vara relevant. Nyttan for konsumenten ar dirmed férsumbar
men de negativa konsekvenserna kan bli patagliga.

Forslaget kommer att innebéra kade kostnader for projekten och eventuellt
dven lagre belaningsmojligheter for foreningen. Eftersom det inte dr mojligt att
forutse underhéllsbehovet pa 50 ars sikt uppstéar sannolikt ett av tva scenarion.
Antingen innehéller underhallsplanen alla stora atgérder, sdsom stambyten,
fasadrenovering, takomldggning etc. som mojligen kan vara aktuella med den
tidshorisonten. Det skulle leda till att foreningen blir 6verkapitaliserad, det vill
sdga att de som dr medlemmar i ett tidigt skede under fastighetens livscykel
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belastas med en hogre kostnad for fastighetens langsiktiga underhallsbehov dn
vad de ritteligen bor bara. Alternativt 14ggs de omfattande atgérderna ar 55 och
halls utanfor planen. Bada alternativen &r pa olika sétt olyckliga for saval
konsumenten som bostadsrittsféreningen.

En rimlig princip ar att varje generation medlemmar i en bostadsréttsforening
bor béra sin tids kostnader. I ett tidigt skede r rante- och
amorteringskostnaderna relativt hoga, medan lidngre fram nér lanen amorterats
ner minskar dessa kostnader och en storre andel av arsavgiften kan avséttas for
yttre underhall, vilket méter framtida kostnader. Ordningen som foreslas i
promemorian skulle fa f6ljden att den som kdper nyproduktion skulle
subventionera foreningens framtida medlemmar. Byggforetagen avstyrker
darfor forslaget och anfor att (1) krav bor stéllas pé att kontinuerligt hélla
underhallsplanen uppdaterad och (2) planen ska gélla 30 ar framat.

Tidpunkt for upplatelse

I promemorian foreslas att den berdknade tidpunkten for upplatelse av
lagenheten med bostadsrétt som anges i ett forhandsavtal inte ska fa avse ett
tidsintervall om mer 4n tre manader. Byggforetagen ser positivt pa att det
kommer ett fortydligande i vad som avses med begreppet tidpunkt. For
konsumenten &r dven tilltrddesdatumet av stor vikt och dven tilltridet bor anges
i forhandsavtal, med ett intervall som inte fdr avse mer dn sex mdnader.

I promemorian foreslas heller ingenting avseende avtal om tilltrade till
lagenheten. Det bor overvégas att stélla krav pa tidpunkt for tilltrédde i ett avtal
som tecknas i samband med upplatelsen. Hur ldngt ett sddant intervall ska
tillatas vara bor dock ske med respekt for att dven ett litet leveransproblem kan
fa stora effekter. Forslagsvis bor tidpunkten for tilltrddet kunna anges som ett
intervall om en mdnad. En sddan ordning skulle kunna ge 6kad trygghet for
koparen samt en dkad tydlighet for byggforetaget, vilket gynnar sévél
bostadsbyggande som bostadsritten som upplatelseform.

Betdinketid

Byggforetagen instimmer i intentionerna att ge varje bostadskonsument
mdjlighet att med tillgdng till relevant information hinna ténka igenom sitt kop
av nyproduktion. Byggforetagen noterar att det som foreslas i avsnitt 5.2 om en
beténketid innebér en skillnad mot successionsmarknaden, och &r ett avsteg fran
vad som dr géngse vid kop av bostad. Nyttan med forslaget torde vara relativt
begriansad, da forhandsavtalet i manga fall féregétts av bokningsavtal,
reservationsavtal eller liknande. Det relevanta &r att vdsentlig information finns
tillgdnglig for konsumenten i enlighet med promemorian, samt vara ytterligare
forslag till tillagg avseende tilltradet, i god tid for att hinna dverviga sitt kop.
Foreslagen ordning kan, beroende pé affdrsmodell hos foretaget, innebéra en
forsening av projektet i det fall projektet dr redo att pabdrjas men finansieringen
beror pa teckningsgrad. Detta sirskilt i fall d& system for kotider och val av
lagenhet kan behdva hanteras, sa att kunderna upplever processen som



transparent och rittvist. Byggforetagen menar att en béttre ordning &r att gora
det tvingande att information om projekt och objekt ska finnas tillgénglig for
intressenterna minst sju dagar innan det forsta forhandstecknandet sker,
exempelvis pa foreningens hemsida. Det ger kunden mojlighet att tillgodogdra
sig informationen i forvdg, i linje med intentionerna i promemorian.

Rostritt per medlem

I promemorian foreslas att regeln om en rost per medlem inte ska kunna skrivas
bort i stadgarna. Byggforetagen ser att detta r gynnsamt for kunden och det kan
forhindra att nagon forening ger en enskild medlem en majoritet av rosterna.
Byggforetagen ifrdgasitter dock varfor rostrétten inte ocksé begrénsas till max
1/14genhet oaktat hur manga medlemmar som dger den ldgenheten. Detta for att
motverka att manga deldgare star pa en ldgenhet och darmed lyckas tillskansa
sig majoritet. Fragestillningen torde inte paverka nyproduktionens omfattning
eller byggforetagens verksamhet, men for konsumentskyddet kan den vara av
betydelse.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stillas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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