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Justitiedepartementet

Angaende promemorian tryggare bostadsratt (Ju2021/03758)
Ekobrottsmyndigheten lamnar hdrmed sitt yttrande Gver rubricerad promemoria.

Ekobrottsmyndigheten tillstyrker forslagen med foljande kommentarer som bl.a. ar baserade
pa erfarenheter fran flertalet brottsutredningar dar bostadsrattsforeningar har forekommit.
Brottsupplaggen varierar dock.

Kap. 4

Ekobrottsmyndigheten &r positiv till forslaget om att inféra en regel som innebar ett forbud
for en bostadsrattsforening att ha en bestammelse i foreningens stadgar som innebar en
avvikelse fran principen att varje medlem har en rost. Forslaget innebar dock att om flera
medlemmar dger en bostadsratt gemensamt, ska det fortfarande vara mojligt att ha en
bestdimmelse i stadgarna som innebér att varje medlem kan ha en rést. Ekobrottsmyndigheten
befarar att detta, framfor allt i mindre bostadsréattsforeningar, kan innebéra att problemet med
s.k. kapningar av bostadsrattsforeningar inte fullt ut omhéandertas.

Kap. 8

Ekobrottsmyndigheten bedémer att komplexiteten i upprattandet av arsredovisningar okar,
om forslaget som innebér en utdkad skyldighet att lamna noter i arsredovisningen och
utékning av skyldigheten att uppréatta kassaflodesanalys leder till lagstiftning. Framfor allt
okar risken att fel i upprattade arsredovisningar uppstar. Detta géller sarskilt
bostadsrattsforeningar med mindre administrativa resurser som inte har en auktoriserad
revisor. Med en auktoriserad revisor minskar ocksa risken for andra fel och oegentligheter.
Ekobrottsmyndigheten anser darfor att man i det kommande lagstiftningsarbetet aven bor
overvaga att se 6ver mojligheten att infora krav pa auktoriserade revisorer aven i mindre
bostadsrattsforeningar. Dagens grans for aktiebolag skulle kunna utgora ett riktvérde.
Alternativt kan man stélla andra krav, t.ex. auktorisation av uppréattaren av en arsredovisning
i en bostadsrattsforening

Ovrigt

Ett forekommande brottsupplagg utgors av handlingar som ger sken av att en person dager en
bostadsrattsldgenhet som denne l&mnar som sékerhet, men som personen faktiskt inte &ger.
Den falska sdkerheten medfor att personen kan ta lan pa mangmiljonbelopp pa falska
grunder. Ofta anvands utnyttjade eller falska identiteter i dessa sammanhang. Om ett centralt
bostadsréattsregister hade funnits, liknande fastighetsregistret, hade detta brottsupplégg
forsvarats betydligt. Ekobrottsmyndigheten efterlyser darfor ytterligare lagstiftningsatgarder i
syfte att foresla ett regelverk for ett centralt bostadsrattsregister.
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Ett lagstadgat krav finns i dag pa att en bostadsrattsforening maste uppratta arsredovisning
och ha en revisor. Endast om en bostadsrattsforening uppgar till en viss storlek finns krav pa
en auktoriserad revisor och att arsredovisningen ska lamnas in och registreras hos
Bolagsverket. Att en férening har en auktoriserad revisor minskar risken for brott kopplat till
bostadsrattsforeningar som innebér att arsredovisningar inte upprattas eller upprattas med
flera ars efterslapning. | dessa fall ar risken avsevardfor att foreningarnas ekonomi misskats
och att ekonomisk brottslighet férekommer. Ett registreringskrav hos Bolagsverket for
samtliga bostadsrattsforingar avseende arsredovisningar skulle innebara att foreningarna kan
tvangslikviderats och de ekonomiska skadorna begréansas. Enligt Ekobrottsmyndighetens
beddmning finns det samma informationsbehov nér det galler bostadsrattsféreningar som for
aktiebolag. Samtliga aktiebolag har ett krav pa att arligen lamna in arsredovisning till
Bolagsverket. Mot denna bakgrund ar det Ekobrottsmyndighetens uppfattning att
bestammelserna om arsredovisning for bostadsrattsforeningar i denna del bér ses 6ver.

Detta yttrande har beslutats av generaldirektéren Monica Rodrigo. | arendets slutliga
handlaggning har bitradande réttschefen Birgitta Resenius deltagit. Strategiske ekorevisorn
Henrik Lundin har varit foéredragande.
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