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Enheten for fastighetsratt och associationsratt

REMISS: TRYGGARE BOSTADSRATT

HSB Riksforbund har givits mojlighet att Iamna synpunkter pa ovan namnda promemoria. HSB
ar Sveriges storsta bostadskooperation med nationell bredd och lokal nérvaro som forvaltar
bostads- och hyresratter, utvecklar bostader och erbjuder bosparande.

HSB ser positivt pa forslag som starker konsumentskyddet for boende i bostadsrattsforeningar
och har valkomnat de utredningar och Gversyner pa omradet som har gjorts under senare ar. Vi
argumenterade for behovet av en utredning om en modernisering av bostadsréttslagen innan
SOU 2017:31 Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden tillsattes, och deltog med en
expert i ndmnda utredning.

Med detta sagt vill HSB framhalla att bostadsratt &r en valfungerande boendeform och de
exempel som har diskuterats i media den senaste tiden trots allt ar undantag i landets omkring
28 000 bostadsrattsforeningar, aven om de tyvarr fatt tragiska konsekvenser for de som
drabbats. HSB anser att forslagen i promemorian ar vél balanserade mot branschens
forutsattningar och kommer att bidra pa ett positivt satt till att 6ka konsumentskyddet pa
bostadsrattsmarknaden. Darmed valkomnar och tillstyrker HSB i stort forslagen i promemorian,
med nedan kommentarer.

SYNPUNKTER | DETALJ PA FORSLAGEN | PROMEMORIAN:

4 Principen om lika réstratt

HSB tillstyrker forslaget, som ska hindra situationer som har framkommit pa senare tid dér ett
utomstaende foretag genom stadgebestammelser sakrat en kvalificerad majoritet av rosterna pa
stamman och de boende darmed inte kunnat paverka styrningen av foreningen eller hur den
forvaltas.

5.1 Ett krav pa information i erbjudandet infors

HSB tillstyrker detta forslag, som beddms vara rimligt avvégt for att forstarka
konsumentskyddet vid ett kop av bostadsratt. Samtidigt innebar forslaget till stora delar ingen
storre forandring fran det arbetssatt HSB redan har, men det ar positivt att informationskravet
regleras.
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HSB ser dock att det kan vara dnskvart med fortydliganden med anledning av detta forslag. Det
galler exempelvis vad det finns for sanktion alternativt tillsynsméjlighet om
informationsskyldigheten inte uppfylls?

5.2 En betanketid infors

HSB ser positivt pa att en kopare far tid att ga igenom all relevant information och handlingar
kopplade till férhandsavtalet i lugn och ro. Daremot kan det behova klargdras vad ett bindande
erbjudande” och “riktat erbjudande” innebér, med en precisering av erbjudandetidpunkten och
nér tidsfristen borjar galla.

Ett alternativ till denna utformning av forslaget om betanketid skulle kunna vara ett inférande av
en angervecka pa sju dagar. Dock, oavsett utformning av betanketiden, ar en sannolik effekt att
forsaljningsprocessen i nyproduktionsprojekt forlangs.

6.1 Den beraknade tidpunkten for upplatelse begransas i tid

HSB tillstyrker detta forslag, som ligger i linje med hur vi redan i dagslaget utformar
forhandsavtal.

6.2 Foreningens ansvar vid forsening fortydligas
HSB tillstyrker detta forslag.

7 Teknisk underhallsplan

HSB ser positivt pa att en standard satts kring innehall, utformning och tillampning av den
tekniska underhallsplanen. Daremot anser HSB att ett fortydligande vore 6nskvart kring hur den
tekniska underhallsplanen beaktas och tillampas i samband med intygsgivning av ekonomiska
planer.

HSB har tidigare, till utredningen Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden, fort fram
ett forslag for bostadsrattsforeningars redovisning, dar en av de barande delarna ar ett betydligt
storre fokus pa bostadsrattsforeningens ekonomiska framtid &n det &r i dagens regelverk. For att
systematiskt jobba med den ekonomiska framtiden behdvs en uppdaterad underhalls- och
investeringsplan. HSB har dven konceptualiserat detta forslag i form av Bostadsrattskollen. |
denna ingar en uppdaterad underhalls- och investeringsplan om 50 ar.

8 Information i arsredovisningen

HSB tog for flera ar sedan fram en modell for att pa framsidan i bostadsrattsforeningens
arsredovisning presentera relevanta nyckeltal, vilken vi kallade Bostadsréattskollen, med syftet
att underlatta forstaelsen av en forenings ekonomi. Detta forslag ar darmed nagot vi varmt
valkomnar.

I var modell sérredovisas nyckeltalen Sparande fran Investeringsbehov, men i remissforslaget
har detta semantiskt lagts samman, vilket kan bli fel. | forfattningskommentaren definieras
sparande for underhall och aterinvesteringar enligt: (arets resultat + avskrivningar +
avsattningar for framtida underhall) / den totala ytan i foreningen.
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HSB foreslar istallet att nyckeltalet dops om till Sparande och definieras som (&rets resultat +
summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta))

I en framtid 1aggs med fordel nyckeltalet Investeringsbehov till detta informationskrav, ett
nyckeltal som innehaller Genomsnittligt varde av 50 ars investeringar per kvm total yta (boyta
+ lokalyta) och som dar matchar ett varde som kan hamtas fran en teknisk underhallsplan som
visar fastighetens underhalls-och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.

Pa detta satt erhalls saval ett nyckeltal for sparande som ett nyckeltal som visar
investeringsbehovet, vilka ibland av naturliga skal kan vara olika men ger var for sig en mer
rattvisande bild.

9 Ikrafttradande-och dvergangsbestammelser
HSB har inget att erinra mot foreslaget ikrafttradande samt évergangsbestammelser.

Johan Nyhus, férbundsordférande

HSB Riksforbund



