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Tryggare bostadsratt

Konsumentverket vdlkomnar en reglering som syftar till att forstédrka
skyddet for de konsumenter som star i begrepp att kpa nyproducerade
bostadsritter. Myndigheten vill dock ldmna f6ljande synpunkter.

5 Information och betdnketid vid forhandsavtal

5.1 Ett krav pa information i erbjudandet inférs

Kraven pa vilken information som ska ldmnas till férhandstecknaren i
samband med tecknandet av férhandsavtalet &r bra. Utgangspunkten vid
tecknande av férhandsavtal bor dock vara de avtalsrittsliga principerna om
att ett avtal ska ha sin grund i samstdmmiga viljeférklaringar och att
ingadngna avtal ska hallas.

Uppgifter om bostadsyta, tillgang till balkong, hiss och liknande ska dérfor
gilla. Aven mindre avvikelser frin uppgifter i forhandsavtalet kan ha stor
betydelse for konsumenten. Att bostadsrittsforeningen skriftligen ska
informera férhandstecknaren om fordndringar och mdjligheten att séga upp
forhandsavtalet vid vésentlig forédndring utgor inte ett tillrackligt skydd.

Konsumentverkets bedomning &r att konsumenten fortfarande bér en for stor
risk 1 avtalsforhallandet och att det foreslagna informationskravet inte ldker
den bristen.

5.2 En beténketid infors

Konsumentverket tillstyrker inférandet av en betédnketid i samband med
erbjudande om ett forhandsavtal. Det dr dock viktigt att regeln utformas sa
att den verkligen uppnar syftet att ge férhandstecknaren tid for att i lugn och
ro gé igenom erbjudandet och bedéma eventuella risker och ekonomiska

konsekvenser.
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I forarbetena (prop. 2017/18:129 s. 21) till skriftlighetskravet vid
telefonforsiljning anges att kravet ska tillgodose konsumentens behov av
ett angeldget rddrum innan avtal ingds och en mdojlighet fér denne att
reflektera 6ver sina val, jamfora med liknande produkter, radfréga sin
omgivning, 6verviga sin ekonomi m.m. Konsumentverket har trots
intentionerna bakom skriftlighetskravet uppmérksammat att konsumenter
fatt aterkommande péstotningar frén niringsidkare, vilket medfort att
konsumentens behov av skiligt rddrum inte respekterats. Det dr dérfor
viktigt att sdkerstélla att forhandstecknaren faktiskt ges det rddrum som
asyftas.

6. Tidpunkten for upplatelse av ldgenhet med bostadsritt

6.1 Den berdknade tidpunkten for upplatelse begréansas i tid

Det &r positivt att den beréknade tidpunkten f6r upplételse inte fir avse ett
tidsintervall som Gverstiger tre ménader Konsumentverket anser dock att det
dven bor inforas en lagreglering avseende avtal om tidpunkten for tilltrdde
till lagenheten. Tidpunkten for tilltrdde kan vara lika viktig for konsumenten
som tidpunkten for upplatelsen av bostadsritten. Att hiinvisa den enskilde
konsumenten till mojligheten att gentemot sin egen bostadsréttsférening
driva fragan rattsligt med stod av 36 § avtalslagen r ur
konsumentskyddssynpunkt inte tillrédckligt.

Detta yttrande har beslutats av avdelningschef Joachim Allard. I
handlaggningen har ocksa enhetschef Gabriella Fenger-Krog, juristen Ida
Hallberg och foredragande jurist Maria Nilsson deltagit.

Joachim Allard aria Nilsson
Beslutande Foredragande



