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Remissyttrande — Tryggare Bostadsratt

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB ("SBC") inkommer med féljande yttrande
med anledning av rubricerat forslag.

SBC &r en av de ledande aktérerna pd den svenska marknaden som primart erbjuder
forvaltningstjénster till bostadsrattsforeningar. Forvaltningstjanster omfattar
tignster som ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning och projektledning samt
juridiska tjanster. Bolagets affdarsidé dr att vara bostadsrattsféreningens och
fastighetsdgarens servicepartner for en aktiv och héllbar férvaltning. SBC har arbetat
med bostadsrdtter sedan 1921.

SBC ser positivt pd att lagstiftaren soker sdkerstdlla att képare av nyproducerad
bostadsratt omfattas av ett dndamadlsenligt konsumentskydd. SBC inger féljande
yttrande.

Férhandsavtal

SBC har inget att erinra mot forslaget vad avser starkt skydd i férhandsavtalen,
eftersom det inte dr SBCs huvudsakliga verksamhetsomréde. SBC &nskar framhdlla
att vi ser positivt pd ett starkt konsumentskydd i denna del, framst vad gdller
berdknad tidpunkt foér tilltrdde men dven vad gdller de informationskrav vid
forhandsteckning som féreslds.

Ekonomiska planen

SBC instdmmer i att den ekonomiska planen bér inneha en teknisk underhéllsplan som
tydliggér sambandet mellan féreningens l&dngsiktiga héllbarhet och faktorer som
péverkar bostadsrattshavarnas personliga ekonomi. Det bér dédrmed ocksé stdllas
krav pd att den tekniska underhéllsplanen innehdller information om de kostnader
som berdknas uppkomma i och med det tekniska underhdllet, exvis genom avséttning
till fond for framtida underhdll. Stérre arsavgiftshodjningar kan d& undvikas varpé
vdrdet bostadsrattshavarnas investering och bostadsrdttshavarnas privatekonomi
kan sdkras ytterligare.
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Arsredovisningsiagen

SBC framhdller vikten av att &rsredovisningen innehdller nyckeltal sdsom féreslds.
Forslaget avseende kravet att wupprétta en kassaflddesanalys | en
bostadsréttsférening &r bra dd det dr sjdlvkostnadsprincipen som ska féljas. Har ska
dock pdpekas vikten av att en lekman &r i behov av att férstd en kassaflddesanals och
ddrmed bor ges mbjlighet att féljo férdndringarna i bostadsréttsféreningens kassa.
Forslagsvis genom ott regelverken blir specifika fér verksamhetsomrédet
"Bostadsrdttsforeningar” med en férenklad kassaflodesanalys. Uppgiftsskyldigheten
vid ett negativt resultat &r av stor vikt for en bostadsrdttsinnehavare och
informationen som ska avldmnas genom arsredovisningen bor standardiseras for
dennes mojlighet att stdlla uppgifter och bostadsrattsféreningens ekonomi i
forhéllande till en annan bostadsrattsférening.

Det foreslagna nyckeltalet for sparande fér underhdll och a&terinvesteringar per
kvadratmeter bér ses dver. Sdsom formeln féreslds: drets resultat + avskrivningar «+
avsdttning for framtida underhéll/total yta i féreningen, beréiknas resultatet felaktigt
eftersom avsdttning av framtida underhdll utgdr en del av drets resultat.

Det bor framgd av nyckeltolet for sparandet om féreningen sétter av frén medel de
inte har vid ett negativt resultat. Hdnsyn mdste dven tas till eventuelit
iansprdktagande ur fonden fér yttre underhdll. Férslag: Om &rets resultat + ev
ianspraktagande ur fond + avskrivningarna &r = avsdttningen, d& &r sparandet =
avsdttningen. Om berdkningen &r mindre dn avsdttningen kan sparandet aldrig
overstiga summan av de tre férsta parametrarna. Blir de tre delarna tillsammans
mindre dn noll dr sparandet negativt. Detta med utgdngspunkt att sparandet &r det
belopp som fors om till fonden for yttre underhéll och dérmed bundet eget kapital och
blir sronmdrkt f&ér framtida underhdll.

SBCs beddmning &r att nyckeltalet inte ger tillrdckligt med information till en
konsument utan behéver kompletteras med den faktiska avsdttningen som ska géras
utifrén en underhdllsplan dvs. ett nyckeltal f6r behovet av sparande och d& med
hdnsyn tagen till kommande underhall dver den tid underhdllsplanen strécker sig, dér
branschstandard bér vara 30 ar. Foérst i den jamférelsen kan bostadsréttshavaren
gora en beddmning av om det finns ett tillrdckiigt sparande hos
bostadsrdttsforeningen eller om det &r troligt att kommande underh&ilsbehov
kommer att generera avgiftshadjningar.

Ovrigt

Inom ramen for en dversyn dver konsumentskyddet vill SBC framféra féljande. |
byggmdstarbildande féreningar ar SBCs uppfattning att det finns ett behov att
reglera beslutsfattandet och ansvaret kring detsamma ndr féreningens styrelse
bestér av samma personer som utgor bestdllare av entreprenaden och dven utgdr
foreningens alla medlemmar, Aven i de fall ansvarsfrihet har beviljats styrelsens
ledamdoter. | dagsléget kan skadestandsansvar fér styrelseledamdterna vid sddant
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beslut inte drivas rattsligen, dven om det skulle vara ett fér féreningen ogynnsamt
beslut som fattats. Har finns det anledning for lagstiftaren att se éver hur
konsumentskyddet kan stdrkas ytterligare genom exvis en oberoende person i
styrelsen under entreprenadfasen alternativt av inférandet av mdjligheten for en
domstol att gora en skdlighetsbedémning av ett fér féreningen ofordelaktigt beslut
och den konsekvens beslutet far for féreningens ekonomi och framtida medlemmar.
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