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Remissvar avseende:
Promemorian Kravet pa anmélan for komplementbostadshus och inredning av
ytterligare en bostad i ett enbostadshus ska tas bort (diarienr L12023/03666)

Riksforbundet Bostadsratterna Sverige ekonomisk forening, nedan Bostadsratterna, ar
en intresse- och serviceorganisation for bostadsrattsforeningar med cirka 9 900
bostadsrattsforeningar som medlemmar i hela Sverige med sammanlagt cirka 385 000
hushall. Bostadsratterna har beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat
forslag och far framfora foljande.

Bostadsratterna avstyrker forslaget.

Inledning

Plan- och bygglagstiftningen ar odverskadlig for dem som inte arbetar professionellt med
den. For privatpersoner och styrelser i bostadsrattsforeningar ar det svart att veta vilka
atgarder som kraver bygglov eller anmalan samt vilka byggregler som ska foljas. |
praktiken kravs ofta stod av konsulter. Var uppfattning ar att det ska vara enkelt att gora
ratt och &r darfor positiva till forenklingar. Bostadsrétterna menar dock att det ar tveksamt
om forslaget verkligen kan anses utgdra en reell forenkling, att det riskerar att 6ka antalet
fel som far korrigeras i efterhand samt att det i forlangningen kan medfora ett samre

konsumentskydd for privatpersoner som kdper nya bostadsrattslagenheter.

Risker med en skenbar forenkling
Forslaget innebar att anmélan inte ska krdvas for att uppfora ett komplementbostadshus,

andra en komplementbyggnad till ett komplementbostadshus och att inreda ytterligare en
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bostad i ett enbostadshus. Samtidigt kommer anmélan alltjamt att krévas for vissa
tekniska installationer som normalt sett krévs i bostadshus, vilket innebér att en anmalan
formodligen anda kommer att vara nodvandig i flertalet fall. Vi ifragasatter darfor om
forslaget i realiteten kan anses medféra en reell forenkling. | nuldget gor dessutom
byggnadsnamnden en granskning av en anmaélan infor beslut om startbesked. Genom att
denna granskning skulle upphora innebar forslaget snarare att storre krav kommer att
stallas pa byggherrens kompetens att bedéma om de planerade atgarderna uppfyller
kraven i byggreglerna och om nagon teknisk installation kraver anmalan. Risken &r att
bristande detaljkunskap om regelverket kan medféra oavsiktliga Gvertradelser, sémre
utférande och i forlangningen tillsynsarenden och forelagganden om att fastighetsagaren
ska vidta rattelse. FOr en privatperson eller en mindre bostadsrattsforening kan de
ekonomiska konsekvenserna av att behdva vidta rattelse i efterhand och betala eventuell

byggsanktionsavgift bli betungande.

Samre konsumentskydd fér den som kdper en ny bostadsratt

En bostadsrattsforening bildas oftast av en fastighetsutvecklare eller entreprenér som
tillsatter en byggande styrelse och tecknar entreprenadavtal mellan féreningen och det
egna bolaget avseende de byggarbeten som kravs. Var erfarenhet ar att de avtal som
tecknas inte alltid tillvaratar framtida medlemmars intressen pa ett bra sétt. FOr en senare
medlemsvald styrelse kan det bli svért att halla entreprendren ansvarig for fel och brister.!

Genom var medlemsradgivning kommer vi i kontakt med sma bostadsrattsforeningar som
forefaller ha bildats genom tillampning av reglerna om komplementbostadshus och
inredning av en ytterligare bostad i ett enbostadshus. Med ett tvabostadshus och ett
komplementbostadshus uppfylls minimikravet pa att en bostadsrattsforening ska ha tre

lagenheter.

Bostadsratterna befarar att forslaget att ta bort anmalningsplikten for vissa atgérder

riskerar att medféra fler Overtradelser av byggregler och att dessa pa grund av

1 Se &ven Riksrevisionens rapport Konsumentskydd vid kép av nyproducerade bostadsratter (RIR 2020:3, s. 24 ff.)
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forskjutningen mot tillsyn i efterhand kan komma att upptéckas i ett sa sent skede att ett
eventuellt forelaggande fran byggnadsnamnden drabbar de personer som kopt bostadsrétt
i foreningen snarare an entreprendren som har bildat féreningen. | en sadan situation ar
det inte sékert att foreningen i sin tur kan stalla krav pa entreprendren, varvid de
privatpersoner som kopt en nyproducerad ldgenhet kan bli tvungna att sjélva bekosta
avhjalpande av fel och eventuella byggsanktionsavgifter, antingen pa egen hand eller
indirekt genom att foreningen bekostar l6sningen men i gengald hojer arsavgiften.
Forslaget riskerar alltsa i praktiken att medfora ett forsamrat konsumentskydd vid kdp av

en ny bostadsratt.

Vid eventuella fragor om detta svar hanvisas till David Sjoqvist, radgivare teknik/miljo

pa david.sjoqvist@bostadsratterna.se.

Med vanlig hélsning
Ulrika Blomgvist
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