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Sammanfattning

Malmo stad anser inte att det dr limpligt att slopa den sirskilda anmalningsplikten for
komplementbostadshus samt for inredande av ytterligare en bostad i enbostadshus sa
att berérda bostadstyper varken dr lov- eller anmalningspliktiga. Malmé stad kan inte se
att forslagen nédvindigtvis skulle leda till de betydande férenklingar f6r byggherren
som promemorian hiavdar. Snarare underskattas riskerna for byggherren, da ett storre
ansvar liggs pd byggherren att veta nir anmilningsplikt giller. Malmé stad instimmer
inte heller i slutsatsen att konsekvenserna for kommunens del endast kan leda till
marginella kostnadsokningar, da en férskjutning fran lov- och anmilningsirenden till

tillsyn gors.

Yttrande

Malmo stad anser inte att det dr limpligt att slopa den sirskilda anmalningsplikten f6r
komplementbostadshus samt for inredande av ytterligare en bostad i enbostadshus, sa
kallade attefallsbostidder, om det genomférs pa sadant sitt att dessa bostader varken dr
lov- eller anmailningspliktiga. Om dessa bostider diremot blir lovpliktiga i enlighet med
Bygglovsutredningens (SOU 2021:47) forslag sa anser Malmo stad att det dr positivt att

den sirskilda anmalningsplikten tas bort.

5. Det ska inte kravas anmalan for komplementbostadshus och
inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus

Som anges i departementspromemorian har attefallsreformen hittills enligt Boverkets
analys haft begrinsad betydelse f6r bostadsforsorjningen. Malmé stad ifrdgasitter om

en dndring enligt promemorians forslag skulle medféra nagon skillnad i det avseendet.
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Med tanke pa att samma materiella regler dr tinkta att gilla och fastighetsigare inte ska
kunna gora avkall pa de bostadskvalitéer som regelverket dr tinkt att sikra, sa
instimmer Malmo stad inte 1 att fastighetsdgare far 6kad mojlighet att bestimma Gver
hur den egna fastigheten ska utvecklas. Eftersom de materiella kraven kvarstar innebar
en slopad forprovning inte nédvindigtvis de betydande forenklingar f6r

fastighetsdgaren/byggherren som promemorian vill hivda.

I samband med remiss av Bygglovsutredningens betinkande E## nytt regelverk for bygglov
(SOU 2021:47) tillstyrkte Malmo stad forslaget att sa kallade attefallsbostader ska
omfattas av lovplikt och framférde att det dr limpligt att alla bostider, inklusive
komplementbostadshus, ska omfattas av lovplikt inte minst med tanke pa

personsikerhet samt omgivningspaverkan och vikten av att sakerstilla bostadskvalitéer.

Malmo stad menar, i likhet med Bygglovsutredningen, att bade allminna och enskilda
intressen talar starkt for att bostader generellt f6rprovas av det allmanna. Framfor allt
ar det olampligt att begrinsa forprévningen avseende de tekniska egenskapskraven
som omfattar till exempel tillginglighet, brandskydd, teknisk konstruktion och
dimensionering av vatten och avlopp. Vinsten for fastighetsigare av att ta bort den
sirskilda anmilningsplikten blir ocksd begrinsad dd anmilningsplikt fortsatt giller f6r
vissa atgarder, till exempel installation eller visentlig dndring av ventilation eller VA

eller indring av byggnad som visentligt paverkar brandskyddet.

8.2 Konsekvenser for kommuner

Malmo stad ifragasitter promemorians slutsats att konsekvenserna fér kommunens del
ar av begransad omfattning och endast kan leda till marginella kostnadsokningar.
Slopad anmilningsplikt med bibehallna materiella krav for attefallsbostider dr
ytterligare ett forslag till lagindring som leder till forskjutning av byggnadsnimndens

roll mot tillsyn, med ekonomiska konsekvenser f6r kommunerna.

Bortsett fran mojligheten att ta ut byggsanktionsavgift for lov- och anmailningspliktiga
atgirder ir PBL-tillsynen skattefinansierad, eftersom det 1 dagsldget saknas mojlighet
att finansiera tillsyn genom tillsynsavgift. Malmé stad menar att promemorian
underskattar det tillsynsbehov som kommer att uppsta av detta forslag. Om dven
Bygglovsutredningens forslag genomférs menar Malmo stad att de sammanlagda
effekterna kan komma att bli betydande. Det finns ocksa en férvintan pa att forslaget

medfér behov av 6kad radgivning, vilket ocksa medfor kostnader f6r kommunerna.

Om det fran regeringens sida anses vara 6nskvirt med en forskjutning av
byggnadsnimndens roll mot 6kad tillsynsverksamhet, sa anser Malmo stad att det bor
goras fordjupade utredningar, for att sakerstilla kostnadstickning f6r kommunerna

innan regelverket férindras.
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8.4 Konsekvenser for enskilda

Som anges i promemorian innebir en slopad anmailningsplikt ett storre ansvar for
byggherren. Malmé stad anser att riskerna det medfor underskattas i promemorian.
Forslaget innebir en minskad tydlighet f6r fastighetsigare vad giller tillstandsplikten.
Malmo stad anser att det darfor finns en betydligt 6kad risk for ekonomiska
konsekvenser 1 form av byggsanktionsavgift vid missad anmilningsplikt samt krav pa
indring av redan utférd byggnation i samband med att vidtagna atgirder kommer till
byggnadsnimndens kinnedom. Detta da de materiella kraven fortfarande ska uppfyllas.
Malmo stad anser vidare att det dven finns risk for att bostider kan komma att bli
bristfilliga och rent av farliga. Vad giller brandskydd kan konsekvenserna bli sarskilt
allvarliga. Malmé stad vill lyfta att fastighetsigaren inte alltid kan férvintas forsta vad
brandskyddskrav innebér och forma att tillvarata de boendes intresse av ett fullgott

brandskydd, till exempel vid inredning av ytterligare en bostad i enbostadshus.

I promemorian anges vidare att inga negativa konsekvenser kan forvintas ur
tillednglighetssynpunkt eftersom kraven pa tillganglighet och anvindbarhet dnda maste
uppfyllas. Malmo stad anser att resonemanget visar att risken underskattas for att
bostider som tillkommer utan forprovning av de tekniska egenskapskraven kommer
att vara bristfilliga. Det finns i praktiken stor risk att sidana bostider inte kommer att
uppfylla krav pa tillginglighet och anvandbarhet da ansvaret for att se till att kraven
uppfylls helt vilar pa fastighetsigaren. Detsamma giller andra tekniska egenskapskrav

som ar tankta att sakerstalla bostadernas kvalité.

Ordférande Katrin Stjernfeldt Jammeh

Sekreterare Pamela Lindqvist

Hikan Fildt (M) reserverar sig mot beslutet och avser limna in en skriftlig reservation.
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