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Regeringen foreslar att besittningsskyddet starks for hyresgaster och
bostadsrattshavare som har utsatts for brott av narstdende. Nar en person
sdgs upp pa grund av asidosatta forpliktelser ska det som skal mot att av-
talet upphor sarskilt beaktas om &sidosattandet haft sin grund i att perso-
nen utsatts for ett brott.

Regeringen vill ocksa forbattra hyresgasters skydd mot att forlora sin
bostad pa ett dverraskande satt. Darfor foreslas att ett hyresavtal som
huvudregel ska forlangas, om inte hyresvarden har varnat hyresgasten for
att hyresavtalet kan komma att sagas upp pa grund av misskotsamhet.
Dessutom foreslas att socialnimnden underrattas i tvister om forlangning
av hyresavtal.

De lagandringar som behdvs foreslas trada i kraft den 1 juli 2014.
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1 Beslut

Regeringen har beslutat att inhdmta Lagradets yttrande Gver forslag till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2. lag om andring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder,

3. lag om &ndring i bostadsrattslagen (1991:614).



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 12 kap. 42, 46 och 63 §§ jordabalken® ska ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

12 kap.

42 §°

Hyresratten ar forverkad och hyresvarden beréttigad att sdga upp

avtalet att upphdora i fortid,

1. om hyresgasten, nar det galler en bostadslagenhet, dréjer med att
betala hyran mer @n en vecka efter forfallodagen och annat inte foljer av

55 d § femte-sjunde styckena,

2. om hyresgasten, nér det galler en lokal, drdjer med att betala hyran
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3.om hyresgasten utan behovligt samtycke eller tillstaind overlater
hyresratten eller annars sétter nagon annan i sitt stille eller upplater
lagenheten i andra hand och inte efter tillségelse utan drojsmal antingen
vidtar rattelse eller ansdker om tillstdnd och far ansékan beviljad,

4. om lagenheten anvands i strid med 23 eller 41 § och hyresgasten inte
efter tillsagelse vidtar rattelse utan drojsmal,

5.om hyresgasten eller néagon
annan, till vilken hyresratten over-
latits eller lagenheten upplatits,
genom vardsloshet ar véllande till
att ohyra férekommer i l&genheten
eller genom underlatenhet att
underrétta hyresvérden om detta
bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten,

6. om lagenheten p& annat satt
vanvardas eller hyresgésten eller
annan, till vilken hyresrétten dver-
latits eller lagenheten upplatits,
asidosatter ndgot av vad som skall
iakttas enligt 25 § vid anvéndning
av lagenheten eller inte héller den
tillsyn som krévs enligt namnda
paragraf och rattelse inte utan

! Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 2006:928.

5.0m hyresgéasten eller nagon
annan, till vilken hyresrétten dver-
latits eller lagenheten upplatits,
genom vardsloshet ar véllande till
att ohyra férekommer i lagenheten
eller genom att inte underrétta
hyresvédrden om detta bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6.0om lagenheten p& annat satt
vanvardas eller hyresgésten eller
ndgon annan, till vilken hyres-
ratten Gverlatits eller lagenheten
upplatits, asidosatter ndgot av det
som ska iakttas enligt 25 § vid
anvandning av lagenheten eller
inte haller den tillsyn som krévs
enligt ndmnda paragraf och rattel-



drojsmal sker efter tillsagelse,

se inte utan drojsmal sker efter till-
ségelse,

7.om i strid med 26 8§ tilltrade till 1agenheten védgras och hyresgésten

inte kan visa giltig ursakt,

8.om hyresgasten Aasidosatter
avtalsenlig skyldighet, som gér ut-
over hans skyldigheter enligt detta
kapitel, och det maste anses vara
av synnerlig vikt for hyresvérden
att skyldigheten fullgors, eller

9.om l&genheten helt eller till

8. om hyresgésten asidositter en
avtalsenlig skyldighet som gar ut-
over hyresgastens skyldigheter
enligt detta kapitel och det maéste
anses vara av synnerlig vikt for
hyresvérden att skyldigheten full-
gors, eller
vasentlig del anvands for sadan

naringsverksamhet eller liknande verksamhet som &r brottslig eller dér
brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

| fall d& hyran skall betalas i
forskott for langre tid &n en méanad
géller vad som anges i forsta
stycket 2 endast om hyresgésten
drojer med att betala den péa ka-
lendermanaden bel6pande hyran
mer &n tva vardagar efter mana-
dens borjan eller, i fraga om hyran
for forsta kalendermanaden under
hyresforhallandet, efter forfallo-
dagen.

I fall dd hyran ska betalas i
forskott for langre tid 4n en ménad
géller forsta stycket 2 endast om
hyresgasten drdjer med att betala
den pa kalendermanaden belo-
pande hyran mer an tva vardagar
efter manadens bérjan eller, i fraga
om hyran for forsta kalender-
manaden under hyresforhallandet,
efter forfallodagen.

Uppséagning av ett hyresavtal som galler bostadslagenhet enligt forsta
stycket 6 pd grund av stérningar i boendet far inte ske forran social-
ndmnden underrattas enligt 25 § andra stycket.

Ar det frdga om sérskilt allvar-
liga storningar i boendet géller vad
som sags i forsta stycket 6 &ven
om nagon tillsdgelse om rattelse
inte har skett. Vid sddana stor-
ningar far uppsagning av ett hyres-
avtal som géller bostadslagenhet
ske utan foregdende underrattelse
till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas
till socialndmnden. Vad som nu
har foreskrivits om sarskilt allvar-
liga stérningar géller inte om det
ar nagon till vilken lagenheten har
upplatits i andra hand med hyres-
vérdens samtycke eller hyres-
namndens tillstand som asidosatter
nagot av vad som skall iakttas
enligt 258 vid anvandning av
lagenheten eller inte héller den
tillsyn som krévs enligt n&mnda
paragraf.

Om det &ar frédga om sarskilt
allvarliga storningar i boendet
géller forsta stycket 6 &ven om
nagon tillsdgelse om réttelse inte
har skett. Vid sadana storningar far
uppsagning av ett hyresavtal som
galler bostadslagenhet ske utan
foregéende underréattelse till social-
ndmnden. En Kkopia av uppsag-
ningen ska dock skickas till social-
ndmnden. Det som nu har fore-
skrivits om sérskilt allvarliga stor-
ningar géller inte om det &r nagon
till vilken lagenheten har upplatits
i andra hand med hyresvérdens
samtycke eller hyresndmndens
tillstdnd som asidosatter nagot av
det som ska iakttas enligt 25 § vid
anvandning av lagenheten eller
inte haller den tillsyn som kravs
enligt ndmnda paragraf.



Hyresratten ar inte forverkad,
om det som ligger hyresgésten till
last &r av ringa betydelse.

Hyresrétten &ar inte forverkad,
om det som ligger hyresgésten till
last &r av ringa betydelse. Vid be-
démningen ska det sarskilt beaktas
om hyresgastens asidosattande av
en skyldighet haft sin grund i att
en narstdende eller tidigare nar-
stdende har utsatt hyresgasten
eller ndgon i hyresgéastens hushall
for brott eller annat jamforligt an-

grepp.

Séags avtalet upp pa grund av forverkande, har hyresvarden rétt till

skadestand.

Om hyresvarden har sagt upp
hyresavtalet eller, i fall som avses
i 38 tredje stycket 2, anmodat
hyresgasten att flytta, har hyres-
gasten ratt till forlangning av
avtalet, utom nar

46 §°

Om hyresvarden har sagt upp
hyresavtalet eller, i ett fall som
avses i 3§ tredje stycket 2, an-
modat hyresgasten att flytta, har
hyresgasten rétt till forlangning av
avtalet, utom nar

1. hyresratten &r forverkad utan att hyresvérden har sagt upp avtalet att

upphora i fortid,

2. hyresgasten i annat fall har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att avtalet skaligen inte bor
forlangas,

2. hyresgasten i annat fall har
asidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att avtalet skaligen inte bor
forlangas, varvid det sarskilt ska
beaktas om hyresvarden har med-
delat hyresgasten att avtalet kan
sagas upp om inte réattelse sker,

3. huset ska rivas och det inte dr oskéligt mot hyresgésten att hyres-

forhallandet upphor,

4. huset ska undergd storre
ombyggnad och det inte &r uppen-
bart att hyresgasten kan sitta kvar i
l&genheten utan ndmnvard oldgen-
het for genomférandet av ombygg-
naden samt det inte &r oskaligt mot
hyresgésten att hyresférhallandet
upphar,

4. huset ska genomga en storre
ombyggnad och det inte &r uppen-
bart att hyresgésten kan sitta kvar i
lagenheten utan ndmnvard oldgen-
het for genomférandet av ombygg-
naden samt det inte &r oskaligt mot
hyresgédsten att hyresforhallandet
upphér,

5. lagenheten inte vidare ska anvéndas som bostad och det inte &r
oskaligt mot hyresgasten att hyresférhallandet upphor,

6. avtalet avser en lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
agarlagenhetsfastighet och upplatelsen inte ingdr i en affarsmassigt
bedriven uthyrningsverksamhet samt upplataren har sddant intresse att
forfoga 6ver lagenheten att hyresgéasten skaligen bor flytta,

7. avtalet avser en lagenhet som
upplétits av ndgon som innehade

% Senaste lydelse 2009:180.

7. avtalet avser en lagenhet som
upplatits av ndgon som innehade



den med bostadsratt och lagen-
heten alltjamt innehas med sadan
ratt samt bostadsréattshavaren har
sadant intresse att forfoga over
lagenheten att hyresgasten skali-
gen bor flytta,

8. hyresforhallandet beror av
sddan anstillning i statlig eller
kommunal verksamhet som &r fore-
nad med bostadstvang eller av an-
stallning inom lantbruket eller av
annan anstallning, om den dar av
sadan art att det ar nodvandigt for
arbetsgivaren att forfoga Over
lagenheten for upplételse &t an-
stéllningens innehavare, samt an-
stallningen har upphort,

9. hyresforhallandet beror av
annan anstallning &n som avses i 8
och som upphort och det inte &r
oskaligt mot hyresgasten att &ven
hyresforhallandet upphor samt, om
hyresforhallandet har varat langre
an tre ar, hyresvarden har synner-
liga skal for att upplosa hyresfor-
héllandet, eller

den med bostadsratt och lagen-
heten fortfarande innehas med
sddan ratt samt bostadsrattshava-
ren har sadant intresse att forfoga
over lagenheten att hyresgasten
skaligen bor flytta,

8. hyresforhallandet beror av en
anstallning i statlig eller kommu-
nal verksamhet som &r fdrenad
med bostadstvang eller av en an-
stallning inom lantbruket eller av
en annan anstallning, om den &r av
sadan art att det ar nodvandigt for
arbetsgivaren att forfoga dver
lagenheten for upplatelse &t an-
stallningens innehavare, samt an-
stallningen har upphort,

9. hyresforhallandet beror av en
annan anstéllning an som avses i 8
och som upphort och det inte &r
oskaligt mot hyresgasten att &ven
hyresforhallandet upphdr samt, om
hyresférhallandet har varat langre
an tre ar, hyresvarden har synner-
liga skal for att uppl6sa hyresfor-
hallandet, eller

10. det i annat fall inte strider mot god sed i hyresforhallanden eller av
nagon annan anledning &r oskéligt mot hyresgésten att hyresforhallandet

upphor.

Om hyresvérdens intresse blir
tillgodosett genom att hyresgasten
lamnar endast en del av lagenheten
och avtalet lampligen kan forlang-
as savitt avser lagenheten i ovrigt,
har hyresgasten trots vad som sags
i forsta stycket ratt till sadan
forlangning.

Lamnar en bostadshyresgast sin
lagenhet eller en del av den med
anledning av att huset ska underga
stérre ombyggnad, ska hyresgésten
om mdjligt beredas tillfalle att

Vid skéalighetsbedémningen en-
ligt forsta stycket 2 ska det sarskilt
beaktas om hyresgastens asido-
sdttande av en skyldighet haft sin
grund i att en narstdende eller
tidigare narstdende har utsatt
hyresgasten eller ndgon i hyres-
gastens hushall for brott eller
annat jamforligt angrepp.

Om hyresvérdens intresse blir
tillgodosett genom att hyresgéasten
ldmnar endast en del av lagenheten
och avtalet lampligen kan forlang-
as for lagenheten i ovrigt, har
hyresgésten trots forsta stycket ratt
till sadan forlangning.

Om en bostadshyresgast lamnar
sin lagenhet eller en del av den
med anledning av att huset ska
genomgd en storre ombyggnad,
ska hyresgésten om mojligt ges



efter ombyggnaden hyra en lik-
vardig lagenhet i huset.

Ett meddelande som avses i
108,118,148,18e8,248,258
andra stycket, 33 §, 42 § forsta
stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 54 § eller
54 a § skall anses lamnat nar det
har avsants i rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress. |
fall som avses i 24 § ar det dock
tillrdckligt att meddelandet &r
avsant pa annat andamalsenligt
satt.

Har hyresgasten eller hyresvar-
den lamnat uppgift om en adress
dit meddelanden till honom skall
séndas, anses den som hans van-
liga adress. Hyresgésten far dock
alltid sdnda meddelanden till den
som &r behorig att ta emot hyra pa
hyresvardens végnar. Har hyres-
gasten inte lamnat nagon sarskild
adressuppgift, far hyresvarden
sdnda meddelanden till den uthyr-
da lagenhetens adress.

tillfalle att efter ombyggnaden
hyra en likvardig lagenhet i huset.

63§

Ett meddelande som avses i
108§,118,148,18¢e 8,248,258
andra stycket, 33 §, 42 § forsta
stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 46 §
forsta stycket 2, 54 § eller 54 a §
ska anses ldmnat nédr det har
avsénts i ett rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress. |
fall som avses i 24 § ar det dock
tillréckligt att meddelandet &r av-
sant pa nagot annat andamalsenligt
satt.

Om hyresgasten eller hyresvar-
den har lamnat uppgift om en
adress dit meddelanden ska s&n-
das, anses den som hyresgastens
vanliga adress. Hyresgasten far
dock alltid sanda meddelanden till
den som &r behorig att ta emot
hyra pa hyresvérdens véagnar. Har
hyresgasten inte lamnat nagon
sarskild adressuppgift, far hyres-
varden sdnda meddelanden till den
uthyrda lagenhetens adress.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.
2. De nya bestammelserna tillimpas aven i frdga om hyresavtal som
har ingétts fore ikrafttradandet. De tillimpas dock inte i mal och drenden

som har inletts fore ikrafttradandet.

4 Senaste lydelse 1997:62.



2.2 Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188)
om arrendenamnder och hyresnamnder

Hérigenom foreskrivs att det i lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresnamnder® ska inféras en ny paragraf, 13b§, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

13b§

Om hyresvérden i ett &rende gor
géllande att ratt till forlangning av
hyresavtalet enligt 12 kap. 468§
forsta stycket 2 jordabalken saknas
pa grund av stérningar i boendet
eller dréjsmal med betalning, ska
hyresnamnden ldamna en under-
réttelse om detta till socialndmnden
i den kommun dar lagenheten &r
beléagen.

Underréttelsen till socialnéamn-
den ska lamnas sa snart som moj-
ligt. Om det framgar att social-
namnden redan &r informerad,
behover nagon underréattelse inte
lamnas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.

! Lagen omtryckt 1985:660.
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2.3 Forslag till lag om &ndring i bostadsréattslagen

(1991:614)

Hérigenom foreskrivs att 7 kap. 19 § bostadsrattslagen (1991:614) ska

ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.

Nyttjanderatten &r inte forver-
kad, om det som ligger bostads-
réttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjande-
ratten till en bostadslagenhet for-
verkad pa grund av att en skyl-
dighet som avses i 18 § 7 inte full-
gors, om bostadsrattshavaren ar en
kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av
en kommun eller ett landsting.

19 §*

Nyttjanderatten &r inte forver-
kad, om det som ligger bostads-
rattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska
det sarskilt beaktas om bostads-
rattshavarens asidosattande av en
skyldighet haft sin grund i att en
narstaende eller tidigare narsta-
ende har utsatt bostadsrattshava-
ren eller nagon i bostadsratts-
havarens hushall for brott eller
annat jamforligt angrepp. Inte
heller &r nyttjanderatten till en
bostadsldgenhet ~ forverkad pa
grund av att en skyldighet som
avses i 18 8 7 inte fullgors, om
bostadsréttshavaren &r en kommun
eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgoras av en kommun
eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst
foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte laggas till grund for

forverkande.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.

2. Den nya bestammelsen tillampas aven i frdga om upplatelser med
bostadsratt som har gjorts fore ikrafttradandet. Den tillampas dock inte i
mal som har inletts fore ikrafttradandet.

! Senast lydelse 1992:505.



3 Arendet och dess beredning

Riksdagen beslutade den 11 april 2013 ett tillkdnnagivande dar det
uttalas att regeringen skyndsamt bor aterkomma till riksdagen med ett
forslag for att starka valdsutsatta hyresgasters besittningsskydd (bet.
2012/13:CU11, rskr. 2012/13:189). | Justitiedepartementet utarbetades
darefter en promemoria med forslag pa ett starkt besittningsskydd for
hyresgéster och bostadsrattshavare som utsatts for brott eller liknande
handling. En sammanfattning av promemorian finns i bilaga 1. Prome-
morians lagforslag finns i bilaga 2. Promemorian har remissbehandlats.
En forteckning éver remissinstanserna finns i bilaga 3. Remissyttrandena
finns tillgangliga i lagstiftningsérendet (dnr Ju2013/7809/L1).

| lagradsremissen behandlas, férutom promemorians forslag, vissa
forslag som lamnas i betankandet Fragor om hyra och bostadsratt (SOU
2008:47). Det géller forslaget om ett battre skydd mot Overraskande
uppséagningar och forslaget om att inféra en skyldighet for hyresnamnden
att underratta socialndmnden om forlangningstvister. Ovriga forslag i
betankandet behandlas inte i lagradsremissen. En sammanfattning av
betdnkandet finns i bilaga 4. Betdnkandets lagforslag i ndmnda delar
finns i bilaga 5. Betdnkandet har remissbehandlats. En forteckning over
remissinstanserna finns i bilaga 6. Remissyttrandena finns tillgéngliga i
lagstiftningsarendet (dnr Ju2008/4174/L1).

4 Starkt trygghet 1 boendet
for den som utsitts for brott

Regeringens forslag: Nér en hyresgast riskerar att forlora hyresratten
pa grund av att han eller hon asidosatt sina forpliktelser ska det
sarskilt beaktas om asidosattandet haft sin grund i att hyresgasten eller
nagon i hushallet utsatts for ett brott eller annat jamforligt angrepp av
en narstdende. Detsamma ska gélla ndr en bostadsrattshavare riskerar
att forlora nyttjanderatten till en lagenhet.

Promemorians forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens
forslag. Promemorian innehéller inget forslag om en precisering till
angrepp som begatts av en narstaende. Inte heller nimns att dven angrepp
mot ndgon annan i hushallet ska beaktas.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna tillstyrker forslaget
eller lamnar det utan invandning. Synpunkter pad utformningen av
forslaget framfors av vissa instanser. Nagra, t.ex. Hyres- och arrende-
namnden i Sundsvall och SABO, pekar pa att en 6kad ratt for brottsoffer
att bo kvar leder till att grannarnas rétt till ett storningsfritt boende far sta
tillbaka. Andra instanser, t.ex. Lansstyrelsen Skane, Sveriges Kvinno- och
Tjejjourers Riksforbund och Boverket, lyfter fram att ndgra higa krav
inte kan stallas pa att en hyresgast haller tillsyn 6ver en valdsutdvare och
anser att det bor komma till tydligare uttryck. Hyres- och arrende-
namnden i Stockholm och Hyres- och arrendendmnden i Goéteborg

11
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ifrdgasatter om promemorians forslag innebar nagot egentligt starkt
besittningsskydd. Svea hovratt anser att betydelsen av att en hyresgést
utsatts for ett brott inte bor inordnas i bedémningen av om det som ligger
hyresgasten eller bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse utan
att en fristdende bestammelse om detta bor inforas i bl.a. 12 kap. 42 §
jordabalken. Sveriges advokatsamfund invénder att det ar oklart vad som
avses med liknande handling i promemorians forslag och ar kritisk till att
det inte finns ndgon kvalificering av vilka brott som kan beaktas.
Juridiska fakultetsnamnden vid Stockholms universitet ar inne pa samma
linje och ifragaséatter om inte en for vid utformning av bestimmelsen kan
leda till praktiska problem.

Skélen for regeringens forslag

Skyldighet att visa hénsyn till andra vid anvandande av en hyreslagenhet
eller bostadsréattslagenhet

En hyresgést och en bostadsrattshavare ska vid anvéndning av lagenheten
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som kan
anses skadliga for halsan eller annars forsamrar bostadsmiljon pa ett satt
som inte skaligen bor talas, s.k. storningar i boendet, se 12 kap. 25 §
jordabalken (hyreslagen) och 7 kap. 9 § bostadsréttslagen (1991:614).
Hyresgasten ska dven val varda lagenheten (24 § hyreslagen).

Det aligger hyresgésten och bostadsrattshavaren att halla noggrann
tillsyn Over vissa personer som vistas i lagenheten. Det géller bl.a. de
som hor till hushéllet och de som gastar honom eller henne. Om plikten
att utova tillsyn forsummas, anses hyresgasten eller bostadsréttshavaren
ansvarig for de storningar eller den skada som en sadan person orsakar.
En hyresgast eller en bostadsrattshavare ansvarar inte for personer som
tar sig in i lagenheten utan hyresgastens tillstand.

Nar hyresgasten asidosatter sina forpliktelser kan hyresavtalet i vissa
fall komma att upphdra. Hyresvardens uppséagning kan ske till omedel-
bart upphdrande eller till hyrestidens slut (42 respektive 46 § hyres-
lagen). Om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter, kan
nyttjanderatten till lagenheten forverkas (7 kap. 18 § bostadsrattslagen).
Bostadsrattshavaren ar da skyldig att flytta och bostadsratten tvangs-
forséljs (24 och 30 88).

| frdga om bade bostadsrattshavare och hyresgéster galler att nytt-
janderétten inte ar forverkad, om det som ligger nyttjanderéattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Uppsagning av hyresgaster och bostadsrattshavare som utsatts for brott

Riksdagen slar i ett tillkdnnagivande fast att kvinnor och man som
misshandlas i hemmet av en make eller sambo behdver ett starkare besitt-
ningsskydd. Det konstateras att bade de stérningar och den skadegdrelse
som forekommer i sddana sammanhang kan utgéra grund for en upp-
ségning av hyresgésten. Enligt tillkdnnagivandet tas vid en réttslig prov-
ning av uppsagningen i manga fall inte tillracklig hansyn till bl.a.
hyresgastens behov av lagenheten som bostad eller till hans eller hennes
utsatta stdllning som brottsoffer. Riksdagen anger att regeringen
skyndsamt bor aterkomma med ett forslag till andring i hyreslagen,



frémst i 42 och 46 8§, for att i grunden stérka brottsoffrens stéllning (se
2012/13:CU11 s. 14 och rskr. 2012/13:189). Enligt regeringen bor ett
sadant starkare skydd mot att forlora bostaden &dven galla bostads-
réttshavare.

Regeringens arbete for en storre trygghet i néra relationer

Fragan om hyreslagen och bostadsrattslagen bor andras for att stdrka
brottsoffers ratt att bo kvar i den egna bostaden ar en del av fragan om
tryggheten i vidare mening for dem som utsétts for vald i en nara
relation.

Regeringen har under Iang tid arbetat for att forbattra skyddet for bl.a.
kvinnor och barn som utsatts for brott i ndra relationer. Det &r en fraga
som har hdg prioritet. Under foregédende och innevarande mandatperiod
har regeringen avsatt betydande resurser till olika atgarder for att
forebygga och bekampa méans vald mot kvinnor.

Ar 2007 antogs en handlingsplan for att bekdmpa méns véald mot
kvinnor, hedersrelaterat vald och fortryck samt vald i samkoénade rela-
tioner (skr. 2007/08:39). Genom handlingsplanen, som avsag perioden
2007-2010, satsade regeringen cirka en miljard kronor pa ett femtiotal
atgarder. Under perioden 20112014 har regeringen foljt upp handlings-
planen med nya insatser. Atgarderna har ett brett fokus pé& forebyggande
arbete, stod till utsatta, arbete med véldsutGvare, insatser riktade till
rattsvasendet och 6kad kunskap om problemets omfattning och karaktar.
Regeringen avsatter bl.a. varje ar sarskilda medel for att kvalitetsutveckla
socialtjanstens arbete med valdsutsatta kvinnor samt barn som bevittnat
vald. Vidare fordelas arligen statsbidrag till vissa organisationer inom det
sociala omradet som arbetar for att motverka vald mot kvinnor. Som
ytterligare exempel pé atgarder kan namnas att Rikspolisstyrelsen fatt i
uppdrag att genomfora en informationskampanj nar det géller brott i néra
relationer och att regeringen i april 2012 utndmnt en nationell samord-
nare mot vald i nara relationer (dir. 2012:38).

Vid en prévning av en uppsagning bor stérre hansyn tas till att den
boende har utsatts for brott

Det ar viktigt att de bedémningar som gors inom rattsvasendet vilar pa en
forstaelse av hur vald eller andra Gvergrepp i nara relationer paverkar
brottsoffret. Som framgar ovan &ar ocksa en del av regeringens arbete mot
vald i nara relationer inriktat pa hur brottsoffer bemoéts, t.ex. i ratts-
vasendet och inom socialtjansten.

Det ar tydligt att hansyn maste tas till att ett dsidoséttande av en skyl-
dighet som ligger till grund for en uppségning av en nyttjanderétt till en
lagenhet har samband med att nyttjanderéttshavaren har utsatts for ett
brott. En person som utsatts for véld eller liknande i en nédra relation kan
manga ganger pa grund av radsla eller oro ha svart att fullgéra sin
skyldighet att utdva tillsyn over hur valdsutévaren anvander lagenheten.
Den som har varit utsatt for ett sddant brott och barn till brottsoffret har
naturligtvis ocksa ett stort behov av den trygghet som den egna bostaden
utgor. 1 sammanhanget finns det skal att uppmarksamma artikel 8 i
Europakonventionen om den enskildes rétt till respekt for sitt hem och
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aven det hansynstagande till barnets basta som féljer av 1989 ars FN-
konvention om barnets rattigheter.

Det som framst talar mot att lata hansyn till en brottsutsatt hyresgast
eller bostadsrattshavare vaga tyngre &n i dag nar det forekommer t.ex.
storningar eller vanvard av lagenheten &r intresset av att varna en god
boendemiljé fér dem som bor i omgivningen, liksom fastighetsagarens
intresse av att kunna bedriva en god fastighetsférvaltning. Det ar sjalv-
klart att allvarliga storningar frdn en ldgenhet i hog grad kan minska
trivseln och tryggheten i andra bostadslégenheter i ett flerbostadshus.

Hur hansynen mellan ett brottsoffers och de omkringboendes intressen
ska balanseras gar knappast att besvara generellt. Omstandigheterna
varierar i hog grad fran fall till fall. De domande instanserna behdver
darfor ha utrymme att gora en avvagning mellan de intressen som star
mot varandra utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. De regler
som styr provningen bor dock sékerstélla att det alltid tas hansyn till
brottsoffers utsatta stallning.

Regeringen anser att det i lag uttryckligen bor anges att en hyresgasts
eller en bostadsrattshavares stallning som brottsoffer ska beaktas sarskilt
vid prévningen av en uppsagning. For en hyresgast bor detta gélla oav-
sett om uppsagningen gors till omedelbart upphdrande eller till hyres-
tidens slut. En sadan andring gor det tydligt att hansynen till ett brotts-
offers svarighet att pd grund av radsla eller oro ingripa mot t.ex. en
stérande make véger tungt vid bedémningen av om en uppségning &r
befogad. Sadana omstandigheter kan motivera att det stélls lagre krav pa
nyttjanderattshavaren dn som annars ar fallet. | vissa fall kan da det som
ligger denne till last anses vara mindre allvarligt, trots att de storningar
som férekommit i och for sig ar svara att acceptera i ett flerbostadshus.
Samtidigt kan med en sadan utformning de omkringboendes intresse av
trivsel och trygghet i lagenheten véaga 6ver vid mer bestdende stérningar.

Det &r tydligt att d&ven angrepp mot t.ex. en hyresgasts eller en bostads-
rattshavares barn kan gora det svart att utdva tillsyn dver den person som
begatt angreppen. Det bor darfor uttryckligen anges att 4ven angrepp mot
personer som hor till hyresgastens eller bostadsrattshavarens hushall ska
beaktas.

Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall anser att det & mindre
lampligt att i friga om forverkande tala om att stdrningar ar av ringa
betydelse for att de har sin grund i att hyresgésten utsatts fér brott. Svea
hovréatt framfor en liknande synpunkt och anser att det bor inféras en
fristdende bestimmelse som avser situationen att hyresgésten utsatts for
brott. Om en s&dan utformning véljs, behévs en sarskild regel som drar
gransen mellan de fall dar sambandet med ett brott vager sa tungt att
hyresrétten inte ska forverkas och de fall dér hyresratten ar forverkad
trots forekomsten av dvergrepp. Att infora en sddan sarskild bestimmelse
for den aktuella situationen har bade for- och nackdelar. Det som laggs
hyresgésten eller bostadsréattshavaren till last i de nu aktuella situa-
tionerna dr att han eller hon inte utdvat tillracklig tillsyn éver en stérande
person eller p& annat satt brustit i sina forpliktelser. Promemorians
forslag utgar fran den bedémning som ska goras av om det som ligger
nyttjanderattshavaren till last ar av ringa betydelse. Detta far anses
relativt val uttrycka att hyresgastens asidosattande pa grund av en utsatt
situation kan anses som mindre allvarligt, trots att de missforhallanden



som forekommit i och for sig ar svara att acceptera i flerbostadshus. Mot
forslaget kan invandas att en hyresgasts asidosattande av en skyldighet
vid forverkande normalt bedéms med utgangspunkt i dess betydelse for
hyresvarden, vilket ar sarskilt tydligt i frdga om forverkande pa grund av
betalningsdréjsmal. Nar det géller vissa andra typer av asidosattanden,
t.ex. vanvard eller storningar, torde det dock inte vara uteslutet att graden
av skuld hos hyresgasten kan fa viss betydelse. Det finns darfor inte pé
denna grund skal att frainga promemorians forslag att brottsoffrets utsatta
stallning ska beaktas vid bedémningen av om det som ligger honom eller
henne till last &r av ringa betydelse.

De andringar som nu forslas i hyreslagen och bostadsrattslagen har sin
praktiska betydelse nar Gvergrepp begatts av en person i hyresgastens
eller bostadsrattshavarens nérhet, t.ex. en make, sambo eller en pojk-
eller flickvan. Forslaget i promemorian &r dock inte begrénsat till
personer i hyresgastens eller bostadsréttshavarens narhet. SABO invénder
mot det och anser att det inte pa ett sadant satt finns skal att generellt ha
en mer generds syn nar ett asidosattande beror pa att ett brott har begatts
mot hyresgasten eller bostadsrattshavaren. Juridiska fakultetsnamnden
vid Stockholms universitet pekar pa att gransdragningsproblem kan
uppstd med en alltfér generell utformning av forslaget. Det kan inte
uteslutas att sddana svarigheter kan uppsta. Det finns ocksa ett vérde i att
lagtexten tydligare pekar ut de situationer for vilka bestdmmelsen &r
avsedd. Bestammelsen bor darfor enligt regeringen begransas till sadana
situationer dar Gvergrepp begétts av en narstdende eller tidigare nar-
stdende till nyttjanderattshavaren.

Det finns dven skél att uppmérksamma situationen nar en hyresgast
begar Gvergrepp mot en make eller sambo som inte har del i hyresratten.
Nar hyresgasten i ett sddant fall sdgs upp pa grund av storningar eller
liknande har maken eller sambon som har sin bostad i l&genheten ratt att
fa hyresavtalet forlangt for egen del enligt 47 § andra stycket hyreslagen,
om han eller hon skéligen kan godtas som hyresgast. Det finns alltsd
redan i dag utrymme for hénsynstagande till makens eller sambons
situation. Nagon andring i denna del med den inriktning som foreslas for
42 och 46 8§ ar inte behovlig.

5 Bittre skydd mot 6verraskande
uppsagningar

Regeringens forslag: Vid provningen av om hyresgasten har asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att hyresavtalet skaligen inte bor for-
langas ska det sérskilt beaktas om hyresvérden har varnat hyresgésten
for att hyresavtalet kan sdgas upp om inte rattelse sker.

Aberopar hyresvarden dréjsmal med betalning av hyran eller stor-
ningar i boendet som grund for att hyresavtalet inte ska forlangas, ska
hyresnamnden underratta socialndmnden, om det inte framgar att
socialndmnden &r informerad.
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Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
SOU 2008:47 s. 83 f.).

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna tillstyrker utred-
ningens forslag eller har inga invandningar mot dem. Sveriges advokat-
samfund anser att det saknas tillrdckliga skal att inféra den foreslagna
bestdmmelsen om rattelseanmaning. Hyres- och arrendenamnden i
Stockholm och Hyres- och arrendendamnden i Sundsvall avstyrker att
hyresnamnden ska sanda underrattelse till socialnamnden da en hyresgast
sdgs upp p.g.a. drojsmal med betalning av hyran eller stérningar i
boendet. Namnderna foreslar att underrattelsen i stallet ska skickas av
hyresvérden.

Skélen for regeringens forslag

Hyresgasten bor som regel fa en varning innan en uppséagning gors

Nar en hyresgast gor sig skyldig till mer allvarlig misskétsamhet kan
nyttjanderatten forverkas (42 § hyreslagen). | flera situationer forutsatts
att hyresgasten fatt en uppmaning att vidta rattelse for att nyttjanderatten
ska forverkas. Det galler t.ex. i frdga om forsenade hyresbetalningar,
storningar i boendet och otillaten upplatelse i andra hand. Innebérden av
detta kan, enkelt uttryckt, sdgas vara att en hyresrétt inte forverkas, om
hyresgasten efter uppmaningen vidtar rattelse utan dréjsmal. Om hyres-
ratten ar forverkad pa grund av drojsmal med betalning av hyran, maste
hyresvarden i samband med uppsdgningen sédnda en underrattelse till
hyresgésten om att han eller hon kan fa tillbaka hyresratten om hyran
betalas inom viss tid (44 § forsta stycket hyreslagen).

Hyresvarden kan dven sdga upp hyresavtalet pd den grunden att
hyresgasten asidosatt sina forpliktelser i sddan omfattning att hyres-
avtalet skéligen inte bor forlangas (46 § forsta stycket 2). Hyresgasten
sdgs da inte — sdsom vid forverkande av hyresrétten — upp till omedelbart
upphorande utan med gallande uppsagningstid. Nagot uttryckligt krav pa
att hyresgésten fore en sddan uppsagning varnas for att hyrestavtalet kan
komma att ségas upp pa grund av misskétsamhet finns inte. | réttspraxis
ar dock fragan om huruvida en sadan varning forekommit en omstandlig-
het som tillméts vikt nédr det provas om det ar skéligt att hyresavtalet
upphor pd grund av asidosatta forpliktelser. Det galler sarskilt vid
uppsagning pa grund av betalningsforsummelser.

Att forlora den egna bostaden &r mycket ingripande for en hyresgést.
Det galler dven ndr en uppsagning sker till hyrestidens utgdng. En
vrakning sldr hart mot ovriga familjemedlemmar, sarskilt barn i
hyresgéstens hushall. Regeringen arbetar sedan flera &r for att motverka
hemléshet och utestiangning fran bostadsmarknaden. Situationen for
familjer med barn har uppmarksammats sérskilt. Under aren 2007—2009
presenterade regeringen en nationell hemldshetsstrategi. Bland annat fick
Socialstyrelsen och Kronofogdemyndigheten i uppdrag att ta fram en
vagledning till kommunerna om vrakningsférebyggande arbete. For
perioden den 1 januari 2012 till den 31 juli 2014 har bl.a. en nationell
hemléshetssamordnare tillsatts med uppgiften att ge kommunerna stod i
deras arbete med att skapa langsiktiga strukturer och fungerande rutiner i
arbetet mot hemldshet och utestangning fran bostadsmarknaden. | upp-



draget ingar sarskilt att uppmarksamma det vrakningsforebyggande
arbetet med sarskilt fokus pa barnfamiljer. Aven lansstyrelserna har ett
uppdrag att analysera hur kommunerna arbetar fér att motverka hem-
I6shet och ge stdd och rdd i synnerhet i fraga om barnfamiljer.

Det ar viktigt att motverka att en hyresgast eller hans eller hennes
familj forlorar lagenheten p& grund av misskdtsamhet som hyresgasten
kanske inte insett kunde leda till att hyresavtalet sags upp. | sédana fall
kan en forlust av hyreskontraktet ofta framstd som en vl ingripande
pafoljd.

En rimlig utgangspunkt ar att en hyresgéast fore en uppséagning bor
uppmarksammas pa att ett visst beteende inte accepteras av hyresvarden
och kan leda till att hyresavtalet ségs upp. Ofta kan det dven ségas ligga i
hyresvardens intresse att pa det sattet forsoka avbryta ett asidoséttande av
forpliktelserna. Det gynnar boendekvaliteten for grannar och hyresvarden
kan undvika besvaret med en forlangningstvist for att fa stopp pa hyres-
gastens kontraktsbrott.

Regeringen anser att det som huvudregel bor aligga hyresvérden att pé
ett tydligt satt varna hyresgasten for att avtalet kan komma att sdgas upp
innan en uppsagning sker. Det finns dock inte skal att — sdsom vid
forverkande av hyresratten — stalla upp ett absolut krav pa att hyresgésten
uppmanats att vidta réattelse. | vissa fall kan omstandigheterna vara
sadana att hyresavtalet bor upphora trots franvaron av en sadan upp-
maning. Exempelvis kan hyresgasten pa grund av en tidigare uppsagning
anses tillrackligt varnad for att hyresavtalet sags upp vid fortsatt miss-
kotsamhet. Ett liknande exempel ar att hyresgasten pa grund av tidigare
betalningsforsummelser har ett s.k. korttidsavtal. Det kan ocksa fore-
komma stérningar av s allvarligt slag att det inte framstar som rimligt
att hyresavtalet forlangs, trots att rattelse vidtagits. | sédana mer allvar-
liga fall av &sidosattanden torde en uppsagning normalt inte heller fram-
std som en overraskande reaktion pa kontraktsbrottet. Mot bakgrund av
det sagda foreslar regeringen att det i hyreslagen infors en bestimmelse
om att det vid bedémningen av om det &r skéligt att hyresavtalet upphor
pa grund av asidosatta forpliktelser sarskilt ska beaktas om hyresgasten
varnats for att hyresavtalet kan ségas upp om inte rattelse sker.

Det bor, i likhet med vad som galler manga andra meddelanden, vara
tillréckligt att en rattelseuppmaning har sénts i ett rekommenderat brev
till hyresgastens vanliga adress (63 § hyreslagen).

Det bor sdkerstéllas att socialndmnden underrattas om en férlangnings-
tvist

Om hyresrétten till en bostadslégenhet ar forverkad péa grund av dréjsmal
med betalning av hyran och hyresvarden 6nskar skilja hyresgasten fran
lagenheten, maste hyresvarden i samband med uppségningen sinda en
underréttelse till socialndmnden om uppségningen och anledningen till
den. Om socialndmnden inom en viss tid meddelar hyresvérden att den
atar sig betalningsansvaret for hyran, har hyresgasten ratt att fa tillbaka
hyresrétten (se 44 § fjarde stycket 1 hyreslagen).

Om ett avtal om hyra av bostadslagenhet sags upp med iakttagande av
gallande uppséagningstid pd grund av dréjsmal med betalning av hyran,
behdver ndgon underrattelse inte sdndas till socialnamnden. Maénga
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ganger har hyresgasterna i dessa fall ett lika stort behov av hjalp eller
stod fran socialnamnden. Denna skillnad mellan fortida uppsagning och
uppsagning till hyrestidens utgadng framstar enligt regeringen som
omotiverad och bor tas bort.

Skyldigheten att underratta socialnamnden bor omfatta inte bara asido-
sattanden i form av bristande hyresbetalningar utan dven uppsagning pa
grund av storningar. Med hénsyn till sdvél den stérande bostadshyresgas-
ten som de 6vriga hyresgasterna i huset finns det ett starkt intresse av att
socialndmnden far information om att det pagar en férlangningstvist med
anledning av stdrningar i boendet.

Andra asidosattanden kan manga ganger ha andra forklaringar an att
hyresgésten har sociala eller ekonomiska problem och bér darfor inte
omfattas av bestdmmelsen.

Det ar inte lampligt att lata forutsattningarna for uppsagning, eller
verkningarna av den, bli beroende av att socialndmnden har underréttats.
Omstandigheterna kan skilja sig &t i hog grad och till skillnad fran vid
uppsagning i fortid loper ingen atervinningsfrist. Sarskilt vid tids-
bestdmda hyrsavtal skulle det kunna ge val drastiska konsekvenser. Som
en foljd av detta bor underrattelsen skickas av hyresnamnden for att
sakerstalla att sa alltid sker och inte av hyresvarden.

En bestdimmelse om en skyldighet att skicka en underréttelse till social-
namnden bor placeras i anslutning till ovriga forfaranderegler om
forlangningstvister i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder.

6 Ikrafttradande-
och 6vergangsbestammelser

Regeringens forslag: Lagéndringarna ska trada i kraft den 1 juli
2014.

De nya bestdammelserna i jordabalken och bostadsréttslagen ska
galla aven i frdga om upplatelser som har gjorts fore ikrafttradandet.
De ska dock inte tillampas i tvister som inletts fore ikrafttradandet.

Utredningens och promemorians forslag: Overensstimmer i huvud-
sak med regeringens forslag. | promemorian foreslas dock att de nya
bestammelserna ska gélla generellt for &sidosittanden som skett fore
lagens ikrafttradande. Utredningen lamnar inget forslag pa overgangs-
bestammelse.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna instdmmer i forslagen
eller 1amnar dem utan invandning. Sveriges advokatsamfund anser inte
att det finns tillrackliga skal att ge bestdammelserna retroaktiv verkan.
Hyres- och arrendendmnden i Stockholm och Hyres- och arrendenamn-
den i Goteborg motsatter sig att de foreslagna bestdmmelserna ska gélla
retroaktivt.



Skalen for regeringens forslag: Det ar angeldget att lagandringarna
trader i kraft sa tidigt som mojligt. Ett tidigare ikrafttradande an den
1 juli 2014 beddms inte mojligt.

Huvudregeln &r att civilrattsliga bestdammelser inte ges verkan for
redan ingdngna avtal. Det har emellertid gjorts avsteg fran huvudregeln
vid andringar i hyreslagen och bostadsrattslagen (se t.ex. prop. 2001/02:41
s. 65). De andringar som nu gors har ett tydligt socialt skyddssyfte och
avser att férhindra att utsatta hyresgéaster och bostadsrattshavare férlorar
sin bostad. De nya bestdimmelserna bor darfor gélla &ven hyresavtal som
har ingatts fore ikrafttradandet respektive upplatelser med bostadsratt
som har skett fore ikrafttradandet. Nér en bostadsrattsforening eller en
hyresvéard fore ikrafttradandet inlett en process om nyttjanderattens
bestand i forlitan pa gallande regler, bor dock &ldre bestammelser
tillimpas i forfarandet. Overgéngsbestimmelser med det innehallet bor
inforas.

Det behdvs ingen Gvergangsbestimmelse med anledning av forslaget
till &ndring i lagen om arrendenamnder och hyresndmnder.

7 Konsekvenser

Regeringens beddmning: Forslagen vantas leda till att hyresgéster i
mindre utstrackning skils fran sin ldgenhet pa grund av misskotsam-
het. Nagra okade kostnader for staten bedoms inte uppkomma.

Utredningens och promemorians bedémningar: Overensstammer
med regeringens.

Remissinstanserna: Svea hovratt, Hyres- och arrendenamnden i
Stockholm och Hyres- och arrendenamnden i Goteborg pekar pa att
hyresvérdar kan vélja att i storre utstrdckning fora tvister om hyres-
avtalets upphorande till hyresndmnder i stallet for till domstol.

Skalen for regeringens bedémning: Ar 2012 gjordes i landet drygt
8 800 ansokningar om vrékning hos Kronofogdemyndigheten. Drygt
2 600 ansokningar ledde till verkstéllda beslut om vrékning. Antalet barn
som berdrdes av ansokningar om vrakning var under det aret drygt 1 700
och motsvarande antal i frdga om verkstallda beslut var knappt 570.

Forslaget om att det ska tas sérskild hansyn till brottsoffer kan leda till
att antalet vrakningar minskar nagot. Det har sarskild betydelse for hus-
hall med barn. Aven om vrikning sker kan forslaget ge socialnamnden
mer tid att planera insatser till stod for den som forlorar sin bostad. For
boende i flerbostadshus kan forslaget leda till att storningar i vissa
situationer far talas i nagot stérre omfattning. For fastighetsagare kan
Okade kostnader i ndgot fall uppsta men betydelsen av detta blir sannolikt
liten. Forslaget vantas inte i nagon namnvard utstrackning péverka
antalet tvister vid hyresndmnderna eller i Svea hovrétt. Forslaget véntas
darfor inte medfora okade kostnader for staten.

Kvinnor ar i hogre grad an mén utsatta for vald och 6vergrepp i nara
relationer. Forslaget om att det ska tas sdrskild hénsyn till brottoffers
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utsatta stalining bedéms darfor ha en storre betydelse for kvinnor &n for
man.

Det kan finnas anledning att i ldampligt sammanhang utvardera vilka
konsekvenser som forslaget ger upphov till.

Forslaget som syftar till ett 6kat skydd mot dverraskande uppsagningar
kan forvantas leda till att hyresvardar kommer att skicka rattelseupp-
maningar i nagot storre utstrackning dn som sker i dag. Detta beddms
medféra en mycket begrénsad o6kning av hyresvardarnas kostnader.
Denna marginella kostnadsokning uppvégs av nyttan av att hyresgésten
pa ett tidigt stadium far klart for sig att han eller hon riskerar att forlora
ratten till forlangning om beteendet inte dndras. Det kan i sin tur leda till
att antalet forlangningstvister vid hyresnamnden minskar nagot.

Forslaget om underrattelse till socialndmnden ger hyresndmnderna ett
visst merarbete. Det avgors ett stort antal forlangningstvister varje ar. Det
&r inte ovanligt att hyresvarden underréttar socialndmnden, vilket medfor
att hyresnamnden inte behdver skicka ndgon underrattelse. Merarbetet i
varje tvist kan antas bli marginellt varfér en merkostnad kan hanteras
inom befintliga anslag.

8 Forfattningskommentar
8.1 Forslaget till lag om andring i jordabalken
12 kap. Hyra

Hyresréattens forverkande

42 § Hyresratten ar forverkad och hyresvérden berattigad att sdga upp
avtalet att upphdra i fortid,

1. om hyresgasten, nar det galler en bostadslagenhet, dréjer med att
betala hyran mer @n en vecka efter forfallodagen och annat inte foljer av
55 d § femte-sjunde styckena,

2.0m hyresgésten nér det galler en lokal, dréjer med att betala hyran
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3.om hyresgasten utan behdvligt samtycke eller tillstdnd Gverlater
hyresratten eller annars satter ndgon annan i sitt stalle eller upplater
lagenheten i andra hand och inte efter tillsagelse utan dréjsmal antingen
vidtar rattelse eller ansoker om tillstdnd och far anstkan beviljad,

4. om lagenheten anvands i strid med 23 eller 41 § och hyresgésten inte
efter tillsagelse vidtar rattelse utan dréjsmal,

5. om hyresgasten eller ndgon annan, till vilken hyresratten overlatits
eller lagenheten upplatits, genom vardslashet ar vallande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller genom att inte underratta hyresvarden om
detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller hyresgasten eller nagon
annan, till vilken hyresratten overlatits eller lagenheten upplatits, sido-
satter nagot av det som ska iakttas enligt 25 § vid anvandning av lagen-
heten eller inte haller den tillsyn som kravs enligt namnda paragraf och
rattelse inte utan drojsmal sker efter tillsagelse,

7.om i strid med 26 8§ tilltrade till l&genheten végras och hyresgésten
inte kan visa giltig ursakt,



8. om hyresgasten asidosatter en avtalsenlig skyldighet som gar utover
hyresgastens skyldigheter enligt detta kapitel och det méste anses vara av
synnerlig vikt for hyresvérden att skyldigheten fullgors, eller

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan narings-
verksamhet eller liknande verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt
forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvands for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersattning.

| fall d& hyran ska betalas i forskott for langre tid an en manad galler
forsta stycket 2 endast om hyresgasten dréjer med att betala den pa
kalendermanaden belépande hyran mer an tva vardagar efter manadens
borjan eller, i frdga om hyran for forsta kalendermanaden under hyres-
forhallandet efter forfallodagen.

Uppsagning av ett hyresavtal som galler bostadslagenhet enligt forsta
stycket 6 pd grund av stérningar i boendet far inte ske forran social-
namnden underréttas enligt 25 § andra stycket.

Om det &r fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller forsta
stycket 6 &ven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana
storningar far uppsdgning av ett hyresavtal som galler bostadslagenhet
ske utan foregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
uppséagningen ska dock skickas till socialndmnden. Det som nu har
foreskrivits om sarskilt aIIvarllga stérningar galler inte om det ar nagon
till vilken l&genheten har upplatlts i andra hand med hyresvardens
samtycke eller hyresndamndens tillstdnd som &sidosatter ndgot av det som
ska iakttas enligt 25 § vid anvandning av lagenheten eller inte haller den
tillsyn som krévs enligt nAmnda paragraf.

Hyresratten ar inte forverkad, om det som ligger hyresgasten till last ar
av ringa betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om hyres-
gastens asidosattande av en skyldighet haft sin grund i att en narstaende
eller tldlgare narstdende har utsatt hyresgésten eller nagon i hyres-
gastens hushall for brott eller annat jamforligt angrepp.

Séags avtalet upp pa grund av forverkande, har hyresvarden ratt till
skadestéand.

I paragrafen anges nér hyresratten ar forverkad och hyresvérden har ratt
att sdga upp hyresavtalet att upphora i fortid. Overvigandena finns i
avsnitt 4.

I femte stycket anges att hyresratten inte &r forverkad, om det som
ligger hyresgasten till last &r av ringa betydelse. |1 en ny andra mening
anges att det vid beddémningen sarskilt ska beaktas om hyresgéastens
asidosattande av en skyldighet haft sin grund i att en narstdende eller
tidigare narstdende har utsatt hyresgasten eller négon i hyresgastens
hushall for brott eller annat jamforligt angrepp. Bestammelsen far sin
storsta praktiska betydelse i fraga om asidosattanden enligt forsta stycket
6. Praktiska exempel kan vara att en person orsakat storningar i boendet,
uttalat hot mot hyresvarden eller gjort sig skyldig till skadegdrelse. Men
det finns ingen formell begransning till vissa typer av asidosattanden.

Bestammelsen avser situationen nar hyresgasten eller nagon i hyres-
gastens hushall har utsatts for brott eller annat jamforligt angrepp. Det
kan vara hyresgasten sjalv som angripits eller ndgon annan person med
boendegemenskap med hyresgasten, t.ex. ett barn.

Av storst praktisk betydelse &r de fall dar hyresgésten har utsatts for
brott enligt 3, 4 eller 6 kap. brottsbalken men &ven andra brott kan vara
relevanta. Aven angrepp som ar jamforliga med brott ska beaktas. Det &r
darfor t.ex. inte nédvandigt att hyresgédsten kan visa att garningsmannen
haft ett tillrackligt uppsat for att kunna démas for ett brott. Det forutsatts
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att det ar fraga om ett angrepp som vid en objektiv bedomning framstar
som lika allvarligt som ett brott.

Det far anses ligga p& hyresgésten att presentera bevisning till stod for
att det har begatts ett brott eller annat jamforligt angrepp.

En begransning ar att det forutsatts finnas ett samband mellan de
angrepp som férekommit och hyresgastens asidosattande av en skyldig-
het. Brottet behdver inte ha varit ensamt avgérande fér hyresgéstens
agerande men det ska ha varit av vasentlig betydelse for det.

En typisk situation &r nar hyresgasten pa grund av radsla for sin egen
eller sina barns sakerhet inte vagar avvisa eller tillrattavisa en make eller
sambo som kan forvéntas vara stérande. Om hyresgasten nyligen utsatts
for allvarliga angrepp kan man ofta utgad fran att det paverkar hyres-
gastens mojlighet att handla. Ror det sig daremot om en enstaka héndelse
for en langre tid sedan, kan det i vissa fall sattas i fraga om héandelsen
haft tillracklig betydelse for hyresgéstens handlande.

En samlad bedémning far goras av hyresgastens utsatta stillning & ena
sidan och stérningarnas omfattning och intensitet & andra sidan.

Av betydelse &r bl.a. vilka handlingsalternativ som varit tillgangliga for
hyresgasten och i vad mén det &r rimligt att krava att hyresgésten
utnyttjat ett sddant. Det ar viktigt att beakta att den som utsatts for vald,
hot eller liknande kan befinna sig i en mycket svar situation pa grund av
radsla och oro, varfor lagre krav &n annars ibland kan stéllas pa att
effektiva atgarder ska vidtas for att avbryta t.ex. en stérande makes
beteende. Om hyresgastens stallning varit utsatt, kan darfér det som
ligger hyresgasten till last i vissa fall anses som ringa aven om for-
pliktelser &sidosatts pa ett sddant sitt som i och for sig framstar som
allvarligt. Med hénsyn till ett brottsoffers och dess barns behov av
lagenheten kan det finnas skél att inte ha en for strang bedémning i dessa
fall.

Nar det ror sig om upprepade asidosattanden som pagar under en
langre tid far med tiden i allmanhet hogre krav stallas pa hyresgasten att
agera for att skyldigheterna som hyresgést fullgors. Aven om hyres-
gastens utsatta stallning saledes efter en tid kan sigas véga lattare i for-
héllande till asidosattandet av en skyldighet, maste det ocksa da goras en
beddémning av vilka krav som &r rimliga att stdlla med héansyn till de
angrepp mot hyresgasten som férekommit eller fortldpande férekommer.

Bestammelsen utgor inte nagon begransning av hur omstandigheter
hanforliga till hyresgésten kan beaktas nér det i andra situationer &n de
som pekas ut i den nya bestimmelsen prévas om det som ligger hyres-
gésten till last &r av ringa betydelse.

Forlangning av hyresavtal for bostadslagenheter

46 § Om hyresvarden har sagt upp hyresavtalet eller, i ett fall som avses
i 3 § tredje stycket 2, anmodat hyresgasten att flytta, har hyresgasten réatt
till férlangning av avtalet, utom nér

1. hyresratten &r forverkad utan att hyresvéarden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid,

2. hyresgasten i annat fall har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad
att avtalet skaligen inte bor forlangas, varvid det sarskilt ska beaktas om
hyresvarden har meddelat hyresgasten att avtalet kan ségas upp om inte
rattelse sker,



3. huset ska rivas och det inte dr oskaligt mot hyresgésten att hyres-
forhallandet upphar,

4. huset ska genomga en stérre ombyggnad och det inte ar uppenbart
att hyresgdsten kan sitta kvar i lagenheten utan ndmnvérd oldgenhet for
genomférandet av ombyggnaden samt det inte ar oskéligt mot hyres-
gasten att hyresforhallandet upphor,

5. l4genheten inte vidare ska anvdndas som bostad och det inte &r
oskaligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upphér,

6. avtalet avser en lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
agarlagenhetsfastighet och upplatelsen inte ingar i en affarsmassigt
bedriven uthyrningsverksamhet samt upplataren har sddant intresse att
forfoga Gver lagenheten att hyresgasten skaligen bor flytta,

7. avtalet avser en lagenhet som upplatits av ndgon som innehade den
med bostadsratt och Iagenheten fortfarande innehas med sadan ratt samt
bostadsrattshavaren har sadant intresse att forfoga Gver lagenheten att
hyresgasten skaligen bor flytta,

8. hyresforhallandet beror av en anstallnlng i statlig eller kommunal
verksamhet som ar forenad med bostadstvang eller av en anstallning
inom lantbruket eller av en annan anstéllning, om den &r av sadan art att
det &r nodvandigt for arbetsgivaren att forfoga over lagenheten for upp-
latelse at anstallningens innehavare, samt anstallningen har upphart,

9. hyresforhallandet beror av en annan anstallning an som avses i 8 och
som upphdrt och det inte dr oskaligt mot hyresgasten att dven hyres-
forhallandet upphor samt, om hyresforhallandet har varat langre &n tre ar,
hyresvarden har synnerllga skal for att uppldsa hyresforhallandet eller

10. det i annat fall inte strider mot god sed i hyresforhallanden eller av
nagon annan anledning &r oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet
upphar.

Vid skélighetsbeddmningen enligt forsta stycket 2 ska det sarskilt beak-
tas om hyresgastens asidosattande av en skyldighet haft sin grund i atten
narstaende eller tidigare narstaende har utsatt hyresgésten eller nagon i
hyresgastens hushall for brott eller annat jamforligt angrepp.

Om hyresvérdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgéasten
ldmnar endast en del av lagenheten och avtalet lampligen kan forlangas
for lagenheten i Gvrigt, har hyresgasten trots forsta stycket rtt till sddan
forlangning.

Om en bostadshyresgast lamnar sin lagenhet eller en del av den med
anledning av att huset ska genomga en stérre ombyggnad, ska hyres-
gésten om mojligt ges tillfalle att efter ombyggnaden hyra en likvardig
lagenhet i huset.

| paragrafen behandlas bostadshyresgastens ratt till forlangning av av-
talet, det s.k. direkta besittningsskyddet. Overvagandena finns i avsnitt 4
och 5.

| forsta stycket raknas det i tio punkter upp undantag fran huvudregeln
om hyresgéstens ratt till forlangning av hyresavtalet. Enligt den andra
punkten gar ratten till forlangning forlorad om hyresgasten asidosatter
sina forpliktelser i s& hog grad att avtalet skaligen inte bor forlangas. Den
punkten forutsatter — till skillnad frdn den forsta — att en avvagning gors
mellan hyresvardens och hyresgéstens intressen.

| ett till&gg till den andra punkten anges att det sérskilt ska beaktas om
hyresgésten har meddelats att avtalet kan sdgas upp for det fall réttelse
inte sker. Fragan om hyresgasten har varnats for att hyresavtalet kan
sagas upp far betydelse som en av flera omstandigheter i bedémningen
av om det ar skaligt att hyresavtalet upphor pa grund av att hyresgésten
har asidosatt sina forpliktelser.
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En forutsattning for att varningen till hyresgasten ska fa nagon tyngd ar
att den framstar som allvarligt menad, sa att hyresgasten forstar att det
pagaende beteendet inte accepteras och kan leda till att hyresavtalet sags
upp. Det ar tex. inte tillrackligt att hyresgasten har fatt rutinmassiga
betalningspaminnelser eller inkassokrav pa grund av forsenade inbetal-
ningar av hyran.

Om hyresvérden vid upprepade tillfallen har varnat hyresgasten utan
att sdga upp avtalet, kan hyresgésten invaggas i tron att det inte finns
nagot reellt hot om uppséagning. Situationen kan da vara sadan att det
kravs ett sarskilt klargérande fran hyresvérden att det ar aktuellt att ga
vidare med en uppsagning om rattelse inte sker.

Om hyresvarden under en lang tid forhller sig passiv efter varningen,
kan den beroende pa omstandigheterna forlora sin betydelse med tiden.

Huvudregeln bor vara att ett hyresavtal inte upphor pa grund av
asidosatta forpliktelser, om inte uppségningen foregatts av en varning.

Om hyresgasten trots varningen inte vidtar rattelse, talar det mot att
hyresavtalet forlangs, forutsatt att asidosattandet &r s allvarligt att det
framstar som en rimlig pafoljd att hyresavtalet upphér. Om en upp-
sagning sker s Kkort tid efter varningen att hyresgasten inte haft nagon
praktisk mojlighet att vidta rattelse, saknas det i regel skal att anse hyres-
gésten forvarnad.

| vissa situationer kan det anses skaligt att vagra forlangning trots att
uppsagningen inte har foregatts av en varning. Det kan t.ex. komma i
fraga vid enstaka allvarliga handelser som misshandel eller hemfridsbrott
mot annan person i huset eller vid andra sérskilt allvarliga storningar i
boendet. Ett annat exempel ar att hyresgésten har kravt otillaten ersétt-
ning i samband med en 6verlatelse av lagenheten. Ytterligare ett exempel
&r att hyresgésten har lamnat oriktiga uppgifter till hyresvarden eller
hyresnamnden i syfte att fa till stdnd en uthyrning i andra hand eller en
overlatelse av hyresratten. Aven ndr hyresgasten olovligen upplétit
lagenheten i andra hand kan det i vissa fall vara skéligt att hyresavtalet
upphor utan att nagon varning forekommit, i vart fall nir upplatelsen
varat en langre tid.

Ibland kan tidigare héndelser, t.ex. en uppségning som inte lett till att
hyresgasten skilts fran lagenheten, anses som en tillracklig varning for
hyresgésten att ett asidosattande kan leda till att hyresratten gar forlorad.
Detta kan beaktas av hyresndmnden vid den helhetsbedémning som gors.

Négot krav pa formen pa meddelandet finns inte. Ett meddelande som
skickas i rekommenderat brev anses ha lamnats till hyresgasten (63 8).

| det nya andra stycket infors ett fortydligande som ocksé avser situa-
tionen att hyresvarden gor gallande att hyresavtalet inte ska forlangas pa
grund av att hyresgasten &sidosatt en skyldighet. Det ska d& sarskilt
beaktas om asidosattandet haft sin grund i att en narstiende eller tidigare
narstiende utsatt hyresgasten eller nagon i hyresgastens hushall for brott
eller annat jamforligt angrepp. Det klargdrs darigenom att hansynen till
hyresgastens utsatta stallning véger tungt och att en nyanserad bedém-
ning maste goras av hyresgastens asidosattande av en skyldighet dven nar
t.ex. storningar i boendet har forekommit i en omfattning som &r svar att
acceptera i ett flerbostadshus.

Det forhallandet att hyresgasten pa grund av brott eller ett jamforligt
angrepp haft svart att fullgora sina forpliktelser far betydelse som en av



flera omstandigheter som hyresndmnden ska beakta vid bedémningen av
om det &r skéligt att hyresavtalet inte forlangs.

Se vidare forfattningskommentaren till 42 §, dar viss ledning kan
hamtas i fraga om hur angrepp mot hyresgasten beaktas vid en provning
enligt den nu aktuella punkten.

Bestdmmelsen om att det sarskilt ska beaktas om hyresgasten har
utsatts for brott eller annat jamforligt angrepp far aven genomslag pa
bedémningen av om hyresvérden skéligen kan néja sig med personen
som hyresgast enligt 47 8.

Andringarna i paragrafen paverkar inte hur de 6vriga omstandigheter
som hyresndamnden beaktar vid sin beddmning ska vérderas. Séledes
finns tex. inte skal att tillmata Ovriga personliga férhallanden hos
hyresgésten mindre betydelse &n som hittills varit fallet.

Tredje och fjarde styckena i paragrafen motsvarar de hittillsvarande
andra och tredje styckena.

Sarskilda bestammelser

63 8§ Ett meddelande som avses i 10§, 118§, 148§, 18e§, 248§, 258§
andra stycket, 33 §, 42 § forsta stycket 3, 4 eller 6, 44§, 46 § forsta
stycket 2, 54 § eller 54 a § ska anses lamnat nér det har avsénts i ett
rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. | fall som avses i
24 § ar det dock tillrackligt att meddelandet &r avsant pa nagot annat
andamalsenligt satt.

Om hyresgasten eller hyresvarden har lamnat uppgift om en adress dit
meddelanden ska sdndas, anses den som hyresgastens vanliga adress.
Hyresgasten far dock alltid sanda meddelanden till den som ar behérig att
ta emot hyra pa hyresvardens vagnar. Har hyresgésten inte lamnat nagon
sarskild adressuppgift, far hyresvirden sanda meddelanden till den
uthyrda lagenhetens adress.

| paragrafen anges nar vissa meddelanden ska anses lamnade.

| forsta stycket fors det in en hanvisning till 46 § forsta stycket 2. Det
avser hyresvardens meddelande till bostadshyresgésten att avtalet kan
ségas upp, om inte réttelse sker (se kommentaren till 46 §).

Ikrafttradande- och 6vergangsbestimmelser

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.

2. De nya bestammelserna tillimpas aven i fraga om hyresavtal som
har ingatts fore ikrafttradandet. De tillampas dock inte i mal och drenden
som har inletts fore ikrafttradandet.

Lagéndringarna trader i kraft den 1 juli 2014. De nya bestammelserna
tillampas i frdga om alla hyresavtal oavsett om de ingatts fore lagens
ikrafttradande eller dérefter. Om en tvist har inletts vid en hyresndmnd
eller en tingsratt fore ikrafttradandet, tilldmpas dock &ldre bestammelser i
processen. Overvagandena finns i avsnitt 6.
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8.2 Forslaget till lag om &ndring i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresnamnder

Arende angdende arrende-, hyres- eller bostadsrattstvist

13 b § Om hyresvarden i ett arende gor gallande att ratt till forlangning
av hyresavtalet enligt 12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken saknas pa
grund av stérningar i boendet eller dréjsmal med betalning, ska hyres-
ndmnden lamna en underréttelse om detta till socialnédmnden i den
kommun dér l&agenheten &r belagen.

Underrattelsen till socialnamnden ska lamnas s& snart som mojligt.
Om det framgar att socialnamnden redan ar informerad, behéver nagon
underréttelse inte l&mnas.

Paragrafen & ny. Den innehdller bestimmelser om underréattelse till
socialnamnden. Overvigandena finns i avsnitt 5.

Enligt forsta stycket ska hyresndmnden underratta socialndmnden om
hyresvérden i ett &rende gor géllande att ratt till forlangning av hyres-
avtalet enligt 12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken saknas pa grund
av storningar i boendet eller drojsmal med betalning. En underrattelse
ska lamnas bade om en sadan grund for hyresavtalets upphdrande
aberopas i ansokan till hyresnamnden och om den aberopas under namn-
dens handl&ggning av drendet. Skyldigheten géller oavsett om stérningar
i boendet &r sarskilt allvarliga eller inte.

Socialndmnden ska underrdttas om att storningar i boendet eller
betalningsdrojsmal dberopas som grund for att en viss hyresgasts hyres-
avtal ska upphora. Storningarnas karaktar i det enskilda fallet behdver
inte beskrivas narmare. Inget hindrar darfor att till stor del standardi-
serade meddelanden tas fram for underréttelserna.

Enligt andra stycket galler ett skyndsamhetskrav. Det anges ocksa att
nagon skyldighet att underratta socialnamnden inte finns, om det framgar
att socialndmnden redan har informerats. Den i praktiken vanligaste
situationen &r att hyresvarden till hyresnamnden har gett in kopior pa
underrattelsen till socialnamnden och ett kvitto pad att forsandelsen
rekommenderats.

Ikrafttradande
Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.

Lagandringen trader i kraft den 1 juli 2014. Den tillampas aven i
forlangningstvister som inletts fore ikrafttradandet. Overvdgandena finns
i avsnitt 6.



8.3 Forslaget till lag om &ndring i bostadsrattslagen
(1991:614)

7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Forverkande

19 8 Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétts-
havaren till last & av ringa betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt
beaktas om bostadsrattshavarens asidosattande av en skyldighet haft sin
grund i att en narstdende eller tidigare narstdende har utsatt bostads-
rattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott eller
annat jamforligt angrepp. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostads-
lagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 18 § 7 inte
fullgdrs, om bostadsrattshavaren & en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst
foretag eller nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund for
forverkande.

| paragrafen anges att nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med
bostadsrétt inte ar forverkad bl.a. ndr det som ligger nyttjanderétts-
havaren till last ar av ringa betydelse. Overvigandena finns i avsnitt 4.

| forsta stycket infors ett klargérande som far betydelse i vissa fall nar
bostadsrattsforeningen gor géllande att nyttjanderatten ar forverkad. De
vanliga exemplen &r att det har forekommit storningar i boendet, skade-
gorelse eller liknande &sidosattanden. Bestammelsen far endast betydelse
nér bostadsrattshavaren ansvarar for de handlingar som férekommit (se
9 §). Bestammelsen motsvarar det tilldgg som gors i 12 kap. 42 § femte
stycket jordabalken, se forfattningskommentaren till den bestammelsen.

Ikrafttradande- och évergdngsbestammelser

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.

2. Den nya bestammelsen tillimpas aven i fraga om upplatelser med
bostadsratt som har gjorts fore ikrafttradandet. Den tillampas dock inte i
mal som har inletts fore ikrafttradandet.

Lagen trader i kraft den 1 juli 2014. Den nya lydelsen av 7 kap. 19 §
bostadsrattslagen (1991:614) tillampas i fraga om samtliga upplatelser
med bostadsratt, dvs. oavsett om de har gjorts fore lagens ikrafttradande
eller darefter. Om en tvist om férverkande av nyttjanderatten har inletts
fore ikrafttradandet, tilldmpas dock inte den nya bestdmmelsen i pro-
cessen. Overvigandena finns i avsnitt 6.
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Sammanfattning av promemorian
Starkt besittningsskydd for valdsutsatta
hyresgaster

I promemorian foreslas att en hyresgast som utsétts for brott ges ett
starkare skydd mot att férlora hyresratten. Om hyresvarden sdger upp
hyresavtalet pa grund av storningar, ska hyresgastens utsatta stallning
beaktas sérskilt.

De lagandringar som behdvs foreslas trada i kraft den 1 juli 2014.



Promemorians lagforslag

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 12 kap. 42, 46 och 63 §§ jordabalken® ska ha

féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

12 kaE).

42 8

Hyresratten ar forverkad och hyresvérden berdttigad att sédga upp

avtalet att upphdra i fortid,

1. om hyresgasten, nér det galler en bostadsldgenhet, drojer med att
betala hyran mer &n en vecka efter forfallodagen och annat inte foljer av

55 d § femte—sjunde styckena,

2. om hyresgasten, nér det galler en lokal, dréjer med att betala hyran
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3.om hyresgasten utan behovligt samtycke eller tillstind Gverlater
hyresratten eller annars satter nagon annan i sitt stalle eller upplater
lagenheten i andra hand och inte efter tillsagelse utan dréjsmal antingen
vidtar rattelse eller anséker om tillstdnd och far ansékan beviljad,

4. om lagenheten anvands i strid med 23 eller 41 § och hyresgésten inte
efter tillségelse vidtar réttelse utan drojsmal,

5. om hyresgasten eller ndgon annan, till vilken hyresratten overlatits
eller lagenheten upplatits, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra
forekommer i lagenheten eller genom underlatenhet att underrétta
hyresvarden om detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om lagenheten pa annat satt
vanvardas eller hyresgasten eller
annan, till vilken hyresratten dver-
latits eller lagenheten upplatits,
asidosatter nagot av vad som skall
iakttas enligt 25 § vid anvéndning
av lagenheten eller inte haller den
tillsyn som krévs enligt n&mnda
paragraf och rattelse inte utan
drojsmal sker efter tillsagelse,

6. om lagenheten pa annat satt
vanvardas eller hyresgasten eller
annan, till vilken hyresratten 6ver-
latits eller lagenheten upplatits,
asidosatter ndgot av vad som ska
iakttas enligt 25 § vid anvandning
av lagenheten eller inte haller den
tillsyn som krévs enligt ndmnda
paragraf och rattelse inte utan
drojsmal sker efter tillsagelse,

7.om i strid med 26 § tilltrade till 14genheten végras och hyresgasten

inte kan visa giltig ursakt,

8.om hyresgasten Aasidosatter
avtalsenlig skyldighet, som gar
utbver hans skyldigheter enligt
detta kapitel, och det maste anses
vara av synnerlig vikt for hyres-

! Balken omtryckt 1971:1209.
2 Senaste lydelse 2006:928.

8.om hyresgasten asidosatter
avtalsenlig skyldighet, som gar
utover hans eller hennes skyl-
digheter enligt detta kapitel, och
det maste anses vara av synnerlig

29



30

Bilaga 2

varden att skyldigheten fullgors,
eller

vikt for hyresvarden att skyldig-
heten fullgors, eller

9.om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande verksamhet som &r brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller anvénds for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

I fall dd hyran skall betalas i
forskott for langre tid &n en ménad
galler vad som anges i forsta
stycket 2 endast om hyresgésten
dréjer med att betala den pa kalen-
derméanaden belépande hyran mer
an tva vardagar efter manadens
borjan eller, i friga om hyran for
forsta kalenderméanaden under
hyresforhallandet, efter forfallo-
dagen.

I fall dd hyran ska betalas i
forskott for langre tid &n en méanad
géller forsta stycket 2 endast om
hyresgésten drdjer med att betala
den pa kalendermanaden bel6pan-
de hyran mer &n tva vardagar efter
manadens borjan eller, i fraga om
hyran for forsta kalenderméanaden
under hyresforhéllandet, efter for-
fallodagen.

Uppséagning av ett hyresavtal som galler bostadslagenhet enligt forsta
stycket 6 pa grund av storningar i boendet far inte ske forran social-
namnden underrattas enligt 25 § andra stycket.

Ar det fréga om sarskilt allvar-
liga stérningar i boendet géller vad
som sags i forsta stycket 6 dven
om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Vid sadana stor-
ningar far uppsagning av ett hyres-
avtal som galler bostadsldgenhet
ske utan foregdende underrattelse
till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas
till socialndmnden. Vad som nu
har foreskrivits om sarskilt allvar-
liga storningar géller inte om det
ar nagon till vilken lagenheten har
upplatits i andra hand med hyres-
vérdens samtycke eller hyresndmn-
dens tillstind som &sidosatter
nagot av vad som skall iakttas en-
ligt 25 § vid anvandning av lagen-
heten eller inte héller den tillsyn
som krévs enligt ndmnda paragraf.

Hyresratten &r inte forverkad,
om det som ligger hyresgasten till
last &r av ringa betydelse.

Ar det fréga om sarskilt allvar-
liga storningar i boendet géller
forsta stycket 6 aven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har
skett. Vid sadana storningar far
uppséagning av ett hyresavtal som
géller bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrattelse till social-
ndmnden. En Kkopia av uppsag-
ningen ska dock skickas till social-
ndmnden. Vad som nu har fore-
skrivits om sarskilt allvarliga stor-
ningar galler inte om det &r nagon
till vilken lagenheten har upplatits
i andra hand med hyresvardens
samtycke eller hyresndmndens
tillstdnd som &sidosatter nagot av
vad som ska iakttas enligt 25 § vid
anvéndning av l&genheten eller
inte haller den tillsyn som kravs
enligt ndmnda paragraf.

Hyresratten &r inte forverkad,
om det som ligger hyresgéasten till
last &r av ringa betydelse. Vid be-
domningen ska det sarskilt beaktas
om ett &sidosattande haft sin
grund i att ndgon har utsatt hyres-
gasten for brott eller liknande
handling.

Séags avtalet upp pa grund av forverkande, har hyresvarden rétt till

skadestand.



Om hyresvdrden har sagt upp
hyresavtalet eller, i fall som avses
i 3 § tredje stycket 2, anmodat
hyresgasten att flytta, har hyres-
gasten ratt till forlangning av
avtalet, utom nar

46 §°

Om hyresvédrden har sagt upp
hyresavtalet eller, i ett fall som
avses i 3 § tredje stycket 2, an-
modat hyresgésten att flytta, har
hyresgasten ratt till férlangning av
avtalet, utom néar

1. hyresratten ar férverkad utan att hyresvarden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid,

2. hyresgasten i annat fall har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad
att avtalet skaligen inte bor forlangas,

3. huset ska rivas och det inte ar oskaligt mot hyresgésten att hyres-
forhallandet upphar,

4. huset ska underga stérre ombyggnad och det inte &r uppenbart att
hyresgasten kan sitta kvar i lagenheten utan ndmnvérd olégenhet for
genomforandet av ombyggnaden samt det inte &r oskaligt mot hyres-
gasten att hyresforhallandet upphor,

5. lagenheten inte vidare ska anvandas som bostad och det inte &r
oskaligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser en lagenhet i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
agarlagenhetsfastighet och upplatelsen inte ingar i en affarsmassigt
bedriven uthyrningsverksamhet samt upplataren har sadant intresse att
forfoga Over lagenheten att hyresgasten skaligen bor flytta,

7. avtalet avser en ldgenhet som upplatits av nagon som innehade den
med bostadsratt och lagenheten alltjamt innehas med sadan ratt samt
bostadsrattshavaren har sddant intresse att forfoga Gver lagenheten att
hyresgasten skéligen bor flytta,

8. hyresforhallandet beror av sadan anstallning i statlig eller kommunal
verksamhet som ar férenad med bostadstvang eller av anstallning inom
lantbruket eller av annan anstéllning, om den ar av sadan art att det &r
nodvindigt for arbetsgivaren att forfoga dver lagenheten for upplatelse at
anstallningens innehavare, samt anstéliningen har upphért,

9. hyresforhallandet beror av annan anstéllning d4n som avses i 8 och
som upphdért och det inte ar oskaligt mot hyresgasten att dven hyres-
forhallandet upphor samt, om hyresforhallandet har varat langre &n tre ar,
hyresvarden har synnerliga skal for att uppldsa hyresforhallandet, eller

10. det i annat fall inte strider mot god sed i hyresforhallanden eller av
nagon annan anledning &r oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet
upphar.

Vid skalighetsbeddmningen en-
ligt forsta stycket 2 ska det sarskilt
beaktas om hyresvarden har med-
delat hyresgasten att avtalet kan
sdgas upp om inte réttelse sker.
Det ska ocksa sarskilt beaktas om
asidosattandet haft sin grund i att
ndgon har utsatt hyresgasten for
brott eller liknande handling.

% Senaste lydelse 2009:180.
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Om hyresvérdens intresse blir
tillgodosett genom att hyresgéasten
lamnar endast en del av lagenheten
och avtalet lampligen kan forlang-
as savitt avser lagenheten i dvrigt,
har hyresgasten trots vad som sags
i forsta stycket ratt till sddan
forlangning.

Lamnar en bostadshyresgést sin
l&genhet eller en del av den med
anledning av att huset ska underga
storre ombyggnad, ska hyresgésten
om mojligt beredas tillfalle att
efter ombyggnaden hyra en lik-
vardig lagenhet i huset.

Ett meddelande som avses i
108,118,148,18¢e8§,248,258
andra stycket, 33 §, 42 § forsta
stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 54 § eller
54 a § skall anses ld&mnat nar det
har avsénts i rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress. |
fall som avses i 24 § &r det dock
tillrackligt att meddelandet &r
avsant pad annat andamalsenligt
sétt.

Har hyresgasten eller hyresvar-
den lamnat uppgift om en adress
dit meddelanden till honom skall
séndas, anses den som hans van-
liga adress. Hyresgésten far dock
alltid sanda meddelanden till den
som &r behorig att ta emot hyra pa
hyresvardens végnar. Har hyres-
gasten inte lamnat nagon sarskild
adressuppgift, far hyresvarden san-
da meddelanden till den uthyrda
lagenhetens adress.

Om hyresvérdens intresse blir
tillgodosett genom att hyresgasten
lamnar endast en del av lagenheten
och avtalet lampligen kan forlang-
as savitt avser lagenheten i ovrigt,
har hyresgasten trots forsta stycket
ratt till sddan forlangning.

Om en bostadshyresgast lamnar
sin lagenhet eller en del av den
med anledning av att huset ska
underga storre ombyggnad, ska
hyresgésten om mojligt ges till-
falle att efter ombyggnaden hyra
en likvardig lagenhet i huset.

63§

Ett meddelande som avses i
108,118,148,18¢e8§,248§,258§
andra stycket, 33 §, 42 § forsta
stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 46 §
andra stycket, 54 § eller 54 a § ska
anses lamnat ndr det har avsénts i
rekommenderat brev till motta-
garens vanliga adress. | fall som
avses i 24 8 &r det dock tillrackligt
att meddelandet ar avsant pa annat
andamalsenligt satt.

Har hyresgasten eller hyresvar-
den lamnat uppgift om en adress
dit meddelanden ska s&ndas, anses
den som hans eller hennes vanliga
adress. Hyresgasten far dock alltid
sédnda meddelanden till den som &r
behorig att ta emot hyra pa hyres-
vardens vagnar. Har hyresgasten
inte lamnat nagon sarskild adress-
uppgift, far hyresvirden sinda
meddelanden till den uthyrda
lagenhetens adress.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2014.
2. De nya bestammelserna i 42 och 46 88§ tillampas &ven i fraga om
asidosattanden av forpliktelser som har skett fore ikrafttradandet.

4 Senaste lydelse 1997:62.



Forslag till lag om &ndring i bostadsrattslagen

(1991:614)

Hérigenom foreskrivs att 7 kap. 19 § bostadsréttslagen (1991:614) ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.

Nyttjanderatten ar inte forver-
kad, om det som ligger bostads-
rattshavaren till last & av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjande-
ratten till en bostadslagenhet for-
verkad p& grund av att en skyl-
dighet som avses i 18 § 7 inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren &ar
en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av
en kommun eller ett landsting.

19 &

Nyttjanderatten &r inte forver-
kad, om det som ligger bostads-
réttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska
det sarskilt beaktas om &sido-
sattandet haft sin grund i att
nagon har utsatt bostadsrattsha-
varen for brott eller liknande
handling. Inte heller &r nyttjande-
rétten till en bostadslédgenhet for-
verkad pa grund av att en skyl-
dighet som avses i 18 § 7 inte
fullgérs, om bostadsréttshavaren &r
en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av
en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst
foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte ldggas till grund for

forverkande.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.
2. Den nya bestammelsen i 7 kap. 19 § tillampas aven i frdga om
asidosattanden av forpliktelser som har skett fore ikrafttradandet.

Bilaga 2
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Forteckning Over remissinstanserna
(promemorian)

Efter remiss har yttranden dver promemorian Stérkt besittningsskydd for
valdsutsatta hyresgaster avgetts av Svea hovratt, Hyres- och arrende-
namnden i Stockholm, Hyres- och arrendendmnden i Géteborg, Hyres-
och arrendendamnden i Sundsvall, Domstolsverket, Socialstyrelsen,
Skatteverket, Lansstyrelsen i Stockholms lan, Lansstyrelsen i Skane lén,
Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms universitet, Boverket, Kon-
sumentverket, Sveriges advokatsamfund, Sveriges Kommuner och
Landsting, Hyresgéstforeningen Riksforbundet, Bostadsrétterna, Sveriges
Allméannyttiga Bostadsféretag (SABO), Brottsofferjourernas riksforbund,
Sveriges Kvinno- och tjejjourers riksférbund och Riksorganisationen for
kvinnojourer och tjejjourer i Sverige.

Hyres- och arrendenamnden i Linkoping, Regelradet, Fastighetsagarna
Sverige, HSB Riksférbund, Handikappforbundets samarbetsorganisation,
jagvillnabostad.nu, Sveriges Forenade Studentkarer och Stockholms
studentkarers centralorganisation har avstatt fran att yttra sig.



Sammanfattning av betdnkandet Fragor om hyra
och bostadsratt (SOU 2008:47) i nu aktuell del

Anmaningar och underréttelser vid uppsagning
Rattelseanmaning till hyresgasten

Om en hyresvird séger upp ett bostadshyresavtal till hyrestidens utgang
— dvs. oftast med tre manaders uppsagningstid — &r huvudregeln att
hyresgasten har ratt till forlangning av hyresavtalet (s.k. direkt besitt-
ningsskydd). | vissa situationer bryts emellertid besittningsskyddet. Det
galler bl.a. om hyresgasten har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att hyresavtalet inte skaligen bor forlangas. Exempel pa asidosattanden
som kan leda till att hyresgasten forlorar sin forlangningsréatt &r forsenade
hyresbetalningar, storningar i boendet, vanvard eller otilliten andra-
handsupplatelse.

Trots att det inte ar ett krav skickar hyresvarden redan idag ofta en
rattelseanmaning till hyresgasten vid sédana asidosattanden. Det ar rim-
ligt att en hyresgast normalt far en varning innan hyresavtalet ségs upp.
For att tillforsakra att sd sker foreslar vi en huvudregel som innebdr att
hyresvarden ska ha gett hyresgasten en réttelseanmaning for att hyres-
avtalet ska upphora. Undantag ska galla for sadana fall dar kravet pa
rattelseanmaning med tanke pa asidosattandet i sig inte framstar som
rimligt, t.ex. vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet, eller om hyres-
gasten varnats pa ett annat satt.

Underrattelse till socialnamnden

Hyresvérden kan ocksa sidga upp ett hyresavtal under aberopande av att
hyresratten ar forverkad. Ofta sager hyresvarden da upp hyresavtalet till
omedelbart upphorande, men det ar ocksd mojligt att i denna situation
sdga upp avtalet till hyrestidens utgdng. En av forutsattningarna for att
hyresrétten, nér det galler bostadslagenheter, ska vara forverkad vid for-
senad hyresbetalning eller stérningar i boendet ar att hyresvéarden har
skickat en underréttelse till socialnd&mnden.

Kravet pa underrittelse galler emellertid inte om hyresvarden sager
upp hyresavtalet till hyrestidens utgéng och — i stallet for forverkande —
gor géllande att forsenade hyresbetalningar eller stérningar i boendet
innebar att hyresgasten har dsidosatt sina forpliktelser sa att avtalet ska-
ligen inte bor forlangas. Den skillnaden &r omotiverad.

Vi foreslar darfor att hyresnamnden i dessa fall ska underrétta social-
namnden. Redan i dag underréttar hyresvardarna ofta sjalvmant social-
nadmnden. Hyresndmndens skyldighet bor darfor inskrénkas till de fall
hyresvarden inte redan har underréttat socialnamnden pé ett godtagbart
satt.

Bilaga 4
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Betankandets lagforslag i nu aktuell del

Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs att 12 kap. 46 och 63 88 jordabalken ska ha
féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
46 §

Om hyresvarden har sagt upp hyresavtalet eller, i fall som avsesi 3 §
tredje stycket 2, anmodat hyresgasten att flytta, har hyresgésten rétt till
forlangning av avtalet, utom nér

1. hyresratten ar forverkad utan att hyresvéarden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid,

2. hyresgasten i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
avtalet skaligen icke bor forlangas,

3. huset skall rivas och det ej ar oskaligt mot hyresgésten att hyresfor-
hallandet upphor,

4. huset skall underga storre ombyggnad och det icke ar uppenbart att
hyresgéasten kan sitta kvar i lagenheten utan ndmnvérd olégenhet for
genomfdrandet av ombyggnaden samt det ej &r oskaligt mot hyresgasten
att hyresforhallandet upphor,

5. lagenheten ej vidare skall anvdndas som bostad och det ej ar oskéligt
mot hyresgéasten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser en lagenhet i en- eller tvafamiljshus och upplatelsen
inte ingér i affarsmassigt bedriven uthyrningsverksamhet samt upplataren
har sadant intresse att forfoga over lagenheten att hyresgasten skaligen
bor flytta,

6 a. avtalet avser en lagenhet som upplatits av ndgon som innehade den
med bostadsratt och ldgenheten alltjamt innehas med sadan ratt samt
bostadsrattshavaren har sddant intresse att forfoga dver lagenheten att
hyresgdasten skaligen bor flytta,

7. hyresforhallandet beror av sddan anstéllning i statlig eller kommunal
verksamhet som ar férenad med bostadstvang eller av anstallning inom
lantbruket eller av annan anstallning, om den &r av s&dan art att det ar
nodvandigt for arbetsgivaren att forfoga over lagenheten for upplatelse at
anstéliningens innehavare, samt anstéllningen har upphort,

9. hyresforhallandet beror av annan anstéllning an som avses i 7 och
som upphort och det ej &r oskéligt mot hyresgasten att &ven hyresfor-
héllandet upphor samt, om hyresforhallandet varat ldngre an tre ar, hyres-
varden har synnerliga skal for att uppldsa hyresforhallandet, eller

10. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresférhallanden eller
eljest ar oskaligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor.

Vid prévning enligt forsta
stycket 2 ska sarskild hansyn tas



till om hyresvarden uppmanat
hyresgésten att vidta réattelse.

Om hyresvardens intresse blir tillgodosett genom att hyresgasten lam-
nar endast en del av lagenheten och avtalet lampligen kan forlangas savitt
avser lagenheten i dvrigt, har hyresgasten utan hinder av forsta stycket

ratt till sddan forlangning.

Lamnar en bostadshyresgést sin lagenhet eller en del av den med an-
ledning av att huset skall undergd storre ombyggnad, skall hyresgésten
om mojligt beredas tillfalle att efter ombyggnaden hyra en likvérdig

lagenhet i huset.

Ett meddelande som avses i
108,118,148,18¢e 8,248,258
andra stycket, 33 §, 42§ forsta
stycket 3, 4 eller 6, 44 §, 54 § eller
54 a 8§ skall anses lamnat nar det
har avsants i rekommenderat brev
till mottagarens vanliga adress. |
fall som avses i 24 § ar det dock

63§

Ett meddelande som avses i
108,118,148§,18¢8,248,258§
andra stycket, 33 §, 42§ forsta
stycket 3, 4 eller 6, 44 8, 46§
andra stycket, 54 § eller 54 a § ska
anses lamnat ndr det har avsants i
rekommenderat brev till mottaga-
rens vanliga adress. | fall som av-

tillréckligt att meddelandet &r av-
sant pa annat andamalsenligt sétt.

ses i 24 § &r det dock tillrackligt
att meddelandet &r avsant pa annat
andamalsenligt satt.

Har hyresgasten eller hyresvarden lamnat uppgift om en adress dit
meddelanden till honom skall sdndas, anses den som hans vanliga adress.
Hyresgéasten far dock alltid sdnda meddelanden till den som &r behérig att
ta emot hyra pa hyresvirdens vagnar. Har hyresgésten inte lamnat nagon
sarskild adressuppgift, far hyresvarden sidnda meddelanden till den ut-
hyrda lagenhetens adress.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009.
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Forslag till lag om &ndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Héarigenom foreskrivs att i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresnamnder ska inféras en ny paragraf, 13 b §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

13b§

Aberopar hyresvarden vid tvist
enligt 12 kap. 46 § forsta stycket 2
jordabalken drojsmal med betal-
ning av hyran eller stérningar i
boendet, ska hyresnédmnden lamna
underréttelse om uppsagningen
och anledningen till denna till
socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belégen, om inte
hyresvarden redan lamnat en
sddan underrattelse.

Underréttelsen till socialnamn-
den ska lamnas sa snart som moj-
ligt.

Denna lag trader i kraft den 1 maj 2009.



Forteckning Over remissinstanserna
(betdnkandet)

Efter remiss har yttranden éver betankandet Fragor om hyra och bostads-
ratt avgetts av Svea hovratt, Hovratten for Nedre Norrland, Géteborgs
tingsratt, Jonkopings tingsratt, Hyres- och arrendenamnden i Stockholm,
Hyres- och arrendenamnden i Malmd, Hyres- och arrendendmnden i
Goteborg, Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall, Domstolsverket,
Migrationsverket, Socialstyrelsen, Barnombudsmannen, Kronofogde-
myndigheten, Lansstyrelsen i Stockholms lan, Lansstyrelsen i Skane lan,
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH), Konsumentverket, Boverket,
Regelradet, Svensk Handel, Sveriges advokatsamfund, Sveriges
Kommuner och Landsting, Né&ringslivets Regelndmnd, Fastighetsagarna
Sverige, HSB Riksférbund, Hyresgastforeningen Riksforbundet,
Hyresgastforeningen Uppsala Studentbostdder, Riksbyggen, SBC
ekonomisk forening, Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (SABO)
och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare.

Statskontoret, Institutet for bostads- och urbanforskning vid Uppsala
universitet, Juridiska fakultetsstyrelsen vid Lunds universitet, Statens
bostadskreditndmnd, Svenska Bankfdreningen, Villadgarnas Riks-
forbund, Handikappforbundets samarbetsorgan, Fastighetsmaklarfor-
bundet, Maklarsamfundet och Sveriges Forsakringsforbund har avstatt
fran att yttra sig.

Yitrande Gver betdnkandet har ocksa inkommit frn en lokal hyres-
géstforening.
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