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Byggforetagens yttrande avseende promemorian "Ett
oberoende tvistlésningsforfarande for kollektiva
hyrestvister (Ds 2021:23)”, Diarienr. Ju2021/02739

Byggforetagen ar de enskilda byggféretagens bransch- och
arbetsgivarorganisation och organiserar cirka 4000 bygg-, anldggnings- och
specialforetag. Byggforetagen har tagit del av rubricerad remiss och vill
framfora nedanstaende synpunkter.

Byggforetagens synpunkter pa remissen i sammanfattning

Det saknas idag ett tvistldsningsforfarande for de kollektiva férhandlingarna om
den arliga hyresjusteringen. Bruksvérdessystemet hanterar inte hur hyrorna ska
utvecklas 6ver tid utifran den samhallsekonomiska utvecklingen. Det sker i stéllet
genom de arliga kollektiva hyresforhandlingarna mellan Hyresgastforeningen och
en hyresvard/fastighetségarorganisation.

Det faktum att det i lagstiftningen saknas ett tvistldsningsférfarande for de
kollektiva hyresforhandlingarna har lett till ineffektiva forhandlingar och
ojambordiga parter. Detta har medfort inte bara utdragna och resurskrédvande
forhandlingar utan ocksa omotiverad diskrepans mellan saval kade kostnader
som den samhallsekonomiska utvecklingen och hyreshéjningar, vilket i
forlangningen hotar hyresratten som upplatelseform. Byggforetagen valkomnar
darfor utredningen.

Synpunkter pa forslagen

Vi har tagit del av Fastighetsdgarna Sveriges remissyttrande och ansluter oss till
deras resonemang och instéllning till utredarens forslag.

Ett effektivare forhandlingssystem bidrar till en battre prisséattning, vilket i sin tur
utgoér grunden for flera av de nya investeringar som ar noédvandiga for fler
bostader. Givet att lagandringarna leder till mer &ndamalsenliga hyresjusteringar,
kommer detta ocksa att bidra till att stirka mojligheten att underhalla och bygga
nya hyresfastigheter. Lagandringarna kommer pa sa satt att framja en langsiktigt
ekonomiskt hallbar bostadsmarknad.

Vi tillstyrker forslagen i promemorian. Vi vill dock l[d&mna féljande synpunkter.

Enligt forslaget kan en part till avtalet om forhandlingsordning vénda sig till
hyresndmnden och begdra att hyresndmnden utser en sarskild skiljeman tidigast
tre och senast fyra manader efter det att forhandlingsframstaliningen lamnats. Vi
anser att tidsfristen ar for lang och behdver kortas ned till tidigast sex veckor for
att effektivitet i forhandlingarna ska uppnas.
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Vi valkomnar utredarens forslag om ekonomiska sanktioner for att minska risken
for obstruktion. Men sanktionerna bor vara kraftfullare for att uppna efterstravad
effekt. Vi foreslar darfor att minimiskadestandet hojs till minst ett prisbasbelopp.

Vi ser samma ineffektivitet i de kollektiva hyresférhandlingarna om den arliga
hojningen av presumtionshyror och foreslar darfor att skiljemannens behorighet
utokas till att omfatta dven tvister om den arliga justeringen av presumtionshyra.

Fragor med anledning av detta remissvar kan stallas till Anna Broman,
bostadspolitisk expert, anna.broman@byggforetagen.se alt. 072-708 58 62.
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